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GYODER'in, gelisen kentlerdeki yatirim firsatlarini sektor temsilcileriyle bulusturmak ve bu kentlerin gelecekteki
yatinmlardan daha fazla pay almasini saglamak amaciyla duzenledigi Gelisen Kentler Zirvesi ilk olarak
7 Ocak 2010 tarihinde, Bursa Almira Otel’de gergeklestirilmistir.

Bursa’nin yatirnm potansiyelinin ortaya konulmasina yonelik olarak, Zirvede “Kriz Sonrasi Yeni Ekonomik Dénem?”,
“Bursa’da Kentsel Donusum Projeleri ve Yatirim Firsatlan” ve “Yatirnmci Goézlyle Gelisen Kentler” baslikli oturumlarda
onemli konular ele alinarak tartisiimig, GYODER tarafindan hazirlatilan “Bursa Gayrimenkul Sektéri Degerlendirme ve
Ongériiler 2015” raporu sunulmustur.

Zirvede gayrimenkul sektériinde yasanan son gelismeler, sorunlar ve firsatlar yukarida bahsedilen basliklarda ele
alinarak irdelenmistir. Ortaya gikan tespitler ve bu tespitlere yonelik ¢6zim énerileri basta Bursa olmak Uizere, tim gelisen
kentlerin ve Ulkemizin gerek ekonomik, gerekse sosyal ve kiiltiirel agidan gelismesine katki saglamasi amaciyla hazirlanan
isbu sonug bildirgesinde asagidaki basliklarda kamuoyu ile paylasiimistir.

2008 yilinin sonlarindan bu yana devam eden kuresel kriz, gayrimenkul yatirimlarinin risk primlerinin
artmasina neden olmustur; bu gercevede yapilacak yeni yatirmlarin fizibilite ¢alismalarinin saglam temelli
finansal goOstergeler ve kent planlari paralelinde yapilmasi sektorin saglikli gelisimi agisindan 6nemlidir.

Tarkiye'de yillik yeni konut ihtiyaci yaklasik 600.000°'dir. Konut ihtiyaci olan kesimin sadece %15’lik bir
kismi konut satin alabilecek, kredi taksitlerini 6deyebilecek maddi yeterlilige sahip durumdadir. Turkiye'deki
konut sorununu, dar ve orta gelirlinin konut ihtiyacinin karsilanmamasi olusturmaktadir. Konut gelistiricilere
saglanacak tesvik ve indirimlerle birlikte dar gelirlilerin  konut edinmesine katki saglayacak
tesviklere de ihtiyag bulunmaktadir.

Orta ve dar gelirliye yonelik proje gelistiriimesi i¢in gayrimenkul gelistiricilere; arsa pay! ve insaat/malzeme isgiligi
KDV oraninin disurilmesi, vergi ve harglarda indirimler ve satis s6zlesmesinden damga vergisi alinmamasi, dar
gelirlilere  yodnelik  projeler igcin  arsanin  ve altyapinin  bedelsiz  olarak kamu tarafindan
tedarik edilmesi gibi tegvikler saglanmalidir.

Tarkiye'de kent ve kentsel yasam kalitesinin artirilmasi ve ekonominin canlandirilmasi igin kentsel déondasim ve
yenilemelerin yapilmasi gereklidir. Kentsel dénusum ve yenileme i¢in kamu, 6zel sektér ve vatandas arasinda
saglanacak uzlasma ve katilim esastir. Projelerin hayata gegcirilmesi igin uzun vadeli politikalar
olusturulmali ve yasa ile desteklenmelidir.

Kentlerin  dontsim ve vyenilemeleri konularinda belediyeler ve kamu kurumlarinin  daha aktif
ve kararli olmasi saglanmali ve sosyal ve toplumsal iligkiler g6z ardi ediimeden doénisim
yapilmahdir. Bunun icin gerekli olan yasal altyapi bir an énce olusturulmalidir.

Suarduarulebilir ve ekolojik gelismenin daha da énem kazandigi gunimuzde, eskiden beri var olan ve Bursa’nin
markasi olan “Yesil Bursa” kimliginin tekrar kazaniimasina yonelik stratejiler gelistiriimelidir.

Bursa’'nin gelecegi degerlendirilirken i¢ ve dis dinamikler dikkatle ele alinmalidir. Bursa igin baslica dnem
arz eden konu Marmara Boélgesi iginde Bursa’nin roltdr.

Bursa konut, AVM ve ofis sektorleri agisindan buylk bir potansiyel barindirmaktadir. Her ¢ sektér agisindan
da, Bursa Buylksehir Belediyesi’'nin ciddi, yoOnlendirici ve 06zel sektoér ile isbirligi igerisinde
hazirlanan, kentsel donisim ve kentsel tasarim projeleri firsatlar olusturmaktadir.

Bursa’'nin kig turizmi, termal turizm, kiltlrel ve tarihi turizm potansiyelinin degerlendiriimesine yonelik olarak
turizm yatirnmlari yapilmali, kaliteli ve nitelikli turizm desteklenmeli ve Bursa’nin otel pazari gelistiriimelidir.

Basta havayolu olmak Uzere, deniz ve karayolu ulagimi tium alanlari kapsayan butincul politikalar
olusturularak geligtirilmelidir.

Tarkiye'de imar plani yapim ve onaylanma surecinin karmasikhdi, yetki ve sinir problemleri sektérin 6nini
kesmektedir. Bu suregte yer alan kurumlarin, yetkilerin ve sinirlarin yeniden ele alinarak, acik, seffaf ve hizli
¢ozumlenebilir uzun vadeli planlama sireci olusturulmasi ve ilgili mevzuatin yenilenmesi ve
yeniden yapilanmasi gereklidir.
Kamuoyuna saygiyla duyurulur.
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