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Konu: Tirkiye’de Yabanciya Satis Yapan Firmalarin Tesvik Kriterleri ve Vatandaslik Uygulamalari
Hakkinda GYODER Gorusi

Sayin Karakas,

Uluslararasi gayrimenkul satisiyla istigal eden firmalara verilecek tesvikler ve hangi kriterleri saglayan firmalarin

bu tesviklerden yararlanabilecegi hususlari degerlendirilmistir. Bu husustaki goriis ve onerilerimizi asagida

basliklar halinde goris ve degerlendirmelerinize arz ederiz.

1) Tegsvik Kriterleri:

a.
b.

NACE Kodu: ilgili kapsamdaki firmalar ve islem hacminin takibi icin gereklidir.
Firma Gegmisi: Tesviklerden faydalanmak isteyecek firmalarda aranacak asgari faaliyet siiresini ifade eder.
3 yilin altinda olmamasi tavsiye edilir. (Sektorde ge¢misi bulunan kurumlar tarafindan kurulacak yeni

firmalar bu maddeden istisna tutulmasi faydali goériilmektedir.)

. Sermaye Kriteri: Tesviklerden faydalanmak isteyecek firmalarda aranacak minimum sermaye tutarini ifade

eder. Uygulamadan faydalanma olasiligi bulunan firmalarin proje gelistirici, pazarlama firmasi, acente
seklinde genis bir yelpazede yer almasi sebebiyle sabit bir tutar belirlemek zor gériinmektedir. Bu sebeple
asgari tutarlarin her bir grup icin meslek/ticaret odalardan yahut vergi dairelerinden alinacak sektor

ortalamalarindan faydalanmak suretiyle belirlenmesi faydali olabilir.

. Personel Sayisi: Yabanci alicilara hizmet verecek, asgari 2 lisani profesyonel diizeyde kullanabildigini

belgeleyebilen sigortali personel sayisini ifade eder. Toplam personel sayisinin minimum 5 kisi olmasi ve bu
sayinin %30’u kadar yabanci uyruklu olmasi 6nerilmektedir. Turkge bilen en az 1 Tiirk ¢alisanin da sigortali
olmasi sarti aranmalidir.

Firmanin tesvikten yararlanabilmesi icin HiB (iyesi olmasi sarti aranmalidir.

Yabanciya Satis Orani: Tesviklerden faydalanmak isteyecek firmalarin yabanci aliciya yaptigi yillik satislarin,
adet veya ciro diizeyinde tim satislarina oranini ifade eder. Firmalarin yabanciya yaptigi yillik satislarin
toplam satislarina oraninin %50 olmasi veya yabanciya yaptigi yillik satislarin minimum 5milyon$ degerinde

olmasi 6nerilmektedir.

* “Isbirligi Kuruluslar”, modelin dogru kurulmasi ve 6zellikle ilk asama uygulamalarina iliskin giizel érneklerin

olusmasi icin 6nemli bir avantajdir. Bu kuruluslarin kendi Uyeleri (izerinde olusturacagl otokontrol ve
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denetimlerin, iyi uygulama ornekleri olarak kisa stirede tekil basvurulara kilavuzluk edecek nitelik kazanacagi
duslintlmektedir.

2) Oneriler:
ilgili konulara iliskin éneriler, asagida maddeler halinde siralanmistir.

a. ikamet amaciyla satin alinacak tasinmazlara iliskin asgari tutarin 100.000$ olarak belirlenmesi gerek déviz
girisini artirllmasi gerekse sistemin istismar edilmemesi agisindan yerinde bir yaklasimdir.

b. Sektorimiiziin 6nlint agmasini disindigiimiz tesviklerin gercek sonuclarini 6lgcebilmenin temel kosulu,
gayrimenkule dayal vatandaslk edinimi ile ilgili sartlarin belli bir sire daha mevcut haliyle kalmasini
gerektirmektedir. Tesviklerin sektére faydasi gozlemlendikten sonra (6rnegin 1 yil sonra), sektorde
halihazirda uygulanan vatandaslk amaciyla satin alinan tasinmazlardaki 250.000S olan alt limitin kademeli
olarak arttirilmasinin daha iyi olacagi dislincesindeyiz.

c. Yukarida yer alan tesvik kriterleri arasinda zikredilen “Yabanciya Satis Orani”nin tespiti slirecinde
karsilasilabilecek potansiyel sorunlarin program uygulamaya girmeden once giderilmesi programdan elde
edilecek verimi artiracak bir unsur olarak gorilmektedir. Buna gére hangi durumlarda bir satisin yabanci
satisi kabul edilecegi/edilmeyecegi, bir yabanci ilke vatandasina yapilacak satisin gelistirici, proje
pazarlama firmasi ve acente arasinda ne sekilde paylastirilacagi, donemsel gerekceler sebebiyle yabanciya
satis oranindaki dalgalanmanin potansiyel sonuglari, vs. gibi olasi sorunlu alanlarin nceden tespit edilmesi
ve uygulamalarin bir kurala baglanmasi énem arz etmektedir. Yabanciya satis noktasinda, Gelistirici,
Danisman ve Acente de ayri ayri yurtdisinda tanitimlar yapmaktadir ve aslinda misteri, bu tanitimlarin
toplaminda Acente’ye gelerek ilgili projeye veya bolgeye gidip oradan ev sahibi olmak istedigini
soylemektedir. Dolayisiyla, bu satislarda her tarafin kendi ¢apinda bir payi bulunmaktadir. Bu sebeple, amag
daha fazla dovizin llkeye girmesini saglamak oldugundan, Taraflar ilgili satisin bir parcasi olduklarini ispat
edebildikleri slirece bu haktan yararlanabilmesini 6nermekteyiz.

d. Uluslararasi para transferinde sorun yasamalari sebebiyle alima esas tutarlari dovizci, sarraf, vs. kanallar
Uizerinden Ulkemize getirmek durumunda olan iran, Afganistan, Sudan, Yemen gibi llke vatandaslarina
uygulamada getirilecek kolayliklarin 6nceden tespit edilmesinin faydali olacagi diisiinilmektedir. “Yabanci
Glke vatandaslarinin Tirkiye’deki bankalarda acacaklari hesaplara yatiracaklari nakit bedeller de bu

kapsamda degerlendirilir’ diye bir aciklamanin eklenebilecegi kanaatindeyiz.

Konuyu goris ve degerlendirmelerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

GYODER
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