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Konu: “Tiirkiye Cumbhuriyeti sinirlari icerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurulusuna izin verdigi
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin (GYO) paylarini satin alan yabancilarin vatandaslik basvurulari
agisindan degerlendirilmesi” hususunda GYODER goriisii

Sayin Dr. Nureddin NEBATI,

Turk Vatandaghgl Kanununun Uygulanmasina iliskin Yonetmelik’in 20/2-(e) maddesi uyarinca, en az
500.000 Amerikan Dolari veya karsilig1 doviz ya da karsihg Turk Lirasi tutarinda gayrimenkul yatirim fonu
(GYF) katilma payini en az g yil elinde tutma sartiyla satin aldigi Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca tespit

edilen yabancilarin istisnai olarak Tiirk vatandaghgini kazanabilecegi hiikiim altina alinmistir.

idarenin gayrimenkul yatirim fonu (GYF) katilma payi aliminda yabanci iilke vatandaslarina tanidig)
istisnai olarak Tiirk vatandashgini kazanma hakkinin, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin (GYO) paylarini
satin alan yabanci Ulke vatandaslarina da bir hak olarak taninmasinin hakkaniyetli oldugunu
disiiniiyoruz. Zira gayrimenkul yatirim ortakhklarn (GYO) da, gayrimenkul yatirnm fonlar (GYF) gibi
gayrimenkule ve gayrimenkule dayali haklara yatirim yapan enstriimanlardir. Farkl hukuki yapilara sahip
olmakla beraber benzer amaglar giiden bu iki yatirim aracinin arasinda, istisnai yoldan Tiirk vatandagllél
kazanma hakkinin taninmasi bakimindan bir ayrim yapmak, gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin

yatirimcilari igin haksiz bir durum ortaya ¢ikarmaktadir.

Buna ilaveten, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin yatirnmcilarina da bu hakkin taninmasinin, sektériimiiz

icin agagida siralanan gerekgelerle olumlu neticeler liretecegi kanaatini tasiyoruz.

1) Gayrimenkul yatinm fonlarina yatirrm yapan yabanci iilke vatandaslarina taninan bu hakkin
gayrimenkul yatinm ortaklhklarina da taninmasi, meselenin ayni ticari zemine oturdugunun
anlagilmasina olanak tanir ve hakkaniyete uygun bu diizenleme kamuoyunda takdirle karsilanir.

2) Gayrimenkule yatinm yapmak igin kurumsal yapilari tercih eden yabanci yatirimcilara ilave bir
yatinim alternatifi taninmis olur.

3) Gayrimenkul yatirim ortakliklari, siirekli olarak Sermaye Piyasasi Kurulu ve bagimsiz denetim
kuruluglarinin kontrol ve denetimine tabi olmalari sebebiyle gerek yabanci menseli alici gerekse
devletimiz agisindan yatirim siireglerinin daha seffaf bicimde takibine olanak tanir.

4) Gayrimenkul vyatinnm ortakliklari profesyonel kadrolarca yonetildigi icin tekil gayrimenkul
yatinmlariyla mukayese edildiginde basar potansiyeli daha yiiksek bir enstriimanlardir. Bu yoniyle
ilkemizde kazanch bir yatinm tecriibesi edinen yatirimcinin daha fazla yabanci kaynagi Glkemize

yonlendirmesine imkan saglar.



5) Gayrimenkul yatinim ortakliklari iizerinden yapilacak is ve islemlerde, konvansiyonel satin alma
sireclerinde kargilasilan vergi kayiplari olusmadig icin devletimizin potansiyel vergi kayiplari en aza
indirilmis olur.

6) Gayrimenkul yatinnm ortakliklari iizerinden iilkemize giris yapan yabanci sermayenin, tekil tasinmaz
alimi esnasinda iilkeye giris yapan sermayeden daha kurumsal davranis sergilemesi, sektdriin

topyekdn kurumsallasmasina katki saglar.

Yukarida siralanan gerekgelerle, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin en az 500.000 Amerikan Dolari veya
karsihg1 doviz ya da karsilig Tiirk Lirasi tutarindaki paylarini en az iig yil elinde tutma sartiyla satin alacak
yabana iilke vatandaglarina istisnai yoldan Tiirk vatandashgini kazanma hakkinin taninmasi ve keyfiyetin

slrece temas eden paydaslariyla paylasiimasi hususunu gorus ve degerlendirmelerinize arz ederiz.
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