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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

2023 vyl Gglincli c¢eyregi itibariyla, kiiresel ekonomik
gelismeleri g6z o©niine alindiginda enflasyonist baskiyi
azaltmak amaciyla basta gelismis Ulke merkez bankalari
olmak tizere bircok merkez bankasi siki para politikalarina
devam etmislerdir. Bu siire¢ bir yandan kiiresel kaynak
maliyetlerinin artmasina yol agarken bir yandan da global
blylime hizinda gerileme goriilmeye baslanmistir.

Yilinilk yarisinda Fed'in aldigi 6nlemler ile ABD enflasyonu geri
cekilmeye baglamis, istihdam kaybinin ¢ok az olmasi, talebin
dengeli seyretmesi durumu ortaya ¢ikmistir. ABD’de sireg
bldyiime kaybinin az oldugu ekonomik bir yapiya evirilerek
yumusak inis senaryosunu giindeme tasimistir. Buna ragmen
basta Fed olmak lizere ECB ve BoE gibi merkez bankalari para
politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari
piyasa ile paylasmislardir.

Gelismekte olan (lkelerde ise kiiresel enflasyonun (izerinde
seyredenfiyatlargenel seviyesiveissizlik gibiunsurlarla birlikte
artacak olan dis kaynaga ulagma maliyeti ekonomiler igin risk
olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan ilkelerde
kendi iclerinde farkli ekonomi politikalari uygulayarak hem
ic hem de dis kaynakh sorunlarini gozmeye calisma ugrasi
icine girmislerdir. Farklilagma uygulanan para ve enflasyonu
onleme politikalarinda daha da belirginlegmistir.

2023 yilinda dogrudan ekonomik olmayan ancak onemli
bir risk unsuru olarak hemen hemen tim iktisadi siregleri
etkileyen jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiresel
gorinimi olumsuz etkilemeye adaydir. Devam edegelen
Ukrayna-Rusya savasi diger yandan Ortadogu’da yasanan gok
olumsuz gelismeler, basta emtia fiyatlar lzerinden olmak
kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski
unsuru olarak dikkat cekmektedir.

Thttps://www.imf.org/external/datamapper/datasets/WEQ

Sunus ve Degerlendirme

Yukaridaki sartlar isiginda kiresel biiyime rakamlarinin
egilimi genel olarak onemli bir karar alma araci olarak
kullanilabilir.

IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2023 Diinya Ekonomik
Gorlinim Raporu- ‘Kiiresel Farliliklarda Gezinme’) raporunda
Tirkiye ekonomisine iliskin biyiime beklentilerinde bu yil ve
gelecek yil igin yukari yonli revizyona gitti.

Tilrkiye'nin 2023 yilina iliskin blylime tahmini yiizde 4, 2024
yil biiyimesi yilizde 3,5 olarak tahmin edilmistir. IMF Temmuz
(2023) ayi Diinya Ekonomik Gorlinim Raporu'nda Tirkiye
ekonomisinin 2023'te ylizde 3 ve 2024'te ylizde 2,8 biiyliyecedi
ongorilmistl. Yeni revizyonda hem 2023 hem de 2024 de
buylme hizinin artinlmis olmasi dikkat gekici gorinmektedir.
Uluslararasi Para Fonu, kiiresel ekonomik biytime tahminini
bu yil igin ylizde 3 diizeyini korurken, 2024 yili i¢in ylizde 3'ten
ylzde 2,9'a indirmistir.

Kiresel enflasyonun ise 2022'deki yiizde 8,7 seviyesinden
2023'te ylzde 6,9'a ve 2024'te yiizde 5,8'e istikrarl bir sekilde
diseceginin  6ngorildigl, ancak enflasyon tahmininin
bu yil igin 0,1 ve gelecek yil igin 0,6 puan artirildidi, gogu
durumda 2025'e kadar enflasyon hedeflerine dénilmesinin
beklenmedigi ifade edildi.

S6z konusu raporda; ekonomik faaliyetin, 6zellikle ylikselen
piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde hala salgin
oncesi seyrinin gerisinde kaldi§i vurgulanarak, bolgeler
arasinda genisleyen farkliliklara isaret edildi. Cesitli
gelismelerin toparlanmayi engelledigi belirtilen raporda,
bunlardan bazilarinin, salginin, Ukrayna'daki savasin ve artan
jeoekonomik ayrismanin uzun vadeli sonuglarini yansittigi
aktarildi.

Biyiime ile ilgili yapilan ongoriilerde gerek enflasyon gerekse
kiresel risk unsurlarinin ne yone hareket edebilecedi ile ilgili
beklentiler etkili olmus goériinmektedir.

Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar
genel seviyesindeki goreceli bir geri cekilme yasansa da yaz
aylari itibariyla enflasyonda yiikselme egilimi artmistir. Eyliil
ayl TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 61,53 olarak




gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artigi ise yiizde 47,44
diizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve
yonetilen fiyatlarda yapilan vergi, fiyat artiglar fiyatlar genel
diizeyini yukari baskilamaktadir. Eyliil ayinda yayinlanan Orta
Vadeli Planda 2023 yil sonu enflasyon beklentisi ylizde 65,
2024 yilinda ise ylizde 33 olarak ifade edilmistir.

Enflasyonun yiiksek siiregelmesi ise hem maliyetler hem de
tuketici davraniglari lzerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon
beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektorlerde
onemli bir canhlik yaratiysa da bu talebin sirdirilebilir
olamayabilecegi unutulmamaldir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukar cikiyor olmasi ekonomik aktivite de
yavaglamayi getirebilecektir. Parasal sikilastirma siirecinin
devam edecegi beklentisi de ekonomide sogumaya isaret
etmektedir.

Tlrkiye de insaat ve gayrimenkul sektoriniin en onemli
gostergelerden birisi  olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk dokuz ayhk
doneminde toplam 900 bin adet konut satilmistir. 2022
yilinin ayni doneminde ise satiglar 1 Milyon 57 bin adet olarak
gerceklesmisti. Bu da bir dnceki yila gore satiglarda yiizde 14,9
diizeyinde bir diistst isaret etmektedir. Satis tiirlerine gore ise
farlilik ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk dokuz
aylik déneminde 228 bin adet ipotekli konut satigi yapilirken
bu yilin ayni ddneminde ise yiizde 29,6’lik bir diisis ile 160 bin
adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli satislardaki azalma
konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle
meydana gelmis gorilmektedir.

Yabancilara yapilan konut satiglari 2023 yili Eyliil doneminde
bir dnceki yilin ayni donemine gore yiizde 42 azalarak 2 bin
930 olmustur. Ocak-Eyliil doneminde ise bir dnceki yilin ayni
donemine gore ylizde 43,5 azalarak 28 bin 64 adet satis
gerceklesmistir.

Talebin gi¢li olmasi ve enflasyonist egilimden kacis
cabasiyla konut fiyatlarinda kayda deder bir yikselis
yasanmistir. Ancak bu artis egiliminde yavaslama isaretleri
goriilmeye baslanmigti. TCMB tarafindan agiklanan 2023
Agustos ayi verilerinde; bir onceki yihn ayni ayina gore
nominal olarak ylizde 90,3, reel olarak ise ylizde 21,9 oraninda
artis gergeklesmistir. Tirkiye genelinde birim metrekare fiyat

27,840 Tlye ulasmistir. En yiiksek metrekare fiyati ise istanbul
da gergeklesmis olup 41,766 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

insaat maliyet endeksi (Adustos-2023) TUIK verilerine
gore yillik olarak yilizde 66,46 artmistir. Endeksin alt
kinhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni
donemde ylizde 52,18, isgilik maliyetlerinin de ylzde 113,27
olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut
fiyatlari bagta olmak (izere tiim ingaat sektoriindeki fiyatlari
yukari geken bir etmen olarak karsimiza gikmaktadir.

Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sariimasi
amacliyla insaat sektori ve bilesenleri calismakta olup,
onidmizdeki 3-4 yillik siirecte bu bolgelerin yeniden imari
sektor iginde izlenmesi gereken bir degisken olarak kargimiza
cikmaktadir.

Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta
konut olmak Uzere tim gayrimenkul gesitlerine olan talebi
oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda
yasanan yavaslama gerekse gayrimenkul edinimi igin
kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi tdrpiilemektedir.
Tasarruf amacl konut alimlarinda 2023 yil alti aylik donemi
itibariyla bir azalig oldugu sdylenebilir.

Secimlerden sonra uygulamaya konulan enflasyonu
onleme politikalarinin etkisi ile artan finansal maliyetler ve reel
getiri arayisindaki tasarruf sahiplerinin mevduata yonelmeleri
de gayrimenkul piyasasinda olusan fiyatlarin dengelenmesine
neden olmaktadir.

Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci
talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle vatandaslik ve
oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin stirmesi goreceli
olarak canlilidi artirmaktadir.

Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi
dikkatlerden kacmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere
dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi sirdirdlebilir
bir durumda degildir.

“https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+lstatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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- Ingaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢
dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve
yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki
dizenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara kadar bazi
diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat

Sunus ve Degerlendirme

ve gayrimenkul sektoriimiiz hem istihdam hem de Gretim
anlaminda kiresel bir blyiklige ulagsmis olup siirecin
daha siirdirilebilir olmasi igin elinden gelen gabayl da
gostermektedir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Kiiresel Ekonomik ve Finansal

Sistemde Paradigma Degigimi:
Gayrimenkul Sektorii Uzerinde
Degerlendirmeler

Diinya ekonomisi bugiinlerde olduk¢a zor bir dénemecten
gegiyor. COVID-19 doneminde merkez bankalarinin parasal
genisleme kararlarinin ve pandemi sonrasi normallesme
slirecindeki arz-talep dengesindeki bozulmanin bir yansimasi
olarak birgok (lke yiiksek enflasyonla miicadele ediyor.
Rusya ile Ukrayna arasinda 2 yila yakin siredir devam
eden savasin da etkisiyle artan enerji maliyetleri ve gidaya
erisimin zorlasmasi enflasyonun yiiksek seyretmesinin
diger temel sebepleri arasinda yer aliyor. Basta ABD merkez
bankasi FED ve Avrupa Merkez Bankasi ECB olmak Uizere
parasal sikilagtirma politikasina gegis ve artan faiz oranlar
sonucunda ABD'de enflasyonda yasanan kademeli diislise
ragmen ABD ciddi bir resesyon tehlikesi igerisinde yer alyor.
Bununla birlikte son bir aydir israil'in ¢gogunlugu gocuklar
olmak Uzere Filistinli sivil halka kargl uygulamakta oldugu
sistematik soykirim kiresel Olgekte bir politik gerilimin
tetikleyicisi olarak karsimizda duruyor. Temelde sosyolojik
cergeveden ve insani perspektiften ele alinmasi elzem olan
ve bir an once durdurulmasi gereken bu durum beraberinde
ciddi bir ekonomik agmazi doduracak ve akabinde global bir
finansal krizi getirecek ciddi riskler barindiriyor. Institute of
International Finance (IIF) 2023 ilk yari verilerine gore kiiresel
ekonomik biytkligin 3 katindan daha fazla olan global borg
tutar (307 trilyon USD), COVID-19'la beraber daha da artmis
olan gelir ve servet esitsizligi, Cin ve ABD arasinda devam
eden ticaret savaslari ve bunun basta Ortadodu olmak lizere
donlsebilecegi politik glic savasi riski, kiresellesmenin
yeniden tanimlanmasi, Brexit sonrasi AB ve ingiltere
ekonomilerinde durulmayan ¢alkantilar, basta Tirkiye olmak
Uzere uluslararasi olgekte birgok Ulkeyi etkileyen gdo¢men
sorunlar dikkate alindiginda mevcut ekonomik ve finansal
sistemlerin bir ¢6zim olmaktan ¢ok uzak bir goérintd
sergiledigini hatta kurgusu itibariyle sorunun temelini teskil
ettigini ifade etmek gerekir.

Uzman Goziinden

Her krizin kendine 6zgi &zellikleri ve nedenlerinin yani sira
gecmiste yasanan ekonomik ve finansal krizlerin birgok
ortak 0©zelligi bulunmakta ve politika yapicilarin gegmis
krizlerden maalesef ders almadigi goriilmektedir. Kapitalizm,
uygulanma bigimi olarak asiri tiiketim odakli toplumlar
yaratmis ve kisiler, toplumlar ve devletler arasinda ciddi gelir
esitsizliklerine sebebiyet vermistir. Ote yandan 1971'de ¢éken
Bretton-Woods anlagmasinin yerine yeni bir finansal sistem
insa edilememistir. Bu nedenle, son donemlerde daha da sik
araliklarla olmak Uzere sirekli tekrar eden ve her finansal
krizin bir dncekinden daha agir sonuglar dogurdugu daha
derin finansal krizlerin yagsanmamasi icin acilen strdurdlebilir
¢6zlimlerin Uretilmesi gerekmekte.

Kalici ¢ozimlerin baslangi¢ noktasi yakin zaman once
yayinladigim “The World Economy and Financial System:
A Paradigm Change Offering a Sustainable Approach” adli
kitabimda detaylarini anlattigim “paradigma degisimi“dir. Bu
degisim igin oncelikle mevcut durumu sorgulamak gerekir.
insanin temel ihtiyaclari nelerdir, insanlar neden c¢alisir, para
ne ise yarar, insani ne mutlu eder ve insanlar ve toplumlar
arasindaki ¢atismalar nasil giderilir? Bu sorulara verilecek
cevaplar aslinda hem sorunlarin kaynagini bulmamiza hem
de alternatif ve sirdurilebilir bir sistem inga etmemize imkan
tanir.

Sirdirdlebilir sistemler kurabilmek igin oncelikle insanlarin,
toplumlarin ve devletlerin tiiketim odakh anlayiglarini ve
devletlerin borglanarak bilyiime bakis agilarini birakip
dretim odakli bir yaklasima gegmeleri gerekmektedir. Yeni
sistem, temel parametreleri “kalkinma, dengeleme, birikim
ve paylasim” olan 4 temel siitun Uzerine insa edilmelidir.
Uretim odakli ve refah seviyesini arttiran bir kalkinma
yaklasimi, basta toplumlar arasinda olmak tizere hayatin her
alaninda ihtiyacimiz olan dengeleme, ihtiyagtan fazlasinin
tiketilmedigi bir ortamda artacak olan birikim ve bunun
ihtiyac sahipleriyle paylasildigi bir paylagim anlayisi toplumun
buyik bir kesiminin daha iyi kosullarda yasamasina olanak
saglayacaktir. Servetin bliylik cogunluguna sahip olan kiigiik
zimreler her ne kadar bu yaklagimdan olumsuz etkilenecek
gibi goziikseler de kendilerini mutlu edebilecek ihtiyaglarindan




cok daha fazlasina sahip olduklari i¢in aslinda elle tutulabilir
ve Olclilebilir manada maddi bir kayba ugramayacaklardir.

Gayrimenkul sektorii, dogasi geredi insana ¢gok dokunan ve
her alanda insani merkeze alan bir anlayisla diizenlenmesi ve
yonetilmesi gereken bir sektordiir. Bu yaklagimin gayrimenkul
sektoriinde uygulama imkani bulmasi aslinda birgok sektorii
dogrudan ve dolayh olarak etkileyen bu sektoriin degisim
icin bir katalizor etkisi olusturabilecegini ifade etmek gerek.
Yukarida bahsetmis oldugum 4 temel situn lzerine insa
edecegimiz yeni bir gayrimenkul yatinm ve gelistirme
yaklasimi sektoriin icinde bulundugu birgok kronik soruna da
¢6zlm getirecektir.

Modeli uygulayabilmek icin sehirlerimizin sahip olduklari
potansiyele goére gelisimlerinin planlanmasi, ihtiyaglarin
tespiti, niifus planlamasi, gelisme akslari ve biyime
projeksiyonlarinin yapildigi surdirilebilir yasam alanlari
inga etmekle ise baslamak gerek. Bu da bizleri ekonomideki
borca endeksli biiyime modeli yaklagimindan tek tek sehirler
ozelinde ve genelde iilke capinda sirdirilebilir kalkinma
yaklasimina gétiiriir. Ote yandan niifusun ve tiim i ve istihdam
imkanlarinin basta istanbul olmak ({izere birkac biyiik
sehre yigilmasi yerine Anadolu'da farkli cazibe merkezleri
olusturarak sehirler arasi dengeleme saglanir. Bu dengeleme
kent yasaminin konforunun saglandigi ancak kdy yasantisinin
da 6ziliniin bozulmadan teknoloji ve tretimle entegre edildigi
ekolojik koyler insa ederek koy seviyesine kadar indirgenebilir.
Pandemi sonrasi hibrit calisma dizeni de aslinda bu
dengelemeye pozitif katki saglar. Sehirlerimiz arasinda
kurulan denge, bir siire sonra gayrimenkul gelistiricilerin
yatirim karar siireglerine yansir ve basta konut sektorii olmak
lzere tim gayrimenkul gelistirme alanlarinda arz-talep
dengesinin yerine oturmasina yardimci olur. Bu da asin fiyat
artislarinin 6nline geger ve piyasada istikrar saglanir. Makro
Olcekte yasanan dengeleme bireyler bazinda da saglandiginda
asiri tiketim odakh bir toplumdan ihtiyaci kadarini tiiketen
bir topluma donisim mimkin olur, bu da beraberinde
birikimlerin artmasini getirir. Ozellikle banka kredileri ile
finanse edilen insaatlarin ve artan enflasyonla neredeyse alim
glcilni yitiren ancak konut sahibi olmak igin mecburen banka
kredisine ihtiya¢ duyan insanlarin birikimlerini ekonomiye
kazandirdiklari yeni bir ekonomik donlisimi beraberinde

getirir. Koprd, enerji santralleri, otoyollar, okullar, hastaneler vb.
tlim projelerin hem finansorlerinin hem de yatirmindan elde
edilecek gelirlerinin ortaklarinin bireyler oldugu bir modelde
gerek Uretici gerekse tlketicinin finansman sorunu ¢ozilmis
olur. Emeklilik fonlarindaki, yastik altindaki ve bankalardaki
birikimler bu yaklagim ile ekonomiye kazandirilir. Bankalarin
finansal sistemdeki rolleri yeniden tanimlanir. Modelin izerine
insa edildidi son situn olan paylagim ile de 6zellikle alt gelir
grubundaki insanlann ihtiyaglarinin bir sosyal dayanigsma
kurgusu icerisinde giderilmesi mimkin olur. Paylasim
ekonomisi su anda diinyada mevcut kapitalist sistemin farkli
bir yansimasi olarak uygulanmakta. Bu haliyle bile kaynaklarin
etkin kullanilmasi konusunda faydali oldugunu soyleyebilsek
de paylasim ekonomisinin ihtiyag sahiplerinin basta barinma
olmak tizere tim temel ihtiyaclarini giderebilecek bir kurguda
ele alinmasi gerek. Bu yaklagim bireylerin temel ihtiyaclarini
gozeten sosyal devlet anlayiginin bir tezahiri olarak uygulama
imkani bulur.

Bir Ornek: Konut Sektorii

Modelin sadece konut sektdriine uyarlanabilirligini birkag
rakamla ornekleyebiliriz. Diinyada 150 milyon insan evsiz,
1,6 milyar insanin ise temel ev ihtiyaglarindan yoksun
barinaklarda yasiyor. Diinya genelinde ciddi bir konut krizi
ile karsl karslyayiz. Kiralara dahi erisim olduk¢a zorlagmis
durumda. ABD, Avrupa ve Tiirkiye finansmana erigimde sikinti
yasarken Cin gayrimenkul devlerinin asiri bor¢ ve zararlar
ylziinden Cin halki bitmemis ingaatlarda yagsamaya ¢alisiyor.
Konut sektoriinin global olgekte kalkinma, dengeleme,
birikim ve paylasim odakli surdrtlebilir bir modele ihtiyaci
var. Bilyilik oranda borglanma araglarinda degerlendirilen 70
trilyon dolara yakin emeklilik fonlari, 11 trilyon dolarhk varlik
fonlar, 7 trilyon dolarlik sigorta fonlar bizlere finansman
imkanlarinin var oldugunu ancak buna erisimin geleneksel
yollarla degil onermis oldugum vyeni yaklagimla mimkiin
olabilecegdini gostermektedir. Ornegin konut edinmek isteyen
bireylerin birikimlerini gayrimenkul yatinm fonu olarak
kurulacak bir konut fonunda oturacaklari ev 6zelinde yatirima
yonlendirmesi ve banka kredisi 6der gibi her ay yatinmlarini
emeklilik fonlari Gzerinden katki pay seklinde 6demesi konut
gelistiricisini ve konut alicisini portfoy yonetim sirketleri ile
ayni platformda bulusturur. SPK’'nin dizenleyiciliginin tim
taraflara gliven telkin ettigi bir ortamda sistem ortaklik tizerine
inga edilir. Sistem bu sayede birikimlerin ihtiya¢ sahiplerinin
bitcelerine uygun 6deme kosullariyla ev sahibi olabilmesine
olanak tanir. Bu yaklasim konut sektoriinde strdurdlebilir
kalkinma, arz ve talepte ve fiyatlarda dengelenme, birikimlerin

Uzman Goziinden




vatandasin menfaatine kullanma ve paylasim ekonomi
sayesinde ¢oziimiin tabana yayilmasi sonucunu dogurur.

Bu yaklasim konut sektorii disinda gayrimenkul sektoriinin
timaltbilesenleriigin de uygulanabilir. Ofislerin bosluk oranlari
ve donislimlerinden aligveris merkezlerindeki fonksiyon
degisikliklerine, atil vaziyette olan yazliklarin ekonomiye
kazandiriimasindan kentsel dontigsim igin ihtiyag duyulan
gelistirme alanlarinin olusturulmasi ve kentsel donisim
finansmana bu sirdirtlebilir model yaklagimi gayrimenkuliin
her alaninda uygulama alani bulabilir.

Uzman Goziinden

Ozetle, icinde bulundugumuz riskli kiiresel ekonomik kosullar
ve bozuk ve kriz lreten finansal sistemin diizelebilmesi ancak
paradigma degisimi ile miimkiin olabilir. Gayrimenkul sektori
de bu degisimin ana tetikleyicisi, uygulayicisi ve faydalanicisi
olarak bu dontistime liderlik edebilir.

Dr. Levent SUMER, PMP, MRICS
SMR Strategy Kurucusu
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KONUTA ERiSiM SORUNU VE COZUM ONERILERI

Finansal agidan erisilebilir konut tanimi goreceli bir kavramdir.
“Uygun fiyath " olarak pazara sunulan ve hane halkinin konut
aliminda 6deyecegi kredi taksitleri ya da kira igin ayirdigi pay
disinda kalan geliri ile mevcut refah diizeyini bozmaksizin
yasamini devam ettirebilecedi nitelikte erisilebilir olan
konutlar seklinde tanimlanabilir. ABD Konut Bakanligi ise
erigilebilir konutu, kredi ile konut aliminda 6denen aylik
taksitlerin ya da aylik kiranin hanehalki gelirinin ylizde
30'unu asmamasina imkan saglayacak nitelikte fiyatlanan
konut olarak tanimlamaktadir. Genel olarak kisiler barinma
ihtiyaclarini  karsilarken talep gosterdikleri konutlarinda
finansal agidan erisilebilir olmasini beklerler. Aslinda konut
niteligindeki gayrimenkuller gelecek doénemler igin bir
glivence, bir yatirim araci ya da gerektiginde teminat olarak
gosterilebilen bir mal 6zelligine sahiptirler. Konut sahibi olma
olgusu bazi toplumlarda sosyal glivencenin degismez bir
parcasi olarak kabul edilmektedir. insana yakisir ve uygun
fiyath konut ise, sirdirilebilir ve kapsayici bir ekonomi
icin esastir. Ancak, bu tiir konutlarin saglanmasi tlkemizde
giderek daha zor hale geldiginden konut piyasalarinin diizgiin
galismasini saglamak kritik 6nem tasimaktadir. Bu noktada
konuyu rakamlar tizerinden agmak 6nem tasimaktadir.

Turkiye Cumbhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan
aciklanan “Konut Fiyat Endeksi” son verilerine gore (Temmuz
2023) Tiirkiye geneli ortalama metrekare satis fiyatl 26.537
TL; istanbul igin ise 39.589 TL. Birim metrekare fiyatlari 2011
yiindan bu yana en yiiksek diizeyinde. Gegen yila kiyasla
tiiketici fiyat endeksindeki artigs oraninin %47,83 oldugu
ortamda, Ulke geneli icin birim metrekare fiyatlari %90,51;
istanbul icin ise %75,23 oraninda artmis gériiniiyor. Ozetle,
llke genelinde ortalama 100m? bir evin degeri 2,6 milyon TLye,
istanbul igin ise 4 milyon TL diizeyine gelmis durumda. Bu
durum tarihin en yliksek konut fiyatlarini karsimiza getiriyor.

TUIK ingaat maliyet endeksi, 2023 yili Agustos ayinda bir
onceki aya gore %4,62 artti; bir 6nceki yihn ayni ayina gore
%66,46 artmis durumda. ingaat iretim maliyetlerinin dolar
ile olan yiiksek korelasyonu ile isgiicii ve arsa kitligi dikkate
alindidinda o6zellikle yeni konutlarda tretim azligina bagl
olarak mevcut fiyatlardaki egilimin yukari yonli olacagini
sOylemek yanls olmayacaktir.

Ceyrege Ozel

Diger taraftan, Ekim 2023'te bankalarca agilan kredilere
uygulanan agirlikli ortalama aylik konut kredisi faiz orani
%3,35'e ¢lkmis durumda. Ekim ayi konut kredi faiz orani
verisi son 20 yilin gozlemlenen en yiiksek verisi konumunda.
Konut kredisine iligkin bir kampanya olmadigi sirece,
rasyonel ortamda kredi faizlerinin bir middet daha artis
egilimi gosterecegini 6ngormek dogru olacaktir. Dolayislyla,
finansman pahali ve kisa vadede ucuzlamasi da zor goriiniyor.

Tlrkiye Bankalar Birligi son konut kredi istatistikleri dikkate
alindiginda, 2023 yili ikinci geyrek verilerine gore ortalama
konut kredisi tutari 940 bin TL. 100m? konut i¢in kullanilan
kredinin konutun degerine orani ise Haziran 2023 igin
%40 diizeyinde. 2021 yili son geyrek doneminde ise %49
dizeyindeydi ©rnegin. Gegmis donem istatistiklerini de
dikkate aldigimizda bu orani lilke geneli 6l¢cedinde ortalama
%50 kabul edelim. Basit bir hesaplamayla, 6rnegin 100m?
olan bir ev igin ortalama 2,65 milyon TL deger uzerinden
kullanilacak kredi miktari yaklasik 1,3 milyon TL. 120 ay vade
ve aylik %3,35 kredi faiz lizerinden ortaya gikan taksitler ise
aylik 46 bin TLye yiikselmis durumda. Ayni Olgekteki bir ev
icin gegen yil 27 bin TL olan aylik taksitler ylizde 70 oraninda
artmis.

Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan hazirlanan “Gelir ve
Yasam Kosullar” aragtirma sonuglarina gore ise, Tirkiye'de
yillik ortalama hanehalki kullanilabilir geliri %28,3 artarak
2022 yili anket sonuglarina gore 98 bin 416 TL; yillik ortalama
esdeger hanehalki kullanilabilir fert geliri ise 48 bin 642 TLye
ylikselmis. 2023 yili enflasyon verisini ve (izerine eklenen refah
payi dikkate alindiginda 2023 yiliigin yillik hanehalki ortalama
gelirin 155 bin TLye, aylik gelirin ise 13 bin TLye yikseldigi
disundlebilir.  Resmi rakamlar (zerinden baktigimizda
ortalama gelir diistik goriinebilir ama sorun gelir dagihminin
adaletsizliginde aslinda. Ayni aragtirmanin bir baska sonucu,
en Ust gelire sahip %5'lik kesim gelirin %23,3'lind alir konumda
ve 2023 yili igin bu grubun ortalama geliri aylik 100 bin TL
civarinda. Bu da bize gdsteriyor ki, mevcut ortamda konut
kredisi kullanarak ev alabilenler yiizde 5'lik dilim ile sikismis
durumda. Konut fiyatlarinin hizla yiikselmesi ve hane gelirinin
ayni oranda artmamasi kredi kullanilarak konut alimini daha
da zor hale getirdi. Krediyle konut satin alinabilirligi dlke




genelinde tarihteki en diisiik seviyesinde. TUIK Eyliil ayr konut
satig istatistiklerinde ipotekli satiglarda gegen yilin ayni ayina
kiyasla ise ylizde 50,2 oraninda azalmis durumda. Tirkiye
genelinde ipotekli konut satiglar Eylil ayinda bir onceki
yilin ayni ayina gore %50,2 azalig gostererek 8 bin 446 oldu.
Toplam konut satiglari iginde ipotekli satiglarin payi ise %8,2
olarak gergeklesti.

Konut finansmaninin ¢ok biyiik olgekte konut kredileri ile
karsilanmasinin finansal agidan sirdirilebilir olmadig
zaten gordllyor. Dolayisiyla, konut piyasasina yonelik anlk
talep yaratmaksizin, hem kredi mekanizmasinin yapisal
sorunlarini ¢oézerek hem de sermaye piyasasl araglarini
daha etkin kullanarak strdirilebilir bir yapi olusturmamiz
gerekiyor. Konut kredilerinin menkul kiymetlestirme sirecinin
tesvik edilmesi, kiralik konut retiminin desteklenmesi,
gayrimenkul yatinm fonlarinin bireysel emeklilik sistemiyle
entegre edilmesi, konutu yatinm araci yapmayi zorlastirici
vergisel diizenlemelerin hayata gegirilmesi, konut niteliginde
tiretilen ve fakat amaci disinda (biiro vb.) kullanilan konutlarin

bosaltilarak amaca uygun sekilde kullanilmasinin tesvik
edilmesi, doviz kuru gegiskenligini azaltici sekilde iretimde
ithal ikame drin kullaniminin saglanmasi, yabancilara
konut satiglarinin konut fiyatlarini yukari yonli artirmasina
neden olan dolayi etkisini ortadan kaldirmak anlaminda bazi
tlkelerde (Portekiz vb.) oldugu gibi, il, bolge ve tutar bazinda
oransal sinirlandirma yapilmasi; tim alim-satim iglemlerinde
degerleme raporu zorunlulugu ve etkin denetim igin degder
haritalarinin olusturulmasi gerekir. Bu tir ¢dzimler orta
ve uzun vadede piyasayl daha saglikh hale getirir. Cozim
bekleyen yapisal sorunlarin oldugu bu ortamda, konut kredi
kampanyalar ile sektori canlandirmak anlik olumlu etki
yaratir ama sonrasi yine bir sorun yumagina bizi ulastirir.
Bunu da unutmamak gerekir...

Prof. Dr. Ali Hepsen
istanbul Universitesi isletme Fakiiltesi,
Finans Anabilim Dali Ogretim Uyesi

Ceyrege Ozel
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2023 Yil Ugiincii Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Diinya ekonomisinde aktivite 2023 (gilincli c¢eyreginde
direncli kalmistir. Kiiresel 6lcekte hizmet sektdriinde ivme
kaybi yavaslayarak da olsa siirerken, imalat aktivitesi bir
miktar toparlanmistir. Cin'de destek paketlerine ragmen
emlak sektoriine ve ekonomik toparlanmanin hizina yonelik

belirsizlikler siirmektedir. Yiiksek seyreden faizler ve
son donemde artan jeopolitik gerilimler kiiresel blyime
gorinimi Uzerindeki asagi yonli riskleri beslemektedir.
Enerji fiyatlarindaki yiikselisin kiiresel enflasyonda iyilesmeyi
yavaglatabilecegi endiseleri artarken, belli bagli ekonomilerde
politika faizlerinin daha 6nce beklenenden uzun siire ve daha
yiiksek seviyede kalabilecegi beklentileri tahvil faizlerinde
yiikselise ve risk istahinda zayiflamaya yol agmaktadir.

Tirkiye ekonomisi 2023 ikinci geyrekte beklentilerden giigli
bir biiyime kaydetmistir. 2023 yili ikinci ¢eyrek gayri safi
yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine
ragmen i¢ talebin katkisiyla biytimistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH ceyreklik bazda
%3,5 artarken, yillik bazda GSYH biiyiimesi %3,8 seviyesinde
gerceklesmistir. 2023 yili ilk ¢eyrek sonunda 970,4 milyar
dolar olan yilliklandirilmis GSYH ikinci ¢eyrekte 1022,2 milyar
dolara yukselmistir. Yurticinde 2023 {glinci c¢eyrek onci
verileri ekonomik aktivitenin hiz kestigini gostermektedir.
Ote yandan, imalat sanayi satin alma ydneticileri endeksi
(PMI) Eyldl ayinda 49,6'ya yiikselse de son li¢ ayda daralma
bdlgesinde kalmistir. Kapasite kullanim orani son (¢ ayda
yataya yakin seyrederken, sektorel gliven endeksleri dalgali
bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektori kredi hacmi ve
harcamalara dair diger gostergeler ise bir miktar yavaslamaya
isaret etmektedir.

Ugiincii ceyrekte dis dengede bozulma yavaslayarak ta olsa
surmiistir. ihracatta zayif seyir siirerken, enerji kalemindeki
gerilemeyleithalat ve dis ticaret agigi gerilemektedir. Turizmde
toparlama yavas olsa devam ederken, tasimacilik tarafindaki
daralma cari dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK
verilerine gore, ilk dokuz ayda ihracat 2022'nin ayni dénemine
gore %0,5 azalirken, ithalatta %1,2 artis gerceklesmistir.
Bundan dolayr 2022 ilk dokuz ayinda 83,1 milyar dolar olan
dis ticaret acigi 87,2 milyar dolara ulagsmistir. 2022 Ocak-
Agustos doneminde 35,0 milyar dolar olan cari agik 2023'ilin
ayni doneminde 43,1 milyar dolara genislemistir.

Doviz kurlarindaki dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki
yiikselis ve Ucret artiglari ile liglincl ceyrekte enflasyonda
artis yasanmistir. 2023 ikinci ¢eyrek sonunda %38,2 olan
genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
Ekim ayinda %61,4’e ¢ikmistir. Ayni donemde genel yurtigi
uretici fiyatlar endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %40,4'ten
%39,4e sinirh gerilemistir. Ayrica birikmis maliyetler ve
beklentilerdeki bozulma da enflasyon lizerindeki yukari yonlii
riskleri beslemektedir. Haziran'da %8,50 olan politika faizini
%15,00'a ¢ikaran TCMB artirimlara Temmuz, Agustos, Eyliil
ve Ekim toplantilarinda da devam etmistir. Son toplantisinda
haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0'a gikarirken,
enflasyon goriinimiinde belirgin iyilesme saglanana kadar
parasal sikilastirmanin gerektigi zamanda ve gerektigi ol¢liide
kademeli olarak guiglendirilecegini tekrarlamistir.

Temel Ekonomik Veriler
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurti¢i Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Bagi Gelir Biiyiime** Orta\l{:niqai Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,72
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.567 60.541 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.256.142 85.759 807.924 9.549 11,40 8,98
2022 15.011.776 176.654 905.814 10.659 5,50 16,57
2023* 7.356.436 86.263 295.815 3.469 5,90 24,87

GSYH 2023 yili tigtincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni ceyregine gére

%5,9 artti.

Kaynak: TUIK
**3.Ceyrek verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*
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TUFE'deki (2003=100) degigsim 2023 yili Eyliil ayinda bir 6nceki aya gére %4,75, bir énceki yilin Aralik ayina gére

%49,86, bir énceki yilin ayni ayina gére %61,53 ve on iki aylik ortalamalara gére %55,30 olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim
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Doviz Kuru*
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—a— AVRO/TL —a— DOLAR/TL —=— AVRO/DOLAR

2023 yilinin 2. ¢eyregini 25,87 ile kapatan dolar 2023 Eyliil ayinda 27,43'e yiikselmis, 2023 yili 2.¢eyregini 28,20 ile

kapatan Avro ise 2023 Eyliil ayinda 29,08'e yiikseldi.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son giini déviz satis verileri esas alinmistir.

Finansal Yatirnrm Aracglarinin Reel Getiri Oranlari

Amerikan
Dolari

Donem Kiilge Altin

BiST 100 Finansal yatirim

araclari 3 aylk

C1'20 13,50% 5,85% 5,41% 0,33% 0,31% -15,83% donemlerle
degerlendirildiginde
c2'20 13,64% 4,05% 5,86% -1,00% 2,42% 13,27% 2023 3.ceyrekte
C320 19,98% 7,90% | 13,03% | -050% | -4,53% -3,45% BIST 100 %19,35
ile yatirrmcisina en
94'20 '6,99% '3,23% ‘0,1 6% '2,87% ‘3,030/0 18,97% yuksek reel getlrl
c1'21 -11,00% -4,02% -6,12% 0,23% -5,14% 3,56% saglayan yatirim araci
olmusgtur.
c221 14,44% 7,29% 8,64% -0,22% -4,09% -9,02%
¢321 -7,66% -4,81% -7,01% 0,14% 1,32% -3,68% Kaynak: TUlK-Hazlran 2023
*Reel ggt/r/ o.(anl‘arl_Tuket/(‘:/ Flyat
c421 33,37% 3179% | 26,52% | -13,26% | -20,12% 14,60% e
cl22 -5,21% 1223% | -14,41% | -1505% | -17,53% -12,87%
co'22 -5,43% 0,32% -3,75% | -1020% | -4,62% 4,19%
C3122 -6,68% 0,68% -5,66% | -2,79% 19,61% 22,13%
ca'22 0,43% -5,48% 0,99% -3,39% 1,32% 45,95%
c1'23 -3,32% -9,50% -8,47% | -7,06% | -11,83% -12,54%
c2'23 16,45% 1481% | 16,03% | -1,17% | -1472% -0,85%
c3'23 -8,10% -7,06% -824% | -1431% | -32,06% 19,35%

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

6.000 5,521 -

5.000

4.000 3.549 3.345

3.000 2471276:‘565 2208 2479 o0 2163 1.880 24078 2561 5040

2.000 990 1.279 1161 1467 1101 1115 1680 1069 ‘322 1481 1370 I

1.000 567495 I 461
0 i s

c;319 9419 C1'20 9220 gszo 9420 91'21 <;2'21 93'21 94'21 91'22 C222 9322 9422 c;1'23 C223 (323

m Dogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

2022 yili genelinde toplam 13.339 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net) gerceklesti.
2023 yil Uelincl ¢eyreginde 1.485 milyon ABD Dolari olan bu girig, gecen yilin ayni ¢eyredi ile kiyaslandiginda yaklasik

%50,55 lik bir diistis kaydedilmistir. 2023 yili liglincl ¢eyreginde yabancilarin gayrimenkul yatirim girisi ise 461 milyon ABD
dolari diizeyinde gerceklesmistir. Bir 6nceki yilin ayni geyredi ile kiyaslandiginda ise yabancilarin gayrimenkul yatirim girisinde
%65,13 'liik bir azalis kaydedilmistir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2023 Temmuz-Agustos toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

15.000 13.835 13.325 13.339
190 12.450 -
10.000 2200 6 — 9.994
5.915 4979 5.634 6.286
4.64
5.000 3 890 I6 s I I 3.954 I I 2,638
201 6 2017 201 8 2019 2020 2021 2022 C322* (323

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*Agustos sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Aylik Ortalama (%)

Haz'22 Tem'22 Agu'22 Eylil22 Eki'22 Kas'22 Ara22 O0ca'23 $ub’23 Mar'23 Nis'23 May'23 Haz'23 Tem'23 Agu'23
10,4 10,2 9,8 10,0 10,1 10,1 10,2 9,7 10,1 10,0 10,0 9,5 9,6 9,4 9,2

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kisilerde issiz sayisi 2023 yili AGustos ayinda bir 6nceki aya gore 56 bin
kisi azalarak 3 milyon 223 bin kisi oldu. [ssizlik orani ise 0,2 puan azalarak %9,2 seviyesinde gergeklesti. issizlik orani
erkeklerde %7,5 iken kadinlarda %12,6 olarak tahmin edildi.

Kaynak: TUIK
*Isglict durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)

16 14,00 13,40

14 1100 11,90 12,10 12,70

12 10,50 10,80 10,60 19 20 10,30 ' 1 10,30 10,40
, 9,80 gog 9,70

12,60

11,00

10,20
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6
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2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Kaynak: TUIK —&— Yillik Ortalama

*[ggiici durumu (Mevsim etkisinden arindinimamig)
**\/eriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Tiirkiye niifusu 85 milyon 279 bin 553
kisi oldu. Tiirkiye'de ikamet eden niifus,
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir dnceki
yila gore 599 bin 280 kisi artarak 85
milyon 279 bin 553 kisiye ulasti.

Bliyiik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

. istanbul'un niifusu, bir énceki yila gére 67
Istanbul 15.068 15.519 15.462 15.841 15.908 bin 51 kisi artarak 15 milyon 907 bin 951
Ankara 5.504 5.639 5.663 5.747 5.782 kisi oldu. Tiirkiye niifusunun %18,65'inin
izmir 4.321 4.367 4.395 4.426 4.462 ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 782 bin
Bursa 2.995 3.056 3.102 3.148 3.195 285 kisi ile Ankara, 4 milyon 462 bin 56
kisi ile Izmir, 3 milyon 194 bin 720 kigi
Antalya 2.426 2.512 2.548 2.620 2.688 ile Bursa ve 2 milyon 688 bin 4 kisi ile
Kaynak: TUIK Antalya izledi.
Yas Grubu ve Cinsiyete Goére Nifus, 2022
75+ mmm Kadin
70-74 m Friek
65-69 '
60-64 ) Erkek 42.704.112
55-59 T ——————— Kadin 42.575.441
50-54 I ————————————————
45-49 Toplam | 85.279.553
40-44 e ——
35-39 I —
30-34 T ——
25-29 _______________________________________________________________________! |
20-24 )
15-19 5
10-14 B
5'9 L ______________________________________________________________!'______________________________________}
0-4 e e —

3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000

Yillik niifus artis hizi 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,7 oldu. Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas
grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022 yilinda %68,1 oldu. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan
0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten %22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den %9,9'a

ylikseldi.

Kaynak: TUIK
*06.02.2023 tarihinde yayimlanmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Glven Endeksleri

Beklenti Glven
120 Endeksi Endeksi
113,00 113,40
11V 110.40 2023 _____
110 408,50 106,10 — 2022 _____
108 2021 ____._
100 2020 _____
98,60 97,80
90
85,52 85,13 88,05 m
B - - - - - - a2 4 I
- 779,60 ~ _ 79,80
80 - -----" . 1'9; —— /_/_ — RN 2023 3. Ceyrek verilerine gore Reel
~
80,02 ’ 7 Sl 7% 38 Kesim Gliven Endeksi gegen senenin
a , ’ - Z2£7_ -= < - ayni dénemine goére %4,5 artis ile
70 7257 T~ / .- = ~ 28,51 104,4 degerine, Tiiketici Giiven
6341, .~ 71,47 Endeksi ise gegen yilin ayni
N ¢ dénemine gére %1,9 diisiis ile
60 . --" 62,80 71,47 degerine geldi.
58,20
Kaynak: TCMB
50
G1 c2 ¢3 G4

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH icindeki Pay (%) ve Biiyiime Hizi - (Yillik Bazda)

120 997 107,4
100

80

60

40 3.5 s 38,6
55| 63 > 36 61I 71 81 85 Bog 7106 54 50 sl 49 s

0 II I 0.6 52

o 2008 2006 2007 20082009 2010 2011 2012 2013 2004 2015 2016 2017 2016 20tol 2020 2021 2022 2005
' 172 1128

mSektor Payl (%)  mBir Onceki Ceyrege Gore Degisim (%)

o

Uretim Yéntemiyle insaat sektériiniin cari fiyatlarla GSYH'den aldigi pay 2023 3. Ceyrek dénem itibariyle %5,3 oldu.

Ayni dénemde insaat sektori biyime orani %107,4 oldu.

Kaynak: TUIK
*2023 3.ceyrek verisidir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH igindeki Pay (%)

12
10
8

6,2 6,4

™ 5,5 5,7 54
6 47 %% 53 46 5 5.2 S 46 44 4,6
4
2 I
0

2019 2020 2021 2022 2023
1 2 3 4

Kaynak: TUIK Gl mC2 =G3 =G
*2023 3.¢eyrek verisidir.

**Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Ceyrek Bazda Biiyiime (%)*

150 1237 126,3
103,4 103,6 107,4
100
41,8 54 ’

50 20,2 29,3 36, 6 ¢

- 18,4 16,5 . .

S ’ _mm= HHE ]
™ 0 44 2020 2021 2022 2023*
-89 7164 ’
-50 25,2
nC1 mC2 mC3 uC4

Kaynak: TUIK
*2023 3.¢eyrek verisidir.

**Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*

150
1148 1210 123,7 1263

1034 [103,6'0%0 107.4
100 844 7938
53,7 54 2 60,7
450 °
50 41 8
223 202 26,8 30,5 29,3 36 6 36 6
16,5 II
, In H=

C320 G420 G121 (;2'21 gs 21 (;4 21 g1‘22 C222 (322 (G422 (G123 (223 (323
= GSYIH Blyime Orani (%) minsaat Sektori Blyiime Orani (%)
Kaynak: TUIK

#2023 3.ceyrek verisidir.
**Bir 6nceki yihn ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Temel Ekonomik Veriler
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GELENEGIN GUCU, GELECEGIN INSASI

Tarkiye'nin ilk gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olan Vakif GYO,
gecmisinden aldigi giicle gelecedi insa etmeye devam ediyor.
Tirkiye'ye deger katan projelerle gayrimenkul sektdriine yon veriyor.

— CUBES ANKARA TABLO ADALAR -
LN
Konut, ofis, otel, ticari alanlar ve sosyal donatilarla =t o istanbul Maltepe’de yer alan Tablo Adalar,
yeni nesil karma yasamin merkezi olan Cubes Ankara; o her katinda Adalar manzarasi sunuyor.
kiiltiir sanat alanlari, cafe & restoranlari, alisveris noktalar Genis yesil alanlari, ferah balkon ve teraslar ile
ve spor alanlari ile sehrin merkezi Cukurambar'da, yeni nesil yasam tarzina uygun
yatinm degeri yiiksek, avantajh bir lokasyonda yiikseliyor. bir mimaride insa ediliyor.
cubesankara.com.tr tabloadalar.com.tr

VAKIFBANK GENEL MUDURLUK
HiZMET BiNASI VE TESiSLERI

Finansin yeni merkezi olmaya aday

istanbul Finans Merkezi Projesi icerisinde yer alan
VakifBank Genel Mudiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri,
geleneksel Selcuklu mimarisinin izlerini gelecege tasiyan
sembol bir yapi olarak dikkat cekiyor. Doga dostu olarak
insa edilen projenin, LEED Gold Sertifikasi bulunuyor.

WRKITRAR,
GEMEL WLOUH: LM BHASI

www.vakifgyo.com.tr | (@ B E1 @ /vakifgyo

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS bir VakifBank Finans Grubu istirakidir.

Vakif GYO

Gelenegin Glici, Gelecegin Insasi
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Konutta 2023 Yili1 3. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2023 yihnin Gglnci geyreginde konut satislari bir 6nceki yilin
ayni geyregine gore %1,1 oraninda artis kaydederek 334.295
adet olmustur. Boylece konut satislarinda yillik bazda dort
ceyrektir devam eden dusis serisi sona ermistir. Yilhn ilk
dokuz ayi toplamindaki konut satis adedi ise 900.074 olarak
gerceklesmistir.

Satis durumuna gore yapilan degderlendirmede, birinci el
satiglarin Uglincli geyrekte 2013 yilindan beri en diisiik
seviyesine geriledigi gozlenmistir. 2023 yilinin  ikinci
ceyreginde de benzer sekilde en disuk ikinci geyrek verisi
gorilmiisti. Uclincii geyrekte 97.439 adet konut ilk kez satisa
konu olurken ilk satislarin toplam satislar icerisindeki orani
bir dnceki geyrek verisi olan %30,9'dan %29,1'e gerilemistir.
ikinci el satiglarin payi ise %70,9 olarak gerceklesmis olup
236.856 adet konut ikinci el satisa konu olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmelerde ise ipotekli
satislarda %37,2 oraninda gerileme ile birlikte ipotekli
satislarin veri tarihindeki en disiik tglinci ¢eyrek verisinin
gerceklestigi gériilmektedir. ipotekli satiglarin toplam satiglar
icerisindeki oraninda bir o©nceki c¢eyrek gerceklesmesi
%22,2 iken Uglncl ceyrekte bu oran %11,8'e gerilemistir.
Bu gerilemenin baslica nedeni konut kredisi faiz oranlarinin
agirlikli ortalamasinin 2003 yilinin 3. ¢geyreginden bu yana en
yiiksek verisine ulasarak %36,5'e yikselmesi olmustur. Yilhk
bazda bakildiginda, ipotekli satiglar %32,5 oraninda gerileme
kaydederken diger satiglarda %8,2 artis gozlenmistir. Bu

sonuglarla Gglincli c¢eyrekte, ipotekli satiglar 39.354 adet,
diger satislar 294.941 adet olmustur.

Yabancilara yapilan satislar Uglinci ceyrekte 8.789 adet
olurken konut satiglarinin geneline kiyasla yillik bazda %38,4
oraninda gerileme kaydederek toplam konut satiglarindan
ayristigi  gozlemlenmistir. Yabancilara satislarin toplam
satislar icerisindeki payi da bir onceki ceyrek gerceklesmesi
olan %3,0'dan %2,6'ya gerilemistir. Ulke uyruklarina gore en
yliksek alim Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan
yapilmis olup il bazinda lgiinci ceyrekte en yiiksek satis
2.922 adet konutla Antalya’da gergeklesmistir. Antalya %33,2
ile birinci sirada yer alirken ikinci sirada %32,7 pay ile istanbul,
Uclinci sirada ise %8,2 pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlan artisi ise Eylll 2022'de yillik bazda en yiiksek
artis orani olan %189,1'e ulasilmasinin ardindan diisis serisini
on bir aya ¢ikararak agustos ayi itibariyla %90,3'e gerilemistir.
Reel artiglarda da Aralik 2022'de goriilen en yiiksek degerin
ardindan sekiz ay art arda gerileme gerceklesmis ve reel artis
yillik bazda %19,7 olmustur. Diger yandan, agustos ayi konut
fiyat endeksi aylik bazda %5,5 oraninda artig gdstermistir.
Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo
goriilmekte olup agustos ayi itibariyla yillik bazda nominal
%94,7, reel %$22,5 oraninda artis gerceklesmistir. Agustos
2023 itibariyla Tirkiye genelinde konut birim fiyatlar 27.841
TL/m?ye yiikselirken (i¢ biiyiik ilden Istanbul'da 41.766 TL/
m2, izmir'de 31.853 TL/m?, Ankara'da 20.932 TL/m?2 olmustur.

Konut

31



Yapi izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Konut Adedi Dg?:"lm Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin
2023 yilinin 2.nci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni
2015 28.727.506 2% dénemine gore yliz dlglimii %25,7 artt, daire
sayisi ise %31,2 artisg gosterdi. Yapi kullanim izin
2016 29.340.118 2% " o s g o P :
belgesinde ise hem ylizél¢ii hem de daire sayisi
2017 32.802.435 12% bazinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%28,5 azalis yasand.
2018 35.040.843 7%
2019 38.801.537 11% Kaynak: TUIK
*TUIK tarafindan 2021 yili Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi’nin (BKNA)
2020 39.307.621 1% tamamlanmasi beklenmektedir.
C3'21 40.200.000 + -

Yiiz6lgtimu (milyon m?)

60
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51,9
S 421
40 33,3
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mYapi Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK

Daire Sayisi (bin adet)
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Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satislari

ilk Satig Iké:‘t:: d Ipsoat: . iginde ipotekli Konut
¥ $ Satiglarinin Payi (%)
C1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
G2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
G120 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
G220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
G320 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
C4'20 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
C1'21 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
G221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
321 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
C4'21 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
G122 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
C2'22 114.014 292.321 406.335 101.975 251
¢3'22 103.667 227.128 330.795 58.284 17,6
G422 147.961 280.468 428.429 51.719 12,1
2022 Toplam 460.079 1.025.543 1.485.622 280.320 18,9
C1'23 83.907 199.308 283.215 58.822 20,8
G2'23 87.251 195.313 282.564 62.708 22,2
G323 97.439 236.856 334.295 39.354 11,8

2023 yil 3.Ceyrek verileri bir dnceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %6,01 azalarak 97 bin
439 adet oldu. Ikinci el konut satislari da %4,28 artarak 236 bin 856 adet olarak gergeklesti.

2023 yili 3.¢ceyreginde toplam konut satiglari icerisinde ipotekli konut satislarinin payi %11,8 olarak gerceklesti.
2022 yili toplaminda bu oran %18,9 olarak ol¢iilmiisti.

2023 3. ¢eyreginde toplam 334 bin 295 adet konut satisi gerceklesmistir. Bir énceki yilin ayni ¢eyregine gére

%1,06 oraninda artis olmusgtur.

Kaynak: TUIK

Ik Satig: Konut iireticisi tarafindan veya Ureticiyle kat kargiligi anlagan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.

Ikinci el satig: ilk satigtan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

2023 yil Eyliil verileri bir 6nceki yilin ayni donemine gére ilk defa satilan konutlar %15,20 azalarak 30 bin 488 adet oldu.

Ikinci el konut satiglari da %6,82 azalarak 72 bin 168 adet olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
Ik Satig: Konut iireticisi tarafindan veya ireticiyle kat kargiligi anlagan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satig: ilk satigtan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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Tem’22 Agu'22 Eyl'22 Eki'22 Kas22 Ara’22 Oca’23 Sub’23 Mar23 Nis'23 May'23 Haz'23 Tem’23 Agu’23 Eyl'23
mipotekli Konut Satisi (adet) mToplam

2023 yil Eyliil verileri bir 6nceki yilin ayni donemine gére ipotekli konut satisi %50,23 diistisle 8 bin 446 adet oldu.

Pandemiden bugiine ilk kez 10 bin altinda satis gerceklesmis oldu.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Tiirkiye Geneli)

Endeksa GYODER Tiirkiye Konut Satis Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)

1500 1334,26
Endeks Degeri: Aylik Nominal
2023 Eylul Degisim (%)

1000 1.334,26 8,52%
638,4
500 Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
230 5 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
172,9 ’
- . 109,00% 1234,26%
0
EyI'20 EyI'21 Eyl'22 EyI'23
Endeksa GYODER Tlirkiye Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2014=100)
1500 1474,74
Endeks Degeri: Aylik Nominal
2023 Eylul Degisim (%)
1000 1.474,74 3,42%
625,95
500 340,0 Ylllllf_Noanal Ba§langlg Don?_m_lneoGuore
253,8 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
. . 135,60% 1374,74%
0
EyI'20 EyI'21 Eyl'22 Eyl’23

ENDEKSA-GYODER Konut Satis Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2023 Eyliil ayinda bir dnceki aya gére 8,52%, gegen

yilin ayni dénemine gére 109,0% ve endeksin baslangi¢ dénemi olan 2014 yili Ocak ayina gére ise
1234,26% oraninda nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: Endeksa
*’Endeksa Konut Satis ve Kira Endekslari 2014 yilindaki konut metrekare fiyatlarina gére endeks=100 denilerek hesaplama yapilmigtir.
Geri donlis stireleri il bazli hesaplanarak degerler ildeki konut sayilari ile agirliklandirilip hesaplamaya katilmistir.”
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Kaynak: Endeksa
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Kaynak: Endeksa
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Kaynak: Endeksa

*Konut Satin Alma Giicii Endeksinde, ilgili dénemin; ortalama konut dederi, 120 ay vadeli faiz orani ve ortalama hane geliri gibi veriler kullanilarak hazirlanmistir. indeks
degerinin azalmasi, taksit 6demesinin mevcut gelire gére payinin yikseldigini, hanenin taksiti karsilayabilme gticiiniin baz déneme gére azaldigini géstermektedir.




Tiirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

10000
9000
8.630
8000
7.841
7000
6.386
6000
5.298
5000
4.186
4.161 4.005 4.427
4000
3.907
3.168
3000
2.675
2000
1000
790 860
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik

—a—2023 —=—2022 -—m—2021 —=—2020 —m—2019

Yabancilara yapilan konut satislari; 2023 yili 3. ¢eyregi sonu itibariyle ilk 9 aylik periyotta gegen yilin ayni dénemine gore

%43,5 kiiciilme ile 28 bin 064 adet seviyesinde ger¢eklesmistir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen ilk 10 Sehir

2023 yili 3. Ceyregi
sonunda, yabancilarin
gayrimenkul
yatinmlarinda en ¢ok
tercih ettigi il istanbul
oldu. 2023 yili

3. Ceyregi sonunda 2022
yili ayni dénemine gére
toplam tasinmaz adedi
bazinda %42,2 azalis
gorilmektedir.

¢323 c3'22
C3'23 Siralamasi : : Toplam Toplam
(G3'22 Siralamasi) LR Zemin Adedi Zemin Adedi
1(1) istanbul 11.075 23.342
2(2) Antalya 10.726 15.026
3(3) Mersin 2.284 2.596
46) 1T Yalova 1.022 1.685
5(5) Bursa 958 1.796
6(4) | Ankara 933 2.462
7(7) izmir 709 1.113
g9 T Mugla 633 950
9(-) Trabzon 548
10(10) Kocaeli 523 890
-(8) Sakarya 1.057
Diger 3.297 5.693
Vatandaslk Edinimi Toplam 15.461
Vatandaslik Edinimi Toplam o o
icindeki Pay1 % 0,0% 27,3%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigi, Yabanci [sler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*2023 3.¢eyrek Vatandaslik Edinimi verisi TKGM tarafindan heniiz paylagiimamistir.




Tirkiye'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden ilk 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri toplam zemin adedi
bazinda Tiirkiye'de yaptiklari
yatirimlari inceledigimizde;
2023 yil 3. Ceyredi sonunda
2022 yili ayni déneminden farkli
olarak Yemen ve Afganistan’in
Tlirkiye'yi tercih eden ilk 10 llke
arasinda yer aldigini goriyoruz.
Rusya Federasyonu, iran ve Irak
ise sirastyla ilk li¢li paylasmaya
devam etmektedir.

c323 C322
gz smlamas 10Ok Ve R R
1(1) Rusya Federasyonu 9.197 9.891
2(2) iran 4.128 7.351
3(3) Irak 1.761 5.543
a7) M Ukrayna 1.428 1.807
54) 4 Almanya 1.370 2.451
6 (6) Kazakistan 1.136 1.984
78) T Kuveyt 871 1.495
8(-) Suudi Arabistan 847
9() Azerbaycan 763
10 9) 4, Amerika Birlesik Devletleri 655 1.261
-(10) Yemen 1.255
-(5) Afganistan
Diger 10.552 23.572
Toplam 32.708 56.610
Korfez Ulkeleri 7.254 18.179
(St Wl Topem,

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigi, Yabanci igler Daire Bagkanligi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglar icermektedir. (Toplam zemin adedi bazinda)

**3.Ceyrek sonu verisidir.

#+x(Jlke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni taginmazi alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan toplam satistan daha yiiksek ¢ikabilmektedir.




Istanbul Konut Piyasasi Gostergerleri

Toplam Konut Satis Hacmi (milyon TL)

80.000

67.000
P 46.000 I Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
40.000 2023 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
00000 18:000 17000 67.000 21,82% 45,65%
, 1 1 1 B

C320 C321 (322 (G323

Istanbul’da 2023 3.Ceyrek konut satig sayilari ve konut ortalama satis fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan hacim miktari
67 milyar TLdir. llgili ceyrekteki satis islem hacmi bir 6nceki ceyrege gére yaklasik %21,8'lik artis géstermistir. 2022 yilinin

ayni ceyregine gore ise yillik %45,6'lik artis saglandigi gorilmektedir.

Istanbul Konut Fiyat Gelir Orani

8
6 >5 5,27

Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
4 269 2,88 2023 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
2 I I 5,27 0,38% -9,14%
0

C3'20 c3'21 C322 C323

Konut fiyat hane gelir orani verilerine gére istanbul'da konut fiyatlari ortalama hane halki harcanabilir gelirin 5,27 kati

olmustur.

Kaynak: Mintlab




Istanbul Konut Kredi Taksitlerin Hane Gelirine Orani

0,92
0,8
’ 0,66
06 Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
’ 2023 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
0,4 0,31
0,21 0,92 53,33% 39,39%
0,2 I
, 1 N N

C320 G321 G322 G323

ilgili veriye gére 2023 yili 3.¢eyrek déneminde istanbul'da 100 m?’lik bir konut igin kullanilacak konut kredisinin aylik

taksitleri hane halki harcanabilir gelirinin %92'si oranindadir.

Endeks Verileri

1500 1438,1
1000 801,3 905,8
489,4
500
158,4 1282 232,3 170 .
0 EE I =
C3'20 ¢321 G322 ¢323
m istanbul Konut Toplam Getiri Endeksi (2017Q1=100) mKonut Fiyat Endeksi (KF; 2017= 100)

MINTLAB istanbul Konut Getiri Endeksi sonuglarina gére, 2023 Eyliil ayinda bir 6nceki geyrege gore 13,98%, gecen yilin

ayni donemine gore 79,47% ve endeksin baslangi¢c donemi olan 2017 yili Ocak ayina gore ise 1338,1% oraninda nominal
artis gerceklesmistir.

Kaynak: Mintlab
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KONUT
KREDILERI




2023 Yil Eyliil Ay Sonunda Konut Kredisi Hacmi
445,9 Milyar TL Olarak Gerceklesmistir.

Aylk faiz orani 2023 yilinin ikinci geyrek sonunda %1,81
seviyelerinde seyrederken yilin Gglinci ceyreginde %3,01
seviyesine c¢ikmistir. Ayni sekilde 2023 ikinci ¢eyreginde
%23,98 seviyelerinde seyreden yillik faiz orani 2023 Eylil ayini
%42,79 ile tamamlamistir. EKim ayi itibariyla yillik faiz %41,46
olarak seyretmektedir.

2023 yili Eylil ayr sonunda konut kredisi hacmi 445,9 milyar
TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat bankalarinin
toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2022 Eylil ayinda
%66,54 seviyesinden, 2023 yili Eyliil ayinda %61,01 seviyesine
dismistur. Eylal 2023'de bir 6nceki yilin ayni donemine gore,
Yerli Ozel bankalarin payl %16,21'den %19,65'e yiikselmistir.

Yabanci Mevduat bankalarinin payl ise %8,84'ten %9,63'e
yikselmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut
kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla diists trendi baslamis
olup 2023 Eyll ayi itibariyla %0,11 olarak gergeklesmistir.

Toplam tuketici kredileri ise Eylil ayinda 1,45 trilyon TL
seviyesinde seyretmistir. 2022 yili Eylil ayinda %36,8 olan
konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki payi Eyll
2023 itibariyla 6,0 puan azalarak %30,8 olarak gergeklesmistir.
Toplam krediler yaklasik 10,7 trilyon TL tutarinda seyrederken,
bireysel kredilerin toplam kredilericindeki payi %22,7 olmustur.
Bu oran 2022 Eylul ayinda %19,2 seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

G220 G320 G420 G121 G221 G321 G421 G122 G222 G322 G422 G123 G223

Kullandirilan

kredi toplami 33.230 | 55.001 | 13.975 | 11.692 | 14.269 | 20.051 | 32.169 | 26.698 | 51.170 | 23.733 | 22.685 | 46.703 | 62.486
(milyon TL)

Kullandirilan

kredi sayisi (adet) 151.445 | 230.193 | 64.062 | 47.418 | 59.572 | 79.258 | 113.022 | 72.723 | 105.584 @ 58.083 @ 55.292 | 60.683 & 66.458

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)
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0
C1'19 G2'19 C3'19 G419 C1'20 G220 G3'20 G4'20 G1'21 G221 §3'21 G4'21 G122 G2'22 $3'22 C4'22 G123 G223

m  Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2023 yili 2. ceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 62.486 milyon TLye ulasti. Konut basi ortalama

kullandirilan kredi tutari ise 940.000 TL oldu. 2023 yili 2.¢eyregi ie bir dnceki yilin ayni dénemi kiyaslandiginda konut basina
kullandirilan ortalama kredi tutarinda %93,9 oraninda bir artis gézlemlenmektedir.

Kaynak: TBB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi
C322 c4'22 C123 c2'23 C3'23
4000
3000 2099 20.7%  201% 19.4% 18.9%  184%

21,29
224%  21.6% >

2000 284% 278% 20" 26,1%  24,9%  23,4% '
a/0 ,070

o o

1000 .
o ] @
o H 8

Tem’22 Agu22 Eyl'22 Eki'22 Kas22 Ara’22 Oca’23 Sub’23 Mar23 Nis'23 May'23 Haz'23 Tem’23 Agu’23 Eyl'23

2.272,3
2.366,8
2.425,8

1.231
1.269

m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payi 2023 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %31,9 azalarak
%18,4 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

G2'22 G322 C4'22 G123 G223 G323
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—a— Aylk Faiz —a— Bilesik Faiz

2023 Eyliil ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %2,98, yillik bilesik faiz ise %42,27 seviyesinde
gerceklesmistir. Bu oranlar son 10 yilin en yliksek degerleridir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Dagilimi Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi

Toplam konut kredisi hacmi

Sayil Payl Dagil il TL) * . .
ayran ayan agthm (milyon TL) 2023 yili Eyliil ayi itibari
Toplam Bankacilik 51 %100,0 445.919 ile 445 milyar 919 milyon
Sektori TL civarindadir. Eyliil 2022
Toplam Mevduat 32 %90.29 402.607 tarihinde 354 milyar
Bankalari 411 milyon TL olan toplam
gan}(u IMevduat 3 %6101 272 061 hacim 12 aylik donemde
ankaiari yaklasik %26 lik oranda artis
Yerli Ozel Mevduat 8 %1965 87.625 gOSterml$'[lr
Bankalari !
Yabanci Mevduat 21 %9,63 42.922
Bankalari
Tas.Mevd.Sig. Fon. o
Devr. Bankalar %0.0 0
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 6,14
Bankalari
Katihm Bankalari 6 %9,71 43.306

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Eyliil 2023 tarihli BDDK verileri esas alinmistir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

C4'22 C123 C223 ¢323
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m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi,

2022 yili Eyliil ayi itibari ile %0,11 olarak gergeklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan ilk 10 il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
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GCanakkale B"@e)c'k © Giimiishane Erzurum 1gdir ®
®
® Eskisehi ; 9
Balikesir © Eskisehir © Yozgat © Erzincan® Agn
® Sivas
Kiitahya Kirsehir Tur(l)celi Bingdl
Manisa Q ® Mus
® ® . ®
Usak O Afyonkarahisar (Seehite g Kayseri ® . ®Van
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® Mardin Sirnak
@ Ny Karaman 7 @
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® Sanlurfa
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0,13%
150.000 141.066
179
100.000
0,10%
50.000 = 55 L
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m Toplam stok (milyon TL) mTakipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2023 yili 3. geyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri i¢inde takipteki kredi orani en fazla ilin %0,28 oranla

Hakkari oldugu gériilmektedir. Hakkari'yi 0,27 ile Hatay, %0,22 oranla Artvin takip etmektedir. En ¢ok kredi kullanimi
olan ilk 3 il ise sirasiyla istanbul, Ankara ve izmir'dir.

Kaynak: BDDK - FinTiirk
*¢3°23 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimiilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




OFIS ve TICARI
GAYRIMENKUL



2023 3. Geyrek ltibariyle Ilk 9 Ayda Istanbul Genelinde
Toplam Kiralama Iglemi 205 Bin m*dir.
Bu Ceyrekte Bosluk Orani Ise %14,3 Olarak Gergeklesmistir.

Rusya-Ukrayna Savasi'yla birlikte Avrupa’da resesyon
endisesi devam ederken son donemde meydana gelen
israil-Filistin gerilimi, i¢ piyasalarda etkili olan kiiresel olaylar
olarak 6ne cikmaktadir. Ulkemizde enflasyona karsi alinan
onlemler kapsaminda asgari Ucret Temmuz ayinda %34
oraninda artinilmistir. Bu geyrekte de enflasyondaki artisin ve
doviz kuru hareketliliginin devam etmesi neticesinde birincil
kiralarda ¥ bazinda artis kaydedilirken ABDS bazinda sabit
kalmistir. Ayrica yiksek talep sonucu ozellikle merkezi i
alaninda (MiA) bazi ofis binalarinda yiiksek doluluk oranlari
kaydedilmistir. Bu durumun birincil kiralar Gzerinde yukari
yonli bir baski yarattigi gézlemlenmistir.

2023 yilinin iigiincii geyreginde istanbul ofis pazarinda genel
arz 7,14 milyon m2 olarak artigs gostermistir. Bu ceyrekte
gerceklesen kiralama iglemleri toplami 98.060 m#dir. 2023 yili
icerisinde gergeklesen toplam kiralama islemi 205.057 m?'ye
ulasmistir. Boylece, bir dnceki yilin ayni donemine gore %41,5
oraninda azaligs gostermistir. Bununla birlikte, bu ¢eyrekte
gergeklesen kiralama anlagmalari hem metrekare bazinda
hem de sayica, sirasiyla %71,7 ve %76 oranlarinda yeni
kiralama anlasmalarindan olugmaktadir Uglincii ceyrekte,
metrekare bazinda anlasmalarin %40’ MiA'da gerceklesmis
olup bir onceki yilin ayni donemine kiyasla oransal olarak
artis kaydedilmistir. MiA disindaki islemlerin %67'si Anadolu
yakasinda ve %33l ise Avrupa yakasinda gercekleserek bir
onceki yilin ayni dénemine kiyasla MiA disi Avrupa bélgesinde
artis kaydedilmistir. Baslica yeni kiralama islemleri arasinda;
Met-Giin insaat (14.010 m?, Dogus HQ), Mastercard (4.589
m?, Bellevue Ofis Binasi), Humanis Saglik (3.840 m?, Link
Maslak), Huawei (3.300 m? Yilmaz Plaza 2), Columbia
(3.300 m?, Vadistanbul), Bir banka (2.500 m?, Torun Center),
TM Marketing (2.200 m?, Skyland), Gozalan Group (2.067
m?, Vadistanbul), BASF (2.065 m?, NidaKule Bati), Erciyes
Anadolu Holding (1.700 m?, Skyland), Straumann Implantoloji
(1.530 m?, Torun Center), Migros (1.314 m?, NidaKule Bati),
Giiven Holding (1.200 m?, Skyland), Rodl & Partners (1.125
m?, NidaKule Levent), SuperPay (1.000 m?, Skyland), Office
Link (1.000 m?, Ronesans Piazza) bulunmaktadir. Ayrica, 2023
yilinin Gglincl geyreginde bosluk orani %15,2'den %14,3'e
diistis kaydetmistir.

Gegtigimiz donemlerde ofis olarak tasarlanan projelerin,
konut, hastane ve okul gibi farkli islevlerle yeniden
islevlendirilip satildigi gozlemlenmistir. Ancak, son dénemde
ofis binalarindaki yiliksek doluluk oranlari, farkl islevlere
sahip binalarin ofis binalarina doniisim taleplerine yol
acmistir. Bu doniisim orneklerine, aligveris merkezlerinin
ofis kullanimina donistirilmesi veya tamamlanmamis ofis
binalarinin gelistirilerek kullanima acgilmasi érneklendirilebilir.
Oniimiizdeki giinlerde eski binalarin giiglendirilip ya da yeni
ofis binalarinin projelendirilip ofis stokuna dahil edilmesi
beklenmektedir. Ancak, bu doniisim sirecini finansman
zorluklan, yiiksek kredi faizleri ve insaat maliyetlerinin
artmasi gibi sorunlarin yavaslatacagi éngorilmektedir. Son
donemde Tiirkiye'nin yakin cografyasinda yasanan Ukrayna-
Rusya Savasi'nin etkisi olarak Kiev ve Moskova'dan ayrilan
uluslararasi firmalarin istanbul'daki ofis taleplerinden sonra
cok yeni yasanan israil-Filistin Savasi'nin etkisi olarak bircok
bolgesel yénetim merkezi israilde olan uluslararasi biiyiik
firmalarinda benzer taleplerle istanbul'u tercih edebilecegi
ongorilmektedir. Hem maliyetlerin daha diisiik olmasi hem
glivenlik sebebi hem de Istanbul Havalimani gibi ulagim
projeleriyle daha erisilebilir duruma gelen istanbul'un, gelecek
donemlerde taleplerin kuvvetlenerek ofis piyasasinda daha
biiylik bir merkez haline gelmesi 6ngoriilmektedir. Ayrica daha
erisilebilir bir merkez haline gelen istanbul'a Uzakdogu'daki
Ulkelerden de talebin arttigi goézlenmektedir. Pandemi sonrasi
artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle birlikte MiA bdlgesinde
bosluk oranlar ciddi diisiis kaydetmistir. Ozellikle Levent
bolgesinde, tek miilkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk orani
2022 yilinin ayni déneminde %15,33 kaydedilmisken, 2023
yilinin Gglincid geyreginde %9,49 kaydedilmistir. Bu durumda
bosluk oranlarindaki diistis ve arz kisitliligi neticesinde ABDS
bazinda birincil kiralarda gegen yila kiyasla bu geyrekte %37’lik
bir artis kaydedilmistir. Oniimiizdeki dénemde yiikselen
talebin ve bosluk oranlarindaki diisiisiin devam edecegi ve
birincil kiralar Gzerinde yukari yonli hareketin sirekliligini
koruyacagi ongorilmektedir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Bélgelere Gére [stanbul Ofis Pazari

61°23 62'23 £3'23
Avrupa Stok  Bosluk  Dy'o' Stk Boslk D' Stk Bosik Pyl
Yakasi (binm?)  Orani (%) (binm?)  Orani (%) (binm?)  Orani (%) ($/m?/ay)
886 84 37 886 84 37 886 75 37
927 18,9 22 927 18,9 22 927 18,8 22
529 8,0 25 529 8,0 25 529 76 25
206 6,6 15 206 6,6 15 206 5,1 15
309 252 13 309 252 13 309 25,0 13
105 18,8 20 105 18,8 20 105 15,0 20
674 4,0 10 674 4,0 10 674 3,7 10
376 35,6 13 376 35,6 13 376 24,6 13
Anadolu Bosluk BK!”C” Stok Bogluk  irincil Stok Bogluk  irincil
Yakasi Orani (%) /m'gjay) (binm?)  Orani (%) (g /fr:gj‘ay) (binm?)  Orani (%) g /fr:gj‘ay)
93 48 10 93 48 10 93 6,5 10
745 9,9 12 745 9,9 12 745 9,8 12
86 36,2 15 86 36,2 15 86 36,2 15
768 14,0 22 768 14,0 22 806 15,9 22
511 28,0 10 511 28,0 10 511 26,1 10

2023 Yili 3. geyreginde genel arz 7,14 milyon m? olarak artis gésterdi. istanbul genelinde bu geyrekte gerceklesen

toplam kiralama islemi 98,06 bin m? bir 6nceki ¢ceyrege gére %35,4 artis, bir dnceki yilin ayni dénemine gére ise %6,5
artis gosterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushman & Wakefield | TR International tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantagsi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bolgelerini kapsamaktadir.
**Glinesli-Yenibosna-Bakirkéy-ikitelli bolgelerini kapsamaktadir.

***Kliciikyall-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

****Devam eden ingaatlar goz 6niine alinarak gelecek dénemler icin bélgesel degerlemeye alinabilecektir.
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RaATTIA

ELEFEY AN, [0 YOLL

. Mia/CBD
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
- Asya fAsia

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.

2023 3. geyrek itibariyle
Istanbul genelinde
toplam kiralama

islemi 98,1 bin m#dir.

Kiralama iglemleri G322

Gerceklesen Toplam Kiralama Iglemi (bin m?)

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)* Bosluk orani ise,

toplamda %14,34 olarak
gergceklesmistir.

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gergeklesen kiralama islemleri icinde ug degerler harig tutularak en yiiksek geyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000 6.460 6.460 6.460
6.000
4.000

2.256 2.196 2.196

<t

S | ‘m ‘Ml
0 :

C3122 C2'23 C323

m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m?) = Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman & Wakefield | TR International tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Tiirkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller

Ticari Gayrimenkul ~ Diikkan ve Magazalar Ofis ve Biirolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis

Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul $39.319 $37.684 $45.888
izmir $32.651 $32.163 $37.773
Bursa $24.693 $25.530 $25.982
Ankara $25.626 $25.623 $27.414
Antalya $35.536 $33.577 $40.650
Kocaeli $25.015 $25.138 $24.447
Adana $22.133 $23.755 $20.537

Kaynak: Endeksa
*Eyl'23 itibariyla.

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

800 753,21 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2023 Haziran Degisim (%)
600

422,47 753,21 3,08%
400
oo 162,16 213,30 Yillik Nominal Baslangig Dénemine Goére
. l Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Eyl'20 Eyl21 Eyl22 Eyl'23 78,29% 653,21%

Kaynak: Endeksa

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2023 Eyliil sonu itibariyle 753,21 puan seviyesinde gerceklesti.

Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 330,74 puan artis gosterirken yillik bazda %78,3 artis gosterdi.
2023 yilina 536,93 puan seviyesinde baslayan endekste,9aylik dbnemde 216,28 puanlik bir artis yasandi.
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2023 Yili 3.Ceyregi itibariyle Tiirkiye'deki
Mevcut Aligveris Merkezi Arzi 444 Aligveris Merkezinde
14 Milyon m? Seviyesine Yaklagmigtir.

2023 yilinin 3. geyrek donemi itibariyla Tirkiye'deki mevcut
aligveris merkezi arzi 444 adet aligveris merkezinde 14 milyon
m? seviyesine yaklagmistir.

2023 yilinin ilk G¢ ceyreginde llke genelinde toplam 57 bin
m? kiralanabilir alana sahip 3 aligveris merkezi acilarak
perakende pazarina giris yapmistir. Mevcutta 758 bin m?
kiralanabilir alana sahip 27 adet alisveris merkezi insaat
halindedir. 2025 yili sonu itibariyla tamamlanmasi planlanan
projeler ile birlikte Tiirkiye genelinde toplam arzin 14,6 milyon
m?2 seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu llke genelinde 1.000 Kkisi
basina 163 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken,
istanbul 328 m?2 ile iilke ortalamasinin iki kati (izerinde
perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise 282 m?
perakende yogunlugu ile 6ne gikan sehirler arasindadir. 2025
yili sonu itibariyla Tirkiye genelinde perakende yogunlugunun
172 m? seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir.

AVM
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Turkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: AYD
*3.Ceyrek 2023 itibariyle 1000 kisi bagina diisen AVM alani

Yillara G6re Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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mAcik AVM Sayisi  mTKA (m?)

2023 3. Ceyrek donem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 444, toplam kiralanabilir alan stoku ise
13 milyon 922 bin m?ye ulasti. [stanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37,5'ini olusturmaktadir.

Tirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina disen kiralanabilir alan ise 163,25 m2dir.

Kaynak: AYD
*¢3°23 sonu verisidir.
**V/alue Solution Partners veri tabanina dahil edilen bir aligveris merkezinin minimum briit kiralanabilir alan1 5.000 m? olmalidir.




Mevcut Durum

ingaat Halinde

Toplam

Yeni
AVM Arzi

Donem Sonunda

Aktif Olacak

Donem Sonunda
Tamamlanmasi Beklenen

*Sektore ait ciro endeksi, Anadolu ve [stanbul'un GLA biiyiikliikleri agirliklandirarak hesaplanmgtir.

100

Ocak Subat

Kaynak: AYD

Mart

Ziyaret Sayisi Endeksi

Nisan
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Haziran Temmuz Agustos

m2021 =m2022

=2023

Eyli

Kasim

: Birim 133 10 143 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA (m?) | 5.213.721 330.410 5.544.131 447 14.031.209 3 109.300
- p B " 461 14.463.209 14 432.000
47 14.680.209 10 217.000
TKA (m?) | 1.632.941 69.000 1.701.941
. Birim 270 15 285 G TKA (m?)
D;lgeir Yogunluk 7 400 kisi bagina)
UL kA my) | 7.075.247 358.890 7.745.016 — 28
Birim 444 27 47 Ankara 282
Tiirkiye o
TKA (m?) | 13.921.909 758.300 14.680.209 Diger 17
Tiirkiye 163
Kaynak: AYD
Perakende Ciro Endeksi
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2021 yihnda Tirkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon turistin
yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama 1.028 Dolar
olarak belirtilmektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama
harcamanin 936 Dolar oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda,
2020 yihna kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis
oldugu gortilmektedir. 2022 yilinda ise Tirkiye'ye giris yapan
yaklasik 51 milyon turistin kisi basi 905 Dolar harcama
yaptigi gorilmektedir. Gelen turist sayilari bir énceki yil ile
karsilastirildiginda gelen turist sayisinda artis, kisi basi
harcama miktarinda ise azalis oldugu goriilmektedir. 2023
yihnin ikinci geyreginde ise Tiirkiye'yi 13,9 milyon turist ziyaret
etmigtir. Bir onceki yihn ayni donemi ile kiyaslandiginda
gelen turist sayisinda %17,2'lik bir artis yasandigi
gozlemlenmektedir.

Kiiltir ve Turizm Bakanligi'ndan elde edilen verilere gore
2021 yilinda Tirkiye'ye gelen toplam yabanci ziyaretgi
sayisl yaklasik olarak 24.7 milyon olurken, 2022 yilinda bu
sayinin 44.6 milyon oldugu gozlemlenmektedir. 2023 yilinin
Uglincl ¢eyreginde ise Tirkiye'ye 33 milyon yabanci ziyaretgi
gelmistir. Gelen turist sayilan bir dnceki yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %14'liik bir
artis gozlemlenmistir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Tirkiye'yi de
onemli bir Olgekte etkileyen COVID-19 salgini Turkiye'nin
turizm performansini da onemli 6lgekte etkilemistir. Yabanci
turist sayilari goz o©niinde bulunduruldugunda 2019 yil,
COVID-19 salginindan énceki en yiiksek performans gosteren
yildir. 2022 wyili itibariyle ziyaret¢i sayilarinin pandemi
oncesi déneminin (2019) ziyaretgi sayilarinin yakalandig
gozlenmektedir. 2023 yilinin tiglinci geyreginde ise Tiirkiye'ye
gelen 33 milyon yabanci turistin %34,5'i istanbul'a, %30,5'i
Antalya'ya, %7,1'i Mugla'ya gelmistir. Bu Ug¢ ili %3,1'lik ve
%1,3'lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir.

isletme Belgeli ve Yatinm Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tlrkiye genelinde toplam 864 bin oda kapasitesi ile 20.204

2023 Yilinin ik Ug Ceyreginde
Ulkemizi 33 Milyon Turist Ziyaret Etti.

isletme belgeli, 76 bin oda kapasitesi ile 718 yatinm belgeli
konaklama tesisi oldugu goriilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kirhmlarina bakildiginda ilk sirayi 2.866 tesis
ve 119 bin oda kapasitesi ile istanbul cekmekte, onu takiben
2.621 tesis ve 105 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.
Antalya ise 2.494 igletme belgeli tesise ve 287 bin oda arzina
sahiptir.

Yatinm belgeli tesisler g6z 6niinde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 718 tesis iginde
en biiyiik payi 101 tesis ve 10 bin oda kapasitesi ile istanbul
almakta, onu takiben 86 tesis ve 16 bin oda kapasitesi ile
Antalya, 79 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Tlrkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %$58,9 olarak belirlenmistir. 2022 yili itibariyle ise Tiirkiye
genelinde yatak doluluk orani ise %54,9'dir. Yatak dolulugu en
yiiksek olan sehir %65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve
%55,8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara'nin
yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %46,7 ve %40,8
olmustur. 2023 yili Agustos ayi itibariyle Tiirkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %50,6'dir.

2022 yil doluluk oranlari bir dnceki yila (2021) gore artis
gostererek Tiirkiye genelinde %66.8 istanbul igin %74,7'dir.
Oda fiyatlan ise yine 2021 yilana kiyasla artis gostererek,
2022 yilinda Tiirkiye genelinde 117 Euro, istanbul'da ise
144 Euro'dur. 2019 yili performans gostergeleri goz oniinde
bulundurularak, ortalama gergeklesen oda fiyatlarinin
2019 yili seviyesine ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise
toparlanma siirecine devam ettigi soylenebilir. 2023 yili
Uglincl ceyreginde otel doluluk oranlar Tiirkiye geneli igin
%57,8 olarak hesaplanirken istanbul icin doluluk orani %63.2
olmustur. Ayni donem igin Tirkiye'de gergeklesen oda fiyati
geneli icin 135 Euro iken istanbul'da 148 Euro olmustur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon kisi)

Tiirkiye 33,43

o= [

10,20 2,36 11,52 1,04 0,43 7,88

Tiirkiye 44,60
2022

12,80 3,00 16,00 1,40 0,49 10,91

Tiirkiye 24,71

o [ -
Mugla |l
8,74 1 9 0,63 0,39 4,87
Istanbul [
Tiirkiye 12,70 Izmir [

o [N | B
Diger [l

3,30 0,67 500 0300,18 3,25

Tiirkiye 45,00

2019

14,60 3,20 14,90 1,20 0,59 10,51

2023 yilinin Ocak-Agustos déneminde Tiirkiye'ye gelen 33,4 milyon yabanci turistin %34,5'i istanbul'a, %30,5'i Antalya'ya,
%7,1'i Mugla'ya gelmistir. Bu (¢ ili %3,1 ve %1,3 liik paylar ile [zmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari bir 6nceki yilin
ayni donemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %14 artis gorilmustir.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligl

Isletme & Yatirim Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli
Tesis Oda Tesis Oda

Tiirkiye genelinde toplam 863 bin 685 oda
kapasitesi ile 20.204 isletme belgeli, 76 bin 157
oda kapasitesi ile 718 yatinm belgeli konaklama

Antalya 2.494 286.878 86 16 274 tesisi oldugu goriilmektedir
Mugla 2.621 105.162 79 9.170

i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Istanbul 2.866 119.454 101 9.856 26.10.23 tarihinde giincellenmistir.

izmir 1.682 40.982 65 5.604

Ankara 361 21.361 18 1.845

Diger 10.180 289.848 369 33.408

Tiirkiye 20 204 863 685 718 76.157
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Toplam Turist & Harcamalar

Topla.:_n Yatbanm Kisi Bagl Il-larcama Turizm geliri Nisan, Mayis ve Haziran
= (Dotar) aylarindan olugan Il. Ceyrekte bir 6nceki
c117 3.772.293 637 yilin ayni geyregine gére %23,1 artarak
p— e —— = 12 milyar 975 milyon 307 bin dolar oldu.
¢ oo Turizm gelirinin %14,5'i lilkemizi ziyaret
G317 13.770.308 634 eden yurt disi ikametli vatandaslardan elde
c417 6.861.894 687 edildi
2017 32.079.527 630 2023 yili 2.¢eyrekte Tiirkiye'ye gelen
G118 4.908.831 682 12,3 Milyon yabanci turistin yapmis oldugu
c2'18 9.855.102 602 harcamalar kisi basi ortalama 9017 Dolar
— olarak gériilmektedir. Bir 6nceki yilin ayni
¢318 15.904.734 589 dénemine gére yabanci turist sayisi
c4'18 8.283.235 649 %18,7 artmis, kisi basi yapilan ortalama
2018 38.951.902 617 harcama ise %28,3 artmig goriinmektedir.
G119 5.460.380 678
G2'19 11.499.211 607
G3'19 18.438.139 623
G419 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
C1'20 4.635.845 710
G220
¢3'20 4.430.053 649
C4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
G121 1.826.227 918
G221 3.144.815 694
G321 11.457.951 773
G421 7.511.028 809
2021 23.940.021 785
G122 4.943.964 841
G222 10.382.068 702
G322 18.626.003 826
G422 10.389.487 927
2022 44.341.522 822
G123 6.509.234 1.057
¢2'23 12.319.348 901
Kaynak:TUIK

*26.10.2023 tarihinde gincellenmistir. 2023 3C verisi yayinlanmamigtir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci ¢eyrek verileri yayinlanmamistir.
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glinliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

5 Biiyiiksehirde Otel Doluluk Oranlari (%)
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Antalya Mugla istanbul Ankara Tirkiye

m 2021 Yabanci w=2021 Yerli w=2022 Yabanci =2022 Yerli

Tiirkiye Geneli Otel Doluluk Oranlari (%)

54,78
50,59

Yerli Yabanci

m2022 (3C*) m2023 (3C*)

2022 yili itibariyle Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %54.9'dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %65.48 ile
Antalya, onu takiben %62.7 ve %55.8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara'nin yatak doluluk oranlari sirasiyla

yaklasik %46.7 ve %40.8 olmustur. 2023 yili AGustos ayi itibariyle Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %50,6'dir. Bir dnceki yilin ayni donemine gore %7,6 azalis olmustur.

Kaynak:T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
*(C'3 2022 ve 2023 verileri Ocak-Agustos verilerini kapsamaktadir.
**Turizm Bakanhdr'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.

Turizm ve Otel




Tiirkiye - istanbul Yillik Oda Doluluk (%)
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Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 26.10.2023

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

€ 200,00
€ 144,14 €147,68
£ 150,00 '
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£76,70 €7013 €82,05
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mistanbul mTirkiye

Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 26.10.2023

2023 yili 3.ceyrekte otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli icin %57,8 olarak hesaplanirken istanbul igin doluluk

orani %63,2 olmustur. Ayni dénem icin Tirkiye'de gerceklesen ortalama giinliik oda fiyati (ADR) igin
135,11 euro iken Istanbul'da 147,68 euro olmustur.

Turizm ve Otel
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2023 Yilinin Uglincii Ceyregi it.ibarlyla Yil Toplaminda
135 Bin m? Lojistik Depo Kiralama Islemi Gergeklesmistir.

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli bolgesinde yaklagik 11,1 milyon m? toplam depo
stokunda 7,3 milyon m? ticari kullanim amagcl lojistik arzi
yer almaktadir. insaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik
480 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve s6z konusu
projelerin tamamina yakini ticari kullanim amagh projelerden
olusmaktadir.

2023 yilinin Uglincl c¢eyregi itibariyla yil toplaminda
135 bin m? lojistik depo kiralama iglemi gerceklesmistir.
Gergeklesen depo kiralama iglemlerinde gegen yilin ayni
donemine gore alan bakimindan %220’lik 6nemli bir artis
kaydedilmistir. Kiralama agisindan en aktif sektorler %32'lik

oranla beyaz esya, %25'lik oranla E-ticaret, %21’lik oranla gida,
%12'lik oranla lojistik ve %9’lik oranla perakende olarak one
ctkmaktadir.

2023 yil 3.¢eyrekte lojistik depo birincil kira metrekare basina
USD bazinda aylik 8,50 USD/m? seviyesine yiikselirken, gegen
yila kiyasla %21 oraninda artis gostermistir. TL bazinda
ise gecgen yilin ayni donemine kiyasla %140 oraninda artis
gostererek 240TL/m? seviyesine yikselmistir. Piyasada
kaliteli depo arzinin kisith olmasi nedeniyle, birincil pazarlarda
kira fiyatlan tzerindeki yukari yonli baskinin devam etmesi
beklenmektedir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))
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2023 yili 3. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 11 milyon 116 bin m? ingaat
halindeki stok 480,17 bin m? olarak gériiniirken proje halindeki stok 2 milyon 541 bin m? olarak kayit altina alind..

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))
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2023 yili 3. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amacli mevcut lojistik stoku 7 milyon

338 bin m? ingaat halindeki stok 463 bin m? proje halindeki stok 2 milyon 531 bin m? olarak kayit altina alind.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmistir.

Lojistik




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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istanbul ve Kocaeli illerinde 2023 yili 3. geyrekte 78,1 bin m2 kiralama islemi gériildii. 2023 yili iigiincii

ceyreginde gerceklesen toplam kiralama, bir 6nceki yilin ayni geyredine gére yaklasik %... oraninda artis gostermistir.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

%2 %1,1

%1,8

m istanbul Avrupa = istanbul Anadolu mKocaeli mKullanilan Alan

istanbul ve Kocaeli illerinde 2023 yili 3. geyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %95'i kullaniimaktadir.

istanbul Avrupa %2,0, istanbul Anadolu %1,1 ve Kocaeli %1,8 bosluk orani gériilmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.




GYFLER |




Tirkiye'de Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazar Biiyiikligu 2023 Yili
Uciincii Ceyredi Itibari ile 48,4 Milyar TL Seviyesini Ge¢cmistir.

ihrag donemi devam eden ve ilk defa yatinm almis olan fonlar
dahil olmak (izere toplam 151 gayrimenkul yatinm fonu
bulunmaktadir.

Gayrimenkul Yatirim Fon biyiikliigd bir onceki ¢ceyrek doneme
gore %12,4 artis gostererek 48,4 Milyar TL seviyesine ulasmistir.
GYF pazar toplam biydkliginin, 2018 yili son geyreginden
itibaren her geyrek pozitif yonde arttigi gozlemlenmektedir.
Bu yilin tglincl ¢eyrek rakamlari, 2022 yilinin ayni ¢ceyregi ile
kiyaslandiginda GYF Pazar biytikligi son bir yillik periyotta
%120,5 biiyime gergeklestirerek 21,9 Milyar TL seviyesinden
48,4 Milyar TL biiylklige ulasmistir.

Borsa istanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazar’nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu iglem gérmektedir. NYiP'te islem
goren gayrimenkul yatinm fonlari, Qinvest Portfoy Yonetimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik
GYF (RPAVS), Fiba Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie GYF (FPREP)
Albaraka Portfoy Yonetimi Batigehir GYF (ALBTS), Albaraka
Portfoy Yonetimi Dikkan GYF (ALDUK), Albaraka Portfoy
Yonetimi One Tower GYF (ALONE), Miikafat Portfoy Yonetimi
Atasehir Metropol GYF (MPATA) dir.

GYF'ler



Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazari Toplam Buyuklugu
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m Gayrimenkul Yatirim Fonlar

Kaynak: PortfolioBase

Portféy Yonetim Sirketlerinin Yonettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari ve BlyUklikleri

Re-Pie Portfoy | 10.048.523.847

is Portféy Yonetimi |
Albaraka Portfdy Yon. |

7.344.238.744
5.191.162.202

Neo Portfdy Yonetimi (n— —s—— 3 )59 924 377

Aktif Portfoy Yonetimi I  —— 3 73) 133.680

Ak Portfoy Yonetimi  n—— ———— 3 198 058.854
Omurga GM ve Girisim Sermayesi Portfoy (I ——— ) 9/ 703.564
Atlas Portfoy =e——— > 720.440.824
Arz Portfoy Yonetimi (o————— > 508 993.888
Akfen Gayrimenkul Portfoy YOn. (- 1 542 479518
Nurol Portfoy Yonetimi (e 1 >79.079.150
Ziraat Portfoy Yonetimi (mmmmmm 1 (023.205.350
Kizilay Gayrimenkul ve G.S. Portfoy Yon. e 995 516.804
24 Gayrimenkul Portfoy Yon. mmm 57 .914.821
Oyak Portfdy Yonetimi | 484.446.972
Hedef Portfoy Yonetimi mm 447.960.644
QlInvest Portfoy Yonetimi ®=® 403.519.487
Unli Portfoy M 385.252.887
Rota Portfoy Yonetimi m® 378.004.671
Aura Portfoy M 266.051.920
Oragon Gayrimenkul Portfoy Yonetimi | 43.947.914
Magasid Portfoy Yonetimi | 11.144.674
Inveo Portfoy Yonetimi | 4.438.640
Foneria Portfoy Yonetimi | 82.105

0

Kaynak: PortfolioBase




Gayrimenkul Yatirim Fonlari

Fon Kurucusu Adet GYF'ler
Anadolu Stratejik, Asya Stratejik, Atar, Atis Invest Downtown AVM, Avrasya Stratejik, Avrupa Stratejik,

RE-PIE PYS 30 Ayaz, Dicle, Downtown. Ofis., Downtown Otel, Efor, Emlak Katilim Yeni Evim, Firat, Flrsgt, Iz_mir Tarihi
Kemeralti, Levent, Merig, Milenyum, Nef, Neva,.Novada Urfa, OC Hedef, Sampas Holding Ozel, Seyhan,
Trakya, Turesif, Yildiz, QInvest Re-Pig, Qlnvest Ikinci Re-Pie
ALBATROS, ANADOLU, ANKA, ARSA KAPIS|, BATISEHIR, BEREKET, BESII}!Ci“KARMA, DUKKAN, EKSIM,

ALBARAKA PY$S 19 GOLDEQ, IKINCI KARMA, KARMA, METROPOL, ONE TOWER, RANA, TM, UCUNCU KARMA, ALTINCI
KARMA, ONUNCU KARMA

24 GGSPYS 15 A1, AKASYA, ALTIN BASAK, ALZAMiL, AYCIQEGL ERGUVAN, FULYA, KARDELEN, LOTUS, MANOLYA,
MENEKSE, NILUFER, PORTAKAL GIGEGI, PRIMO, LALE

NEO PYS 15 AI:TINE)I, AYANTAJ, B.ES.iN(.:i, BiR.iN.Ci, I.3iR.i.NCi NEIf A.I.QSA,"BiRiNCi TEKCE.AR.SA, CORNERSTONE,
DORDUNCU, FIRSAT, IKINCI, SEKIZINCI, TURKAZ, UGUNCU, VARTUR, YEDINCI

NUROL PYS 14 AKS: BIRINCI, CHARM, D.ViZY(.Z)I\.I, EGC K(?NU'[, FORTIS, M CHARM, NUROL TOWER, OC HEDEF, Z
REZIDANS, ALTINCI, BESINCI, IKINCI, UGUNCU

IS PYS - B!ESini.,.Bi_BiN(_)_i, DORDUNCU, iKiNCI, QUASAR iISTANBUL KONUT KATILIM, QUASAR iSTANBUL
TICARI, UCUNCU

ARZ PYS 6 ALTINCI, BESINCI, BIRINCI, DORDUNCU, iKiNCi, UGUNCU

ATLAS PYS 4 A&AK, ESTA,GUNEY,SAGLAM

AKPYS 3 BIRINCI, DORDUNCU, IKINCI

AURA PYS 3 KONUT ALFA KATILIM, KUZEY EGE, ODAK KONUT

HEDEF PY$ 4 BIRINCI, FORM,IKINCI, UGUNCU

MAQASID PYS 8 ITTIHAD, MEYDAN, IMAR

OMURGA PYS 3 GATI KATILIM, IKINCI, UFUK KARMA

ZIRAAT PYS 4 BASAK KATILIM GAYRIMENKUL, TZHEMSAN OZEL, USKUDAR, BGF

AKTIF PYS 2 BIiRINCI, IKINCI

KIZILAY PYS 3 BIiRINCI, IKINCI, UGUNCU

ROTA PY$S 2 BIRINCI, IKINCI

UNLU PYS 2 BIRINCI, IKINCI

QINVEST PYS 2 IKINCI RE-PIE, RE-PIE

FONERIA PYS 2 BIRINCI, IKINCI

FT PYS 2 BIRINCI, IKINCI

WAM GGPY$S 2 BIRINCI, IKINCI

AKFEN PY$ 1 BIRINCI

ALLBATROSS PY$ 1 BIRINCI

INVEO PY$S 1 NEFES EGE

ORAGON PYS 1 BIRINCI

OYAK PYS 1 BIRINCI

TERA PYS 1 3B

Toplam 15

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfoy




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Re-pie Portfoy Yonetimi Atis Invest Downtown AVM Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.196.762.602
Omurga Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.798.817.041
Ak Portfoy Yonetimi Dordiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.495.997.437
is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 2.252.613.101
Atlas Portfoy Yonetimi Esta Gayrimenkul Yatinnm Fonu 2.115.236.553
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Diikkan Gayrimenkul Yatinm Fonu 2.015.773.217
Aktif Portfoy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.013.176.292
Akfen Gayrimenkdil Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.542.365.120
is Portfdy Yonetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.499.632.745
is Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.303.724.483
is Portfdy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.300.228.532
Aktif Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu 1.219.352.217
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.079.007.647
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.058.265.320
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.050.327.960
Re-Pie Portfdy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirnm Fonu 1.032.012.264
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.026.094.377
Neo Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu 967.500.968
Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 910.449.196
Re-Pie Portfoy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirnm Fonu 812.471.157
Neo Portfdy Yénetimi Altinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 773.365.522
Albaraka Portfoy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 694.343.144
is Portfdy Yonetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 692.028.654
Ziraat Portfdy Yénetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu 658.590.181
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 602.503.292
Re-pie Portfoy Yénetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 573.642.554
Ak Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 564.891.773
Oyak Porfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 484.475.996
Albaraka Portfdy Yonetimi Karma Gayrimenkul Yatirnm Fonu 458.040.908
Nurol Portféy Yonetimi AKS Gayrimenkul Yatirim Fonu 440.601.426
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 390.132.558
Rota Portfdy ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 367.158.235
Albaraka Portfdy Yonetimi Altinci Karma Gayrimenkul Yatirnm Fonu 332.295.134
Re-pie Portfoy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 330.945.025
Ziraat Portfdy Yénetimi BGF Katiim Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 306.984.239
Hedef Portfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 297.185.272
Neo Portféy Yonetimi Dordiincl Gayrimenkul Yatirim Fonu 297.015.289
Atlas Portfoy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 286.647.436
Neo Portfoy Yonetimi Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 275.218.926
Re-Pie Portfdy Yonetimi Downtown Ofis Gayrimenkul Yatirim Fonu 274.810.977
Re-pie Portfoy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu 259.739.390
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 259.131.933
Re-Pie Portfoy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 258.765.725
Re-Pie Portfdy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu 235.130.400
Neo Portfoy Yonetimi Tiirkaz Gayrimenkul Yatirim Fonu 229.987.385
Neo Portféy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 221.817.364
Atlas Portfoy Yonetimi A&AK Gayrimenkul Yatirim Fonu 220.801.707
Qinvest Portfdy Yénetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatiim Fonu 209.032.823
Re-Pie Portfoy Yonetimi Efor Gayrimenkul Yatirim Fonu 198.455.492
Unlii Portféy Yoénetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 196.711.997

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfoy
*27.06.2022 tarihi itibariyla blyiikliigi 10 milyon TL ve Usti olan fonlarin toplamidir.




Qinvest Portfdy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirnm Fonu 194.412.194

Re-Pie Portfoy Yonetimi OC Hedef Gayrimenkul Yatirnm Fonu 192.678.964
Unlii Portféy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 188.318.539
Re-Pie Portfdy Yonetimi Meri¢ Gayrimenkul Yatirim Fonu 176.402.803
Neo Portfoy Yonetimi Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 172.911.476
Albaraka Portféy Yonetimi Anka Gayrimenkul Yatirim Fonu 172.551.479
Aura Portféy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 165.943.349
Nurol Portfdy Yénetimi Fortis Gayrimenkul Yatinm Fonu 163.247.879
Re-pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 157.928.889
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 155.902.461
Re-Pie Portfoy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 154.466.252
is Portfdy Yénetimi Dérdiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu 152.023.305
Albaraka Portfoy Yonetimi Albatros Gayrimenkul Yatirim Fonu 147.962.319
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu 142.403.277
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 138.875.069
Akportfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 136.153.128
Albaraka Portféy Yonetimi Gesme Gayrimenkul Yatirim Fonu 123.575.412
Nurol Portfdy Yénetimi M Charm Gayrimenkul Yatinm Fonu 113.351.238
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Altinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 113.162.616
Hedef Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 110.215.557
24 Gayrimenkul Portfoéy Yonetimi Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 106.667.196
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirnim Fonu 102.094.787
Atlas Portfoy Yonetimi Gliney Gayrimenkul Yatirim Fonu 97.530.518

Neo Portfdy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 94.896.289

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 92.440.178

Nurol Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 81.203.219

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Portakal Gigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 79.910.318
Aura Portféy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 75.635.091

Re-pie Portfoy Yonetimi Turesif Gayrimenkul Yatirim Fonu 71.983.109

Neo Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu 71.122.285
Nurol Portfdy Yénetimi EGG Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 62.348.982
Nurol Portféy Yénetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 58.901.151

Albaraka Portfoy Yonetimi Tm Gayrimenkul Yatirim Fonu 57.242.176
Albaraka Portféy Yénetimi Ugiincii Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu 55.503.094
Re-Pie Portfdy Yonetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 54.861.990
Nurol Portfdy Yonetimi Rezidans Gayrimenkul Yatirim Fonu 51.429.549

Neo Portfdy Yonetimi Avantaj Gayrimenkul Yatirim Fonu 48.951.999

Nurol Portfdy Yénetimi Charm Gayrimenkul Yatirnim Fonu 44.960.028
Oragon Gayrimenkul Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 43.943.398
Neo Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 42.646.151

Neo Portfdy Yonetimi Cornerstone Gayrimenkul Yatirim Fonu 40.913.531

Hedef Portfoy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirnim Fonu 40.109.264
Re-pie Portfoy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu 39.897.303

Ziraat Portfoy Yonetimi Basak Katiim Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu 38.296.324
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 38.059.709

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Altin Basak Gayrimenkul Yatinm Fonu 32.053.096
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatiim Fonu 29.680.784
Re-Pie Portféy Yénetimi izmir Tarihi Kemeralti Gayrimenkul Yatiim Fonu 28.404.366
Re-pie Portfoy Yonetimi Yildiz Gayrimenkul Yatirnim Fonu 27.037.092
Aura Portfdy Yonetimi Kuzey Ege Gayrimenkul Yatirim Fonu 24.641.043

24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.668.844

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfoy
*27.06.2022 tarihi itibariyla biylikliigi 10 milyon TL ve (stii olan fonlarin toplamidir.




24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Niliifer Gayrimenkul Yatinm Fonu 21.261.343
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Aygicedi Gayrimenkul Yatirim Fonu 21.063.341
Ziraat Portfdy Yénetimi Tzhemsan Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 18.496.245
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.115.803
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu 17.191.609
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 16.829.457
Albaraka Portfoy Yonetimi Anadolu ve Trakya Gayrimenkul Yatinm Fonu 14.617.442
Neo Portfoy Yonetimi Birinci Tekge Arsa Gayrimenkul Yatirim Fonu 11.379.241
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu 11.318.584
Magasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Meydan Gayrimenkul Yatirim Fonu 11.141.341
Rota Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu 10.812.131
Omurga Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yénetimi GCati Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.233.919

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfdy
*27.06.2022 tarihi itibariyla biy(ikliigi 10 milyon TL ve Usti olan fonlarin toplamidir.
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GYO Endeksi 2023 Uciincii Ceyrekte
Enflasyona Kargsi Koruma Sagladi.

2023 yilinin ikinci geyreginde yiikselise gecen GYO endeksi
segim sonrasinda politik belirsizlik ortaminin dagiimasiyla
birlikte beklentimize paralel olarak yiikselisine devam etti
ve Temmuz-Eylil 2023 doneminde %54'lik bir yiikselisle
2.817 puana yukseldi. Ayni donemde BIST 100 endeksi
%45'lik artisla GYO endeksinin gerisinde kaldi ve 3. Ceyregi
8.335 puandan kapatti. Her iki endeksin ayni donemdeki
enflasyon oraninin Ustlinde kalmasi, konut fiyat artiginin
yavasladigi bir donemde enflasyona kargi énemli koruma
araclari olarak goze carpti.

2023'lin Uglincl ¢eyreginde 4 yeni GYO daha halka arz oldu ve
toplam GYO sayisi 43'e yiikseldi. Onceki ceyrekte 211 milyar
TL olan GYO'larin toplam piyasa degeri, bu 4 yeni GYO ile
355 milyar TLyi asti ve doviz bazinda da 8,2 milyar USD’den
13 milyar USD'ye yiikseldi.

Halka aciklik oraninin %48den %45,6'ya geriledigi 2023
Uclincii ceyrekte fiili halka aciklik orani ise bir puanlik
distsle %33 olarak gerceklesti. Yabanci cikisinin devam
ettigi C3'te net cikiglar ilk 9 ay igin 98 milyar TLye ulasti.
Uyruk bazinda yabanci payi piyasa degderi orani ufak da olsa
artmaya devam ederek %9,67'den %10,65'e yiikseldi. 2023
3. Ceyrekte kurumsal yatinmci orani daha da gerileyerek

%40,8’e diistli. Yatinmcilarin iilkelere gore dagiiminda 2023'iin
ikinci ceyreginde oldugu gibi ABD'nin ardindan Hollanda ve
Birlesik Krallik ilk ti¢ siray1 paylasirken onceki listede 5. Sirada
yer alan Bahamalar 4. siraya yiikseldi. irlanda ise ilk defa
stirpriz bir sekilde 5. Siradan listeye girdi.

Diinya politik gerilimlerin oldukga yiikseldigi bir donemden
gecmekte ve basta petrol fiyatlarindaki oynaklik ve yukari
yonli olasi artislar enflasyonun kiiresel olgekte daha uzun
siire beklenen seviyelere inmesinin 6niinde engel teskil
etmekte. Artan faiz oranlarinin ekonomilere ciddi resesyon
baskisi yaptigi ortamda azalan alim giicleri de basta konuta
erigilebilirlik anlaminda ciddi sorun teskil etmekte. GYO'lar
gerek borsa yoluyla yatinmcilara alternatif koruma imkani
sunmalari gerekse yeni yatinm projeleri ile piyasaya yeni
arz sa@lamalari acgisindan onemli birer enstriiman olarak
gayrimenkul piyasasinda yer almakta. Ancak GYOQ'larin tek
baslarina piyasada ¢6ziim sunmasini beklemek yerine GYF'ler,
gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul sermaye piyasasi
araglari ve emeklilik fonlar ile entegrasyonunu saglayan
ekosistemlerle siirdirdlebilir bir yatinm iklimi sunulabilir ve
yatinmcilara uzun vadeli getiri ve varliklarini enflasyona karsi
koruma imkani saglanabilir.

Dr. Levent SUMER, PMP. MRICS
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BIST GYO Endeks Performansi* (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmisgtir.

GYO endeksi TL bazinda 2023 yili 2. ceyrekte 1834 ile tamamladigi seyrine 2023 yili 3. ¢eyrek sonu itibariyle
2817 seviyesinde kapatmigtir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son giinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmistir.

GYO endeksi USD bazinda 2023 yili 2. ¢eyrekte 71 ile tamamladigi seyrine 2023 yili 3. ¢eyrek sonu itibariyle
103 seviyesinde kapatmigtir.
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Borsa istanbul'da islem Géren GYO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 c323

Halka Aciklik Orani

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 £3°23

52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 44% 45% 45%
Fiili Dolagim

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 6323

37% 42% 39% 39% 38% 36% 32% 27% 33% 33%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikislar (Milyon USD)

2014 2015 2016 2017 2018

142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -42,79 -110,31 -98,19
Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2014 2015 2016 2017 2018

21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.952 245.217 355.252
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2014 2015 2016 2017 2018

9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 13.116 12.977

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.
*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G3'23

14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 150.829 83.884 70.318
33.581 37.003 74.348 49.174 70.436 445.147 415.124 487.856 593.455
12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 48.775 26.224 22.134

*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda islem Hacmi Dagilimi

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G3'23
22% 20% 14% 16% 11% 16% 20% 25% 22%
78% 80% 86% 84% 89% 84% 80% 75% 78%

Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

2019 2020 2021 2022 ¢3'23
1640 1.872 3.624 7.483
357.362 429.676 1.371.614 | 3.215.542
359.002 431.548 1.375.238 | 3.223.025

2015 2016 2017 2018
1.402 1.378 1.250 1.063 1.096
132.375 129.320 145.995 154.833 181.382
133.777 130.698 147.245 155.886 182.478

Uyruk Bazinda Halka Ag¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G3'23

4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 11.817 17.194
6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 99.348 144.252
11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 111.165 161.446

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G3'23
41% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 11% 11%
59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 89% 89%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.

GYO'lar




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirim Dagilimi (Milyon TL)

2021 2022 2023-C3
Yabanci Bireysel 90 458 478
Yabanci Fon 1.500 4198 5.964
Yabanci Tiizel 2.388 7.163 10.789
Yerli Bireysel 22.308 60.691 95.039
Yerli Fon 2.843 13.012 14.624
Yerli Tiizel 10.331 21.850 30.625
Yerli Yatinm Ortakligi 1.952 3.486 3.665
Yerli Diger 80 307 263
Toplam 41.491 111.165 161.446
2021 2022 2023-C3
Yabanci Bireysel 0,2% 0,4% 0,3%
Yabanci Fon 3,6% 3,8% 3,7%
Yabanci Tiizel 5,8% 6,4% 6,7%
Yerli Bireysel 53,8% 54,6% 58,9%
Yerli Fon 6,9% 11,7% 9,1%
Yerli Tlzel 24,9% 19,7% 19,0%
Yerli Yatirim Ortakligi 4,7% 3,1% 2,3%
Yerli Diger 0,2% 0,3% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2021 2022 2023-C3
Bireysel 54,0% 55,0% 59,2%
Kurumsal 46,0% 45,0% 40,8%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
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Kaynak: Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
Tiim veriler MKK'dan temin edilmistir.
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Dagitilan Nakit ve Bedelsiz Temettii Tutarlari (TL)

Toplam Toplamdaki Toplam Toplamdaki

Sirket Adi Bedelsiz

Sirket Adi Nakit Bedelsiz Temettii Payi Temettii Payi
AKMERKEZ GYO 109.183.520 ° 109.183.520 9,91% AKMERKEZ GYO 81.980.800 - 81.980.800 16,32%
ALARKO GYO 106.260.000 - 106.260.000 9,65% ALARKO GYO 50.232.000 - 50.232.000 10,00%
EMLAK KONUT GYO 390.260.000 - 390.260.000 35,43% EMLAK KONUT GYO 82.460.000 - 82.460.000 16,41%
HALK GYO 4.000.000 40.000.000 44.000.000 3,99% HALK GYO 5.000.000 50.000.000 55.000.000 10,95%
MISTRAL GYO 14.230.062 - 14.230.062 1,29% MISTRAL GYO 4.392.951,21 - 4.392.951 0,87%
PANORA GYO 35.670.000 - 35.670.000 3,24% PANORA GYO 22.185.000,00 - 22.185.000 4,42%
VAKIF GYO - 145.000.000 145.000.000 13,16% VAKIF GYO - 40.000.000 40.000.000 7,96%
YENI GIMAT GYO 241.920.000 - 241.920.000 21,96% YENI GIMAT GYO 166.118.400,00 - 166.118.400 33,07%
ZIRAAT GYO 14.887.123 = 14.887.123 1,35% Toplam 412.369.151 90.000.000 502.369.151 100%
Toplam 916.410.705 185.000.000  1.101.410.705 100%

Sirket Adi Nakit Bedelsiz 1.!: .?1?1'21 Topl::;:iaki Sirket Adi Nakit Bedelsiz .:: rl:ll:tl::j Topl::;:!aki
AKiS GYO - 124.608.000 124.608.000 21,45% AKiS GYO 31.152.000 93.456.000 124.608.000 16,36%
AKMERKEZ GYO 65.957.280 - 65.957.280 11,35% AKMERKEZ GYO 90.551.520 - 90.551.520 11,89%
ALARKO GYO 40.572.000 = 40.572.000 6,98% ALARKO GYO 27.053.017 = 27.053.017 3,55%
EMLAK KONUT GYO 76.640.571 - 76.640.571 13,19% EMLAK KONUT GYO 122.930.000 - 122.930.000 16,13%
HALK GYO 4.400.000 42.000.000 46.400.000 7,99% HALK GYO 5.000.000 70.000.000 75.000.000 9,84%
MISTRAL GYO 4.378.997,33 - 4.378.997 0,75% 0ZAK GYO - 114.000.000 114.000.000 14,96%
PANORA GYO 56.202.000 - 56.202.000 9,68% PANORA GYO 49.824.900 - 49.824.900 6,54%
YENI GIMAT GYO 166.118.400 - 166.118.400 28,60% SERVET GYO 2.768.016 - 2.768.016 0,36%
Toplam 414.269.248 166.608.000 580.877.248 100% VAKIF GYO - 5.000.000 5.000.000 0,66%

YENI GIMAT GYO 150.151.680 - 150.151.680 19,71%
Toplam 479.431.133 282.456.000 761.887.133 100%

Temettii hesaplamalari GYODER tarafindan, belirli yil igerisinde ilgili GYO tarafindan yapilan KAP agiklamalari baz alinarak yapilmistir.

GYO'lar




30.09.2023

Yatinnmci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Yatinmcilarin Adreslerine Gore llk 10 Ulke

30.06.2023

Yatinnmci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri

5.803.185.110

Amerika Birlesik Devletleri

3.559.386.682

Hollanda 2.989.270.110 Hollanda 1.960.091.111
Birlesik Krallik 2.023.611.098 Birlesik Krallik 766.613.595
Bahamalar 1.453.054.916 Bahreyn 643.800.000
irlanda 1.332.366.252 Bahamalar 514.299.532
Bahreyn 702.960.000 irlanda 411.516.948
Birlesik Arap Emirlikleri 567.862.013 Birlesik Arap Emirlikleri 407.315.593
Virjin Adalari (ingiliz) 454.150.469 Virjin Adalari (ingiliz) 266.641.710
Fransa 188.029.877 Fransa 186.656.405
Bissan (Ruanda) 185.253.698 Bissan (Ruanda) 88.216.779
31.03.2023 31.12.2022
Yatinmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL) Yatinnmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)
Amerika Birlesik Devletleri 3.374.524.763 Amerika Birlesik Devletleri 3.951.172.256
Hollanda 1.713.059.653 Hollanda 2.165.082.365
Birlesik Krallik 974.331.590 Birlesik Krallik 2.004.285.880
Bahreyn 538.530.000 Bahreyn 759.510.000
Birlesik Arap Emirlikleri 381.706.295 Birlesik Arap Emirlikleri 499.322.440
Virjin Adalari (ingiliz) 217.821.430 Virjin Adalari (ingiliz) 312.240.139
Bahamalar 176.600.792 Bissan (Ruanda) 280.597.469
Bissan (Ruanda) 140.907.640 Fransa 218.597.265
irlanda 108.062.570 Liksemburg 156.894.926
isvigre 95.424.699 irlanda 129.119.041

GYO'lar




GYO’larin Aktif Toplami Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
EMLAK KONUT GYO 23.319.270.000 24.185.242.000 28.644.290.000 30.760.452.000 46.959.179.000
TORUNLAR GYO 12.274.439.000 13.720.073.000 13.714.787.000 19.906.999.000 39.280.748.000
ZIRAAT GYO = = = 8.643.897.092 20.662.426.003
0ZAK GYO 3.572.298.881 4.779.523.374 5.875.358.220 9.063.025.959 19.617.524.962
SINPAS GYO 5.020.175.511 5.290.965.091 5.806.556.401 11.323.329.074 18.770.764.848
IS GYO 5.222.332.924 5.716.356.886 5.225.405.467 6.676.321.298 17.417.219.256
REYSAS GYO 2.280.416.105 2.797.660.567 3.488.987.951 5.670.383.640 14.817.154.181
HALK GYO 2.626.879.485 3.039.209.130 3.514.726.080 4.578.221.287 14.307.529.731
AKIS GYO 5.611.716.967 6.298.884.591 6.104.877.531 7.729.416.023 13.862.876.767
AKFEN GYO 2.436.937.014 2.662.935.747 2.903.964.639 6.863.235.275 12.386.046.803
SERVET GYO 982.982.537 1.130.380.497 2.633.369.710 5.242.516.560 9.995.828.604
PASIFIK GYO - - - 3.562.512.146 9.531.314.201
KILER GYO 2.187.070.536 1.406.889.000 1.852.128.000 2.989.448.000 9.310.423.000
KIZILBUK GYO - - - 2.699.287.485 6.925.429.347
VAKIF GYO 1.695.769.583 1.781.467.349 2.928.981.416 4.619.815.011 6.702.899.013
ALARKO GYO 1.152.290.283 1.531.391.235 1.827.244.961 3.095.184.874 6.098.704.680
YENI GIMAT GYO 2.109.119.413 2.301.984.960 2.234.541.646 2.834.952.147 5.983.416.604
DOGUS GYO 1.835.870.497 1.963.079.100 1.963.246.567 2.439.909.289 5.095.843.430
YESIL GYO 2.265.040.280 2.285.760.316 2.033.990.607 2.054.423.715 4.683.182.221
ATAKULE GYO 487.324.309 526.878.523 528.413.783 614.539.183 3.609.373.788
MARTI GYO 609.751.232 658.878.752 921.286.648 1.477.710.778 3.568.286.832
AKMERKEZ GYO 265.538.439 258.501.624 265.747.122 260.845.565 3.299.209.588
PANORA GYO 956.398.113 969.316.969 958.329.423 1.171.742.221 2.992.415.097
SEKER GYO - - - - 2.904.382.591
0ZDERICI GYO 554.872.641 505.551.447 465.314.478 1.049.011.885 2.304.233.502
PEKER GYO 526.457.046 542.358.817 508.144.908 1.224.152.069 1.991.257.323
TSKB GYO 509.427.257 575.200.186 603.049.652 743.565.289 1.817.661.889
NUROL GYO 1.781.231.509 1.743.949.491 1.640.071.662 1.644.540.772 1.726.059.072
EYG GYO = - = - 1.698.487.016
DENIZ GYO 563.326.508 848.898.118 1.053.516.529 1.006.506.733 1.571.031.317
MISTRAL GYO 236.072.425 257.289.455 264.684.696 490.003.196 1.215.847.830
AVRASYA GYO 180.491.366 207.402.098 264.113.051 365.029.346 657.257.069
KORAY GYO 93.296.774 97.183.978 97.400.240 122.991.021 623.867.637
PERA GYO 135.207.980 128.009.298 126.230.164 146.616.125 577.765.874
KORFEZ GYO 108.177.015 123.484.705 166.389.870 185.080.265 307.699.592
ATAGYO 100.529.319 90.263.702 86.955.492 127.537.463 243.146.871
TREND GYO 106.365.490 77.319.209 69.362.217 104.297.707 172.981.026
IDEALIST GYO 10.049.786 16.440.579 29.915.302 89.286.357 163.651.542
TOPLAMTL 81.817.126.225 88.518.729.794 98.801.381.433 151.576.785.850 313.853.126.107
TCMB YIL SONU USD ALI$ KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 15.492.733.616 14.902.143.063 13.316.626.875 11.371.954.824 16.785.115.551

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolar alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Donemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.
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GYO'larin Ozkaynak Karliligi* Orani (%)

2018 2019 2020 2021 2022
YESIL GYO -130,4% 385,5% 59,1% 33,1% 132,9%
EMLAK KONUT GYO 9,7% 5,7% 5,8% 8,5% 86,8%
REYSAS GYO 18,4% 32,3% 19,5% 39,2% 74,8%
PEKER GYO 2,9% -0,3% 17,3% 28,4% 72,9%
ATAKULE GYO 5,3% 6,3% 0,3% 13,3% 68,5%
SERVET GYO 9,9% 9,3% 53,6% 22,5% 67,9%
0ZAK GYO 12,6% 12,7% 17,7% 37,5% 67,6%
AVRASYA GYO 7,4% 16,5% 19,7% 8,9% 66,2%
IDEALIST GYO -14,3% 3,7% 49,2% 6,2% 63,3%
NUROL GYO 1272,8% -81,4% -65,8% -25,7% 62,1%
PASIFIK GYO - - - 2,3% 62,0%
KIZILBUK GYO = = = 4,8% 60,1%
KILER GYO 12,3% -61,4% -1,1% 31,1% 59,4%
TSKB GYO -24,0% 16,8% -9,9% 16,9% 59,1%
AKMERKEZ GYO 34,2% 32,7% 23,7% 37,5% 56,7%
KORAY GYO 10,8% 47% 1,8% 22,4% 56,7%
ZIRAAT GYO - - - 15,8% 56,4%
PANORA GYO 7,0% 6,5% 3,2% 21,5% 55,2%
TORUNLAR GYO 16,9% 10,2% 3,3% 36,6% 55,0%
AKFEN GYO 14,0% 17,2% -33,5% 47,9% 54,6%
YENI GIMAT GYO 13,2% 151% 4,9% 25,3% 52,4%
IS GYO 9,6% 7,7% 6,5% 24,3% 50,0%
VAKIF GYO 4,2% 9,0% 8,2% 19,4% 48,9%
0ZDERICI GYO -14,6% -3,2% 2,7% 61,4% 48,7%
SINPAS GYO -56,2% 38,3% 21,1% 65,4% 48,3%
MARTI GYO -7,9% 1,5% -9,6% -2,9% 47,2%
ATAGYO 3,9% -20,8% -3,0% 30,6% 47,1%
SEKER GYO = = = © 45,8%
DOGUS GYO 0,4% 9,7% -57,9% -56,6% 45,7%
TREND GYO 24,7% 15,6% -3,4% 35,4% 41,6%
AKIS GYO 28,4% 13,7% -12,7% 5,7% 39,3%
ALARKO GYO 23,6% 25,7% 18,2% 41,2% 38,0%
MISTRAL GYO 2,9% 14,0% 4,9% 46,0% 36,4%
DENIZ GYO 15,4% 5,0% 1,8% 13,6% 34,1%
HALK GYO 17,4% 12,5% 12,0% 11,5% 26,4%
PERA GYO -9,9% -10,0% -10,1% 10,6% 20,2%
EYG GYO - - - - 16,3%
KORFEZ GYO 4,6% 11,8% 5,2% 16,9% -154,4%
SEKTOR RASYOSU 11,5% 9,0% 5,5% 25,4% 52,2%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.$. B
*GYO'larin Ozkaynak Karliligi Degisim orani Dénem Kari/Ozkaynak seklinde hesaplanmigtir.

GYO'lar




GYO’larin D6nem Kari Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
TORUNLAR GYO 1.287.204.000 865.790.000 293.001.000 5.306.805.000 18.436.300.000
ZIRAAT GYO = = = 1.320.242.261 10.945.313.261
IS GYO 341.610.873 297.389.779 266.502.003 1.329.919.890 8.364.189.262
REYSAS GYO 212.108.681 548.706.853 410.426.474 1.547.649.705 8.338.680.843
0ZAK GYO 234.955.963 311.378.318 617.541.014 2.523.894.700 8.312.975.560
HALK GYO 394.801.082 321.408.214 352.452.465 378.556.382 6.602.399.467
AKIS GYO 1.029.882.607 549.043.489 (458.444.388) 237.917.449 5.563.513.840
SINPAS GYO (196.882.437) 215.036.241 150.332.540 3.200.065.874 5.223.148.289
SERVET GYO 49.045.866 52.356.278 903.633.477 672.356.730 3.652.411.405
PASIFIK GYO = = = 29.091.207 3.411.640.125
KILER GYO 144.230.990 (447.638.000) (12.910.000) 547.432.000 3.314.107.000
KIZILBUK GYO = = = 104.664.926 3.204.451.039
YENI GIMAT GYO 275.718.990 342.865.730 108.873.811 699.932.046 3.087.170.008
AKFEN GYO 104.492.321 165.355.553 (240.424.726) 2.083.753.201 3.082.287.680
EMLAK KONUT GYO 1.269.907.000 778.369.000 836.258.000 1.332.323.000 2.997.133.000
ALARKO GYO 269.599.472 389.574.941 330.185.303 1.261.477.309 2.753.941.111
DOGUS GYO 3.933.529 95.044.820 (360.865.188) (229.276.304) 2.665.028.996
ATAKULE GYO 20.349.204 31.098.378 1.273.350 80.578.605 2.371.888.884
VAKIF GYO 40.755.562 96.152.268 118.592.111 474.687.944 2.332.117.148
YESIL GYO (157.800.020) (116.563.051) (237.911.520) (161.921.746) 1.941.052.072
PANORA GYO 66.193.235 62.539.398 29.433.274 249.689.360 1.837.646.714
SEKER GYO = = = = 1.295.649.562
0ZDERICI GYO (60.788.632) (12.916.258) 11.126.261 618.432.439 1.250.095.182
AKMERKEZ GYO 88.649.656 81.558.129 56.870.007 94.818.323 1.247.439.605
MARTI GYO (25.948.294) 4.740.638 (38.824.528) (29.909.373) 1.095.119.569
TSKB GYO (61.888.537) 52.113.273 (45.781.223) 124.879.321 1.069.466.398
NUROL GYO (235.960.059) (290.516.489) (217.208.470) (103.636.036) 858.513.223
MISTRAL GYO 6.103.327 34.893.382 12.599.942 215.347.298 743.784.458
DENIZ GYO 38.243.618 13.342.945 6.528.523 98.131.858 606.008.239
PERA GYO (8.962.972) (8.202.160) (7.505.353) 15.151.199 424.217.672
PEKER GYO 9.364.465 (1.096.376) 67.428.985 302.942.638 360.214.176
AVRASYA GYO 12.562.985 33.935.679 51.761.474 30.986.565 218.614.609
ATAGYO 1.727.311 (7.525.067) (1.056.348) 15.498.263 161.720.930
KORFEZ GYO 4.657.052 13.420.572 6.277.619 24.402.821 128.805.381
EYG GYO - - - - 119.841.365
IDEALIST GYO (1.008.898) 273.605 7.104.738 3.653.338 58.374.055
TREND GYO 10.919.027 8.185.208 (1.735.827) 27.736.308 55.842.173
KORAY GYO 8.464.917 3.878.313 1.540.396 24.101.349 -64.843.715
TOPLAMTL 5.176.241.884 4.483.993.603 3.017.075.196 24.452.375.850 118.066.258.586
TCMB HAZIRAN SONU USD ALI$ KURU 4,56 5,76 6,84 13,33 18,70
TOPLAM USD 1.134.966.537 779.133.917 440.886.602 1.834.524.409 6.314.277.693

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladidindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO'larin Aktif Karlihgi* Orani (%)

2018 2019 2020 2021 2022
PERA GYO -6,6% -6,4% -5,9% 24,7% 73,4%
ATAGYO 1,7% -8,3% -1,2% 12,2% 66,5%
ATAKULE GYO 4,2% 5,9% 0,2% 13,1% 65,7%
PANORA GYO 6,9% 6,5% 3,1% 59,0% 61,4%
MISTRAL GYO 2,6% 13,6% 4,8% -2,0% 61,2%
TSKB GYO -12,1% 9,1% -7,6% 26,6% 58,8%
REYSAS GYO 9,3% 19,6% 11,8% 10,3% 56,3%
0ZDERICI GYO -11,0% -2,6% 2,4% 27,8% 54,3%
ZIRAAT GYO = = = 15,3% 53,0%
DOGUS GYO 0,2% 4,8% -18,4% -9,4% 52,3%
YENI GIMAT GYO 13,1% 14,9% 4,9% 24,7% 51,6%
NUROL GYO -13,2% -16,7% -13,2% 43,9% 49,7%
IS GYO 6,5% 5,2% 5,1% 19,9% 48,0%
TORUNLAR GYO 10,5% 6,3% 2,1% 28,3% 46,9%
KIZILBUK GYO = = S 3,9% 46,3%
HALK GYO 15,0% 10,6% 10,0% 8,3% 46,1%
ALARKO GYO 23,4% 25,4% 18,1% 40,8% 45,2%
SEKER GYO - - - - 44,6%
0ZAK GYO 6,6% 6,5% 10,5% -6,3% 42,4%
KORFEZ GYO 4,3% 10,9% 3,8% 19,6% 41,9%
YESIL GYO -7,0% -5,1% -11,7% -7,9% 41,4%
AKIS GYO 18,4% 8,7% -7,5% 3,1% 40,1%
DENIZ GYO 6,8% 1,6% 0,6% 9,7% 38,6%
AKMERKEZ GYO 33,4% 31,6% 21,4% 36,4% 37,8%
SERVET GYO 5,0% 4,6% 34,3% 27,3% 36,5%
PASIFIK GYO - - - 0,8% 35,8%
IDEALIST GYO -10,0% 1,7% 23,7% 41% 35,7%
KILER GYO 6,6% -31,8% -0,7% 18,3% 35,6%
VAKIF GYO 2,4% 5,4% 4,0% 16,8% 34,8%
AVRASYA GYO 7,0% 16,4% 19,6% 8,5% 33,3%
TREND GYO 10,3% 10,6% -2,5% 26,7% 32,3%
MARTI GYO -4,3% 0,7% -4,2% 13,2% 30,7%
SINPAS GYO -3,9% 41% 2,6% 12,8% 27,8%
AKFEN GYO 4,3% 6,2% -8,3% 30,4% 24,9%
PEKER GYO 1,8% -0,2% 13,3% 21,3% 18,1%
EYG GYO - - - - 7,1%
EMLAK KONUT GYO 5,4% 3,2% 2,9% 4,3% 6,4%
KORAY GYO 9,1% 4,0% 1,6% 10,3% -10,4%
SEKTOR RASYOSU 6,3% 5,1% 3,1% 16,1% 37,6%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
*D6nem Kari / Toplam Aktifler'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.

GYO'lar




GYO'larin Ozsermaye Rasyosu* Gelisimi (%)

2018 2019 2020 2021 2022
SERVET GYO 95 10,8 325 57,6 1455
ALARKO GYO 107,4 1421 28,1 475 90,7
AKMERKEZ GYO 7,0 6,7 6,4 6,8 88,0
PANORA GYO 109 11,0 107 133 34,0
TORUNLAR GYO 7.6 85 8,38 14,5 33,8
REYSAS GYO 47 6,9 8,6 7.9 246
YENI GIMAT GYO 12,9 14,1 137 17,2 243
DZAK GYO 74 6,7 9,6 18,5 234
KIZILBUK GYO . - - 9.1 18,0
IS GYO 37 40 43 57 145
AKIS GYO 8,4 93 6,5 5,1 12,2
DOGUS GYO 2,7 2,9 19 1,2 9,2
MARTI GYO 3,0 2,9 37 32 9.1
DZDERICI GYO 1,7 16 17 40 9,1
MISTRAL GYO 16 1,9 1,9 35 8.9
SINPAS GYO 0,4 06 0,8 5,6 7.6
ATAKULE GYO 25 2,1 2,1 2,3 6,8
HALK GYO 2,7 238 30 32 6,6
YESIL GYO 05 -0,1 47 25 6,2
AKFEN GYO 40 52 39 33 6,0
AVRASYA GYO 2,4 2,9 3,7 3,1 5,7
EYG GYO - - - - 55
ATA GYO 1,8 15 1,5 2.1 50
EMLAK KONUT GYO 3,4 3,6 38 41 48
PASIFIK GYO - - - 48 47
TREND GYO 15 1,7 1,7 2,6 45
KILER GYO 95 59 2,0 2,8 42
VAKIF GYO 44 46 3,1 2,4 42
ZIRAAT GYO . - : 1,8 4.1
KORFEZ GYO 15 17 18 22 4.1
PERA GYO 1,0 09 0,8 1,0 40
NUROL GYO -0,2 17 11 13 38
DENIZ GYO 50 53 25 18 33
SEKER GYO - - - - 2,9
TSKB GYO 0,9 1,0 0,9 1.1 238
PEKER GYO 44 44 15 16 2,7
IDEALIST GYO 0,7 0,7 14 1,2 2,3
KORAY GYO 2,0 2,0 21 27 10
SEKTOR RASYOSU 40 43 4.1 5,6 10,4

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmisgtir.
*Ozkaynaklar / Odenmis Sermaye'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO’larin Sermaye Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
ZIRAAT GYO = = = 4.693.620.000 4.693.620.000
EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000
HALK GYO 858.000.000 928.000.000 970.000.000 1.020.000.000 1.570.000.000
SINPAS GYO 873.193.432 873.193.432 873.193.432 873.193.432 1.500.000.000
KILER GYO 124.000.000 124.000.000 620.000.000 620.000.000 1.395.000.000
AKFEN GYO 184.000.000 184.000.000 184.000.000 1.300.000.000 1.300.000.000
VAKIF GYO 225.000.000 230.000.000 460.000.000 1.000.000.000 1.145.000.000
PASIFIK GYO - - - 267.500.000 1.000.000.000
TORUNLAR GYO 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
IS GYO 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000
SEKER GYO = = > = 813.555.283
AKIS GYO 430.091.850 430.091.850 554.699.850 805.000.000 805.000.000
0ZAK GYO 250.000.000 364.000.000 364.000.000 364.000.000 728.000.000
PEKER GYO 73.100.000 73.100.000 253.000.000 669.833.747 669.833.747
TSKB GYO 300.000.000 300.000.000 500.000.000 650.000.000 650.000.000
ATAKULE GYO 154.000.000 231.000.000 231.000.000 263.340.000 526.680.000
REYSAS GYO 246.000.001 246.000.001 246.000.001 500.000.000 500.000.000
DENIZ GYO 50.000.000 50.000.000 150.000.000 400.000.000 400.000.000
NUROL GYO 80.000.000 205.000.000 295.000.000 310.200.000 335.348.000
DOGUS GYO 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786
MARTI GYO 110.000.000 110.000.000 110.000.000 330.000.000 330.000.000
KIZILBUK GYO - - - 240.000.000 300.000.000
0ZDERICI GYO 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
YENI GIMAT GYO 161.280.000 161.280.000 161.280.000 161.280.000 241.920.000
YESIL GYO 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706
PERA GYO 89.100.000 89.100.000 89.100.000 142.560.000 142.560.000
MISTRAL GYO 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462
AVRASYA GYO 72.000.000 72.000.000 72.000.000 111.600.000 111.600.000
PANORA GYO 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000
EYG GYO - - - - 82.500.000
KORFEZ GYO 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
ALARKO GYO 10.650.794 10.650.794 64.400.000 64.400.000 64.400.000
SERVET GYO 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
IDEALIST GYO 10.000.000 10.000.000 10.000.000 50.000.000 50.000.000
ATAGYO 23.750.000 23.750.000 23.750.000 23.750.000 47.500.000
KORAY GYO 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
AKMERKEZ GYO 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
TREND GYO 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
TOPLAMTL 11.346.523.031 11.737.523.031 13.253.780.237 17.189.014.133 21.731.253.984
TCMB YIL SONU USD ALIS KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 2.148.555.772 1.976.013.978 1.786.368.202 1.289.595.178 1.162.204.799

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO'larin Borgluluk Rasyosu* Gelisimi

2018 2019 2020 2021 2022
TSKB GYO 49,3% 46,1% 23,0% 0,5% 0,5%
AKMERKEZ GYO 2,4% 3,6% 9,6% 3,0% 0,6%
ATAKULE GYO 21,3% 6,7% 6,8% 1,5% 0,8%
PANORA GYO 1,0% 1,0% 2,7% 1,0% 1,0%
MISTRAL GYO 11,2% 3,4% 3,0% 4,5% 1,5%
YENI GIMAT GYO 1,3% 1,5% 1,4% 2,4% 1,6%
0ZDERICI GYO 24,9% 20,1% 10,8% 3,9% 1,8%
PERAGYO 33,3% 36,0% 41,1% 2,3% 1,8%
AVRASYA GYO 5,4% 0,6% 0,5% 4,4% 2,5%
ATAGYO 56,5% 59,9% 59,5% 60,3% 2,9%
ALARKO GYO 0,8% 1,2% 0,9% 1,1% 4,2%
ZIRAAT GYO - - - 31% 6,1%
PEKER GYO 38,7% 40,7% 23,4% 13,0% 10,6%
KORFEZ GYO 7,1% 7,8% 27,9% 22,0% 11,4%
0ZAK GYO 47,9% 48,7% 40,5% 25,8% 13,0%
TORUNLAR GYO 38,0% 38,2% 36,1% 27,1% 14,0%
DENIZ GYO 55,9% 68,8% 64,7% 28,5% 15,6%
MARTI GYO 45,9% 52,3% 56,2% 29,6% 15,7%
REYSAS GYO 49,6% 39,3% 39,6% 30,3% 171%
SEKER GYO - - - - 18,8%
IS GYO 31,9% 32,5% 20,9% 18,0% 20,1%
KIZILBUK GYO - - - 18,8% 22,1%
TREND GYO 58,4% 32,2% 26,9% 24,8% 22,4%
SERVET GYO 49,7% 50,4% 35,9% 42,9% 24,3%
NUROL GYO 101,0% 79,5% 79,9% 75,5% 26,5%
HALK GYO 13,4% 15,2% 16,7% 27,9% 271%
IDEALIST GYO 29,6% 55,4% 51,7% 34,5% 28,6%
VAKIF GYO 42,1% 40,3% 50,7% 47,2% 28,8%
AKIS GYO 35,3% 36,2% 40,9% 46,5% 29,2%
AKFEN GYO 69,5% 64,0% 75,3% 36,6% 36,6%
KILER GYO 46,2% 48,1% 34,4% 41,1% 37,2%
SINPAS GYO 93,0% 89,4% 87,7% 56,8% 39,3%
DOGUS GYO 51,8% 50,1% 68,3% 83,4% 39,8%
PASIFIK GYO - - - 64,3% 50,9%
EMLAK KONUT GYO 43,9% 43,2% 49,4% 48,8% 60,9%
YESIL GYO 94,7% 101,3% 119,8% 123,8% 68,8%
EYG GYO = = = = 73,3%
KORAY GYO 16,3% 15,7% 14,0% 12,4% 93,3%
SEKTOR RASYOSU 45,0% 43,6% 44,9% 36,5% 27,8%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.
*Toplam Yiikimliiliikler / Toplam Aktifler'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO'larin Ozkaynak Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
TORUNLAR GYO 7.613.718.000 8.478.139.000 8.769.917.000 14.519.010.000 33.795.413.000
ZIRAAT GYO - - - 8.372.611.115 19.399.778.728
EMLAK KONUT GYO 13.083.518.000 13.743.042.000 14.494.008.000 15.746.887.000 18.368.023.000
0ZAK GYO 1.860.466.108 2.449.632.776 3.494.467.270 6.725.090.268 17.062.235.408
IS GYO 3.556.939.355 3.860.227.078 4.130.953.806 5.475.662.879 13.920.236.062
REYSAS GYO 1.149.857.616 1.698.535.301 2.107.707.036 3.949.820.792 12.285.148.684
SINPAS GYO 350.563.705 562.167.565 712.406.784 4.896.459.122 11.402.402.586
HALK GYO 2.275.075.016 2.578.219.682 2.926.488.712 3.300.178.143 10.433.172.290
AKIS GYO 3.630.805.417 4.020.450.560 3.607.213.978 4.138.127.237 9.814.638.514
AKFEN GYO 743.995.844 959.543.722 717.955.002 4.353.151.599 7.851.547.236
SERVET GYO 494.732.570 560.731.443 1.687.428.601 2.993.465.606 7.564.607.739
YENI GIMAT GYO 2.082.388.868 2.267.562.306 2.203.188.215 2.767.776.008 5.889.343.597
KILER GYO 1.177.269.300 729.572.000 1.214.701.000 1.761.543.000 5.847.763.000
ALARKO GYO 1.143.408.257 1.513.116.444 1.810.094.669 3.060.032.678 5.841.940.731
KIZILBUK GYO = = = 2.193.048.489 5.397.079.291
VAKIF GYO 981.030.288 1.063.660.615 1.444.475.244 2.441.130.020 4.772.769.354
PASIFIK GYO = = = 1.271.348.099 4.680.080.021
ATAKULE GYO 383.350.665 491.326.908 492.594.134 605.510.751 3.580.718.674
AKMERKEZ GYO 259.105.076 249.324.658 240.134.913 253.047.751 3.279.786.846
DOGUS GYO 884.454.554 979.262.620 622.998.844 405.361.121 3.069.751.712
MARTI GYO 329.792.130 314.180.371 403.552.390 1.040.661.286 3.006.931.513
PANORA GYO 946.821.397 959.535.895 932.767.169 1.160.271.529 2.962.248.243
SEKER GYO = = = = 2.357.285.449
0ZDERICI GYO 416.723.929 403.947.165 415.059.765 1.007.663.650 2.263.823.328
TSKB GYO 258.087.638 310.106.668 464.638.714 739.912.461 1.809.468.500
PEKER GYO 322.578.660 321.505.713 389.005.749 1.065.016.216 1.779.302.610
YESIL GYO 121.015.722 -30.240.208 -402.464.842 -489.036.786 1.460.745.318
DENIZ GYO 248.674.255 264.843.978 371.461.403 719.937.856 1.325.617.490
NUROL GYO -18.538.983 356.770.866 330.047.755 402.693.373 1.269.342.805
MISTRAL GYO 209.710.861 248.583.933 256.819.977 467.767.857 1.197.096.868
AVRASYA GYO 170.819.568 206.125.172 262.871.001 348.820.947 641.108.286
PERA GYO 90.190.858 81.969.421 74.407.951 143.283.114 567.419.487
EYG GYO = = = = 453.142.615
KORFEZ GYO 100.447.497 113.842.447 120.018.043 144.393.079 272.654.766
ATAGYO 43.756.166 36.231.099 35.174.751 50.634.153 236.006.157
TREND GYO 44244173 52.460.108 50.694.286 78.419.689 134.261.862
IDEALIST GYO 7.071.227 7.328.630 14.442.137 58.495.002 116.822.165
KORAY GYO 78.062.797 81.933.122 83.765.798 107.764.023 41.998.736
TOPLAMTL 45.040.136.534 49.933.639.058 54.478.995.255 96.275.959.127 226.151.712.671
TCMB YIL SONU USD ALIS KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 8.528.713.602 8.406.336.542 7.342.776.404 7.223.044.424 12.094.773.999

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmisgtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.




GYO’larin Fiyat/Kazang (

*F/K Degisimi (%) Ana Ortaklik Net Kar/Zarar Piyasa Degeri
10.11.2022 9.11.2023 (Yillk Degigim Yiizdesi) 2022/09 2023/09 10.11.2022 9.11.2023
Yesil GYO a.d. 0,29 a.d. -206.826.420 1.964.223.250 256.276.120 564.277.694
0zak GYO 0,95 1,05 10,0% 9.556.840.784 12.261.046.428 9.121.840.000 12.871.040.000
Sinpas GYO 7,78 1,08 -86,1% 905.740.583 4.037.867.384 7.050.000.000 4.365.000.000
Ozderici GYO 1,40 1,08 -22,7% 668.050.943 1.305.752.487 935.000.000 1.412.500.000
Reysas GYO 2,95 1,31 -55,5% 1.633.458.816 8.703.950.242 4.815.000.000 11.420.000.000
Kiler GYO 3,17 1,38 -56,5% 1.221.763.000 3.767.127.000 3.878.100.000 5.203.350.000
Halk GYO 1,81 1,47 -18,8% 3.633.748.219 4.936.399.436 6.594.000.000 7.270.900.000
Mistral GYO 2,87 1,52 -47,0% 247.825.134 892.346.666 711.363.150 1.356.958.764
Is GYO 5,08 1,54 -69,6% 1.497.104.033 13.035.521.038 7.602.887.500 20.114.575.000
Seker GYO 14,12 1,61 -88,6% 106.618.201 2.143.531.679 1.505.077.274 3.441.338.847
Panora GYO 5,82 1,69 -71,0% 297.200.068 1.974.435.042 1.728.690.000 3.335.580.000
Atakule GYO 15,09 1,76 -88,3% 84.964.339 1.207.009.877 1.282.465.800 2.127.787.200
Kizilbik GYO a.d. 1,78 a.d. -87.896.923 3.123.430.979 5.508.000.000 5.547.000.000
Akis GMYO 1,12 1,84 64,2% 3.188.334.118 5.380.961.354 3.582.250.000 9.925.650.000
Torunlar GYO 2,03 1,86 -8,5% 6.354.160.000 20.577.873.000 12.930.000.000 38.300.000.000
Alarko GYO 2,98 2,03 -32,0% 1.407.461.157 2.978.031.235 4.189.220.000 6.030.738.000
Ziraat GYO 14,61 2,05 -86,0% 1.429.195.053 11.554.793.056 20.886.609.000 23.702.781.000
Ata GYO 2,93 2,22 -24,3% 46.249.771 192.935.281 135.375.000 427.500.000
TSKB GYO 19,44 2,45 -87,4% 156.455.038 1.645.330.757 3.042.000.000 4.036.500.000
Yeni Gimat GYO 6,31 2,47 -60,8% 1.046.666.040 3.811.867.423 6.599.577.600 9.420.364.800
Akfen GYO 2,81 2,55 -9,1% 2.073.153.346 2.322.466.969 5.824.000.000 5.928.000.000
Deniz GYO 3,78 2,70 -28,6% 340.575.904 724.757.084 1.288.000.000 1.956.000.000
Vakif GYO 3,39 2,82 -16,9% 1.199.022.855 2.219.634.382 4.064.750.000 6.254.000.000
Kuzugrup GYO a.d. 3,05 a.d. 0 1.850.783.277 0 5.652.000.000
MHR GYO a.d. 3,35 a.d. 0 1.365.906.595 0 4.581.580.000
Avrasya GYO 11,16 3,68 -67,0% 31.904.468 239.284.927 356.004.000 881.640.000
Pera GYO 24,39 3,76 -84,6% 17.596.317 528.049.714 429.105.600 1.983.009.600
Nurol GYO 8,61 3,83 -55,5% 241.432.978 627.700.338 2.079.157.600 2.404.445.160
Vera Konsept GYO a.d. 4,05 a.d. 0 1.108.175.907 0 4.489.500.000
Akmerkez GYO 3,30 4,67 41,3% 716.590.614 1.356.846.026 2.368.127.200 6.334.880.000
Idealist GYO 33,56 5,27 -84,3% 5.571.470 58.768.805 187.000.000 310.000.000
Emlak Konut GYO 8,50 5,46 -35,8% 2.405.623.000 4.756.683.000 20.444.000.000 25.954.000.000
Dogus GYO a.d. 5,59 a.d. -235.913.001 2.070.201.445 5.046.518.347 11.580.431.576
Pasifik GYO 3,83 6,95 81,3% 2.056.616.348 1.652.169.823 7.880.000.000 11.480.000.000
Fuzul GYO a.d. 7,18 ad. 0 659.483.130 0 4.731.840.000
Adra GYO a.d. 8,11 a.d. 0 1.376.910.608 0 11.166.474.000
Trend GYO 9,94 8,78 -11,7% 27.490.247 78.113.501 273.300.000 685.860.000
Servet GYO a.d. 9,52 a.d. -46.654.720 2.033.955.943 6.640.400.000 19.370.000.000
Asce GYO a.d. 11,53 a.d. 0 1.022.150.074 0 11.789.510.000
EYG GYO 0,00 12,64 a.d. 50.009.569 146.415.426 0 1.851.300.000
Bagkent Dogalgaz GYO 36,43 20,65 -43,3% 330.456.163 640.774.906 12.040.000.000 13.230.000.000
Korfez GMYO 13,57 20,70 52,5% 35.848.824 148.931.905 486.420.000 3.082.200.000
Peker GYO 4,48 31,01 591,5% 437.612.919 584.916.755 1.962.612.879 18.139.097.868
Koray GYO ad. ad. ad. -47.208.169 -25.783.958 980.800.000 1.785.600.000
Marti GYO 0,80 a.d. ad. 1.342.011.305 0 1.079.100.000 2.966.700.000

Kaynak: Piramit Menkul Kiymetler A.$
*Kar rakamlari solo mali tablolar kullanilarak geriye donk 4 ¢eyrek tzerinden yilliklandiriimigtir.
** a.d. Kisaltmasi "anlamli degil" demektir. Ilgili tarihte verisi bulunmamakta veya zarar agiklanmasi sebebiyle olusmustur.
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Gayrimenkul Kongre Merkezi GY'.'.‘ DE R / SVicdanla

Zirvesi Ekim, 25-26 2023 Tamamila

18. GYODER Gayrimenkul Zirvesi

GYODER olarak, 25-26 Ekim 2023 tarihlerinde istanbul Kongre Merkezi'nde,
18. GYODER Gayrimenkul Zirvesi'nde "Sehrini Vicdanla Tamamia®
diyerek bir araya geldigimiz; katiimlarnyla bize deger katan tim
konuklarimiza, bize destek olan sponsorlarimiza ve tum katihmcilarimiza
tesekkUrlerimizi sunariz.
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