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lsik Gokkaya

GYODER Yonetim Kurulu Bagkani

Ol I vilr ikinci ¢ceyrek doneminde Turkiye ekonomisi beklentilerin Gzerinde hizli
bir blylUme ortaya koymustur. Ekonomiyi sogutmaya yonelik énlemler ikinci
ceyrekte blylme Uzerindeki etkilerini sinirli dlclide gdstermis ve yavaglama
isaretleri daha ¢ok yaz aylarinda ortaya ¢ikmistir Bununla birlikte yurt digindaki
risklerden dolayl ekonomide yilin geri kalani igin bir yavaglama endisesi ortaya ¢ikmig
ollup kamu otoritesinin politikalari bu kez blytmenin korunmasina odaklanmigtir.

[l)'L]nya ekonomisinde 6zellikle ABD ve AB kaynakli blylime ve kamu borcu sorunlarinin
kalici olarak ¢ézlilememesi hem kiresel ekonomiyi hem de kiresel gayrimenkul
sektorini olumsuz etkilemeye devam etmektedir.

i | ) 5 o ) o ) o
“ ":' Urkiye'de insaat sektort ikinci ¢ceyrek donemde de iki haneli ve hizli bUyimesini
FHELL | _r s"rdUrmqlgtUr. Ozel sektoriin insaat harcamalar seviyesi sektordeki yuksek yatinm ve

=

B— — 1 JL || Uzerinde gerceklesmistir. Ancak yaz aylarinda bu alanlarda yavaglama gdzlemlenmektedir.

?_:_“ — 1——!—=——"—

L Yurtdisinda yasanan belirsizlikler ve yurticinde déviz kurlarinin artigi konut talebini

-

—

Konut sektdriinde ikinci ¢eyrekte yapi ruhsatlan, yeni arzlar ve satislar ilk ¢eyregin

Fﬂ fi§"yapmaf_i§tah|n| ortaya koymaktadir.
’ |

T e _J' Otelemektedir

J i Ticah gayrimenkul sektériinde ise ekonomik faaliyetlerdeki hizli genisleme ile birlikte

canlanma strmektedir. Ofis ve AVM alaninda yaratilan yeni arzlara yeterli talep

____,__T-———:_';‘_‘_'_ZZZig_él-rf%‘;eﬁ_e__ai:n Ancak doviz kurlarindaki artis ticari gayrimenkuller icin yeni bir fiyat dengesi

= [ arayisina yol acabilecektir.

| Yilin geri kalaninda Turkiye'deki ekonomik blylumeyi korumaya yonelik adimlar ile

\
i
T Y = -
< T I “_ - ||
—_—

disarida borg ve blylme sorunlarina ydnelik kalici énlemler belirleyici olacaktir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI DERNEGI

GENEL DEGERLENDIRME VE BEKLENTILER...

Gelismig Ulkelerde durgunluk ve borg¢ endigesi

Ge|i§mi§ Ulke ekonomilerinde kiresel kriz sonrasi iyilesme doneminin ardindan yeniden
durgunluk ve kamu bor¢ endiseleri ortaya cikmistir. Ikinci ceyrekte hizla yavaslayan iktisadi
faaliyetler ile birlikte 6zellikle ABD ve
AB'de biyUmeler durma noktasina
yaklagmistin. Para ve maliye politikasi
alanlarinda yeni 6nlem alma olanaklarinin
da ¢ok sinirlanmis olmasi endigeleri
arttirmaktadir. Avrupa Birligi Euro
bolgesinde ise yuksek borglu Ulkelerin yani
sira bu Ulkelere borg veren bankalarin da
sikintr yasamasi kiiresel ekonomideki riskleri
arttirmaktadir. Bunlara bagli olarak emtia
fivatlari ile varlik degerlerinde bir gevseme
yaganmaktadir Geligen Ulkeler de gelismis

Ulkelerdeki durgunluk endisesi karsisinda

ekonomilerinde buylime dinamiklerini

korumaya yonelmislerdir.

DUNYA INSAAT KONUT VE TICARI GAYRIMENKUL SE

Gelismis Ulkelerde duraganlik strtyor

ABD ve AB'de ekonomik yavaslama gayrimenkul ve ingaat sektorind de karsilikli olarak
olumsuz etkilemektedir. ABD'de insaat faaliyetleri ikinci ceyrekte bir kipirdanma gdstermesine
ragmen zayif kalmaya devam etmektedir. Konut sektériinde ise yeni ve mevcut ev satislar ikinci
ceyrekte en dustk seviyesine inmistir. Ticari gayrimenkul sektorinde de talep ve fiyatlar
duraganlasmistin AB de ise ingaat sektdrindeki kiictlme stirmektedir Gelisen Ulkeler tarafinda
ise ikinci ¢eyrek daha ¢ok gayrimenkul sektdriinde olusabilecek fiyat balonlarini siniflandirmaya
yonelik dnlemler ile gegcmistir Bu Ulkelerde kredi ve yatinm sinirlamalari ile faiz artinmlan sektori

sogutmaya yonelik adimlar olmustur.
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GENEL DEGERLENDIRME VE BEKLENTILER...

Ekonomide hizli bliylme striyor

TUrkiye ekonomisi yilin ilk ¢eyrek déneminde beklentilerin tizerinde ytizde 8.8 buyimustir.
Yilin ilk yarisinda ekonomiyi sogutmaya yonelik dnlemlere ragmen hizli blydme ikinci ceyrekte
de sirmusttr. Ancak ilk yanidaki hizli blyimeye ragmen dis kaynakli olumsuz gelismeler nedeniyle

ekonominin yavaglamasi endigesi ortaya ¢ikmistir Bu nedenle yilin ilk yansinda sogutulmaya calisilan
ekonomide simdi yavaglamanin dnlenmesi 6ne ¢ikmaktadir Bu ¢ercevede faiz oranlarinda gevseme
ve TUrk Lirasinda deger kaybi yasanmaktadir Ekonomide en énemli risk olarak gérilen cari agik

ise yilin ilk yarsinda artigini strdirmdis olup yilin son ¢eyreginde duraganlasmasi dngdriilmektedir.

TURKIYE INSAAT KONUT VE TICARI GAYRIMENKUL

Ozel sektdr insaat
harcamalarinda rekor

°
I nsaat sektord yilin ikinci ¢eyreginde

l" R - e

yuzde 13.2 buyUmustir. Insaat
sektortinde hizli buytme strmektedir,

Hizli blytmenin arkasinda 6zel sektoriin
ikinci ceyrekte 19.6 milyar TL ile rekor
kirdig insaat harcamalan bulunmaktadir.

Kamu sektord de ikinci ¢eyrekte ingaat

-I!.. .I|_.--' -

harcamalarini arttirmigtir. kinci ceyrekte

konut yapi ruhsatlari ve ozellikle yeni

konut arzlan ile konut satislart ilk ¢eyregin

— 1 Uzerinde gerceklesmistir Konut kredisi
.......... faiz oranlar ise yukselmistin Ancak konut
kredisi talebi stirmUstUr. Yaz aylarinda ise
konut talebi ve satiglan géreceli olarak
yavaglamisti. Ofiste yeni kiralama talepleri

AVM'de ise yeni yatinmlar ve acilimlar

Y

e i,

istikrarli sekilde devam etmektedir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI DERNEGI

BIR BAKISTA IKINCI CEYREK...

ABD ekonomisi ylzde
|.6 blylrken, Japonya
ekonomisi yuzde 0.9
kuculda.

geriliyor, doviz kurlar
dalgalaniyor.

Avrupa Euro
bolgesinde ingaat
sektoriinde kicllme
strdyor.

Tarkiye

8.8 buyudu.

Konut kredilerinde yillik
blylme hizi ylizde 36.4.

Konut kredisi aylik
faiz orani ortalama
ylzde |.14'e ytkseldi.

Emtia ve varlik fiyatlar

ekonomisi ylzde

SSatas

Bilesik Oncti Gostergeler
diinya ekonomisindeki
duraganlagmayi gésteriyor.

ABD’de insaat
harcamalarinda
kipirdanma. Konut
satiglar zayif.

ABD'de ticari gayrimenkul
fiyatlan endeksi diplerde
duraganlast.

Alinan konut yapi
ruhsatlar sayis
161.507 ile arttu.

Ikinci ceyrekte
kullandinlan yeni konut
kredisi 9.4 milyar TL.

Konut satiglart 107.308 ile
yeniden artiyor.
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BIR BAKISTA IKINCI CEYREK...

:

Konut fiyatlan ve konut g

o et ST

kiralarinda sinirli artis T : 4
yasandl. Flo= _

Acilan Il AVM ile birlikte
toplam AVM sayisi 278'e,
toplam kiralanabilir alan
buytkligu 6.87 milyon m?'ye
ulastr.

Hane halki tuketim
harcamalari ylzde 9.2

bilvidi, .
dyudd Istanbul ofis piyasasinda

MIA bélgesi A ve B tipi
ofislerde dustik bosluk
oranlari strtyor. Kiralar
duraganlastl.

Lojistik binasi ve AVM
kiralarinda duraganlik

surtyor. IMKB'de islem géren

GYO sayisi 22'ye yukseldi.
Piyasa Degeri 13.5 milyar
TL olarak gerceklest.

Yabancilara gayrimenkul
satigi /81 milyon dolar

oldu, dogrudan yabanci
sermaye Yyatirnmlari 200
milyon dolar oldu.

Insaat sektéri ytizde 13.2
buyudu. Ozel sektdr insaat
harcamalari 19.6 milyar TL ile
en yiksek seviyesinde.
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Dinya ekonomisi blylmesinde yavasglama

B Gelismis tlkelerde blyume
hizt yilin ikinci ¢eyreginde
yavaglamaya devam etmistir.
Alinan para ve maliye
politikalarina ragmen gelismis
Ulkelerde buylUmenin
yavaglamasi yeni bir durgunluk
riskini ortaya ¢ikarmaktadir.
ABD ve Euro bolgesinde
buyUme hizi duserken, Japonya
yasganilan depreminde etkisi ile
iki ceyrektir kugtlmektedir.

E GORE)
DONEMLER ABD % EURO BOLGESI % (N % JAPONYA %
2009 Q3 2.7 4.0 7.8 -6.2
2009 Q4 0.2 2.1 8.7 -1.8
2010Q1 2.4 0.8 11.9 55
2010 Q2 3.0 2.0 1.1 33
2010 Q3 3.2 2.0 10.6 48
2010 Q4 2.8 2.0 10.3 24
2011 Q1 2.2 2.5 9.7 -0.7
2011 Q2 1.6 1.7 9.5 -0.9

KAYNAK: OECD

Cin'in biytme hizi da kendi icinde yavaslamaktadir. Yilin ikinci ¢eyreginde dtinya ekonomisindeki

blytme kaygilar artmistir

Oncl géstergeler geriliyor

B OECD bilesik 6nct géstergeleri 201 | yilinin ikinci ceyrek ayr boyunca gerileyerek ekonomideki

duraganlasmayi isaret etmistir. Gerileme Temmuz ayinda da sirmustir. Ekonomideki yavaglamaya

Gostergeleri

) OFCD BILESIK ONCD | BALTIK CAPSIZE INF METAL 0FCD BLGES]
DONENLER GOSTERGE ENDEKSI | TASIMACIIKENDEKSI | FIVATENDEKST ISSIZLK % TOTAL
2009 03 99.9 2.846 151.27 8.6
2009 04 102.8 3.887 176.78 8.7
2010Q1 103.2 3.425 198.98 8.7
2010 02 102.8 2711 182.88 8.6
201003 1019 3.370 202.24 8.6
2010 04 102.8 2.346 233.58 8.5
2011 Q1 103.0 1768 244.21 8.2
2011 Q2 102.] 2.036 235.71 8.2
2011 03 101.6" 3.1859 232.83% 8.2

KAYNAK: OECD, IMF, WTO

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) TEMMUZ (2) AGUSTOS (1) 15 EVLUL

bagli olarak OECD bolgesi geneline
issizlik orani da son iki ¢eyrektir
degismemistir. Metal fiyat endeksi de
ikinci ve tglnct ¢eyreklerde gerileme
egilimindedir. Oncti géstergeler icinde
sadece tagimacilik endeksi artig egilimi
icinde bulunmaktadir.
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DONENLER DOW JONES ENDEKSI PETROL VARIL DOLAR ALTIN ONS DOLAR ABD MERKEZ BANKASI FAIZI% EURO DOLAR PARITES]
2009 Q3 9.712 70.4 1.002 0.25 1.4613
2009 Q4 10.428 79.4 1115 0.25 1.4316
2010Q1 10.856 83.4 1113 0.25 1.3509
2010 Q2 9.774 75.6 1.244 0.25 1.2236
201003 10.788 79.9 1.307 0.25 1.3659
2010 Q4 11.577 91.4 1.422 0.25 1.3378
2011 Q1 12.319 106.7 1.430 0.25 1.4163
2011 Q2 12.414 95.7 1.506 0.25 1.4490
2011 Q3" 11.433 89.6 1.779 0.25 1.3862

KAYNAK: MENKUL KIYMET, EMTIA VE VADEL ISLEM BORSLALARI, FED
VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIVLE

Varlk ve emtia fiyatlar gevsiyor

B Gelismig Ulkelerde ortaya ¢ikan yavaslama ve bunun kiresel ekonomik biytmeyi yavagslatacag
endisesi ile birlikte varlik ve emtia fiyatlarinda gevseme yasanmaktadir. Hisse senetleri ve emtia
fiyatlari gerilemektedir: Altin fiyatlari ise ortaya ¢ikan riskler ile 1.900 dolan da asarak tarihi rekorlar
kirmistir. Gelismis Ulkelerde ¢ok dustk faiz oranlar korunmaktadi,. Hem Dolar hem de Euro

zayif gorinUmUunu strduirmektedir.

ksleri

) IMALAT SANAYI BEKLENTI ENDEKSLERI TUKETICI GUVEN ENDEKSLERI
DONEMLER ABD 1B il ABD 1B (N
2009 03 52.6 93 543 735 17 1028
2009 04 559 514 56.6 725 143 1039
201001 60.4 56.6 55.1 734 138 107.9
201002 553 55.4 52.1 760 149 1085
201003 553 537 534 68.2 16 104.1
2010 04 58.5 555 539 745 121 100.4
201101 612 575 534 615 128 107.6
201102 553 52.0 509 655 109 108,
2011 03" 50.6 507 509 557 168

KAYNAK: RESMI ISTATISTIK KURUMLARI

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1)AGUSTOS

Beklenti ve glivenlerde hizli bozulma

B Yiin ikinci ¢ceyrek doneminde ABD ve AB'de reel kesimin beklentileri ile tuketici gliveninde
hizli bir bozulma yasanmaya baslamistir. Bozulma yilin t¢tinct ¢eyrek ddneminde de hizla devam
etmektedir. Cin'de de reel kesim beklentileri bozulmaya baslamistir Reel kesim ve tiketicilerin
beklenti ve givenlerindeki bozulma ekonomik yavaslama ile karsilikli birbirini beslemektedir.
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ABD insaat harcamalari zayif ve duragan

B ABD'de insaat harcamalan yilin ikinci

camalan

ceyrek doneminde ilk ceyrege gére sinirli

bir artis gdstermistir. Uglincl ceyrek

doneminde ise insaat harcamalar DONEMLER K&%m\sﬂl KONULB&%LHE&EPMH

duraganlasmistir. Insaat harcamalarn kriz TCLE 270 5824

oncesi dénemin | trilyon dolarlk 2009 04 2515 3479

buytklikleri ile kargilagtinldiginda yaklasik 201001 266.2 3231

. . 2010 Q2 257.8 261.9

50 milyar dolarlik gerceklesmesi ile halen 201003 2367 2400

oldukg¢a zayif seyretmeye devam 2010 04 238.4 239.0

etmektedir. 2011 Q1 235.8 2428
2011 Q2 259.9 253.4
2011 Q3 255.8" 248.4"

KAYNAK: US BUREAU OF CENSUS
VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) TEMMUZ

ABD konut sektori zayifliyor

B ABD konut sektériinde kniz sonrasi gériilen toparlanma yilin birinci ceyrek ddneminden itibaren
yerini zayiflamaya birakmistir. Zayiflama ikinci ve Uglinct ¢eyrekte de devam etmektedir. Yeni ev
satislart aylik bazda g ytz binin altina inerken, mevcut ev satislar da yillik 4.67 milyon ile tarihin

en dustk seviyesine inmistir. Konut fiyatlan ise ilk ceyrekteki gerilemenin ardindan ikinci ¢eyrekte

sinirl dlctide artmistin

DONEMLER YENIEVSATISLARI | MEVCUT EV SATISLARI KONUT FIYATLARI ENDEKSI

AYLIK BIN YILLK BIN CASE SHILLER 20 CASE SHILLER 10
2009 03 391 5.600 146.6 158.8
2009 04 356 5.440 1459 158.2
201001 384 5.360 1433 156.2
201002 307 5.230 148.0 1610
201003 36 4410 1472 161.0
2010 04 331 5.220 142.4 156.0
201101 305 5.090 137.6 1509
2011 Q2 300 4.840 1413 1549
201103 4.670"

: NATIONAL ASSOCIATION OF REALTORS, US STANDARD AND POORS CASE SHILLER HOUSE PRICE INDICES

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) TEMMUZ
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Euro alaninda ingaat faaliyetlerinde kictlme strtyor

B Avrupa'da Euro alaninda ingaat ro Alami Insum Faaliyetleri

faaliyetlerinde 14 ¢ceyrek donemdir stiren CEYREK DONEMINE GORE DEGISIM YUZDE

kigtlme 2011 yihnin ikinci ¢eyrek
_ . - . . DONEMLER TOPLAM INSAAT KONUT KONUT DISI BINA
déneminde de strmustir llk ceyrekteki SEKTORU INSATI INSATI
yavaglama ile kiicUlmenin sonuna geliniyor 2009 03 9] 119 06
o , o 2009 04 4.2 77 038
beklentileri gerceklesmemis ve ikinci 201001 99 99 135
ceyrekte toplam insaat harcamalan ytizde 2010Q2 4.0 28 95
4.6 kugtlmusttr. Ekonomideki yavaglama 201063 Al 1 108
. 2010 Q4 9.2 8.0 -14.4
ve borg¢ sorunu cgercevesinde Euro 2011 Q1 23 24 3]
bélgesinde insaat faaliyetlerindeki 2011 Q2 4.6 5.5 06

ku gu | men | n st recegi o ngo ri | mek-ted | r KAYNAK: EUROSTAT CONSTRUCTION OUTPUT

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE

EREER

IIl. DUNYA TICARI GAYRIMENKUL SEKTORU

Tican gayrimenkul piyasasi yeniden duraganlasiyor

B Gelismis Ulkelerde iktisadi faaliyetlerin yavaslamasi ile birlikte ticari gayrimenkul yatinmlarina
ve kiralamalara yonelik talep yeniden zayiflamaktadir Bor¢ sorununun zorladigi Bankalarin da
gayrimenkul projelerinin finansmanina yonelik olanaklari daralmaktadir. Cin gibi gelisen tlkelerin
de gayrimenkul sektorindeki olasi balonlari dnlemek icin getirdigi sinirlamalar nedeniyle ticari
gayrimenkul sektériindeki biytime hizi Asya-Pasifik bolgesinde de yavaslamaktadir Ekonomik
durgunluga bagli olarak yilin geri kalaninda da ticari gayrimenkul sektoriinin zayif performans

gosterecegi dngorilmektedir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI DERNEGI

deksleri 2000 = 100

DONEMLER BlﬁlF\lL?\RI 0 Jis%ﬁ(w m PERAKENDE BINALARI | TICAR] GAYRIMENKUL
2009 03 14 123 142 112
2009 04 113 121 142 108
201001 118 128 133 1
201002 123 124 118 112
201003 118 19 125 110
201004 124 125 136 113
201101 115 115 130 102
2011 Q2 1750 1750 130" 102"

KAYNAK: MOODYS REAL COMMERCIAL PROPERTY PRICE INDICES

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) MAYIS

ABD tican gayrimenkul fiyatlan zayif ve duraganlasti

B ABD'de yilin ilk ceyrek déneminde hizla gerileyen ticari gayrimenkul fiyatlari yilin ikinci ceyrek
doneminde duraganlasmistir Kriz sonrasi géreceli toparlanmanin tamamini yeni yilda geri veren
ticari gayrimenkul fiyatlar arz ve talep tarafindaki zayiflama ile birlikte yilin ikinci ¢eyreginde ilk
ceyregine gore hiz degismeden ayni kalmistin Zayif ve duragan fiyatlar iktisadi faaliyetlerdeki

yavaglamadan olumsuz etkilenmektedir
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S]

= 25 FREEE. i

L1 T -
» e 0 m
DONEMLER MALAT SANAYI TICARET ULASTIRMA ILETISIM MALI HIZMETLER
2009 Q3 2.8 4.4 7.1 4.8 7.8
2009 Q4 5.9 127 10.4 2.9 8.3
201001 122 21.2 20.8 11.9 43
2010 Q2 10.2 15.1 13.8 10.0 15
2010 Q3 53 1.2 7.5 6.7 6.3
2010 Q4 9.2 11.2 13.3 13.6 10.3
2011 Q1 11.6 13.7 17.7 13.0 9.1
2011 Q2 8.0 13.0 1.7 14.3

lkinci ceyrekte de hizli bliyiime

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

B Turkiye ekonomisi yilin ikinci ¢eyrek déneminde ylzde 8.8 blyumustir. Ekonomide ilk ceyrek

blylme orani da ylzde | |.6'ya ylkseltiimistir Ekonomiyi sogutma Snlemlerine ragmen 'b(_Jy_Um’é

hizi ikinci ceyrek ddnemde de stirmistin Hemen tim alt sektorlerde hizli beU'n{we g6

EﬂrdéktgdiF A

Yilin ilk yansinda alinan ekonomiyi sogutma énlemleri muhtemelen yilin Gglincl ¢eyre i. 5 3etk|31r_[r:“txxx F{
gosterecektin Ancak ekonomiyi sogutma 6nlemleri terk edilerek kontrolld bir thUrﬁﬁP_OIitikaﬂ ““KE
uygulanmaya baglamistir. i ' — '
o L
| . = ffs%s
| T T
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ovenet TGN GRS TR sowor it RS
2009 03 5.27 15.4 53.7 13.4 150 7.25

2009 04 6.53 14.0 52.6 135 152 6.50
2010Q1 9.56 221 444 13.7 1.52 6.50
201002 8.37 27.6 450 10.5 1.58 6.50

2010 Q3 9.24 36.2 327 11.3 1.45 7.00”
2010 04 6.40 48.6 39.6 114 155 6.50

2011 Q1 3.99 60.1 324 10.8 1.54 6.25

2011 Q2 6.24 725 213 9.2 1.62 6.25
201103 6.65" 74.69 1.79% 5.75%

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU, TC MERKEZ BANKASI, MALIYE BAKANLIGI

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE
(1) MB Politika faizi olarak 1 haftalik repo faiz oranini kullanmaya baslamistir. (2)AGUSTOS, (3)TEMMUZ, (4)15 EYLUL

Cari agik rekor seviyede turk lirasinda deger kaybi

B 201 yilinin ikinci ¢ceyrek doneminde ekonominin énceligi olan cari agik alinan dénlemlere
ragmen genislemesini stirdirmdstir. Temmuz ay1 sonu itibari ile cari agik yillik birikimli 74.6 milyar
dolara ulagmistir: Yilin ikinci ceyreginde faiz ve kur politikasinda da énemli bir degisim yasanmaktadir.

Kuresel yavaslama endiseleri ile Merkez Bankasi faiz oranlarini indirirken Turk Lirasi dnemli ¢l¢tide

deger kaybetmistir: Turk Lirasi dolar karsisinda 1.80 seviyesine kadar gerilemistir

Beklenti ve gliven endeksleri gevsiyor

B Yiin ilk yarisi sonunda reel kesimin

beklentileri ile tiketici glveni zirve

seviyelerine ulagmisti. Ancak Temmuz
. A REEL KESIM TOKETICI
ve Agustos aylarinda reel kesimin DONEMLER BEKLENTI ENDEKSI | GUVEN ENDEKSI
beklentilerinde ve tuketici gliveninde 2005 03 7.8 81.92
. 2009 Q4 92.2 78.80
bir gevseme yasanmaktadir. Bu 2010 Q1 1121 84.74
evsemeye daha ¢ok yurt disinda 201002 1.7 88.04
EEVS / ¢ Y ; . 2010 Q3 110.7 90.41
yasanan olumsuz gelismeler ile 2010 04 106.4 90.99
ekonomi yonetiminden yapilan kriz 201 at 1148 93.43
. . . 2011 Q2 114.6 96.42
degeﬁeﬂdm’)deﬂ }/O| a§m|§tm 20” QS ]098(1) 9]74(1)

Uven ve

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) AGUSTOS
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Yap! ruhsatlarinda ve kullanim izin belgelerinde

artis

B Yilin ikinci ceyrek déneminde yeni
konut baslangiclari icin alinan yapi
ruhsatlan 161.507 olarak gerceklesmis
ve ilk ¢eyrek doneme gbre dnemli
olgtide artmistir. Yapi kullanim izin
belgeleri sayisi ise ikinci ¢ceyrekte
[30.171 ile kriz sonrasi en yuksek
seviyesine ulagmistir Son dénemlerde
hizli genisleyen yeni konut ingaatlari
tamamlanarak fiilen satisa dontsmeye

baglamistir:

sati ve

DONEMLER Rt NGRS DARE

SAYIS|
2009 03 108.689 77.220
2009 04 159.678 101.795
201001 125,512 87.654
2010 Q2 185.631 77.683
201003 157.910 89.368
201004 341,031 109.194
201101 91911 94.167
2011 Q2 161.507 130.171

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Konut kredisinde yillik genigleme yiizde 36

W Konut kredileri yilin ikinci ¢eyregi sonunda 66.7 milyar TL'ye ulasmigtir. [kinci ceyrek sonu itibari

ile konut kredilerinde yillik blytime ytizde 36.4 olmustur. Yilin ilk yanisinda konut kredileri genigleme

hizini korumustur. Ancak Temmuz ve Agustos aylarinda konut kredisi kullanimi yavaslamaktadir.

Yaz aylarinda yasanan dalgalanmalar ve konut kredisi faizlerindeki artig kredi talebini olumsuz

etkilemektedir:

oplam Krediler Icinde Pay:

DONEMLER KONUT KREDILERI TUKETICI KREDILERI TOPLAM KREDILER
MILYAR TL MILYAR TL KONUT KREDILERI % PAY MILYAR TL KONUT KREDILERI % PAY
2009 Q3 395 84.9 46.5 373.7 10.6
2009 Q4 42.6 90.6 47.0 405.6 10.5
2010 Q1 45.0 95.8 47.0 431.8 10.3
2010 Q2 48.9 104.8 46.7 476.3 10.4
2010 Q3 51.7 112.7 459 510.4 10.1
2010 Q4 57.3 124.9 459 577.6 9.9
2011 Q1 61.3 134.4 45.6 603.1 10.2
2011 Q2 66.7 150.9 44.2 678.4 9.8
2011 Q3" 67.7 155.2 43.6 708.2 9.6

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) 2 EYLUL
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DONEMLER PARA CINSI VE TOPLAM KREDI MILYON TL KREDI ADETI
1 5.985 96.757
2009 03 YTP 5 51
5.99] 96.808
1l 8.776 134.706
2009 Q4 Y s 39
T 8.781 134.745
I 6541 95.571
2009 Q1 YTP 3 37
6.544 95.608
I 7.525 107.957
2010 Q2 P 3 60
I 7528 108.017
1L 6.848 97.391
201003 YTP 5 52
6.853 97.443
1 10.889 151.330
2010 04 YP 9 79
T 10.897 151.409
1 9.759 135.068
2011 Q1 YP 1 9
T 9771 135.164
i 9.378 124.623
2011 Q2 Y 1 8
T 9.379 124.631

Konut kredisi kullanimi stirtiyor

9.3

_faiz
ikin

Iki Eég}rekte en az oranda etkilemistir.

KAYNAK: TURKIYE BANKALAR BIRLIGI

W 2011 yili ikinci ¢ceyrek déneminde kullandinlan kredi sayisi 124.63 1, kullandirilan kredi buyGklugu
‘8'milyar TL olmustur. Dénem iginde kullandirilan konut kredileri yilin ilk ve ikinci ¢eyreginde
ekonomiyi sogutma Snlemlerine ragmen beklentilerin tzerinde stiirmektedir. Goreceli ve sinirll

‘artigl ile ekonomiyi sogutma igin kredilerin sinirlanmasi dnlemleri konut kredisi kullanimini
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Konut kredisi faizleri aylik ylzde 1'in Uzerinde

B Konut kredisi aylik faiz oranlari yilin

ikinci ceyrek déneminde ortalama yiizde Faiz Oranla Yiizde

LUe YU|<Sellrken vednc geyrek sonunda DONEMLER MINIMUM ORTALAMA MAKSIMUM
ortalama aylik faiz oranlan ytzde |.14'e 2009 Q3 058 0.9 195
kadar yitkselmistir. Bankalarin kaynak 2009 04 0.85 0.96 111
maliyetlerindeki artiglar konut kredisi faiz 201001 067 094 108
2010 Q2 0.59 0.92 1.08
oranlarina da yukari yonld yansimistir. 201003 0.59 0.90 107
Bununla birlikte Merkez Bankasi'nin 2010 04 0.56 0.90 110
faizleri tekrar indirmeye baglamasi ve Al 211 25 L13
ye bas 2011 Q2 080 1.00 129
banka kaynaklarina getirilen sinifamalarnin 201103 1.04 1.14 149

azaltilmasi ile birlikte son geyrekte konut KAYNAK: DEVLET PLANLAMA TESKILATI

krediSi faiZ Oranlal"l yenideﬂ ger’ileme VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE

egilimine girebilecektir.

de Pay

DONEMLER ]/-X]YZ 13‘&36 37A-$0 6]A]Y20 12]A-Y1 80 18]A-Y240 %#L
2009 @3 0.4 6.2 25.0 49.8 16.4 1.6 0.7
2009 Q4 0.4 6.8 28.3 48.4 143 1.2 0.6
2010Q1 0.4 6.7 285 48.9 13.9 1.0 0.6
2010 Q2 03 6.3 28.2 49.9 14.0 0.9 04
2010 Q3 0.2 5.9 274 511 14.2 0.8 0.4
2010 Q4 0.2 57 26.6 52.6 14.0 0.6 0.3
2011 Q1 0.2 53 257 53.8 13.9 0.5 0.6
2011 Q2 0.1 49 24.6 55.0 14.4 0.5 0.6
2011 03" 224 53.8 18.2 05 0.7

KAYNAK: T.C. MERKEZ BANKASI

VERILER CEYREK DOMENIN SON AYI ITIBARIYLE (1) 9 EYLUL

|0-15 yil vadeli kredilerin payinda artis

B Konut kredilerinin vade dagiliminda yilin tgtinct ¢eyreginde 10 vyil vadeli kredilerin payinda
onemli bir artis oldugu gorilmektedir Daha uzun vadeli kredi kullaniminda daha ¢ok 5-10 yil
vadeli kredilerin payi genislerken, U¢lnU ¢eyrek icinde 10-15 yil vadeli kredilerin payi ylzde
[4.4'den yuzde 18.2'ye yukselmistir 4-5 yil ve 6-10 yil vadeli kredilerin payinda ise sinirli gerilemeler
yasanmistir. Konut kredisi kullaniminda vadelerin daha da uzuyor olmasi olumlu bir gelismedir.



18 | TURKIYE VE DUNYA GAYRIMENKUL SEKTOR RAPORU

L R
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI DERNEGI

DONEMLER KONUT KREDILERI TAKIPTEKT KONUT TAKIPTEKT KONUT
MILYON TL KREDILER] MILYON TL KREDILERI %PAY
2009 03 40.458 876 216
2009 04 13.461 912 2.10
201001 46172 861 1.86
2010 02 19972 872 1.74
201003 52.856 875 1.65
2010 04 58.252 816 1.40
201101 62.484 753 1.21
201102 69.191 718 1.04
2011 Q3" 70142 718 1.02

KAYNAK: TC.MERKEZ BANKASI, BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) TEMMUZ

Takipteki konut kredileri geriliyor

B Yilin ikinci ¢ceyrek doneminde takipteki konut kredileri miktar ve pay olarak gerilemesini
strdirmustur. Takipteki konut kredileri 718 milyon TL'ye gerilemistir. Kullandirilan konut krediler
icindeki pay ise ylzde |.04’e inmistir. Temmuz ayi itibari ile ayni kalirken, toplam konut kredileri
icindeki pay! gerilemesini stirdirerek yuzde 1.02'ye dusmustur.

DONEMLER TURKIYE GENELI ISTANBUL UC BUYUK IL DIGER ILLER
2009 Q3 111.913 22.896 52.464 59.449
2009 Q4 116.229 25.254 55.687 60.542
2010Q1 85.857 18.994 40.380 45.477
2010 Q2 90.270 21.485 42.313 47.957
2010Q3 83.697 16.320 34.754 48.943
2010 Q4 97.517 20.922 42.202 55.315
2010Q1 91.071 18.768 39.501 51.570
201002 107.308 22.343 46.432 60.876

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Konut satislar artti

B Tirkiye genelinde konut satislari ilk ¢ceyrek doneme gére yuzde 17.8 artmig ve ikinci ¢eyrekte
107.308 olarak gerceklesmistir Konut satislari bes ¢ceyrek dénem sonra tekrar ytiz bin seviyesini
asmistir kinci ceyrek dénemde Istanbul'da konut satiglan 22.343 adet olmustur: Ug buytk il diginda
kalan illerdeki konut satislan da artmaktadir Bu illerde son sekiz ¢ceyrek dénemin en ytksek konut
satisl gerceklesmistir:
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Konut alma egilimi yeniden kuvvetjleniyor

B Tuketicilerin dnimtizdeki 12 ay

icinde konut satin alma egilimi ilk Alma Egilimi
ceyrek sonunda 10.42 ile en Ust
seviyeye cikmigti. Ikinci geyrek DONEMLER KONUT SATIN ALWA EGILIMI
nun gilim mi 9.47
sonu <.ja t?u'eg gevsemis ve ' 200903 07
puana inmistir: Yilin Uglincl ¢eyreginde 2009 04 799
agustos ay! itibariyle tiketicilenn konut 201001 9.30
satin alma egiliminde yeniden bir artig 201002 831
2010 Q3 8.98
yagsanmaktadir. 2010 04 746
2011 Q1 10.42
2011 Q2 9.47
2011 03" 10.30

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) AGUSTOS

=100
DONEMLER TURKIYE ISTANBUL ANKARA [ZMIR
2009 Q3 90.8 87.5 88.1 99.9
2009 Q4 91.1 88.4 88.2 100.8
2010 Q1 92.0 89.9 89.1 100.2
2010 Q2 92.1 91.2 89.2 96.7
2010 Q3 92.6 91.7 90.1 97.0
2010 Q4 93.5 93.3 90.3 97.3
2011 Q1 95.2 95.0 92.9 97.5
2011 Q2 96.4 96.5 94.2 97.8
2011 Q3" 97.2 97.5 95.3 98.6

KAYNAK: GARANTI MORTGAGE REIDIN EMLAK ENDEKS

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) TEMMUZ

Mevcut konut fiyatlarinda sinirli artis egilimi stirtiyor

W 2011 yilinin ikinc ¢eyrek déneminde mevcut konut fiyatlarinda sinidi artig stirmtstar. Tkinci
ceyrekte Turkiye geneli konut fiyatlar ilk ceyrege gore |.2 puan artmistin Mevcut konut fiyatlar
Temmuz ayinda da Turkiye genelinde 0.8 puan artarak sinirli yikseligini stirdirmektedir.
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=100
DONEMLER TURKIYE ISTANBUL ANKARA IZMIR
2009 Q3 91.3 90.0 94.6 88.4
2009 Q4 90.3 89.5 91.9 88.8
2010 Q1 90.2 89.9 91.8 87.7
201002 91.2 90.8 91.9 89.1
2010Q3 91.6 91.0 93.2 88.5
2010 Q4 92.5 92.8 93.0 88.9
2011 Q1 93.2 93.9 93.8 89.0
2011 Q2 93.9 94.4 949 90.0
2011 Q3" 94.3 94.6 95.5 90.7

KAYNAK: GARANTI MORTGAGE REIDIN EMLAK ENDEKS

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) TEMMUZ

Konut kiralarinda duraganlik strtyor

\““‘ B Konut kiralarinda duraganlik stirmektedir. 201 | yili ikinci ¢eyrek déneminde konut kiralan Ttrkiye
S genelinde sadece 0.6 puan artmistir: Kira artiglarinin en sinirli kaldig il Istanbul olarak gérilmektedir.
' Temmuz ayinda da konut kiralarinda ¢ok sinirli artiglar ile duraganlik sirmektedir: Yeni konut arzlar

T kira artigl

rini engellemektedir.
1/
1l {

CEYREK DONEMLER GENEL 1+1 DAIRE 2+1 DAIRE 3+1 DAIRE 4+1 DAIRE

201001 100.5 101.6 100.7 100.2 100.1

201002 101.7 103.0 102.1 101.2 101.2

i 2010 Q3 103.0 103.2 103.2 103.0 100.7
1 2010 Q4 105.3 105.5 105.8 105.6 102.4

— | T 2011 Q1 106.7 107.2 108.6 106.5 102.1
R _—_—‘ 201102 108.2 109.3 110.8 107.6 102.2
2011 Q3" 109.5 109.9 112.4 108.9 102.2

GARANTI MORTGAGE DESTEGI ILE HAZIRLANAN REIDIN - GYODER YENI KONUT FIYAT ENDEKSI

e

EREEE SO onut fil a’a;;mda{ sinirli artis

i o I [ o
i konut fiyatlar 20 I/ngmrmo geyreginde |.4 puan arttiktan sonra ikinci ¢ceyrekte de 1.5

ks l, istin-femmuz ayinda ise |.3 puanlik bir ytkselme yasanmistir: Yeni konutlar icinde 4+ |

e fiya réﬁ_j]l'bagna gore ayni kalirken, en hizli ytikselis 6.6 puan ile 2+ | dairelerde yasanmistir:

(1) TEMMUZ

|
i

|

lll

1
@

aire”ﬁy larindaki artis ise 4.2 puanda kalmigtir
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VI. TURKIYE TICARI GAYRIMENKUL SEKTORU

ALISVERIS MERKEZLERI

Alisveris merkezi yatinmlari striyor

W ¢ tiketim ve perakende sektdriindeki canliliga bagli olarak Alisveris Merkezi Yatinmlan yilin ikinci
ve Uglincl ¢eyreginde de devam etmektedin. AVM yatinmlan bdydk illerin yani sira diger illerde de
yayginlasarak sirmektedir. Satin alma glicindeki genigleme ve yeni orta sinifin ttketici tercihleri ile
birlikte diger illerde de AVM yatinmlarinin genislemesi organize perakendenin payinin artmasina
destek olmaktadir AVM ile ilgili dnemli bir gelisme déviz kurlarindaki ytkselme ile kiralayanlarin
doviz cinsi kira maliyetlerinde ortaya ¢ikan énemli artislar olmustur. Bu gelisme mevcut kiracilarin
yani sira yeni kiralama taleplerini de olumsuz etkileyecektir. Kiralamalarda yeni bir fiyat dengesi
arayisi ortaya ¢ikmaktadir.

i ~ ACILAN AVM TOPLAM KIRALANABILIR
DONEMLER ACILAN AVM SAYIS KIRALANABILIR ALAN M2 TOPLAM AVM SAYIS! ALAN M2
2009 03 7 251.000 231 5.157.959
200904 7 368.700 238 5.526.659
201001 3 94.000 241 5.620.659
201002 7 147.500 248 5.768.159
201003 6 267112 254 6.035.271
2010 04 7 250.000 21 6.285.271
201101 6 236.900 267 6522171
201102 1 350725 278 6.872.896
2011 03" 249.550 284 7.122.446

Kiralanabilir alan btyUkltgu 7 milyon m?' vyi asti

B J0! | yil Gglincl ¢eyreginde |6 Eylul tarihine kadar 6 AVM agllmistin Acilan 6 Aligveris Merkezinin
toplam kiralanabilir alan buyukligi 249.550 m2'dir. Yeni Alisveris Merkezlerinin 3'U Istanbul'da, 3'
diger illerdedir. Boylece AVM sayisi 284'e cikarken Turkiye genelinde toplam kiralanabilir alan
biyuklugi de 7.12 milyon m2'ye ulagmistir.
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. HANE HALKI TUKETIM GIDA HARCAMALARI GIYIM AYAKKABI MOBILYA EV ESYALARI EGLENCE KULTOR
DONEMLER HARCAMALARI MILYAR TL HARCAMALAR HARCAMALARI MILYAR HARCAMALARI
BUYUME % MILYAR TL 1L MILYAR TL
2009 Q3 1.9 49.6 10.0 12.6 7.8
2009 Q4 5.0 51.6 9.0 1.7 8.7
2010Q1 8.0 49.2 10.0 16.3 7.5
2010 Q2 3.2 523 11.7 14.9 1.6
2010 Q3 6.7 57.4 11.7 14.2 8.1
2010 Q4 9.0 62.7 10.3 137 8.2
2011 Q1 12.4 57.9 13.0 20.7 8.5
2011 Q2 9.2 63.5 14.8 19.1 8.8

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Tuketim harcamalarinda hizli blylime stirdi

B Tiketim harcamalar 201 | yilinin ikinci ceyrek déneminde hizli biiyimesini sirdtirmastar. Ik

ceyrekte ylzde 124 genigleyen tiketim harcamalar ikinci ¢ceyrekte de ytizde 9.2 oraninda blyUmustir.

lkinci ceyrekte gida, giyim-ayakkabi ve eglence-kiltir harcamalar ilk ceyrek harcamalarinin tizerinde

gerceklesmistir. Ekonomideki sogutma dnlemlerine ragmen ikinci ¢eyrekte tiketim harcamalan hizli

bUyUmesini strdurmigtur.

tin Alma Egilimleri

Tuketicinin satin alma egilimi gevsiyor

) o VAR DAYANIKLJ DAYANIKLI TOKETIM -
DONEMLER TUKEL'[C,'E%‘VEN TOKETIM MALLARINA MALLARINA HARCAMA GENEBSES”\OM'K
HARCAMA EGILIMI EGILIMI
2009 03 8192 9751 14.44 72.95
2009 04 78.79 93.97 13.99 73.01
201001 84.74 98.80 17.21 82.26
201002 88.04 99.82 16.28 85.44
201003 90.41 105.03 18.91 93.11
201004 90.99 104.84 15.28 91.68
2011 Q1 93.43 104.37 20569 251
2011 Q2 96.42 104.37 19.87 100.19
2011 03" 9174 105.75 18.00 93.04

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

VERILER CEYREK DOMENIN SON AYI ITIBARIYLE (1)AGUSTOS

B |kinci ceyrek sonu itibari ile tiiketicilerin satin alma egilimi en Ust seviye ulagmigtin. Ancak tglinc

ceyrek icinde tuketicilerin gliveninde ve genel ekonomiye iliskin beklentilerinde bir gevseme ortay

cikmistin Buna bagli olarak ttketicilerin dayanikli tiketim mali satin alma istegi gerilerken, yar

dayanikli tlketim mali harcamalarina egilimin arttig gérilmektedir.



Alisveris merkezi cirolarinda genisleme

" TOPLAM CIRO KIRALANABILIR ALAN M2 BASINA CIRO
DONEMLER ENDEKS| M2 ENDEKS] ENDEKS]
2009 03 155 183 108
2009 04 168 191 116
201001 126 195 90
201002 142 203 9%
201003 153 M 102
2010 04 151 218 99
201101 141 21 9
201102 151 236 95
2011 03" 161 238 101

KAYNAK: AMPD NIELSEN PERAKENDE ENDEKSI

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE (1) TEMMUZ

B 201 | yili ikinci ¢eyrek déneminde AVM cirolan gecen yilin ayni ddnemine gére yizde 6.3 oraninda

artmistir. Kiralanabilir alan endeksi de yilin ikinci ¢ceyreginde bir dnceki ceyrege gére ylizde 6.8

oraninda artig gdstermistir. M? basina ciro endeksi ise 95 le gecen yilin ayni ddnemine gére | puan

gerilemistin Temmuz ayinda ise ciro endeksi ve m? basina ciro endeksi hizli bir artis g&stermistir.
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ISTANBUL OFIS PIYASASI

Ofis piyasasinda hareketlilik strtyor

B J0!1 vili ikinci ceyrek doneminde iktisadi faaliyetlerdeki hizli biyume ve Turkiye've yonelik
yabanci ilgisinin artarak stirmesi ile birlikte Istanbul ofis piyasast yilin ikinci ceyreginde de hareketliligini
stirdirmustur. Kriz sonrasi tasarruf amagli yer degisimi talebi yerini buytk metrekare kullanicisi
yabanci firmalarin talebine ve yine orta 6lgekli Ttrk firmalarinin talebine birakmistir. Yeni arzlarin
yani sira artan talebe bagli olarak MIA bolgesi ve MIA disi alanlarda yatirnm istahi sirmektedir.
Ekonomik biiyiime ve Istanbul'un bolgesel merkez islevi ile ofis piyasasi hareketliligini stirdirmektedir.

rn Yizde

. A SINIFI OFISLER B SINIFI OFISLER
DONEMLER
MIA MIA DISI AVRUPA MIA DISI ASYA MIA MIA DISI AVRUPA MIA DISI ASYA
2009 3.CEYREK 12.1 20.4 143 15.1 31.4 16.6
2009 4.CEYREK 123 195 139 14.7 31.2 15.6
2010 1.CEYREK 12.0 19.6 14.6 13.8 335 18.2
2010 2.CEYREK 1.7 18.9 145 12.0 337 19.8
2010 3.CEYREK 115 20.0 128 12.6 30.5 173
2010 4.CEYREK 113 18.6 144 9.2 339 15.1
2017 1.CEYREK 8.8 194 133 1.6 315 153
2017 2.CEYREK 16.9 16.2 12 30.4 155

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, ISTANBUL OFIS PAZARI

Bosluk oranlari yeni arzlara ragmen distk

B A ve B sinifi ofislerin bosluk oranlar ¢zellikle MIA bolgesinde distk seviyelerini korumaktadir:
A sinifi ofislerde MIA digi Avrupa bélgesinde bosluk oranlan ilk ceyrege gore 2.5 puan gerilerken,
MIA dist Asya bolgesinde 2.9 puan artmistin MIA disi Avrupa ve Asya bolgelerinde yer alan B tipi
ofislerin bosluk oranlan ise ikinci ¢ceyrekte hemen ayni kalmistir. Yeni ofis arzlarinin kisa siirede
kiralama talebi ile karsilastigl ve dolmakta oldugu gortlmektedir.
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1 Dolar/M*/Ay

. A SINIFI OFISLER B SINIFI OFISLER
DONEMLER
MIA MIA DISI AVRUPA MIA DISI ASYA MIA MIA DISI AVRUPA MIA DISI ASYA
2009 3.CEYREK 26.4 178 195 153 10.2 124
2009 4.CEYREK 26.6 17.6 18.8 15.7 10.0 12.0
2010 1.CEYREK 25.9 17.7 18.9 149 9.2 11.6
2010 2.CEYREK 26.5 17.7 18.7 15.9 9.4 123
2010 3.CEYREK 21.2 17.9 19.3 16.6 9.3 133
2010 4.CEYREK 28.2 18.0 203 16.7 9.7 13.0
2017 1.CEYREK 215 18.1 193 14.6 9.8 13.6
2017 2.CEYREK 27.6 18.3 195 17.0 9.6 135

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, ISTANBUL OFIS PAZARI

A sinifi ofis kiralan duraganlasti

B Yilin ikinci ¢eyrek déneminde A sinifi ofislerin kiralari ilk ¢eyrek seviyelerinde kalmigtin A sinifi
ofis kiralari dengeli arz ve talep ile degismemistir. MIA bdlgesinde yer alan B sinifi ofis kiralarinda
ise ortalama m2/aylik 2.4 puan artig yasanmisti. MIA disi bolgedeki B tipi ofis kiralar da ilk ¢eyrek
seviyelerini korumustur.

Ofis yatinmi ve kullaniminda hizli genisleme

W 2011 yili ikinci ¢eyrek déneminde ofis binasi alinan yapi kullanma izin belgeleri 1.07 milyon m2
ile tlim zamanlann en yuksek seviyesine ulasmistin Son dénemlerde genisleyen ofis-isyeri yatinmlarina

bagli olarak kullanim izinlerinde

ri) Binasi Yapi Ruhsati ve ikinci ceyrekte rekor yasanmistir

Alinan ofis binasi yapi ruhsatlar

& OFIS BINASI OFIS BINASI . . g
DONEMLER ALINAN YAPI RUHSATI M2 | ALINAN YAPI KULLANMA N BELGEST 2.~ d@ Yine 1,05 milyon m? ile ilk
2009 Q3 540920 396,157 ceyrek déneme gore dnemli bir
2009 04 926974 471731 genisleme gostermistir. Ofis
201001 640.900 566950 sektdrinde yatirimlar ve
2010 Q2 1.251.969 489.971 | |
201003 977 42 541355 tamamilanan yatirimlarin
2010 04 1.662.311 547.438 kullanimi genislemektedir.
2011 Q1 733.845 660.379
2011 Q2 1.047.038 1.066.285

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
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SANAYI VE LOJISTIK ALANLAR

Lojistik alan piyasasi yine duragan

B [stanbul lojistik piyasasi 201 | yili ikinci ceyregini ilk ceyrege benzer duragan gecirmistir. Ekonomide
sanayide ve ticarette gorilen hizli blyimeye ragmen ikinci ¢eyrek dénemde de lojistik piyasas
faaliyetleri sinirl kalmistir: Kiraci talebinde goriilen géreceli iyilesmeye ragmen yeni kiralamalar zayif
gerceklesmistir Lojistik depo kiralari da ilk ¢ceyrek seviyelerini korumustur. Aylik ortalama kiralan
Avrupa yakasinda 6-7 dolar, Asya yakasinda ise 5.5-7 dolar arasinda ger¢eklesmistir. Yilin ikinci
yarisinda &zellikle perakende sektériindeki dizenlemelere bagli olarak lojistik alan talebinde artis

olacagi ongorilmektedir

Yeni sanayi ve lojistik bina yatinmlar artt

lan

ayi ve Depo Binalari

SANAYI BINALARI VE DEPOLAR ALINAN

DONEMLER YAPI RUHSATLAR] M2
2009 03 824.250
2009 04 854.680
201001 1.120.265
2010 Q2 1.210.778
20103 971.066
2010 04 3.564.921
2011 Q1 774727
2011 Q2 1.586.185

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

W20! | yilinin ikinci geyrek déneminde
sanayi binalari ve depolar i¢in alinana
yap! ruhsatlar 3.56 milyon m? ile rekor
seviyeye ulastiktan sonra 2011 yili ilk
ceyreginde 775 bin m2'ye gerilemistir.
lkinci ceyrekte ise alinan yapi ruhsatlarinda
tekrar onemli bir artis gérilmektedir
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_ . INSAAT SEKTORU GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
. INSAAT SEKTOR( YURTDISI TICARI YURTDISI KREDILER
DONEMLER TICARI KREDILER KREDILER KREDILER MILYON
MILYON TL MILYON DOLAR MILYON TL DOLAR
2009 Q3 30.000 8.165 11374 18.554
2009 Q4 30.000 7.943 11.426 18733
2010 Q1 31.844 7518 13.604 16.901
2010 Q2 33.544 6758 12,607 15731
2010 Q3 34.926 7.028 14299 15.698
2010 04 36.459 7176 16616 15739
2011 Q1 39.937 7531 23.502 16.107
2011 Q2 43.166 7525 22272 16.487

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE

Insaat sektoril yurtici kredilerinde genisleme

b N W Insaat sektériinin yurt icinden kullandigi krediler 43.2 milyar TL'ye yiikselmistir: Insaat
sektérindn yurt disindan kullandigr krediler ise 7.5 milyar dolar ile ilk ¢ceyrege gére ayni
kalmistin Gayrimenkul sektortintn yurt ici kredileri ikinci ceyrekte 1.3 milyar TL azalarak
22:.{%_Imilyar TL'ye gerilerken, yurt disindan kullanilan krediler sinirli dlgtide artarak 6.5

mi
i

Ia'q dolara yukselmistir.
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