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risklerden dolay› ekonomide y›l›n geri kalan› için bir yavafllama endiflesi ortaya ç›km›fl

olup kamu otoritesinin politikalar› bu kez büyümenin korunmas›na odaklanm›flt›r.

Dünya ekonomisinde özellikle ABD ve AB kaynakl› büyüme ve kamu borcu sorunlar›n›n

kal›c› olarak çözülememesi hem küresel ekonomiyi hem de küresel gayrimenkul

sektörünü olumsuz etkilemeye devam etmektedir.

Türkiye’de inflaat sektörü ikinci çeyrek dönemde de iki haneli ve h›zl› büyümesini

sürdürmüfltür. Özel sektörün inflaat harcamalar› seviyesi sektördeki yüksek yat›r›m ve

ifl yapma ifltah›n› ortaya koymaktad›r.

Konut sektöründe ikinci çeyrekte yap› ruhsatlar›, yeni arzlar ve sat›fllar ilk çeyre€in

üzerinde gerçekleflmifltir. Ancak yaz aylar›nda bu alanlarda yavafllama gözlemlenmektedir.

Yurtd›fl›nda yaflanan belirsizlikler ve yurtiçinde döviz kurlar›n›n art›fl› konut talebini

ötelemektedir.

Ticari gayrimenkul sektöründe ise ekonomik faaliyetlerdeki h›zl› geniflleme ile birlikte

canlanma sürmektedir. Ofis ve AVM alan›nda yarat›lan yeni arzlara yeterli talep

gelmektedir. Ancak döviz kurlar›ndaki art›fl ticari gayrimenkuller için yeni bir fiyat dengesi

aray›fl›na yol açabilecektir.

Y›l›n geri kalan›nda Türkiye’deki ekonomik büyümeyi korumaya yönelik ad›mlar ile

d›flar›da borç ve büyüme sorunlar›na yönelik kal›c› önlemler belirleyici olacakt›r.
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011 y›l› ikinci çeyrek döneminde Türkiye ekonomisi beklentilerin üzerinde h›zl›

bir büyüme ortaya koymufltur. Ekonomiyi so€utmaya yönelik önlemler ikinci

çeyrekte büyüme üzerindeki etkilerini s›n›rl› ölçüde göstermifl ve yavafllama

iflaretleri daha çok yaz aylar›nda ortaya ç›km›flt›r. Bununla birlikte yurt d›fl›ndaki



Geliflmifl ülkelerde durgunluk ve borç endiflesi

GENEL DE⁄ERLEND‹RME VE BEKLENT‹LER...

DÜNYA  EKONOM‹S‹

Geliflmifl ülke ekonomilerinde küresel kriz sonras› iyileflme döneminin ard›ndan yeniden

durgunluk ve kamu borç endifleleri ortaya ç›km›flt›r. ‹kinci çeyrekte h›zla yavafllayan iktisadi

DÜNYA ‹NfiAAT KONUT VE T‹CAR‹ GAYR‹MENKUL SEKTÖRÜ

ABD ve AB’de ekonomik yavafllama gayrimenkul ve inflaat sektörünü de karfl›l›kl› olarak

olumsuz etkilemektedir. ABD’de inflaat faaliyetleri ikinci çeyrekte bir k›p›rdanma göstermesine

ra€men zay›f kalmaya devam etmektedir. Konut sektöründe ise yeni ve mevcut ev sat›fllar› ikinci

çeyrekte en düflük seviyesine inmifltir. Ticari gayrimenkul sektöründe de talep ve fiyatlar

dura€anlaflm›flt›r. AB de ise inflaat sektöründeki küçülme sürmektedir. Geliflen ülkeler taraf›nda

ise ikinci çeyrek daha çok gayrimenkul sektöründe oluflabilecek fiyat balonlar›n› s›n›rland›rmaya

yönelik önlemler ile geçmifltir. Bu ülkelerde kredi ve yat›r›m s›n›rlamalar› ile faiz art›r›mlar› sektörü

so€utmaya yönelik ad›mlar olmufltur.

Geliflmifl ülkelerde dura€anl›k sürüyor

faaliyetler ile birlikte özellikle ABD ve

AB’de büyümeler durma noktas›na

yaklaflm›flt›r. Para ve maliye politikas›

alanlar›nda yeni önlem alma olanaklar›n›n

da çok s›n›rlanm›fl olmas› endifleleri

artt›rmaktad›r. Avrupa Birl i€i Euro

bölgesinde ise yüksek borçlu ülkelerin yan›

s›ra bu ülkelere borç veren bankalar›n da

s›k›nt› yaflamas› küresel ekonomideki riskleri

artt›rmaktad›r. Bunlara ba€l› olarak emtia

fiyatlar› ile varl›k de€erlerinde bir gevfleme

yaflanmaktad›r. Geliflen ülkeler de geliflmifl

ülkelerdeki durgunluk endiflesi karfl›s›nda

ekonomilerinde büyüme dinamiklerini

korumaya yönelmifllerdir.
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Ekonomide h›zl› büyüme sürüyor

GENEL DE⁄ERLEND‹RME VE BEKLENT‹LER...

TÜRK‹YE  EKONOM‹S‹

T ürkiye ekonomisi y›l›n ilk çeyrek döneminde beklentilerin üzerinde yüzde 8.8 büyümüfltür.

Y›l›n ilk yar›s›nda ekonomiyi so€utmaya yönelik önlemlere ra€men h›zl› büyüme ikinci çeyrekte

de sürmüfltür. Ancak ilk yar›daki h›zl› büyümeye ra€men d›fl kaynakl› olumsuz geliflmeler nedeniyle

ekonominin yavafllamas› endiflesi ortaya ç›km›flt›r. Bu nedenle y›l›n ilk yar›s›nda so€utulmaya çal›fl›lan

ekonomide flimdi yavafllaman›n önlenmesi öne ç›kmaktad›r. Bu çerçevede faiz oranlar›nda gevfleme

ve Türk Liras›nda de€er kayb› yaflanmaktad›r. Ekonomide en önemli risk olarak görülen cari aç›k

ise y›l›n ilk yars›nda art›fl›n› sürdürmüfl olup y›l›n son çeyre€inde dura€anlaflmas› öngörülmektedir.

TÜRK‹YE  ‹NfiAAT KONUT VE T‹CAR‹ GAYR‹MENKUL SEKTÖRÜ

Özel sektör inflaat
harcamalar›nda rekor

‹ nflaat sektörü y›l›n ikinci çeyre€inde

yüzde 13.2 büyümüfltür. ‹nflaat

sektöründe h›zl› büyüme sürmektedir.

H›zl› büyümenin arkas›nda özel sektörün

ikinci çeyrekte 19.6 milyar TL ile rekor

k›rd›€› inflaat harcamalar› bulunmaktad›r.

Kamu sektörü de ikinci çeyrekte inflaat

harcamalar›n› artt›rm›flt›r. ‹kinci çeyrekte

konut yap› ruhsatlar› ve özellikle yeni

konut arzlar› ile konut sat›fllar› ilk çeyre€in

üzerinde gerçekleflmifltir. Konut kredisi

faiz oranlar› ise yükselmifltir. Ancak konut

kredisi talebi sürmüfltür. Yaz aylar›nda ise

konut talebi ve sat›fllar› göreceli olarak

yavafllam›flt›r. Ofiste yeni kiralama talepleri

AVM’de ise yeni yat›r›mlar ve aç›l›mlar

istikrarl› flekilde devam etmektedir.
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B‹R BAKIfiTA ‹K‹NC‹ ÇEYREK...

1
ABD ekonomisi yüzde

1.6 büyürken, Japonya

ekonomisi yüzde 0.9

küçüldü. 2
Bileflik Öncü Göstergeler

dünya ekonomisindeki

dura€anlaflmay› gösteriyor.

3
Emtia ve varl›k fiyatlar›

geriliyor, döviz kurlar›

dalgalan›yor.

5
Avrupa Euro

bölgesinde inflaat

sektöründe küçülme

sürüyor. 6 ABD’de ticari gayrimenkul

fiyatlar› endeksi diplerde

dura€anlaflt›.

4
ABD’de inflaat

harcamalar›nda

k›p›rdanma. Konut

sat›fllar› zay›f.

7 Türkiye

ekonomisi yüzde

8.8 büyüdü.

9 Konut kredilerinde y›ll›k

büyüme h›z› yüzde 36.4.

11
Konut kredisi ayl›k

faiz oran› ortalama

yüzde 1.14’e yükseldi. 12 Konut sat›fllar› 107.308 ile

yeniden art›yor.

10 ‹kinci çeyrekte

kulland›r›lan yeni konut

kredisi 9.4 milyar TL.

8
Al›nan konut yap›

ruhsatlar› say›s›

161.507 ile artt›.
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B‹R BAKIfiTA ‹K‹NC‹ ÇEYREK...

13
Konut fiyatlar› ve konut

kiralar›nda s›n›rl› art›fl

yafland›.

14
Aç›lan 11 AVM ile birlikte

toplam AVM say›s› 278’e,

toplam kiralanabilir alan

büyüklü€ü 6.87 milyon m2’ye

ulaflt›.

15
Hane halk› tüketim

harcamalar› yüzde 9.2

büyüdü.

16
‹stanbul ofis piyasas›nda

M‹A bölgesi A ve B tipi

ofislerde düflük boflluk

oranlar› sürüyor. Kiralar

dura€anlaflt›.

17
Lojistik binas› ve AVM

kiralar›nda dura€anl›k

sürüyor.

18
‹MKB’de ifllem gören

GYO say›s› 22’ye yükseldi.

Piyasa De€eri 13.5 milyar

TL olarak gerçekleflti.

19
Yabanc›lara gayrimenkul

sat›fl› 781 milyon dolar

oldu, do€rudan yabanc›

sermaye yat›r›mlar› 200

milyon dolar oldu. 20  ‹nflaat sektörü yüzde 13.2

büyüdü. Özel sektör inflaat

harcamalar› 19.6 milyar TL ile

en yüksek seviyesinde.
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Dünya ekonomisi büyümesinde yavafllama

I. DÜNYA EKONOM‹S‹

   Geliflmifl ülkelerde büyüme

h›z› y›l›n ikinci çeyre€inde

yavafllamaya devam etmifltir.

A l ›nan  para  ve  ma l i ye

politikalar›na ra€men geliflmifl

ü l k e l e r d e  b ü y ü m e n i n

yavafllamas› yeni bir durgunluk

riskini ortaya ç›karmaktad›r.

ABD ve Euro bölgesinde

büyüme h›z› düflerken, Japonya

yaflan›lan depreminde etkisi ile

iki çeyrektir küçülmektedir.

Öncü göstergeler geriliyor

    OECD bileflik öncü göstergeleri 2011 y›l›n›n ikinci çeyrek ay› boyunca gerileyerek ekonomideki

dura€anlaflmay› iflaret etmifltir. Gerileme Temmuz ay›nda da sürmüfltür. Ekonomideki yavafllamaya

Dünya Ekonomisi Büyüme
(GEÇEN YILIN AYNI ÇEYREK DÖNEM‹NE GÖRE)

KAYNAK: OECD

2009 Q3 -2.7 -4.0 7.8 -6.2

2009 Q4 0.2 -2.1 8.7 -1.8

2010 Q1 2.4 0.8 11.9 5.5

2010 Q2 3.0 2.0 11.1 3.3

2010 Q3 3.2 2.0 10.6 4.8

2010 Q4 2.8 2.0 10.3 2.4

2011 Q1 2.2 2.5 9.7 - 0.7

2011 Q2 1.6 1.7 9.5 -0.9

DÖNEMLER ABD % EURO BÖLGES‹ % Ç‹N % JAPONYA %

Çin’in büyüme h›z› da kendi içinde yavafllamaktad›r. Y›l›n ikinci çeyre€inde dünya ekonomisindeki

büyüme kayg›lar› artm›flt›r.

Dünya Ekonomisi Öncü Göstergeleri

DÖNEMLER

KAYNAK: OECD, IMF, WTO

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) TEMMUZ  (2) A⁄USTOS (1) 15 EYLÜL

OECD B‹LEfi‹K ÖNCÜ
GÖSTERGE ENDEKS‹

2009 Q3

2009 Q4 

2010 Q1

2010 Q2

2010 Q3 

2010 Q4 

2011 Q1 

2011 Q2

2011 Q3  

DÖNEMLER
BALTIK CAPSIZE

TAfiIMACILIK ENDEKS‹
IMF METAL

F‹YAT ENDEKS‹
OECD BÖLGES‹

‹fiS‹ZL‹K % TOTAL

ba€l› olarak OECD bölgesi geneline

iflsizlik oran› da son iki çeyrektir

de€iflmemifltir. Metal fiyat endeksi de

ikinci ve üçüncü çeyreklerde gerileme

e€ilimindedir. Öncü göstergeler içinde

sadece tafl›mac›l›k endeksi art›fl e€ilimi

içinde bulunmaktad›r.
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99.9 2.846 151.27 8.6

102.8 3.887 176.78 8.7

103.2 3.425 198.98 8.7

102.8 2.711 182.88 8.6

101.9 3.370 202.24 8.6

102.8 2.346 233.58 8.5

 103.0 1.768 244.21 8.2

 102.1 2.036 235.71 8.2

  101.6(1)  3.185(3)  232.83(2)  8.2(1)



Varl›k ve emtia fiyatlar› gevfliyor
    Geliflmifl ülkelerde ortaya ç›kan yavafllama ve bunun küresel ekonomik büyümeyi yavafllataca€›

endiflesi ile birlikte varl›k ve emtia fiyatlar›nda gevfleme yaflanmaktad›r. Hisse senetleri ve emtia

fiyatlar› gerilemektedir. Alt›n fiyatlar› ise ortaya ç›kan riskler ile 1.900 dolar› da aflarak tarihi rekorlar

k›rm›flt›r. Geliflmifl ülkelerde çok düflük faiz oranlar› korunmaktad›r.  Hem Dolar hem de Euro

zay›f görünümünü sürdürmektedir.

Beklenti ve güvenlerde h›zl› bozulma
    Y›l›n ikinci çeyrek döneminde ABD ve AB’de reel kesimin beklentileri ile tüketici güveninde

h›zl› bir bozulma yaflanmaya bafllam›flt›r. Bozulma y›l›n üçüncü çeyrek döneminde de h›zla devam

etmektedir. Çin’de de reel kesim beklentileri bozulmaya bafllam›flt›r. Reel kesim ve tüketicilerin

beklenti ve güvenlerindeki bozulma ekonomik yavafllama ile karfl›l›kl› birbirini beslemektedir.
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Dünya Ekonomisi Güven ve Beklenti Endeksleri

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1)A⁄USTOS

ABD AB Ç‹N ABD AB Ç‹N

2009 Q3 52.6 49.3 54.3 73.5 -17 102.8

2009 Q4 55.9 51.6 56.6 72.5 -14.3 103.9

2010 Q1 60.4 56.6 55.1 73.6 -13.8 107.9

2010 Q2 55.3 55.6 52.1 76.0 -14.9 108.5

2010 Q3 55.3 53.7 53.8 68.2 -11.6 104.1

2010 Q4 58.5 55.5 53.9 74.5 -12.1 100.4

2011 Q1 61.2 57.5 53.4 67.5 -12.8 107.6

2011 Q2 55.3 52.0 50.9 65.5 -10.9 108.1

2011 Q3(1) 50.6 50.7 50.9 55.7 -16.8 -

DÖNEMLER
‹MALAT SANAY‹ BEKLENT‹ ENDEKSLER‹ TÜKET‹C‹ GÜVEN  ENDEKSLER‹

KAYNAK: RESM‹ ‹STAT‹ST‹K  KURUMLARI

Dünya Ekonomisi Mali Göstergeleri

DÖNEMLER

2009 Q3 9.712 70.4 1.002 0.25 1.4613

2009 Q4  10.428 79.4 1.115 0.25 1.4316

2010 Q1 10.856 83.4 1.113 0.25 1.3509

2010 Q2 9.774 75.6 1.244 0.25 1.2236

2010 Q3 10.788 79.9 1.307 0.25 1.3659

2010 Q4 11.577 91.4 1.422 0.25 1.3378

2011 Q1 12.319 106.7 1.430 0.25 1.4163

2011 Q2 12.414 95.7 1.506 0.25 1.4490

2011 Q3(1) 11.433 89.6 1.779 0.25 1.3862

DOW JONES ENDEKS‹ PETROL VAR‹L DOLAR ALTIN ONS DOLAR ABD MERKEZ BANKASI FA‹Z‹ % EURO DOLAR PAR‹TES‹

KAYNAK:  MENKUL KIYMET,  EMT‹A VE VADEL‹ ‹fiLEM BORSLALARI, FED

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE



    ABD konut sektöründe kriz sonras› görülen toparlanma y›l›n birinci çeyrek döneminden itibaren

yerini zay›flamaya b›rakm›flt›r. Zay›flama ikinci ve üçüncü çeyrekte de devam etmektedir. Yeni ev

sat›fllar› ayl›k bazda üç yüz binin alt›na inerken, mevcut ev sat›fllar› da y›ll›k 4.67 milyon ile tarihin

en düflük seviyesine inmifltir. Konut fiyatlar› ise ilk çeyrekteki gerilemenin ard›ndan ikinci çeyrekte

s›n›rl› ölçüde artm›flt›r.

II. DÜNYA ‹NfiAAT VE KONUT SEKTÖRÜ

ABD inflaat harcamalar› zay›f ve dura€an
    ABD’de inflaat harcamalar› y›l›n ikinci

çeyrek döneminde ilk çeyre€e göre s›n›rl›

bir art›fl göstermifltir. Üçüncü çeyrek

döneminde ise inflaat harcamalar›

dura€anlaflm›flt›r. ‹nflaat harcamalar› kriz

öncesi dönemin 1 trilyon dolarl›k

büyüklükleri ile karfl›laflt›r›ld›€›nda yaklafl›k

50 milyar dolarl›k gerçekleflmesi ile halen

oldukça zay›f seyretmeye devam

etmektedir.

KAYNAK: NATIONAL ASSOCIATION  OF REALTORS, US STANDARD AND POORS CASE SHILLER HOUSE PRICE INDICES

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI  ‹T‹BAR‹YLE (1) TEMMUZ

ABD Konut Sektörü

DÖNEMLER YEN‹ EV SATIfiLARI
AYLIK B‹N

MEVCUT EV SATIfiLARI
YILLIK B‹N

KONUT F‹YATLARI ENDEKS‹

CASE SHILLER 20 CASE SHILLER 10

2009 Q3 391 5.600 146.6 158.8

2009 Q4 356 5.440 145.9 158.2

2010 Q1 384 5.360  143.3 156.2

2010 Q2 307 5.230 148.0 161.0

2010 Q3 316 4.410 147.2 161.0

2010 Q4 331 5.220 142.4 156.0

2011 Q1 305 5.090 137.6 150.9

2011 Q2 300  4.840 141.3 154.9

2011 Q3 298(1) 4.670(1)

ABD konut sektörü zay›fl›yor
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ABD ‹nflaat Sektörü Harcamalar›
YILLIK M‹LYAR DOLAR

2009 Q3 237.0 382.6

2009 Q4 251.5 347.2

2010 Q1 266.2 323.2

2010 Q2 257.8 261.9

2010 Q3 236.2 260.0

2010 Q4 238.4 239.0

2011 Q1 235.8 242.8

2011 Q2 259.9 253.4

2011 Q3 255.8(1) 248.4(1)

DÖNEMLER KONUT ‹NfiAATI
HARCAMALARI

KONUT DIfiI B‹NA ‹NfiAATI
HARCAMALARI

KAYNAK: US BUREAU OF CENSUS

VER‹LER  ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) TEMMUZ



Euro alan›nda inflaat faaliyetlerinde küçülme sürüyor

III. DÜNYA T‹CAR‹ GAYR‹MENKUL SEKTÖRÜ

Avrupa Birli€i Euro Alan› ‹nflaat  Faaliyetleri

DÖNEMLER

B‹R  ÖNCEK‹ YILIN AYNI ÇEYREK DÖNEM‹NE GÖRE DE⁄‹fi‹M YÜZDE

TOPLAM  ‹NfiAAT
SEKTÖRÜ

KONUT
‹NfiAATI

KONUT DIfiI B‹NA
‹NfiAATI

2009 Q3 -9.1 -11.9 -0.6

2009 Q4  -6.2 -7.7 0.8

2010 Q1 -9.9 -9.2 -13.5

2010 Q2 -4.0 -2.8 -9.5

2010 Q3 -8.1 -7.3 -10.8

2010 Q4 -9.2 -8.0 -14.4

2011 Q1 -2.3 -2.4 -3.1

2011 Q2 -4.6 -5.5 -0.6

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI  ‹T‹BAR‹YLE

KAYNAK: EUROSTAT CONSTRUCTION OUTPUT

  Avrupa’da Euro alan›nda inflaat

faaliyetlerinde 14 çeyrek dönemdir süren

küçülme 2011 y›l›n›n ikinci çeyrek

döneminde de sürmüfltür. ‹lk çeyrekteki

yavafllama ile küçülmenin sonuna geliniyor

beklentileri gerçekleflmemifl ve ikinci

çeyrekte toplam inflaat harcamalar› yüzde

4.6 küçülmüfltür. Ekonomideki yavafllama

ve borç sorunu çerçevesinde Euro

bölgesinde inflaat faaliyetlerindeki

küçülmenin sürece€i öngörülmektedir.

Ticari gayrimenkul piyasas› yeniden dura€anlafl›yor

   Geliflmifl ülkelerde iktisadi faaliyetlerin yavafllamas› ile birlikte ticari gayrimenkul yat›r›mlar›na

ve kiralamalara yönelik talep yeniden zay›flamaktad›r. Borç sorununun zorlad›€› Bankalar›n da

gayrimenkul projelerinin finansman›na yönelik olanaklar› daralmaktad›r. Çin gibi geliflen ülkelerin

de gayrimenkul sektöründeki olas› balonlar› önlemek için getirdi€i s›n›rlamalar nedeniyle ticari

gayrimenkul sektöründeki büyüme h›z› Asya-Pasifik bölgesinde de yavafllamaktad›r. Ekonomik

durgunlu€a ba€l› olarak y›l›n geri kalan›nda da ticari gayrimenkul sektörünün zay›f performans

gösterece€i öngörülmektedir.
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ABD Ticari Gayrimenkul Piyasasi Fiyat Endeksleri  2000 = 100

DÖNEMLER OF‹S
B‹NALARI

SANAY‹
LOJ‹ST‹K B‹NALARI PERAKENDE B‹NALARI T‹CAR‹ GAYR‹MENKUL

2009 Q3 114 123 142 112

2009 Q4 113 121 142 108

2010 Q1 118  128 133 111

2010 Q2 123 124 118  112

2010 Q3 118 119 125  110

2010 Q4 124 125 136 113

2011 Q1 115 115 130 102

2011 Q2 115(1) 115(1) 130(1)  102(1)

KAYNAK: MOODYS REAL COMMERCIAL PROPERTY PRICE INDICES

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON  AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) MAYIS

ABD ticari gayrimenkul f iyatlar› zay›f ve dura€anlaflt›

   ABD’de y›l›n ilk çeyrek döneminde h›zla gerileyen ticari gayrimenkul fiyatlar› y›l›n ikinci çeyrek

döneminde dura€anlaflm›flt›r. Kriz sonras› göreceli toparlanman›n tamam›n› yeni y›lda geri veren

ticari gayrimenkul fiyatlar› arz ve talep taraf›ndaki zay›flama ile birlikte y›l›n ikinci çeyre€inde ilk

çeyre€ine göre h›z de€iflmeden ayn› kalm›flt›r. Zay›f ve dura€an fiyatlar iktisadi faaliyetlerdeki

yavafllamadan olumsuz etkilenmektedir.



IV. TÜRK‹YE EKONOM‹S‹

‹kinci çeyrekte de h›zl› büyüme

    Türkiye ekonomisi y›l›n ikinci çeyrek döneminde yüzde 8.8 büyümüfltür. Ekonomide ilk çeyrek

büyüme oran› da yüzde 11.6’ya yükseltilmifltir. Ekonomiyi so€utma önlemlerine ra€men büyüme

h›z› ikinci çeyrek dönemde de sürmüfltür. Hemen tüm alt sektörlerde h›zl› büyüme görülmektedir.

Y›l›n ilk yar›s›nda al›nan ekonomiyi so€utma önlemleri muhtemelen y›l›n üçüncü çeyre€inde etkisini

gösterecektir. Ancak ekonomiyi so€utma önlemleri terk edilerek kontrollü bir büyüme politikas›

uygulanmaya bafllam›flt›r.

2009 Q3 -2.8 -4.4 -7.1 -4.8 7.8

2009 Q4 5.9 12.7 10.4 2.9 8.3

2010 Q1 12.2 21.2 20.8 11.9 4.3

2010 Q2 10.2 15.1 13.8 10.0 7.5

2010 Q3 5.3 7.2 7.5 6.7 6.3

2010 Q4 9.2 11.2 13.3 13.6 10.3

2011 Q1 11.6 13.7 17.7 13.0 9.1

2011 Q2 8.8 8.0 13.0 11.7 14.3

Türkiye Ekonomisi ‹ktisadi Faaliyetlerde Büyüme

DÖNEMLER GSMH ‹MALAT SANAY‹ T‹CARET ULAfiTIRMA ‹LET‹fi‹M MAL‹ H‹ZMETLER

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU
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Cari aç›k rekor seviyede türk liras›nda de€er kayb›

Türkiye Ekonomisi Temel Göstergeler

DÖNEMLER TÜKET‹C‹ F‹YATLARI
%YILLIK

CAR‹ AÇIK YILLIK
M‹LYAR DOLAR

BÜTÇE AÇI⁄I YILLIK
M‹LYAR TL ‹fiS‹ZL‹K % DOLAR/

TÜRK L‹RASI
MERKEZ BANKASI

 FA‹Z ORANI%

2009 Q3 5.27 15.4 53.7 13.4 1.50 7.25

2009 Q4 6.53 14.0 52.6 13.5 1.52 6.50

2010 Q1 9.56 22.1 44.4 13.7 1.52 6.50

2010 Q2 8.37 27.6 45.0 10.5 1.58 6.50

2010 Q3 9.24 36.2 32.7 11.3 1.45 7.00(1)

2010 Q4 6.40 48.6 39.6 11.4 1.55 6.50

2011 Q1 3.99 60.1 32.4 10.8 1.54 6.25

2011 Q2 6.24 72.5 21.3  9.2 1.62  6.25

2011 Q3 6.65
(2)

 74.6(3)   1.79(4) 5.75(2)

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE
(1) MB Politika faizi olarak 1 haftal›k repo faiz oran›n› kullanmaya bafllam›flt›r. (2)A⁄USTOS,(3)TEMMUZ, (4)15 EYLÜL

KAYNAK:  TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU, TC MERKEZ BANKASI, MAL‹YE BAKANLI⁄I

    2011 y›l›n›n ikinci çeyrek döneminde ekonominin önceli€i olan cari aç›k al›nan önlemlere

ra€men genifllemesini sürdürmüfltür. Temmuz ay› sonu itibari ile cari aç›k y›ll›k birikimli 74.6 milyar

dolara ulaflm›flt›r. Y›l›n ikinci çeyre€inde faiz ve kur politikas›nda da önemli bir de€iflim yaflanmaktad›r.

Küresel yavafllama endifleleri ile Merkez Bankas› faiz oranlar›n› indirirken Türk Liras› önemli ölçüde

de€er kaybetmifltir. Türk Liras› dolar karfl›s›nda 1.80 seviyesine kadar gerilemifltir.

Türkiye Ekonomisi Güven ve
Beklenti Endeksleri

2009 Q3 97.8 81.92

2009 Q4 92.2 78.80

2010 Q1 112.1  84.74

2010 Q2 111.7  88.04

2010 Q3 110.7  90.41

2010 Q4 106.4  90.99

2011 Q1 114.8  93.43

2011 Q2 114.6   96.42

2011 Q3 109.8(1)      91.74(1)

DÖNEMLER REEL KES‹M
BEKLENT‹ ENDEKS‹

TÜKET‹C‹
GÜVEN ENDEKS‹

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N  SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) A⁄USTOS

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

Beklenti ve güven endeksleri gevfliyor

   Y›l›n ilk yar›s› sonunda reel kesimin

beklentileri ile tüketici güveni zirve

seviyelerine ulaflm›flt›. Ancak Temmuz

ve A€ustos aylar›nda reel kesimin

beklentilerinde ve tüketici güveninde

bir gevfleme yaflanmaktad›r. Bu

gevflemeye daha çok yurt d›fl›nda

yaflanan olumsuz geliflmeler i le

ekonomi yönetiminden yap›lan kriz

de€erlendirmeleri yol açm›flt›r.
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Yap› ruhsatlar›nda ve kullan›m izin belgelerinde
art›fl

V. TÜRK‹YE KONUT SEKTÖRÜ

    Y›l›n ikinci çeyrek döneminde yeni

konut bafllang›çlar› için al›nan yap›

ruhsatlar› 161.507 olarak gerçekleflmifl

ve ilk çeyrek döneme göre önemli

ölçüde artm›flt›r. Yap› kullan›m izin

belgeleri say›s› ise ikinci çeyrekte

130.171 ile kriz sonras› en yüksek

seviyesine ulaflm›flt›r. Son dönemlerde

h›zl› geniflleyen yeni konut inflaatlar›

tamamlanarak fiilen sat›fla dönüflmeye

bafllam›flt›r.

Konut Kredileri  ve Tüketici Kredileri ile Toplam Krediler  ‹çinde Pay›

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE  (1) 2 EYLÜL

DÖNEMLER

2009 Q3 39.5 84.9 46.5 373.7 10.6

2009 Q4 42.6 90.6 47.0 405.6 10.5

2010 Q1 45.0 95.8 47.0 431.8 10.3

2010 Q2 48.9 104.8 46.7 476.3 10.4

2010 Q3 51.7 112.7 45.9 510.4 10.1

2010 Q4 57.3 124.9 45.9 577.6 9.9

 2011 Q1 61.3 134.4 45.6 603.1 10.2

2011 Q2 66.7 150.9 44.2 678.4  9.8

2011 Q3(1) 67.7 155.2 43.6 708.2  9.6

KONUT KRED‹LER‹
M‹LYAR TL

TÜKET‹C‹ KRED‹LER‹

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

TOPLAM KRED‹LER

M‹LYAR TL KONUT KRED‹LER‹ % PAY M‹LYAR TL KONUT KRED‹LER‹ % PAY

Konut kredisinde y›ll›k geniflleme yüzde 36

    Konut kredileri y›l›n ikinci çeyre€i sonunda 66.7 milyar TL’ye ulaflm›flt›r. ‹kinci çeyrek sonu itibari

ile konut kredilerinde y›ll›k büyüme yüzde 36.4 olmufltur. Y›l›n ilk yar›s›nda konut kredileri geniflleme

h›z›n› korumufltur. Ancak Temmuz ve A€ustos aylar›nda konut kredisi kullan›m› yavafllamaktad›r.

Yaz aylar›nda yaflanan dalgalanmalar ve konut kredisi faizlerindeki art›fl kredi talebini olumsuz

etkilemektedir.
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Al›nan Konut Yap› Ruhsat› ve
Kullan›m ‹zin Belgeleri

2009 Q3 108.689 77.220

2009 Q4 159.678 101.795

2010 Q1 125.512 87.654

2010 Q2 185.631 77.683

2010 Q3 157.910 89.368

2010 Q4 341.031 109.194

2011 Q1 91.911 94.167

2011 Q2 161.507 130.171

DÖNEMLER YAPI RUHSATI
 DA‹RE SAYISI

YAPI KULLANIM ‹Z‹N
BELGES‹ DA‹RE

SAYISI

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU
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Konut kredisi kullan›m› sürüyor
    2011 y›l› ikinci çeyrek döneminde kulland›r›lan kredi say›s› 124.631, kulland›r›lan kredi büyüklü€ü

9.38 milyar TL olmufltur. Dönem içinde kulland›r›lan konut kredileri y›l›n ilk ve ikinci çeyre€inde

ekonomiyi so€utma önlemlerine ra€men beklentilerin üzerinde sürmektedir. Göreceli ve s›n›rl›

faiz art›fl› ile ekonomiyi so€utma için kredilerin s›n›rlanmas› önlemleri konut kredisi kullan›m›n›

ikinci çeyrekte en az oranda etkilemifltir.

Çeyrek Dönemlerde Kulland›r›lan Konut Kredileri

DÖNEMLER PARA C‹NS‹ VE TOPLAM KRED‹ M‹LYON TL KRED‹ ADET‹

TL
YP
T

TL
YP
T

TL
YP
T

TL
YP
T

TL
YP
T

TL
YP
T

TL
YP
T

2009 Q3

2009 Q4

2009 Q1

2010 Q2

2010 Q3

2010 Q4

2011 Q1

2011 Q2

KAYNAK: TÜRK‹YE BANKALAR B‹RL‹⁄‹

5.985
5

5.991

8.776
4

8.781

6.541
3

6.544

7.525
3

7.528

6.848
5

6.853

10.889
9

10.897

9.759
11

9.771

9.378
1

9.379

96.757
51

96.808

134.706
39

134.745

95.571
37

95.608

107.957
60

108.017

97.391
52

97.443

151.330
79

151.409

135.068
96

135.164

124.623
8

124.631

TL
YP
T



Konut kredisi faizleri ayl›k yüzde 1’in üzerinde

   Konut kredisi ayl›k faiz oranlar› y›l›n

ikinci çeyrek döneminde ortalama yüzde

1.0’e yükselirken üçüncü çeyrek sonunda

ortalama ayl›k faiz oranlar› yüzde 1.14’e

kadar yükselmifltir. Bankalar›n kaynak

maliyetlerindeki art›fllar konut kredisi faiz

oranlar›na da yukar› yönlü yans›m›flt›r.

Bununla birlikte Merkez Bankas›’n›n

faizleri tekrar indirmeye bafllamas› ve

banka kaynaklar›na getirilen s›n›rlamalar›n

azalt›lmas› ile birlikte son çeyrekte konut

kredisi faiz oranlar› yeniden gerileme

e€ilimine girebilecektir.
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Konut Kredisi Ayl›k Faiz Oranlar› Yüzde

DÖNEMLER M‹N‹MUM ORTALAMA MAKS‹MUM

2009 Q3 0.58 0.96 1.25

2009 Q4 0.85 0.96 1.11

2010 Q1 0.67 0.94 1.08

2010 Q2 0.59 0.92 1.08

2010 Q3 0.59 0.90 1.07

2010 Q4 0.56 0.90 1.10

2011 Q1 0.72 0.95 1.19

2011 Q2 0.80 1.00 1.29

2011 Q3 1.04 1.14 1.49

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N  SON AYI  ‹T‹BAR‹YLE

KAYNAK: DEVLET PLANLAMA TEfiK‹LATI

10-15 y›l vadeli kredilerin pay›nda art›fl
    Konut kredilerinin vade da€›l›m›nda y›l›n üçüncü çeyre€inde 10 y›l vadeli kredilerin pay›nda

önemli bir art›fl oldu€u görülmektedir. Daha uzun vadeli kredi kullan›m›nda  daha çok 5-10 y›l

vadeli kredilerin pay› genifllerken, üçünü çeyrek içinde 10-15 y›l vadeli kredilerin pay› yüzde

14.4’den yüzde 18.2’ye yükselmifltir. 4-5 y›l ve 6-10 y›l vadeli kredilerin pay›nda ise s›n›rl› gerilemeler

yaflanm›flt›r. Konut kredisi kullan›m›nda vadelerin daha da uzuyor olmas› olumlu bir geliflmedir.

Konut Kredilerinin Vade Da€›l›m› Yüzde Pay

VER‹LER ÇEYREK DÖMEN‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) 9 EYLÜL

KAYNAK: T.C. MERKEZ BANKASI

(TÜRK L‹RASI KULLANDIRILAN KRED‹LER)

DÖNEMLER
1-12
AY

2009 Q3 0.4 6.2 25.0 49.8 16.4 1.6 0.7

2009 Q4 0.4 6.8 28.3 48.4 14.3 1.2 0.6

2010 Q1 0.4 6.7 28.5 48.9 13.9 1.0 0.6

2010 Q2 0.3 6.3 28.2 49.9 14.0 0.9 0.4

2010 Q3 0.2 5.9 27.4 51.1 14.2 0.8 0.4

2010 Q4 0.2 5.7 26.6 52.6 14.0 0.6 0.3

2011 Q1 0.2 5.3 25.7 53.8 13.9 0.5 0.6

 2011 Q2 0.1 4.9 24.6 55.0 14.4 0.5 0.6

 2011 Q3(1) 0.1 4.3 22.4 53.8 18.2 0.5 0.7

13-36
 AY

37-60
 AY

61-120
AY

121-180
AY

181-240
AY

241
 AY +



Takipteki Konut Kredileri

DÖNEMLER KONUT KRED‹LER‹
M‹LYON TL

TAK‹PTEK‹ KONUT
KRED‹LER‹ M‹LYON TL

TAK‹PTEK‹ KONUT
 KRED‹LER‹ %PAY

2009 Q3   40.458 876 2.16

2009 Q4 43.461 912 2.10

2010 Q1 46.172 861 1.86

2010 Q2  49.972 872 1.74

2010 Q3 52.856 875 1.65

2010 Q4  58.252 816 1.40

2011 Q1  62.484 753 1.21

2011 Q2 69.191 718 1.04

2011 Q3(1) 70.142 718 1.02

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) TEMMUZ

KAYNAK: TC.MERKEZ BANKASI, BANKACILIK  DÜZENLEME VE DENETLEME KURUMU

Takipteki konut kredileri geriliyor
    Y›l›n ikinci çeyrek döneminde takipteki konut kredileri miktar ve pay olarak gerilemesini

sürdürmüfltür. Takipteki konut kredileri 718 milyon TL’ye gerilemifltir. Kulland›r›lan konut kredileri

içindeki pay ise yüzde 1.04’e inmifltir. Temmuz ay› itibar› ile ayn› kal›rken, toplam konut kredileri

içindeki pay› gerilemesini sürdürerek yüzde 1.02’ye düflmüfltür.

Konut Sat›fllar› Adet

DÖNEMLER

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU

TÜRK‹YE GENEL‹ ‹STANBUL ÜÇ BÜYÜK ‹L D‹⁄ER ‹LLER

2009 Q3 111.913 22.896 52.464 59.449

2009 Q4 116.229 25.254 55.687 60.542

2010 Q1 85.857 18.994 40.380 45.477

2010 Q2 90.270 21.485 42.313 47.957

2010 Q3 83.697 16.320 34.754 48.943

2010 Q4 97.517 20.922 42.202 55.315

2010 Q1 91.071 18.768 39.501 51.570

2010 Q2 107.308 22.343 46.432 60.876

Konut sat›fllar› artt›

   Türkiye genelinde konut sat›fllar› ilk çeyrek döneme göre yüzde 17.8 artm›fl ve ikinci çeyrekte

107.308 olarak gerçekleflmifltir. Konut sat›fllar› befl çeyrek dönem sonra tekrar yüz bin seviyesini

aflm›flt›r. ‹kinci çeyrek dönemde ‹stanbul’da konut sat›fllar› 22.343 adet olmufltur. Üç büyük il d›fl›nda

kalan illerdeki konut sat›fllar› da artmaktad›r. Bu illerde son sekiz çeyrek dönemin en yüksek konut

sat›fl› gerçekleflmifltir.
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Konut alma e€ilimi yeniden kuvvetleniyor

    Tüketicilerin önümüzdeki 12 ay

içinde konut sat›n alma e€ilimi ilk

çeyrek sonunda 10.42 ile en üst

seviyeye ç›km›flt›. ‹kinci çeyrek

sonunda bu e€ilim gevflemifl ve 9.47

puana inmifltir. Y›l›n üçüncü çeyre€inde

a€ustos ay› itibariyle tüketicilerin konut

sat›n alma e€iliminde yeniden bir art›fl

yaflanmaktad›r.

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) A⁄USTOS

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

Tüketicilerin Konut Sat›n Alma E€ilimi

DÖNEMLER KONUT SATIN ALMA E⁄‹L‹M‹

2009 Q3 7.07

2009 Q4  7.99

2010 Q1  9.30

2010 Q2 8.31

2010 Q3  8.98

2010 Q4 7.46

2011 Q1 10.42

2011 Q2 9.47

2011 Q3(1) 10.30

Mevcut konut fiyatlar›nda s›n›rl› art›fl e€ilimi sürüyor

    2011 y›l›n›n ikinci çeyrek döneminde mevcut konut fiyatlar›nda s›n›rl› art›fl sürmüfltür. ‹kinci

çeyrekte Türkiye geneli konut fiyatlar› ilk çeyre€e göre 1.2 puan artm›flt›r. Mevcut konut fiyatlar›

Temmuz ay›nda da Türkiye genelinde 0.8 puan artarak s›n›rl› yükseliflini sürdürmektedir.

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) TEMMUZ

Konut Fiyatlar›, Konut Fiyatlar› Endeksi  2007 = 100

DÖNEMLER

KAYNAK: GARANT‹ MORTGAGE REIDIN EMLAK ENDEKS

TÜRK‹YE ‹STANBUL ANKARA ‹ZM‹R

2009 Q3 90.8 87.5 88.1 99.9

2009 Q4  91.1 88.4 88.2 100.8

2010 Q1 92.0 89.9 89.1 100.2

2010 Q2  92.1 91.2 89.2 96.7

2010 Q3 92.6 91.7 90.1 97.0

2010 Q4 93.5 93.3 90.3 97.3

 2011 Q1 95.2 95.0 92.9 97.5

 2011 Q2 96.4 96.5 94.2 97.8

 2011 Q3(1) 97.2 97.5 95.3 98.6
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Konut kiralar›nda dura€anl›k sürüyor
    Konut kiralar›nda dura€anl›k sürmektedir. 2011 y›l› ikinci çeyrek döneminde konut kiralar› Türkiye

genelinde sadece 0.6 puan artm›flt›r. Kira art›fllar›n›n en s›n›rl› kald›€› il ‹stanbul olarak görülmektedir.

Temmuz ay›nda da konut kiralar›nda çok s›n›rl› art›fllar ile dura€anl›k sürmektedir. Yeni konut arzlar›

kira art›fllar›n› engellemektedir.
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VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE  (1) TEMMUZ

Konut Kiralar›, Konut Kiralar›  Endeksi  2007 = 100

DÖNEMLER

KAYNAK: GARANT‹ MORTGAGE REIDIN EMLAK ENDEKS

TÜRK‹YE ‹STANBUL ANKARA ‹ZM‹R

2009 Q3 91.3 90.0 94.6 88.4

2009 Q4  90.3 89.5 91.9 88.8

2010 Q1 90.2 89.9 91.8 87.7

 2010 Q2 91.2 90.8 91.9 89.1

2010 Q3 91.6 91.0 93.2 88.5

2010 Q4 92.5 92.8 93.0 88.9

2011 Q1 93.2 93.9 93.8 89.0

2011 Q2 93.9 94.4 94.9 90.0

2011 Q3(1) 94.3 94.6 95.5 90.7

(1) TEMMUZ

Yeni Konut Fiyat Endeksi  2010 Ocak=100

ÇEYREK DÖNEMLER

GARANT‹ MORTGAGE DESTE⁄‹ ‹LE HAZIRLANAN REIDIN - GYODER YEN‹ KONUT F‹YAT ENDEKS‹

GENEL 1+1 DA‹RE 2+1 DA‹RE 3+1 DA‹RE

2010 Q1 100.5 101.6 100.7 100.2 100.1

2010 Q2 101.7 103.0 102.1 101.2 101.2

2010 Q3 103.0 103.2 103.2 103.0 100.7

2010 Q4 105.3 105.5 105.8 105.6 102.4

2011 Q1 106.7 107.2 108.6 106.5 102.1

2011 Q2 108.2 109.3 110.8 107.6 102.2

2011 Q3(1) 109.5 109.9 112.4 108.9 102.2

4+1 DA‹RE

Yeni konut fiyatlar›nda s›n›rl› art›fl
    Yeni konut fiyatlar› 2011 y›l› birinci çeyre€inde 1.4 puan artt›ktan sonra ikinci çeyrekte de 1.5

puan yükselmifltir. Temmuz ay›nda ise 1.3 puanl›k bir yükselme yaflanm›flt›r. Yeni konutlar içinde 4+1

daire fiyatlar› y›lbafl›na göre ayn› kal›rken, en h›zl› yükselifl 6.6 puan ile 2+1 dairelerde yaflanm›flt›r.

1+1 daire fiyatlar›ndaki art›fl ise 4.2 puanda kalm›flt›r.



Al›flverifl merkezi yat›r›mlar› sürüyor

    ‹ç tüketim ve perakende sektöründeki canl›l›€a ba€l› olarak Al›flverifl Merkezi Yat›r›mlar› y›l›n ikinci

ve üçüncü çeyre€inde de devam etmektedir. AVM yat›r›mlar› büyük illerin yan› s›ra di€er illerde de

yayg›nlaflarak sürmektedir. Sat›n alma gücündeki geniflleme ve yeni orta s›n›f›n tüketici tercihleri ile

birlikte di€er illerde de AVM yat›r›mlar›n›n genifllemesi organize perakendenin pay›n›n artmas›na

destek olmaktad›r. AVM ile ilgili önemli bir geliflme döviz kurlar›ndaki yükselme ile kiralayanlar›n

döviz cinsi kira maliyetlerinde ortaya ç›kan önemli art›fllar olmufltur. Bu geliflme mevcut kirac›lar›n

yan› s›ra yeni kiralama taleplerini de olumsuz etkileyecektir. Kiralamalarda yeni bir fiyat dengesi

aray›fl› ortaya ç›kmaktad›r.

Türkiye Genelinde Al›flverifl Merkezleri

DÖNEMLER AÇILAN AVM SAYISI
AÇILAN AVM

K‹RALANAB‹L‹R  ALAN M2 TOPLAM AVM SAYISI
TOPLAM K‹RALANAB‹L‹R

 ALAN M2

2009 Q3 7 251.000 231 5.157.959

2009Q4  7 368.700 238 5.526.659

2010 Q1 3 94.000 241 5.620.659

2010 Q2 7 147.500 248 5.768.159

2010 Q3 6 267.112 254 6.035.271

2010 Q4 7 250.000 261 6.285.271

2011 Q1 6 236.900 267 6.522.171

2011 Q2 11 350.725 278 6.872.896

2011 Q3(1) 6 249.550 284 7.122.446

Kiralanabilir alan büyüklü€ü 7 milyon m2’ yi aflt›

    2011 y›l› üçüncü çeyre€inde 16 Eylül tarihine kadar 6 AVM aç›lm›flt›r. Aç›lan 6 Al›flverifl Merkezinin

toplam kiralanabilir alan büyüklü€ü 249.550 m2’dir. Yeni Al›flverifl Merkezlerinin 3’ü ‹stanbul’da, 3’ü

di€er illerdedir. Böylece AVM say›s› 284’e ç›karken Türkiye genelinde toplam kiralanabilir alan

büyüklü€ü de 7.12 milyon m2’ye ulaflm›flt›r.
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Türkiye'de Tüketim Harcamalar›

DÖNEMLER
HANE HALKI TÜKET‹M

HARCAMALARI
BÜYÜME %

GIDA HARCAMALARI
M‹LYAR TL

G‹Y‹M AYAKKABI
HARCAMALARI

M‹LYAR TL

MOB‹LYA EV EfiYALARI
HARCAMALARI M‹LYAR

TL

E⁄LENCE KÜLTÜR
HARCAMALARI

M‹LYAR TL

2009 Q3 -1.9 49.6 10.0 12.6 7.8

2009 Q4 5.0 51.6 9.0 11.7 8.7

2010 Q1  8.0 49.2 10.0 16.3 7.5

2010 Q2 3.2 52.3 11.7 14.9 7.6

2010 Q3 6.7 57.4 11.7 14.2 8.1

2010 Q4 9.0 62.7 10.3 13.7 8.2

2011 Q1 12.4 57.9 13.0 20.7 8.5

2011 Q2 9.2 63.5 14.8 19.1 8.8

Tüketim harcamalar›nda h›zl› büyüme sürdü
    Tüketim harcamalar› 2011 y›l›n›n ikinci çeyrek döneminde h›zl› büyümesini sürdürmüfltür. ‹lk

çeyrekte yüzde 12.4 geniflleyen tüketim harcamalar› ikinci çeyrekte de yüzde 9.2 oran›nda büyümüfltür.

‹kinci çeyrekte g›da, giyim-ayakkab› ve e€lence-kültür harcamalar› ilk çeyrek harcamalar›n›n üzerinde

gerçekleflmifltir. Ekonomideki so€utma önlemlerine ra€men ikinci çeyrekte tüketim harcamalar› h›zl›

büyümesini sürdürmüfltür.

Türkiye'de Tüketici Güven Endeksi ve Sat›n Alma E€ilimleri

DÖNEMLER TÜKET‹C‹ GÜVEN
ENDEKS‹

YARI DAYANIKLI
TÜKET‹M MALLARINA
HARCAMA E⁄‹L‹M‹

DAYANIKLI TÜKET‹M
MALLARINA HARCAMA

E⁄‹L‹M‹

GENEL EKONOM‹K
DURUM

2009 Q3 81.92 97.51 14.44 72.95

2009 Q4  78.79 93.97 13.99 73.01

2010 Q1 84.74 98.80 17.21 82.26

2010 Q2 88.04 99.82 16.28 85.44

2010 Q3 90.41 105.03 18.91 93.11

2010 Q4 90.99 104.84 15.28 91.68

2011 Q1 93.43 104.37 20.56 9 2.51

2011 Q2 96.42 104.37 19.87 100.19

2011 Q3(1) 91.74 105.75 18.00 93.04

VER‹LER ÇEYREK DÖMEN‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE  (1)A⁄USTOS

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU

Tüketicinin sat›n alma e€ilimi gevfliyor
     ‹kinci çeyrek sonu itibari ile tüketicilerin sat›n alma e€ilimi en üst seviye ulaflm›flt›r. Ancak üçüncü

çeyrek içinde tüketicilerin güveninde ve genel ekonomiye iliflkin beklentilerinde bir gevfleme ortay

ç›km›flt›r. Buna ba€l› olarak tüketicilerin dayan›kl› tüketim mal› sat›n alma iste€i gerilerken,  yar›

dayan›kl› tüketim mal› harcamalar›na e€ilimin artt›€› görülmektedir.

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU
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Al›flverifl Merkezleri Perakende Endeksi  2005=100

DÖNEMLER TOPLAM C‹RO
ENDEKS‹

K‹RALANAB‹L‹R ALAN
M2 ENDEKS‹

M2 BAfiINA C‹RO
ENDEKS‹

2009 Q3 155 183 108

2009 Q4 168 191 116

2010 Q1 126 195 90

2010 Q2 142 203 96

2010 Q3 153 211 102

2010 Q4 151 218 99

2011 Q1 141 221 92

2011 Q2 151 236 95

2011 Q3(1) 161 238 101

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE (1) TEMMUZ

KAYNAK: AMPD NIELSEN PERAKENDE ENDEKS‹

Al›flverifl merkezi cirolar›nda geniflleme

    2011 y›l› ikinci çeyrek döneminde AVM cirolar› geçen y›l›n ayn› dönemine göre yüzde 6.3 oran›nda

artm›flt›r. Kiralanabilir alan endeksi de y›l›n ikinci çeyre€inde bir önceki çeyre€e göre yüzde 6.8

oran›nda art›fl göstermifltir. M2 bafl›na ciro endeksi ise 95 ile geçen y›l›n ayn› dönemine göre 1 puan

gerilemifltir. Temmuz ay›nda ise ciro endeksi ve m2 bafl›na ciro endeksi h›zl› bir art›fl göstermifltir.
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Ofis piyasas›nda hareketlilik sürüyor

    2011 y›l› ikinci çeyrek döneminde iktisadi faaliyetlerdeki h›zl› büyüme ve Türkiye’ye yönelik

yabanc› ilgisinin artarak sürmesi ile birlikte ‹stanbul ofis piyasas› y›l›n ikinci çeyre€inde de hareketlili€ini

sürdürmüfltür. Kriz sonras› tasarruf amaçl› yer de€iflimi talebi yerini büyük metrekare kullan›c›s›

yabanc› firmalar›n talebine ve yine orta ölçekli Türk firmalar›n›n talebine b›rakm›flt›r. Yeni arzlar›n

yan› s›ra artan talebe ba€l› olarak MIA bölgesi ve MIA d›fl› alanlarda yat›r›m ifltah› sürmektedir.

Ekonomik büyüme ve ‹stanbul’un bölgesel merkez ifllevi ile ofis piyasas› hareketlili€ini sürdürmektedir.

DÖNEMLER
A  SINIFI OF‹SLER B  SINIFI OF‹SLER

M‹A M‹A DIfiI AVRUPA M‹A DIfiI ASYA

‹stanbul Ofis Piyasas› Boflluk Oranlar› Yüzde

M‹A M‹A DIfiI AVRUPA M‹A DIfiI ASYA

2009 3.ÇEYREK 12.1 20.4 14.3 15.1 31.4 16.6

2009 4.ÇEYREK 12.3 19.5 13.9 14.7 31.2 15.6

2010 1.ÇEYREK 12.0 19.6 14.6 13.8 33.5 18.2

2010 2.ÇEYREK 11.7 18.9 14.5 12.0 33.7 19.8

2010 3.ÇEYREK 11.5 20.0 12.8 12.6 30.5 17.3

2010 4.ÇEYREK 11.3 18.6 14.4 9.2 33.9 15.1

2011 1.ÇEYREK 8.8 19.4 13.3 7.6 31.5 15.3

2011 2.ÇEYREK 9.8 16.9 16.2 7.2 30.4 15.5

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, ‹STANBUL OF‹S PAZARI

Boflluk oranlar› yeni arzlara ra€men düflük
    A ve B s›n›f› ofislerin boflluk oranlar› özellikle MIA bölgesinde düflük seviyelerini korumaktad›r.

A s›n›f› ofislerde  MIA d›fl› Avrupa bölgesinde boflluk oranlar› ilk çeyre€e göre 2.5 puan gerilerken,

MIA d›fl› Asya bölgesinde 2.9 puan artm›flt›r. MIA d›fl› Avrupa ve Asya bölgelerinde yer alan B tipi

ofislerin boflluk oranlar› ise ikinci çeyrekte hemen ayn› kalm›flt›r. Yeni ofis arzlar›n›n k›sa sürede

kiralama talebi ile karfl›laflt›€› ve dolmakta oldu€u görülmektedir.
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DÖNEMLER
A SINIFI OF‹SLER B SINIFI OF‹SLER

M‹A M‹A DIfiI AVRUPA M‹A DIfiI ASYA

‹stanbul Ofis Piyasas› Kira Ortalamalar› Dolar/M2/Ay

M‹A M‹A DIfiI AVRUPA M‹A DIfiI ASYA

2009 3.ÇEYREK 26.4 17.8 19.5 15.3 10.2 12.4

2009 4.ÇEYREK 26.6 17.6 18.8 15.7 10.0 12.0

2010 1.ÇEYREK  25.9 17.7 18.9 14.9 9.2 11.6

2010 2.ÇEYREK 26.5 17.7 18.7 15.9 9.4 12.3

2010 3.ÇEYREK 27.2 17.9 19.3 16.6 9.3 13.3

2010 4.ÇEYREK 28.2 18.0 20.3 16.7 9.7 13.0

2011 1.ÇEYREK 27.5 18.1 19.3 14.6 9.8 13.6

2011 2.ÇEYREK 27.6 18.3 19.5 17.0 9.6 13.5

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, ‹STANBUL OF‹S PAZARI

A s›n›f› ofis kiralar› dura€anlaflt›

    Y›l›n ikinci çeyrek döneminde A s›n›f› ofislerin kiralar› ilk çeyrek seviyelerinde kalm›flt›r. A s›n›f›

ofis kiralar› dengeli arz ve talep ile de€iflmemifltir. MIA bölgesinde yer alan B s›n›f› ofis kiralar›nda

ise ortalama m2/ayl›k 2.4 puan art›fl yaflanm›flt›r. MIA d›fl› bölgedeki B tipi ofis kiralar› da ilk çeyrek

seviyelerini korumufltur.

Of is yat›r›m› ve kullan›m›nda h›zl› geniflleme

ba€l› olarak kullan›m izinlerinde

ikinci çeyrekte rekor yaflanm›flt›r.

Al›nan ofis binas› yap› ruhsatlar›

da yine 1.05 milyon m2 ile ilk

çeyrek döneme göre önemli bir

geniflleme göstermifltir. Ofis

sektöründe yat›r ›mlar ve

tamamlanan yat › r ›mlar ›n

kullan›m› genifllemektedir.
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Türkiye Geneli Ofis (‹flyeri) Binas› Yap› Ruhsat› ve
Yap› Kullanma ‹zni

DÖNEMLER OF‹S B‹NASI
ALINAN YAPI RUHSATI  M2

OF‹S B‹NASI
ALINAN YAPI KULLANMA ‹Z‹N BELGES‹ M2

2009 Q3 560.920 396.157

2009 Q4 926.974 477.737

2010 Q1 640.900 566.950

2010 Q2 1.251.969 489.971

2010 Q3 977.426 561.355

2010 Q4 1.662.311 547.438

2011 Q1 733.845 660.379

2011 Q2 1.047.038 1.066.285

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU

    2011 y›l› ikinci çeyrek döneminde ofis binas› al›nan yap› kullanma izin belgeleri 1.07 milyon m2

ile tüm zamanlar›n en yüksek seviyesine ulaflm›flt›r. Son dönemlerde geniflleyen ofis-iflyeri yat›r›mlar›na



Lojistik alan piyasas› yine dura€an

    ‹stanbul lojistik piyasas› 2011 y›l› ikinci çeyre€ini ilk çeyre€e benzer dura€an geçirmifltir. Ekonomide

sanayide ve ticarette görülen h›zl› büyümeye ra€men ikinci çeyrek dönemde de lojistik piyasas›

faaliyetleri s›n›rl› kalm›flt›r. Kirac› talebinde görülen göreceli iyileflmeye ra€men yeni kiralamalar zay›f

gerçekleflmifltir. Lojistik depo kiralar› da ilk çeyrek seviyelerini korumufltur. Ayl›k ortalama kiralar›

Avrupa yakas›nda 6-7 dolar, Asya yakas›nda ise 5.5-7 dolar aras›nda gerçekleflmifltir. Y›l›n ikinci

yar›s›nda özellikle perakende sektöründeki düzenlemelere ba€l› olarak lojistik alan talebinde art›fl

olaca€› öngörülmektedir.

Yeni sanayi ve lojistik bina yat›r›mlar› artt›

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU

Türkiye Geneli Sanayi  ve Depo Binalar›
Al›nan Yap› Ruhsatlar›

2009 Q3 824.250

2009 Q4 854.680

2010 Q1 1.120.265

2010 Q2 1.210.778

2010 Q3 971.066

2010 Q4 3.564.921

2011 Q1 774.727

2011 Q2 1.586.185

DÖNEMLER SANAY‹ B‹NALARI VE DEPOLAR ALINAN
YAPI RUHSATLARI M2

   2011 y›l›n›n ikinci çeyrek döneminde

sanayi binalar› ve depolar için al›nana

yap› ruhsatlar› 3.56 milyon m2 ile rekor

seviyeye ulaflt›ktan sonra 2011 y›l› ilk

çeyre€inde 775 bin m2’ye gerilemifltir.

‹kinci çeyrekte ise al›nan yap› ruhsatlar›nda

tekrar önemli bir art›fl görülmektedir.
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Gayrimenkul Sektöründe Kullan›lan Krediler

DÖNEMLER
‹NfiAAT SEKTÖRÜ
T‹CAR‹ KRED‹LER

M‹LYON TL

‹NfiAAT SEKTÖRÜ
YURTDIfiI
KRED‹LER

M‹LYON DOLAR

GAYR‹MENKUL
T‹CAR‹

 KRED‹LER
M‹LYON TL

GAYR‹MENKUL
YURTDIfiI KRED‹LER

M‹LYON
DOLAR

2009 Q3 30.000 8.165 11.374 18.554

2009 Q4 30.000 7.943 11.426 18.733

2010 Q1 31.844 7.518 13.604 16.901

2010 Q2 33.544  6.758 12.607  15.731

2010 Q3 34.926 7.028 14.299 15.698

2010 Q4  36.459 7.176  16.616 15.739

2011 Q1  39.937 7.531 23.502 16.107

2011 Q2  43.166 7.525 22.272 16.487

VER‹LER ÇEYREK DÖNEM‹N SON AYI ‹T‹BAR‹YLE

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

‹nflaat sektörü yurtiçi kredilerinde geniflleme
    ‹nflaat sektörünün yurt içinden kulland›€› krediler 43.2 milyar TL’ye yükselmifltir. ‹nflaat

sektörünün yurt d›fl›ndan kulland›€› krediler ise 7.5 milyar dolar ile ilk çeyre€e göre ayn›

kalm›flt›r. Gayrimenkul sektörünün yurt içi kredileri ikinci çeyrekte 1.3 milyar TL azalarak

22.3 milyar TL’ye gerilerken, yurt d›fl›ndan kullan›lan krediler s›n›rl› ölçüde artarak 16.5

milyar dolara yükselmifltir.
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