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Konu : Gayrimenkul sektériinii yakindan ilgilendiren ve gesitli platformlarda glindeme getirilen konularin
ve ozellikle sektériin Tiirkiye ekonomisi igin kaldirag gérevini siirdiirmeye devam edebilmesine iliskin Sayin
Bakanliginizin destegine ihtiya¢ duydugumuz konularin arz edilmesidir.

Gelisen ve blylyen Tirkiye Ekonomisi’nde, Gayrimenkul Sektori (lke ekonomisine gli¢c veren, istihdam
saglayan, vergi veren ve kalkinmaya énemli katkilar saglayan bir lokomotif sektér konumundadir. Ozellikle
yabancilara milk satisini dizenleyen ve sektdre son donemde biyik bir canlilik kazandiran “Mitekabiliyet
Yasas!” sayesinde, sektor aslinda bir bakima ekonomiye doviz girdisi saglayan ve bu suretle cari agigi
azaltan bir role de sahip olmustur. Bu anlamda, gayrimenkuliin ekonomiye katki noktasinda oldukga fazla
potansiyel icerdigi ve kritik bir 6neme sahip oldugu distntlmektedir. Tirkiye Ekonomisi agisindan bu denli
oneme sahip olan Gayrimenkul Sektéri’niin mevcut sorunlarinin Gzerinden madde madde gecerek, ¢6ziim
onerilerimizi kisaca arz etmek istiyoruz.

A. 6306 Sayili Yasa Uygulamalari Hakkinda

6306 da saglanan mali desteklere dair Maliye kurumlarinin kisitlayici yaklasimi olabilecegi gortlmektedir.
Yasanin genel yaklasimi acgisindan bakilirsa bu durum kentsel déntsimiin gerceklesmesi 6niinde bir
engeldir. Yasada tanimlanan tiim destekler kapsamdaki tiim binalar icin gecerli olmahdir.

Kentsel donisiimin finansmaninda kamunun roli sadece kira yardimi ya da yapim kredisi destegi
olmamalidir. Ozel sektérle yapilacak kat karsihgr doniisiimlerde fizibiliteyi destekleyecek yogunluklarin
verilemedigi durumlarda kamusal alanlarin ve altyapinin finansmani da kamu tarafindan desteklenmelidir.

6306 sayili yasanin iptal edilen maddelerinden riskli alanda kalan hazine arazilerinin ilgili idareye devrine
dair yeni bir diizenlemeye ihtiya¢ bulunmaktadir.

Donlisim planlarinda yogunluklar kentlerin mevcut yogunluklari ve tim dinamikleri (DOP, KOP, kamusal
alanlarin yeniden degerlendirilmesi vb.) gbz 6niine alinarak normal planlardan farkli olarak belirlenmelidir.
Yiksek binalarin verimlilik (ulasim, toprak kullanimi, enerji, su kullanimi vb.) unsuru gbéz ardi
edilmemelidir.

Ozel sektdrle beraber gelistirilecek kentsel doniisim projelerinde uzlasmayi desteklemek iizere deprem
gercegini 6n plana cikaran, dénislimiin zenginlesme firsati olarak gorilmesini engelleyen bilinglendirme
ve iletisim faaliyetleri ylratilmelidir.
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B. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hakkinda

Plan yapma ve onama yetki karmasasi/genisligi halen devam etmektedir.
Kesinlesen planlarin bakanlik tarafindan sonradan incelenmesinin sonuglari tam tarif edilmemistir.

6306 kapsaminda yapilacak plan calismalari yukaridaki gorisler dogrultusunda ayri ve daha kapsamli ele
alinmaldir.

Planlara dair kamuoyu yoklamasi, toplanti, calistay vb.nin uygulanmasinin doguracagi sorunlar olabilecegi
dislnilmektedir.

Karma kullanim alanlarda planda konut orani belirtiimediginde %30 varsayimi tanimlanmistir. Bu durum
hem planh alanlar tip yapim yonetmeligindeki %20 ile ¢elismektedir, hem de ¢agdas planlama ilkelerinde
ongorilen glindliz ve gece yasayan mahaller yaratilmasi acisindan hem de ticaret fonksiyonunun fizibilitesi
acisindan bu oranin %50 olmasi daha uygun olacaktir.

C. Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi Hakkinda

imar planlarinin iptali veya yirirligiiniin durdurulabilmesi bireysel ve kurumsal, yerli ve yabanci yatirimci
tizerinde ciddi riskler yaratmaktadir. Ruhsat kosulsuz miiktesep hak olarak taninmalidir. imar durumunun
da kamu cikarini desteleyen bir sinir dahilinde miktesep hak olmasi saglanmalidir.

Yonetmelik cok genel tarifler icermekte, alt uygulamalar (detaylar) icin yeni diizenlemelere ihtiyag
bulunmaktadir.

D. Tiiketiciyi Koruma Kanunu ve Taslak Yonetmelik Hakkinda

Tiiketicinin sozlesmeden donme hakkinin kotl niyetli ve ihtilafli fesihlere yol acabilecegi gbziikmektedir.
Bu nedenle donme cezasi %2 yerine %10 ile sinirlandiriimalidir.

Bina tamamlama sigortasi ve alternatif teminat sekillerine iliskin halihazirdaki mevzuat boslugu
giderilmelidir. Onerimiz bu maddenin genis tutulmasi ve bu sekilde sektdériin ek maliyetlere maruz
kalmamasidir.

36 ay icerisinde konutun hem devir hem tesliminin istenmesi sektori zora sokacaktir. Zira tahsilat vadesi

36 ayi gecebilmektedir. 36 ay igerisinde sadece konutun teslimi dngérilmelidir.

E. Sektor Uzerindeki Vergi ve Harclarin Yiiksekligi, KDV Oraninin Artmasi ve KDV iadesinde Yasanan
Sikintilar Hakkinda

GlnUmaz konut satisinin olmazsa olmazi Grinler (havuz, ankastre cihazlar, klima, peyzaj harcamalari vb.)
KDV iadesi kapsamina alinmalidir.

Deger artis kazancinin vergilendirilmesi 10 yila yayilmali ve kademeli oran distntlmelidir.

Arsa alimlarinda %18 KDV’nin hemen 6denmesi, yatirim siirecinde édenen %18 KDV’'nin ¢ok uzun siireler
sonrasinda iade alinmasi konusu dizenlenmelidir.



Tapu harcl, satisa ilaveten yapim ve arsa alim s6zlesmelerinden alinan damga vergileri, ruhsat, cins tashihi
vb. harglari, noter masraflari vb. tutarlar maliyenin mevcut uygulamalariyla genel olarak satis fiyatinin
%11’'i mertebesinde bir ek yik getirmektedir, bu da aliciya yansimaktadir, bu tutarlarin azaltilmasi ya da
proje bazli tavan uygulamasina gecilmesi gereklidir.

Konut kredi faizi gelir vergisinden diistlebilmelidir.

Yatirimcinin aktifinde bulunan tasinmazlardan ruhsat alinana kadar emlak vergisi alinmamalidir.

Konutun KDV sinin belirlenmesinde kullanilan belediye sokak rayic¢ tutarlari tlke genelinde hakkaniyetle
belirlenmemistir. Bunun sonucunda hakkaniyetsiz KDV oranlari uygulanmaktadir. Bu durum konut talebini
olumsuz etkilemektedir. Konut KDV oran sistematigi tekrar ele alinmahdir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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