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Konu: Sektoriin Sorunlari ve Coziim Onerileri
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Cumhurbagkanhigi Hiikimet Sistemindeki Cevre ve Sehircilik Bakanligi gérevinizi tekrar tebrik

eder, llkemiz ve sektériimiiz adina hayirli olmasini temenni ederiz.

Malumunuz oldugu Uzere, konut sektériinii ¢ok 6zet olarak analiz ettigimizde son 15 yilda
7,5 milyon konut iretilmesine ragmen konut sahiplik oraninin neredeyse hi¢ degismedigini
ve %60,4'te kaldigini gérmekteyiz. (Ev sahiplik orani 2002'de %59,9 iken 2017’de %60.4’e
ancak erisebilmistir.) Bu oran projelerdeki oturumcu ve yatinmci miisteri profili ile de

ortismektedir.

Alinan ruhsatlar, iskdn rakamlari, 1. el satis rakamlari ve kentsel dénisimden kendi evine
taginanlar parametreleri dikkate alindiginda bugiin itibariyle bitmis ve insa halindeki toplam
konut miktari yaklasik 2 milyon adet olarak hesaplanmaktadir. Bu konutlarin yine yaklasik 1
milyon adedi bitmis konut olarak hesaplanmaktadir. Yilda ortalama 1.350.000 adet konut
satiimakta ve bunun %45’ini olusturan 600-650 bin adet konut 1. el olarak satiimaktadir. Bu
piyasa ve rakamlardan gidilirse bitmis konut stoku en iyi ihtimal ile 1,5 yilda eritilebilir iken
arkadan gelen insa halindeki 1 milyon konut da yine 1,5 yil gibi bir siirede eritilebilecektir. Bu
da sektdriin 3 yil boyunca mevcut piyasa kosullarinda biiyiik bir arz fazlasi ile yoluna devam
etmesi anlamina gelecektir. Faizlerin yiikselmesi neticesinde gerceklesen satislardaki

gerileme ise bu siireci 4 veya 5 yila tasiyabilecektir.

Alinmasi gereken en o6nemli konut politikasi énlemi 1. el satis sartlarinin cazip hale

getirilmesi ve 2. ele yonelen alicinin kalici olarak 1. ele yénlenmesinin saglanmasidir. Bunun
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icin tapu harci diizenlemesi ve calisan kesimin konut aliminda édedigi faizin gelir vergisinden

mahsup imkani (kismen de olabilir) 5nemli diizenlemeler olacaktir.

Alinacak tedbirlerle 1. el konut satigi toplam satisin igcinde %65’e ¢ikariimalidir. Boylece yillik
yaklagik 900 bin adet 1. el konut satigina ulagilmasiyla mevcut bitmis stok bir yilda, insa
halindeki stok da iki yilda eritilmis olacaktir. Orta vadede konut sahiplik orani yukselmis, yapi
kalitesi ise artmis olacaktir. Kentsel déniisiimii de dikkate aldigimizda, 1. el iiretimin satin
almada tercih avantaji, ¢alisan kesimin uzun vadeli borglanarak konut edinimi ve konut kredi
piyasasinin menkullestirilmesinin ve derinlestirilmesinin saglikli bir konut politikas icin elzem

oldugu degerlendirilmektedir.

Bu gorislerimiz cercevesinde, Derneklerimizin sektériin sorunlarina yonelik ¢éziim énerileri

ekte sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederiz.
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