Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yatinmecilar Dairesi Bagkanhig:

Sayr :12233903-622.02-E.8065 10.06.2019
Konu : Gayrimenkul yatinm fonlarma iligkin goriis ve
Onerileriniz hk.

GAYRIMENKUL VE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI DERNEGI
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Yonca Apt.
C Blok No:151-1 Kat:6 D:43 Zincirlikuyu-Sisli/ISTANBUL

g : 13.02.2019 tarhli yaziniz.

Ilgide kayith yazinizda 6zetle,

1) Tirk Vatandashigi Kanunu’nun Uygulanmasina Iligkin Yénetmelik’in (Yonetmelik) 20. maddesi
uyarinca en az 250.000 Amerikan Dolar: veya karsiligi doviz ya da Tiirk Lirast tutarinda
tasinmazi tapu kayitlarina ii¢ y1l satilmamast serhi koyulmak sartiyla satin aldig veya kat
miilkiyeti ya da kat irtifak: kurulmus, en az 250.000 Amerikan Dolar: veya karsiligi doviz ya da
karsiligr Tiirk Lirast tutar: pesin olarak yatirilan tasinmazin satisinin vaat edildigine dair
noterden diizenlenen sozlesmenin ii¢ yil siireyle devri ve terkini yapilmayacag taahhiidiiyle tapu
siciline serh edildigi Cevre ve Sehircilik Bakanliginca tespit edilen ve en az 500.000 Amerikan
Dolari veya karsiligr doviz ya da karsiig Tiirk Liras: tutarinda gayrimenkul yatirim fonu
katilma pay: ve girisim sermayesi yatirim fonu katilma payini en az iic yil elinde tutma sartiyla
satin aldigi Sermaye Piyasas: Kurulunca tespit edilen kisilerin Cumhurbagkani karari ile Tiirk
vatandagshigini kazanabilmesi kapsaminda, bireysel gayrimenkul alimu ile fon {izerinden gerceklesen
alim arasinda gayrimenkul yatirim fonlar1 (GYF) aleyhine bir durum bulundugu ifade edilerek,
GYF’lerin gelismesi ve GYF’lerden beklenen faydalarm elde edilebilmesi igin bahsi gecen dezavantajin
giderilmesi ve GYFler i¢in alt tutarm 250.000 Amerikan Dolari’na indirilerek dogrudan gayrimenkul
alm i¢in belirlenen tutarla esitlenmesi,

2) II-52.3 sayih Gayrimenkul Yatiim Fonlanna Iliskin Esaslar Tebligi (GYF Tebligi)’nde
20.12.2018 tarthinde gergeklesen degisikliklerle GYF paylarmm gayrimenkuller, GYF Tebligi'nin 18.
maddesinin tigiincii fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya
gayrimenkule dayah haklar karsiliginda ihrag edilebilmesi imkani getirildigi, ancak Harclar Kanunu’nun
123. maddesine gore anonim sirketler, eshamli komandit sirketler, limited sirketler ve kooperatiflerin
kurulus, pay devri, sermaye artirimy, birlesme, béliinme ve nev’i degisiklikleri nedeniyle yapilacak
islemler i¢in tanman tapu harci istisnasinin GYF leri kapsamadig: ifade edilerek, GYF’lerin gelisimi i¢in
dezavantaj teskil eden bu diizenlemenin degistirilmesi ve GYF’lerin pay ihraci ve iadesi nedeniyle
yapilacak islemlerinde harglardan muaf tutulmast,

3) 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu’na (TTK) gére sermaye sirketlerinin baska sermaye sirketleri
1le birlesmesi veya bir sermaye sirketinin birden fazla sermaye sirketine béliinmesinin miimkiin oldugu,
Kurumlar Vergisi Kanunu, Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu, Harglar Kanunu ve Damga Vergisi
Kanunu’nda yer alan cesitli istisnalar sayesinde birlesme veya boliinme islemlerinin kurumlar vergisi,
katma deger vergisi, tapu harglar1 ve damga vergisi dogmadan yapilabildigi, TTK ve vergi
kanunlarinda yer alan diizenlemelerin sermaye sirketlerinin GYF’lere boliinmesine veya GYF’lerle
birlesmesine imkan vermemesi nedeniyle GYF’lerin anilan istisnalardan faydalanmalarmmn miimkiin ‘

Mustafa Kemal Mahallesi. Dumlupmar Bulvan (Eskisehir Yoh) No:156 06530 Cankaya/ANKARA. Tel: (312) 2929090, Faks: (312) 2929000. Intemnet: http://www.spk.gov.tr

Harbiye Mah. Asker Oca&: Cad. No:6 Sitzer Plaza 34367 Sisl/ISTANBUL, Tel: (212) 3345500, Faks: (212) 3345600 Bilgi i¢in Oguz Kaan GCNGOR
Bu belge elektronik imza ile olustrulmustur. Belge No : 9b2725d1-e40d-4c44-bbe3-591bflecds0a UZMAN YARDIMCISI
https://dogrulama.spk.gov.tr adresinden belge numaras: ile dogrulatabilirsiniz. oguz.gungor@spk.gov.ir

172



olmadig: ifade edilerek, GYF’lenin istisnalardan faydalanamiyor oldugunun dikkate alinmas,

4) GYF Tebligi’nin 13. maddesinin yedinci fikrasi kapsaminda; bir GYF’nin onayli ihrag
belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay1 igerisinde katilma paylarmm satisina
baglanmamus olmas: halinde tasfiye edilmesi talebiyle Kurula bagvurulmasinin zorunlu tutuldugu ifade
edilerek, portfoy yonetim sirketlerinin olas: bir yatim firsatim kagirmamak icin yedek birkag fon kurup
hazirda beklettigi ve fonlarin 6 ay sonunda pay satis1 gerceklestirmemesi sebebi ile tasfiye edilmesi
zorunlulugunun sektSrde verimsizlik meydana getirecegi,

5) GYF'lerce yapilan gayrimenkul alimlarinda 6denen KDV'nin, elde edilen kira gelirleri
kapsaminda tahsil edilen KDV ile mahsup edilmesinin uzun yillar almasi ve GYF katilma paylarmm
gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar karsihginda ihrag edilmesi islemlerinde KDV ve tapu harct
istisnasi taninmamis olmast

hususlarna iligkin goriis ve degerlendirmeleriniz Kurulumuza iletilmistir.

Ilgide kayith yazinizin (1), (2), (3) ve (5) numarali maddelerinde yer alan hususlar Kurulumuz
gorev ve yetki alaninda yer almamakta olup, anilan gériis ve dnerileriniz Kurulumuzca ilgili kurumlara
iletilmistir.

Ilgide kayith yazimizim (4) numarali maddesinde yer alan hususa iligkin olarak ise, s6z konusu
diizenleme,

a) Sektorde, herhangi bir fizibilite ¢alismas: yapilmadan kurulan ve ihrag belgesi onaylanan, fakat
katilma paylarin satisina yillarca baglanamayan bir ok GYF bulundugu,

b) Anilan GYF'lerin ihrag belgelerinin onaylanmasi ile satisina baslanmasi arasinda gegen uzun
zaman igerisinde ictiiziik ve ihrag belgelerinde yer alan bilgilerin giincelligini yitirebildigi,

¢) Kurulumuzca tutulan ve yaymmlanan sektorel istatistiklerde GYF sayismin siirekli artmasia
ragmen biiyiikliklerin aym oranda artmamasmin dikkat cektigi,

d) GYF Tebligi'nin 13. maddesinin dokuzuncu fikrasinda yer alan "Kurucunun ilk fonu
disindaki fonlarin kurulus ve katilma paylarinin ihracina izin verilmesine iliskin basvurular

birlikte yapilir." hitkmii kapsaminda kurucularm ilk fonlarmin ardindan kuracaklan fonlann igtizik ve

ihrac belgelerinin onaylanmasi siireglerinin oldukga hizl bir sekilde sonuclandmldig

hususlar1 dikkate almarak hayata gegirilmis olup, 20.12.2018 tarih ve 30631 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (II-52.3.¢)” kapsaminda satis baslangig tarihi icin belirlenecek
azami siire 3 aydan 6 aya gikarilmstir. Ayrica, satisa baglama yiikiimliiliiginiin yerine getirilebilmesi icin
herhangi bir katilma pay satis1 yeterli olup, s6z konusu siire icerisinde diisiik tutarl: da olsa satis
yapilmasi sonrasinda, -GYF Tebligi'nin 17'nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Karilma
paylarimin nitelikli yatirimciya sansina baslandigi tarihi miiteakip en geg bir yil icinde fon
porlifdy degerinin en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulagmasi ve katilma pay: sahiplerinden
toplanan paralarin bu Tebligde belirtilen porifoy sinirlamalar: dahilinde yatirima
yonlendirilmesi zorunludur.” hiikmii kapsaminda- olasi1 katilma pay satislar1 ve portfdyiin
olusturulmas i¢in bir yil ilave siire bulunmaktadir. Tiim bu hususlara ek olarak, makul gerekcelerin
varhig halinde, kurucular tarafindan yapilacak ek siire talebi bagvurulan Kurulumuzca degerlendirmeye
almmaktadr.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

e-imzalidir

Onur ATILLA
Daire Bagkam
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