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Konu: 86633424-724.01.01 Sayi ve “Yabancilara Gayrimenkul Satis1 Hususundaki Sikayetler” Konulu
Yaziniza istinaden hazirlanan GYODER gériisii

Ulkemizden proje bazli brosiir ve maketler iizerinden én 6demeli ve taksitli gayrimenkul satin alan
yabancilarin glinlimtiizde bazi projelerin zamaninda bitirilememesi, bazi projelerin miteahhitlerinin ise
finansal sikintl yasamasi sonucu insaati devam ettirememesi nedeniyle yasamis olduklari sikintilarin
giderilmesi hakkinda goriislerimizi asagida bilgilerinize sunariz.

1) Natamam veya proje asamasindaki konutlarin yabancilara satisinda, noterlerin GMSV sozlesmelerini
onayl agamasinda, noterlerin satilan gayrimenkule iliskin Gimriik ve Ticaret Bakanli§i’'nca yayimlanan
diizenlemelerde sayilan teminatlar tasidiginin (bina tamamlama sigortasi, hak edis sistemi veya
teminat mektubu) gormesinin akabinde onaylamasi, bu onay alinmadan alicinin  &demeyi
yapmamasinin firmanin kullanimina ilgili tutann birakilmasinin saglanmasi diizenlemesinin getirilmesi
disunulebilir. Ancak, bu sekilde parasal kayip onlense bile, yabancilarin gerek yatirimlik, gerekse
yasama amagli Tirkiye’de ev sahibi olma konusundaki hayal kirikligi ve {ilke adina imaj kaybtnin tam
olarak dnine gecilemeyecektir.

2) Ayrica, T.C. Gimrik ve Ticaret Bakanligi'nca yabanciya gayrimenkul satisi yapan firmalarin da satisi
yapmasini muteakip, daha kisa siire icinde bu ve Bakanlikga uygun gorilen Tiketicinin Korunmasi
Kanunu’ndaki hususlarda denetlenmesi de dnerilebilir.

3} Konu iilkemiz agisindan itibari olarak 6nem tasidigindan, yabanciya satista hali hazirda mevcut olan,
ancak uygulamasi yaygin olmayan bu koruyucu maddenin uygulanmasi ve yabanciya satis yaptig
bilinen firmalara denetimlerin siklastirilmasi dnerilebilir.

4) Cok radikal bir 6nlem olmakla birlikte, projeden satis yerine yabancilara sadece bitmis ve iskani
alinmis veya %90 seviyesinde tamamlanmis yapilardan satis yapilmasi onerilebilir. Projeden satiglarda
insaat seviyesinin %90 oranini tespitini Lisansli Bir Gayrimenkul Degerleme Firmasi tarafindan yapilmasi
sarti getirilebilir. Bu 6neride miiteahhit, proje sirasinda 6n finansman olanagindan mahrum kalsa da en
azindan tamamlanmis ve yasal sikintisi olmayan stoklarini eritebilme imkanina sahip olacaktir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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