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Konu: “6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun Cercevesinde On Odemeli Konut
Satislarinda Tiiketicinin Sézlesmeden Dénme Hakki” ile ilgili Sorunlar ve Céziim Onerileri

Sayin Bakan’im,

Ulkemizde tiiketicilerin yasal olarak korunmasina yonelik, hiikiimetlerimiz ve kamu idaresi gecmisten
bugiine oldukga 6nemli adimlar atmistir. Halkimizin menfaatlerinin korunmasi agisindan son derece
kritik olan bu konudaki ¢alismalarin geregine inanmakta ve ilgili calismalari &nemsemekteyiz.

Ancak 6zellikle son dénemde vyiirirliige giren Tiketicinin Korunmasi Hk. Kanunda yer alan baz
maddeler maalesef konut gelistiricisi firmalarin lzerine bir takim agir yikimlilikler getirmistir.
Sektoriimiiz agisindan sikintiya yol agmakta olan bu yikiimlilikler ile ilgili gériislerimizi ve ¢dziim
6nerilerini (EK)’ de bilgilerinize arz ederiz.

A) TUKETICiNiN TAZMINAT ODEME YUKUMLULUGU VE MIKTARI:

Bilindigi lizere; 6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun, én édemeli konut satislarinda
tliketicilere “s6zlesmeden dénme” hakki tanimaktadir. Bu diizenlemeye gére, tiiketicinin devir veya
teslim tarihine kadar herhangi bir gerekge gostermeden sézlesmeden dénme hakki bulunmaktadir.

Bu durumda, saticinin 6n ©&demeli konut satisi nedeniyle olusan vergi, har¢ vb. vyasal
ylkiimliliiklerden dogan masraflar ile sézlesme bedelinin yiizde ikisine kadar tazminatin
6denmesini talep etme hakki bulunmaktadir.

6502 Sayih Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun ile getirilen On Odemeli Konut Satis S6zlesmeleri
ile ilgili diizenlemenin amaglarindan birisi biiyiik captaki projelerin finansman maliyetinin bir
kisminin alicilar tarafindan karsilanmasidir.
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Bu yontemle sozlesmenin imzalandigi anda imal edilmemis konutlar satisa sunuldugu icin bu
konutlarin 6deme kosullari ve satis fiyatlari tamamlanmis konutlara gére daha makul sevilerde
belirlenmektedir. Boylelikle bir yandan imalatgi-satici kendisi icin zaruri olan finansman maliyetini
faiz yiiki altina girmeden karsilayabilmekte, diger yandan alici da bagimsiz balimii uygun fiyat ve
6deme kosullari ile satin almis oldugu icin olusacak deger artisindan kazang elde etmis olmaktadir.

Bu sézlesme tirlinde yatirnmci yapmis oldugu 6n 6demeli konut satislarindan gelecek tahsilat
rakamlarina da glivenerek imalata baslamakta, imalat hizini da buna gére belirlemektedir. Ancak
6502 Sayili Kanun ve ilgili yonetmelik ile tiiketiciye taninmis olan ve kiiciik bir kesinti uygulanmak
suretiyle -teslim tarihine kadar- seklinde tanimlanan son derece uzun bir siireyi kapsayan
S6zlesmeden Donme hakki bu s6zlesmelere giivenerek imalat yapmis olan yatinmecilari zor durumda
birakmaktadir. Ozellikle faiz artiglari, kur baskisi ve sair ekonomik kriz dénemlerinde alicilar
tarafindan yaygin olarak kullanilabilen bu imkan nedeni ile, yiiklenici-saticilar zaman zaman
zorlanmakta, bazen iflas noktasina kadar gelmekte ve adeta ekonomik krizin faturasini tek basina
yiklenmek durumunda kalabilmektedir. Alici ise satin aldigi bagimsiz béliimiin prim yapmasi
durumunda bu kazangtan faydalanmakta, ancak yukarida bahsedilen genel ekonomik nedenler ile
de olsa teslim tarihine kadar bir kazang elde edememisse ¢ok kiiciik bir maliyete katlanarak
s6zlesmeden dénebilmekte ve isin icinden ¢cikmaktadir.

Isin bir diger yénii de, bu hakkin yaygin olarak ve teslim tarihine kadar uzun bir dénemi kapsayacak
sekilde kullanilmasi, isin bitirilmesini de akamete ugratabileceginden projeden konut satin alan ve
o6demelerini diizenli olarak yapan diger alicilarin da magdur olmasina sebebiyet verebilecek
olmasidir. Bu nedenle sézlesmeden dénmenin sonuglarinin agirlastiriimasi, yalniz yiiklenici saticinin
degil, borcunu diizenli olarak 6deyenlerin haklarini korumak acisindan da zorunludur.

Ayrica yatinmcilarin ekonomik goéstergelerdeki zayiflama dénemlerinde diger tiim taraflarin da
yasadigi sikintilarin lizerine bir de bu yikii tek tarafli olarak yiiklenmesi haksiz bir uygulama
olacaktir.

Bu nedenle, sézlesmeden donme durumunda talep edilecek tazminat icin mevzuatta yer alan %2
oraninin, 6502 Sayilh Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunda yapilacak bir degisiklik ile,
sozlesme akdi iizerinden gecen zaman gézetilerek kademeli olarak arttiriimasi daha adil bir
diizenleme olacaktir.

B) ODENMIS BEDELLERIN TUKETiCIYE iADESi iCiN BELIRLENEN SURE

6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 45. Maddesinin igiincii fikrasinda, tiiketicinin
hakli neden olmaksizin dahi sézlesmeden dénmesi durumunda, 6denmis olan bedellerin 90 giin
icerisinde iade edilmesi diizenlenmistir.




Yatirimcilar, 6n 6demeli konut satis gelirlerine dayanarak nakit akis planlarini yapmakta olup, imalat
programi da nakit akisina uygun sekilde olusturulmaktadir. Bu nedenle, teslim tarihine kadar
gerceklesebilecek boyle bir risk igin 90 giin gibi kisa bir siirede iade zorunlulugu, insaat sirketlerinin
yatirim planlari ve nakit dengesi lizerinde buylik bir belirsizlik olusturacaktir. Nitekim, s6z konusu
kanunun ilk halinde 30 aylik bir siire (teslim tarihine kadar ibaresi ile) 6ngériilmus idi.

Her iki tarafin (yatinma ve tiketici) haklarini adil bir sekilde gbézetilmesi icin, sézlesmeden
doniilmesi durumunda tiiketiciye iade edilecek tutarin biiyiikligiine gére kademeli bir geri 6deme

suresi belirlenmesinin daha uygun bir diizenleme olacagi degerlendirilmektedir.

Goris ve degerlendirmelerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

Aziz TORU Mithat YENIGUN Ziya YILMAZ
GYODER TMB KONUTDER
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Bagkani Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

Ek: On Odemeli Konut Satislarinda “Tiiketicinin Sézlesmeden Dénme” Hakkina iliskin Diizenleme ile
llgili Kanun Degisikligi Onerisi
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