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Sayin VARANK,

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi biinyesinde, sektdriimiiziin son déonemde yasadigi sikintilari gidermek
ve dniinii agmak adina hizla ve 6zveriyle baglatmis oldugunuz ¢alismalan takdirle karsilamakta olup,
destekleriniz ve katkilariniz igin tiim sektrimiz adina tesekkurlerimizi sunariz.

Derneklerimiz tarafindan, 19 Eyliil 2018 tarihinde Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirlige giren Tiirk
Vatandasghg Kanununun Uygulanmasina iliskin Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yénetmelige iliskin gelen taleplerle ilgili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, Gog isleri idaresi, Cevre
ve Sehircilik Bakanhg), Nufus isleri Genel Mudirliigi gibi farkh kurumlardan bilgilendirme talep
edilmistir.

Kurumlardan edinilen bilgiye gére vatandashk almak isteyen yabanci kisilerin genel profili ve
beklentileri asadidaki sekildedir;

e Ulkesine, yasam standartlari diisiikligii ve giivenlik riskleri nedeniyle dénmeyecek, calistigi tilkede
vatandashk alamayan kisiler: Avrupa’da veya zengin Korfez lilkelerinde yasayan beyaz yakali
Miislimanlar; Suudi Arabistan gibi zengin Korfez ilkelerinde calisan Misirlilar; Amerika ve
Avrupa’da yasayan Pakistanlilar bu gruba 6rnektir.

e Afganistan, Irak, Pakistan, iran gibi iilkelerde yasayan ve giivenlik sorunlari nedeniyle daha iyi
yasam isteyen kisiler.

e Sayin Cumhurbaskanimiz Recep Tayyip Erdogan’in liderligine sempati besleyen, Tiirkiye'yi seven,
Miisliman dayamismasi adina Tiirk Vatandashg alarak Tirkiye'ye destek veren Miislimanlar.

Kurumlardan edinilen bilgiye gére vatandashk basvurusu icin isleyis asagidaki sekildedir;

e Yabanc kisi, Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigli'ne vatandashk almak amaciyla basvurmaktadir.

e Tapu ve Kadastro Genel Midurligu tapuya “3 yil satilamaz” serhi koyarak T.C. Cevre ve $ehircilik
Bakanlgi'na basvuruyu iletmektedir.

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig’’nin Niifus ve Vatandaslik isleri Genel Miidiirliigii'ne kabul yazisini
gondermesini takiben Niifus ve Vatandaglik isleri Genel Mudirligu bagvuranin islemlerini
Vatandaslik talebiyle sonuglandirmaktadir.
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Yine Kurumlardan edinilen bilgiye ve sektérden gelen sorulara gére agikliga kavusturulmasi gereken
“Sorunlar ve C6ziim Onerileri” asagida bilgilerinize arz edilmigtir.

e Bir tapu mu yoksa birka¢ tapunun toplami mi 250.000 USD olmalidir?

Sadece 1 konut ile sinirlamadan ve sadece liiks evlere yarayacak sekilde degil, birka¢ tapunun toplam
degeri 250.000 USD olacak sekilde diizenlemek, hem hareketliligi tiim gayrimenkul sektériine
yayacaktir, hem de “bu yasa sadece liiks konuta faydali oluyor” algisini engelleyecektir. Bu
diizenlemeden maksat, iilkeye kaynak girisini tesvik etmektir. Kag adet daireye tekabiil ettigi hi¢ nemli
olmamalidir. ispanya, Portekiz ve Yunanistan gibi iilkelerde de uygulama ¢oklu gayrimenkul alimina
miisaade eder sekildedir.

e Vatandaghk Yasasi Ticari Gayrimenkul’de de gecerli midir?

Yasaya gore acik olmayan bu durum ivedi olarak netlestirilmelidir. isyeri alip, kiraya vererek hem
parasini arttirmak, hem de vatandaglik almak isteyen dnemli bir kitle bulunmaktadir. Bunlar aslinda
Tirkiye'ye tasinma derdi olmayan ama Tirk Vatandashgindan faydalanmak isteyen yatinmcilardir.
Biitiin ticari gayrimenkuller bu haktan yararlanmalidir.

o  On Odemeli satislar ve leasing yoluyla gayrimenkul alimi kapsam igine alinmalidir.

Su an icin sadece bitmis olan ve kat mulkiyetine gecilmis olan konut satiglari bu kapsamdadir. Yabanciya
konut alimi yoluyla vatandaslik uygulamasinda elde edilecek gelirin siirdiiriilebilir olmasi igin
Devletimizin "6n odemeli konutlan" yani hemen kat mulkiyeti tapusu alinamayan/verilemeyen
yapilmakta olan konutlari da yabanciya satis kapsamina sokmasi gerekiyor. Son aylarda insaat halindeki
projelerden yabanciya konut satisi cok hizlanmistir ve ig piyasanin daraldigi ginimiiz sartlarinda noter
satisi ve banka dekontu ile vatandaslhk verilebilmelidir. Aksi takdirde sadece var olan stok azalir, yeni
vapilmakta olan konutlardan gelir elde etmeye yonelik faydasi olmaz. Yine leasing ile satilan
tasinmazlarin da sisteme dahil edilmesinde siirdirilebilir gayrimenkul piyasasi agisindan fayda
bulunmaktadir.

e Bir tapu icin kag kisi bagvurabilir? (Yalnizca kisi ve ailesi TC Vatandaghgini alir.)

Gayrimenkul ile vatandashk veren ispanya, Yunanistan gibi tilkelerde basvuru ¢ok nettir. Gayrimenkul
bedeli sadece 1 kisi yani basvuran igin gegerlidir. Bu hak birden fazla kisinin birlikte basvurmasi haline
gelirse, 250.000 USD toplayan kisiler tapularn birlikte hisseyle alacak ve 20-30 kisi bir basvurudan
yararlanacaktir. Bu durum, kanunun kesinlikle hedeflemedigi bir durumdur. Eger bu kural
uygulanmazsa, slirecin akamete ugramasi ¢cok muhtemeldir. Kesin kural olarak, 1 basvuru sadece 1
kisiyi kapsamalidir. 1 kisi ve o kisinin resmi belgelerle ispat edilen esi ve 18 yasindan kiiglik gocuklar
vatandasligi alabilmelidir. Diinyadaki benzerlerinin uygulamasi da béyledir.

e Vatandaslik alinmasi ne kadar siirmektedir?

Basvuru yapildiktan sonra tavsiye edilen siire 2 aydir. Ana hatlari belli olan bu yasanin uygulanmasi,
kurum igi is akisinin net tarif edilmesi ve bagvurunun 2 ay icinde sonuglandirilabilmesi igin devlet
kurumlar arasi koordinasyonu saglayan kurum ya da Sayin Cumhurbaskanimiz Recep Tayyip Erdogan
tarafindan birbiri ile ilintili tim kurumlar i¢in bir genelge yayinlamahdir.

e Basvuru sliresince ikamet tezkeresi alinmakta midir?
Yabanciya ev satildiginda, vatandashk basvurusu yapan Kkisi ailesine Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirligi'ne yaptig vatandashk basvuru belgesiyle Gé¢ idapési Gehel Mudiirligii tarafindan ikamet

tezkeresini verilmesi saglanmalidir. . [ ‘\\‘i\
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Vatandaslik siirecinin “muhatap kurumu” kimdir? Basvuru yapildiktan sonra tavsiye edilen 2

ayhik siirecte basvuru takibi hangi kurumdan nasil yapiimahdir?
Yetkileri itibariyle siireci yonetecek tek kurum T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig olmaldir. Bakanhk
isleyisi takip ederek kurumlar arasi olasi koordinasyon eksikligini gidererek siireci kolaylastirabilir.

Ayrica ek olarak diizenlenmesini énerdigimiz konu bashikiarini asagida bilgilerinize arz ederiz.

A) Vatandaslik icin gayrimenkul ahm bedelinin bir sene sonra 500.000 USD’ye cikarilabilecegine

B)

inanmaktayiz. ikamet Tezkeresinin 100.000 USD degerinde emlak alan kisilere verilmesi konusunda
diizenleme yaparak Ikamet Tezkeresi’'nin de degerli bir iriin haline getirilebilecegini
diisiinmekteyiz. ikamet Tezkeresi ile devletimizin Vatandaslk gelirinden daha biyiik bir gelir elde
edecegini dngdrmekteyiz.

Kira kontrati ile ikamet Tezkeresi verilmesi diinyada sadece Tiirkiye’de bulunan ve tiim
potansiyel miisterilerimizi azaltan bir uygulamadir. isteyen herkes Tiirkiye’de sadece ev
kiraladigini sdyleyerek, ikamet tezkeresi almaktadir. Kira kontratina dayanarak ikamet Tezkeresi
verilmesi uygulamasi ivedilikle tekrar gézden gecirilmelidir.

ikamet Tezkeresi ile ilgili olarak diizenlenmesi gereken bir diger konu da tezkerenin verilecegi
kisi sayisidir. Bir tapuda bir kisinin ismi yazmali ve yalnizca o kisi ve birinci dereceden ailesine
ikamet izni verilmelidir. Aksi takdirde bir tapuya onlarca isim yazilarak alim giicii diisiik insanlar
tarafindan yasa istismar edilmektedir.

Afganistan vatandagi olup Tirkiye'de emlak satin almis kisiler kanun emretmesine ragmen
ulkemize giris icin vize bile alamamaktadirlar. Sebebi yine yukarida belirttigimiz sekilde birden cok
kisinin tapuya kaydedilerek yasanin istismar edilmesidir. Tiirkiye’de evi olmasina ragmen ev almis
yabanci uyruklu kisiler Tirkiye'ye gelememektedir. Acilen “ikamet Tezkeresi” ile ilgili yeni bir yasal
diizenleme yapilarak, hem bu tiir magduriyetler giderilmeli hem de yasanin istismar edilmesinin
onine gegilmelidir.

Ote yandan yine kolektif kayit i¢i yatirimi desteklemek, sermaye piyasalarimizin derinligini artirmak
ve piyasalarimiza yabanci sermaye girisini artirmak amaciyla; Gayrimenkul Yatirim Fonlarina 3 yil
boyunca en az 500.000 USD yatinm sartinin da 250.000 USD’a diisiiriilmesi sektGrimiziin
hareketlenmesinde etkili olacagi kanisindayiz.

Yukarida siraladigimiz géruslerimizin sektérimiiz ve ilkemiz agisindan kisa vadede dnemli birgok

sorunun ¢dziimlenmesine katkisi olacagini diisiinerek, degerlendirmelerinize sunariz.

Saygilarimizla,

Dog. Dr. Feyzullah YETGIN Nazmi DURBAKAYIM Z. Altan ELMAS
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