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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektérine Bakis

2020 Yili itibariyla dinyada yayilimini artiran kovit salgini
hemen hemen her ekonomik ve sosyal degisken tzerinde etkili
olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiresel is yapis
sekillerinden karar alma sureclerine kadar pek ¢ok yonetsel
sure¢ yeni sartlara gore sekillenmek zorunda kalmistir. Bu tir,
'siyah kugu’ olarak adlandirilan beklenmedik genis etki alanli
olaylarin sektdrleri de tesir altina almasi kacinilmaz bir sonu¢
olarak karsimiza cikmaktadir. Diger sektérlerde oldugu gibi
insaat ve gayrimenkul sektorleri de gerek is yapis gerekse
talep yonli sirecten etkilenmisgtir.

Salgin ve buna bagli asilama sireci ekonomi yénetimleri
ile finansal karar alicilar agisindan cok dikkatli izlenmesi
gereken bir durum arz etmektedir. 2020 yili sonuna dogru
as! calismalarinin hizlanmasi bunu takiben diinyada bazi
Ulkelerde ve Turkiye de asi uygulamalarinin baslamasi
salginin 6nlenebilmesi adina son derce 6nemli bir gelisme
olarak nitelendirilebilir. Asilamanin baglamasi ekonomik
ve sosyal hayatta normallesebilme sirecinin hizlanacagi
beklentisini yukseltmistir. Ancak 2021 yil ilk geyregi itibariyla
virisun daha hizli bulasan mutasyonlara ugramasi basta
Hindistan, Brezilya ve bazi AB ulkelerinde kapanma dozunu
artirarak ekonomileri yeniden tehdit etmeye baglamistir.
Ugiincli tepe noktasi olarak adlandirilan sire¢ ne yazik ki
Ulkemizi de Mart ayindan itibaren etkilemistir.

Salginin 2021 ikinci ceyreginden sonra daha cok kontrol altina
alinabilecegi ve buna bagli kiresel ekonomik faaliyetlerin
normale yaklasacagi beklentisi hakimdir. Ancak salginin
gerek kuresel ekonomiye gerekse sosyal hayata etkisinin bir
sure daha devam edecegi dusunulebilir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘buylme’ rakamlari karsimiza ¢ikmaktadir. Surecin ne
yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin
gerekse salgin 6ncesi uluslararasi ticaret ile politikada
yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel olarak buyime
oldukca sorunlu bir hal almistir.

'IMF’WEO-Managing, Divergent, Recoveries-April 2021’,March 2021

Sunus ve Degerlendirme

IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2021 Dinya Ekonomik
Goérinim)  raporunda salgina ragmen gecen yil yizde 1,8
blylyen Turkiye ekonomisinin de 2021°de ylzde 6 ve 2022’de
yuzde 3,5 buylyecegi dngdrulmuistir. Dinya ekonomisinin
gecen yil ylzde 3,3 daraldiyi kaydedilen raporda, kiresel
ekonomik blyime tahmininin bu yil i¢cin yizde 5,5’ten yizde
6'ya, 2022 icin ylzde 4,2'den ylzde 4,4’e revize edildigi
belirtiimistir. IMF, ocak ayinda yayimlanan gincelleme
raporunda, diinya ekonomisinin 2020’de yuzde 3,5 daraldigi
tahmininde bulunmustu.

incelemede 6zellikle dikkat ceken noktaise gelir adaletsizliginin
artmasi ve salginin yarattigi durumun istihdam kayiplari
ile bu sureci daha kéti noktaya getirebilecedi uyarisidir.
Tum dinyada yasanan bu tip dengesizliklerin gerek talep
gerek is yapis seklinde dnemli degisiklikler getirebilecegi de
unutulmamalidir.

Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektérinin en 6nemli
gostergelerden  birisi  olan  ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum sdyledir; 2020 yilinda gerek salginin
etkilerini azaltmak gerekse gayrimenkul sektdriinin carpan
etkisinden yararlanarak ekonomik blylimeye destek vermek
amaciyla yapilan konut kredi faiz indirimleri etkisiyle toplam
satislar 1 milyon 499 bin adet olarak gergeklesmistir. Satislarin
573 bin adedinin ipotekli olarak gerceklesmesi kredi faizlerinin
indirilmesi ile yasanan artigi gosterir niteliktedir.

2021 yihnin ilk ceyregine baktigimizda konut satislarinin bir
miktar hiz kaybetmis oldugunu gérmekteyiz. 263 bin adetlik
toplam satis bir dnceki yilin ayni déneminde 341 bin adet
olarak gerceklesmisti. Asil kayda deger disis ise kredi
faizlerindeki yukselmeye paralel olarak ipotekli satislarda
yasanmistir. 2020 yili ilk ceyreginde 43 bin adet olan satiglar
2021 yilinin ayni déneminde ylUzde 69 azalarak yaklasik 13
adet civarinda gerceklesmistir.

Satiglarda yasanan duslsl tetikleyen unsurlar ise soyle
ifade edilebilir; mevsimsel etkilerden kaynakli kis aylarinda
yasanan gerileme, salgin etkisiyle yasanan kapanma ve
talep dalgalanmasi, artan faizlerin yarattigi alternatif maliyet
ve beklentiler olarak &zetlenebilir. Ticari gayrimenkullerde

ise uzunca bir slredir yasanan durgunluk devam ediyor
goriinmektedir. Bu surecte degisen ticaret anlayisi, salginin
etkileri ve arzin goreceli olarak fazla olmasinin etkileri
bulunmaktadir.

Artan talebe bagli olarak 6zellikle konut fiyatlarda kayda deger
bir yikselis yasanmigtir. TCMB tarafindan agiklanan 2021
Subat ay! verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak yuzde 30,8, reel olarak ise yluzde 13,1 oraninda artis
olusmustur . Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, artista talebin
gUclu olmasi kadar, gegmis yillarda reel olarak yukselemeyen
fiyatlarin dengelenmesi olarak da yorumlanabilir.

2021 yih ilk ceyregi itibariyla sektér acgisindan kisa bir
degerlendirme yapildiginda; kiresel olarak son 100 vyildir
gérulmeyen bir salgin slrecinin etkileri, satistan, insa
sistemine, mekanlarin yapisindan, kullanilan malzemeye,
tiketici davraniglarindan, genel egilimlere kadar pek cok
unsuru kokli bir sekilde degistirmistir.

Sektdr Ulkemizde yasadigr deneyimler ve bilgi birikimi ile
gerekli elastikiyeti blyik 6lglide saglayarak sartlarin goére
davranabilmektedir. Ancak bu sirecte, risk ve fon ydnetimi ile
sosyo-psikolojik etkenlerin en az makroekonomik degiskenler
kadar 6nem kazandigi anlasiimis bu konulardaki yapilanma
eksikligi dikkat cekmisgtir.

insaat ve Gayrimenkul Sektériinde

Déniisiim

Hem ingaat hem de gayrimenkul sektériinde hizmet veren
isletmelerin kurumsallagmasi ve risk ydnetimine daha fazla
6nem vermeleri geregi ortadadir. Sirketlerimizin imalat yapmak
disinda ¢ok daha ciddi finansal yonetim suregleri konusunda
yapisal bir dontsim iginde olmalari hem sektérin hem de alt
sektdrlerin saghgi agisindan buyuk énem tagimaktadir.

insaat ve Gayrimenkul sektérii de diinyadaki bu degisimlere
bagh olarak kendisine yol gizmek durumundadir. insaat
sektdru degiskenlerini ¢ok dikkatli bir bicimde ve belli bir
vadede analiz edilmesi gerekliligi aciktir. Bu nedenle piyasanin

dinamikleri ve beklentilerinde analizler icinde disindlmesi
gerekmektedir.

Dikkat ceken bir gelismede ‘salgin’ nedeniyle degisen ihtiyac
ve tiketim egilimidir. Bu nedenle, bina yapisindan, mimariye,
kullanilan temel malzemeden, cevreye duyarliia kadar
pek cok unsur artik s6z konusu degisim gdzetilerek yatirm
kararlari alinmahdir.

Ulkemizde makroekonomik istikrarin saglanmasi amaciyla
alinan enflasyon 6nleyici politika ve uygulamalar kisa vadede
talep ve maliyetler Gizerinde baski unsuru olusturabileceginden
sektdérun ilgili durumdan etkilenmesi kaciniimazdir. Ancak
orta vadede enflasyonun hedeflenen noktaya cekilmesi
durumunda bu sartlardan en olumlu etkilenecek sektdrlerin
basinda da ingaat ve gayrimenkul sektéri gelmektedir.

Tark ingaat ve konut sektéri blylyen Turkiye’nin lokomotif
sektdrlerinden biri olmaya devam edecektir. Demografik
ve ekonomik gelismeler g6z o6nune alinip dinya ile
kiyaslandiginda sektérin daha cok potansiyel icerdigi
gorilecektir. Dolayisi ile gerek Ulkemiz ile ilgili gerekse
sektdrle ilgili istikrar ve dinamik yapi devam ettikce orta
vadede egilim buylime yéninde olacaktir.

Temel Oneriler:

Sektoriun surdurdlebilir ve kalici bir bicimde buyuyebilmesi
icin bu gune kadar pek ¢ok yasal ve uygulamaya yoénelik
dizenleme yapilmistir. Bu baglamda sektdriin standartlarinda
O6nemli kazanimlar saglanmistir. Belli bir siire¢te agsagida ifade
edilen noktalarda yapilacak dizenlemelerin hem ekonomin
geneli hem de sektdr acisindan fayda getirmesi s6z konusu
olabilecektir.

B Uzun vadeli gayrimenkul finansmani amaciyla kurulup
bu amacla ‘gayrimenkule dayali menkul kiymetler’ ¢ikaran
ve konuyla ilgili diger kurumlar icinde piyasa yapicisi olabilen
6zel amacli bir bankaya ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu yolla hem

2https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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tuketicinin simdikinden cok daha uzun vadede daha disik
maliyetle fonlanmasi saglanacak hem de sektor ile bilesenleri
icin ongdrulebilirlik artacaktir.

B insaat ve gayrimenkul sektdri ile alt bilesenlerinin, daha
cevreci, karbon salinimi daha az ve iklim dostu calismasi
ile ilgili gerekli sartlarin hazirlanmasi 6nem tasimaktadir.
Bu baglamda sektorin her tirli imalatindan nihai kullanim
asamasina kadar belli standartlarin saglanmasi gelecek
dénem icin hayatiyet tagimaktadir. Ulusal iklim standartlarinin
gelistirilip cevreci bir hassasiyetle uygulanmasi surdurulebilirlik
acisindan yararli olacaktir.

Sunug ve Degerlendirme

B Sektérin karbon alim satimi buna dayali haklar
konusunda da gelismeye ihtiyaci oldugu agiktir. Bu amagla
gerek kamu gerekse konuyla ilgili kuruluslarla yapilacak is
birliktelikleri 5Snem kazanacaktir.

m Kentsel dénusuim ve depreme dayanikh binalarin
yapilmasi amaciyla hem yukarida ifade edilen yeni kurulacak
banka yolu ile finansman modelleri/irtinlerinin gelistiriimesi
hem de bdlge/mahalle bazli yapisal ¢ézimlerin ivedilikle
Uretilmesi yerinde olabilecekiir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi




TEMEL EKONOMIK VERILER
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TEMEL EKONOMIK
VERILER

Ik ceyrek biiylime verileri salgin siresince sunulan
parasal ve mali desteklerin devam eden etkisi ve
yurtdisi talebin gucini artirarak korumasi ile guclu
bir performansa igsaret etti. 2021 yili ilk ceyrekte
GSYH gugla buyume kaydetmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindiriimis verilere gére gayri safi yurtici
hasila (GSYH) bir dnceki déneme gére %1,7 blylrken,
takvim etkisinden arindirilmis yilik biydme hizi
%7,3 olmustur. Arindirlmamig verilerde ise buyume
%7 olarak gergeklesmistir. Bu sonuglarla yilliklandiriimis
biyime performansi %1,8'den %2,4’e hizlanmistir.
Dolar bazinda GSYH ise 2020 sonundaki 717,4 milyar
dolardan 728,5 milyar dolara ytkselmistir.

imalat sanayi satin alma ydneticileri endeksi (PMI),
kapasite kullanim orani, gliven endeksleri ve bankacilik
sektort kredi hacmi ikinci ceyrek sonuclari i¢ talepteki
zayiflamaya ragmen dis talebin ekonomik aktiviteyi
destekledigine isaret etmektedir. ic talepteki zayiflamada
salgin nedeniyle uygulanan kisitlama tedbirlerine
ek olarak 2020 sonlarinda yapilan faiz artirimlarinin
finansal kosullardaki gecikmeli etkileri 6ne ¢ikmaktadir.
Mart ayinda 52,6 olan imalat sanayi PMI May:s itibariyla
49,3 ile daralma bolgesine gerilemistir. Mevsimsel
etkilerden arindiriimis verilere gére, Mart ayinda 110,2
degerindeki reel sektdr given endeksi Mayis ayinda
107,1’e inerken, ayni dénemde imalat sanayi kapasite
kullanim orani %75,6’dan %75,2’ye inmigtir.

Déviz kuru gelismeleri ve klresel etkilerle diger maliyet
unsurlarinin birikimli etkileriyle enflasyonda yukselis
devam etmektedir. Mart ayinda %16,2 olan genel tuketici
fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Nisan’da

2021’In llk Ceyredinde Tiirkiye
Gdcli Bayime Kaydetti

%17,1’e ciktiktan sonra Mayis itibariyla %16,6’ya
hafif gerilemigtir. Ayni donemde c¢ekirdek enflasyon
(C endeks) %16,9'dan %17,8’°e yukseldikten sonra
%17,0 inmigtir. Gida fiyatlarinda yillik enflasyon ise
ikinci ceyrekte bir miktar yavaslayarak Mayis itibariyla
%17,4 seviyesinde bulunmaktadir. Ote yandan,
karesel egilimlerin etkisiyle genel yurtici Uretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu yiikselmeye devam
etmektedir. Mart'ta %31,2 olan Yi-UFE yillik enflasyonu
Mayis itibariyla %38,3’e cikarken, imalat sanayi UFE
yillik enflasyonu %34,0’dan %41,3’e yukselmigtir. Son
dénemde enflasyon dinamiklerinde 1limli yavaslama
isaretleri gorulse de doviz kurlarindaki oynaklik, birikmig
maliyet unsurlari ve beklentiler enflasyonda yukari yonli
riskleri canli tutmaktadir.

2021 yiina agilama ve ekonomilerdeki toparlanma
iyimserligi ile baglayan kiresel piyasalardaki risk istahi
Mart ayindan bu yana kirilgan bir seyir izlemektedir. S6z
konusu kirilganlikta ABD basta olmak Gzere gelismis
ekonomilerin enflasyonundaki hizlanma ile merkez
bankalarinin destekleyici adimlarini erken bir asamada
cekebilecekleri kaygisi rol almaktadir. Son dénemde
aciklanan veriler kiresel ekonomideki toparlanmanin
surdigunu teyit ederken, gelismis ekonomilerdeki
destekleyici para ve maliye politikasi ile likidite bollugu
Onemli bir faktdr olarak dnemini korumaktadir. Politika
yapicilar enflasyondaki yukselisin gecici unsurlardan
kaynaklandiginin altini gizerek tansiyonu dislirmeye
calisirken, risk istahinin verilere duyarlihgr yuiksek
seyretmektedir.

Temel Ekonomik Veriler




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila
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bir énceki yilin ayni dénemine gére %1,76 artti. Kaynak: TOMB
2020 yilinin 4. ¢ceyregini 7,43 ile kapatan dolar 2021 Mart ayinda 8,34, *Her ayin son giinii déviz satis verileri esas alinmistir.

Kaynak: TUIK 9,13 ile kapatan Avro ise 2021 Mart ayinda 9,78’e ylikseldi.
*4.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon* Yatirrm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER : Devlet i¢
¢ % ¢3 G4 Donem TR-81*  Yeni Konut M;vglqal I:EISJ 100 A'Selr'ka" KA.!:'" Borglanma Konut fiyat artiglarinin
30 Fiyat Endeksi** S RS S L) Senetleri ve finansal yatirim
G117 | 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 | 11,77 2,38 araglarinin 2021
24 52 25,24
; yili 1.ceyrek
25 ¢2'17 | 3,08 0,86 2,62 1027 | -406 | 084 | -144 4,46 L
20,35 20.30 dbénemindeki artis ve
- ; 19,67 19,71 19,50 18.71 ’ c317 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61 getiri performanslari
iagr 1561 1619 c417 | 2,76 0,85 3,08 3,1 1053 | 9,78 | 6,55 -1,84 incelendiginde, Devlet
15 = 1403 14.60 c118 | 255 0,90 318 | 658 | 1,25 | 551 | 593 | 208 Ic Borg Senetlerinin
12,15 1237 11,86 4504 15,85 11,75 M getirisi %-1,62;
. ’ = - c2'18 1,73 0,78 3,27 -17,83 19,15 12,82 | 14,76 -6,29 Kiilge Altinda ise
10 1035 1026 1003 1085 11.39 ’ 1,76 11,77 056 184 c318 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 @ 28,06 -8,12 %-7,70 oraninda
3 ] ) 9,26 7 . .. %
8,55 ca18 | 058 0,77 526 | -381 | -162 | -1817 | -1218 | 1540 Al T GV
° gb6zlemlenmektedir.
c119 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 7,03 5,81
0 - - . i . c219 | 1,97 0,92 4,79 -7,25 6,4 6,28 = 11,35 1,81 y
Ocak Subat Mart Nisan ~ Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylul Ekim Kasim  Aralk Kaynak: REIDIN ve TUIK )
93-1 9 2,01 0,38 5,31 8,30 -q ,74 _4’23 8,60 1 2’90 *REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat
—&—2018 —8—2019 —8—2020 —8—2021 Endeksi (81 il ortalamasi) ‘
c419 | 3,07 1,34 3,92 9,18 249 | 344 | 068 9,40 REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat
Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu
’ Q'l 20 2,61 2,43 2,63 -13,9 8,27 7,82 16,1 2,61 toplam 70 pr?je ve aylik ortalama 22.500
Tuketici fiyat endeksi’nde (TUFE) 2021 yili Mart ayinda bir énceki aya gére %1.08, bir énceki yilin Mart ayina : konut stoku izerinden hesaplanmaktadir.
gore %31,2, bir énceki yilin ayni ayina gére %16,19 ve on iki aylik ortalamalara gére %13,18 artis gerceklesti. ozl <t AlLs e Ll e dre | 1R ShEe
G320 8,92 2,12 1,98 -1,09 10,53 15,79 | 22,91 -2,2
Kaynak: TUIK ,
*Bir Gnceki yilin ayni ayina gére degisim C4'20 8,23 0,89 2,74 25,85 2,36 5,61 -1,61 2,57
c121 6,80 0,79 3,95 7,40 -0,46 -2,64 -7,70 -1,62

Temel Ekonomik Veriler Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi U e ()

16 14,00 13.30
0 2 14 11.90 12.10 12,80 '2°Y 12,70
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar) 12 10,30 10,50 10,80 10,60 10 29 10,30 11,99 ) ;
10 8,40
5.000 4.440 8
4.000 3.420 ©
2.955 265 0180 2.941 2.640 ‘
3.000 2362 2472 2.635 2196 2.446 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
2.009 2.228 2.141 1.801 | 766
2000 1 os1ll 363 1 258 1.087 11771423 13260 - g 9% 1.279 1 161 1 4671490 Kaynak: TOIK il Ortalama
1.000 4 774 *Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
I I I I I 547 495 “*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.
0

c1' 17 9217 9317 9417 C1'18 G218 318 C4'18 C1'19 G219 €319 (;;419 c1'20 (;220 Q320 9420 (;;1'21*
mDogrudan Yatirnm Girisi  m Yabancilara Gayrimenkul Satis BUyUk $ehll’/el’dekl Niifus (bln kl§l)

Istanbul’'un niifusu, bir énceki yila gére
56 bin 815 kisi azalarak 15 milyon
istanbul 14.804 15.029 15.068 15.519 15.462 462 bin 452 kigiye dlistdi. Tirkiye
Ankara | 5347 5.445 5.504 5.639 5.663 CEIT G e eI Gl

2021 Yili Subat sonunda 1490 milyon ABD Dolan diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net) gerceklesti. 2016 2017 2018 2019

2020 yili ayni déneminde 2635 milyon ABD dolari diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2021 yilinda %77 oraninda dlistis
gorilmektedir.

Istanbul’u, 5 milyon 663 bin 322 Kisi ile
Ankara, 4 milyon 394 bin 694 kisi ile
Bursa 2.901 2.937 2.995 3.056 3.102 [zmlrl 3 mi[yon 101 bin 833 k/§/ ile Bursa

= - Antalya 2.329 2.364 2.426 2,512 2.548 ve 2 milyon 548 bin 308 kKisi ile Antalya
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar) izledi.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi izmir 4.224 4.280 4.321 4.367 4.395
*2021 Ocak-Subat verisidir.

Kaynak: TUIK

25.000
20.000 19.263 5 5 - -
: Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nufus, 2020
15.000 13337 13.835 T 12.822
mmm Kad
10.000 9.266 7.824 [ Eak IE
4.321 4.156 4 643 > 915 4. 979 4 402 e
. IV T74 85-89 E— Erkek 41.915.985
0 e 80-84 E—
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021* 75-79 — Kadin | 41.698.377
- ]
mDogrudan Yatirm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi gggg e 009090909000 Toplam | 83.614.362
Kaynak: Sanayi Bakanligi 60-64 |
*Ocak-Subat verisidir. 55-59 ]
50-54 ]
. 45-49 |
1 * 40-44 ]
15+ Ya§ I‘,SSIZIIk Oranl 35-39 ]
30-34 |
> 25-99 ]
Ayllk Ortalama ( /:) 20-24 ]
15-19 '
Ara'l9 0ca’20 Sub’20 Mar20 Nis’20 May’'20 Haz’20 Tem'20 Agu'20 Eyl'20 Eki'20 Kas’20 Ara'20 Oca’21  Sub’21 10'51‘; e
- ]
13,30 13,10 12,70 13,00 13,50 13,50 13,30 14,40 13,00 12,60 12,90 13,00 12,70 12,70 13,40 0-4 1
4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

Tirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde issiz sayisi 2020 yilinda bir 6nceki yila gére 408 bin kisi azalarak
4 milyon 61 bin kisi olarak kayitlara gecti. Ayni dénemde igsizlik orani 0,5 puanlik azalisla ytizde 13,2 seviyesinde
gerceklesti.

Calisma cagi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki ntifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2020 yilinda %67,7 oldu.
Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4’ten %22,8’e gerilerken,

65 ve daha yukari yagtaki ntifusun orani ise %7,1°den %9,5’e ylikseldi.

Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis) Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Beklenti Gulven
120 Endeksi Endeksi Ceyrek Bazda GSYH igindeki Pay (%)
2021 ____._
12
10 2020
T s 10 93 53 85 5187 g3 ;4 84
- 2019 _____ 8 6,3 6,3 6,2
6 55 47 54 8 51
100 2018 _____ 4
o . 0
90 2021 1. Ceyrek verilerine gére 2016 2017 2018 2019 2020
Beklenti Endeksi gecen senenin ) 4
ayni dénemine gére %12.3 artis nC1 G2 mC3 =C
80 ile 110,8 degerine, Glven Endeksi Kaynak: TUIK
ise gecen yilin ayni dénemine
gore % 37 artis ile 80,0 degerine
70 geldi.
6280 7 N Ceyrek Bazda Biiytime (%)*
! N Kaynak: TCMB
60 59;;50 =" ~ (59,30 58,06
= [ ’
-t - _a__ ~ __-=m 40 32,1
58,20 57.70 @ T — — o B -~ 30 26,2 23,5 20,8 234

19,6

. ’ 55,10 >~ S0z 20 136 184 141142 17,0 18
o = = 7 1 =20 mmllr s v
-10 2016 2017 2018 . - . 2020
-10,5 -84

o

-20 " -140 16,4
-30 -24.9
-40
nC1 mC2 uC3 nC4
Kaynak: TUIK
*Bir 6nc§ki yihn ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
50 430 426 416 Gecmis dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmigtir.
. Y = 25,5 24,6
30 ) ,
21,3 20,1 i S — F SO
20 137 173 132 151 169 199 16,7 Ingsaat Sektérti - Milli Gelir Blytme Rakamlari Karsilastirmasi (%)*
10 450 46}l 53N 550 63 67 cog 56 61 71 74 SOR s I 8,1' 8,5 8,5| 71 54 54
o uf ml ml ufl mll ml sl =« uwf NN NR R NR IR NR OB lo6 n_ ul 30 234 2
8 8 3 8 8 5 g8l g g &g 2 ¢ 2 e ¢ o] s 195 162 17,7 208 221 196
-0 8 S S S S S S S o o S S o o S S 5 S q 20 170 142 145 117 16,0
N N N 3¢ N N N N 3V N N 3¢ 3V N N \Y N A I 11 .8
-20 . -12,8 10
e os P32 o7
m Sektor Payi (%) mBlylme Hizi (%) 0

0 9417 c1'18 (;218 (;318 (;418 ci19l c2119 (;319 C4'19 91'20 220 (320 (;420
10,5 -8,4

-20 '14'0 -16,4
Uretim Yéntemiyle ingaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2020 4. Ceyrek dénem itibariyle -30 24,9
%5,1 oldu. Ayni dénemde insaat sektérii %3,5 klgllirken, gayrimenkul faaliyetlerinin blydme orani %2,6 oldu. GSYH L : N
ise, %26,2 artarak 1 trilyon 524 milyar 788 milyon TL oldu. = GSYIH Bliytime Orani (%) m Ingaat Sekiori Blyime Orani (%)

Kaynak: TUIK

Kaynak: TUIK *Gegmis dénem rakamlarinda glincelleme yapilmistir.

*2020 yili 4. ceyrek sonu verisidir.

Temel Ekonomik Veriler Temel Ekonomik Veriler




2021 Yili 1. Ceyrekte Konut Fiyatlarinda

Bugtine Kadar Goértlen En Yiksek

2021 yil birinci ceyrek konut satiglari, bir nceki ceyrege
gbre yaklasik %23 oraninda bir azalma gdstererek
263.050 adet olmustur. ilk satislar ise ceyreklik bazda
bugline kadarki en duisiik seviyesine gerilemis ve 80.370
adet olmustur. 2021 yili birinci ¢ceyreginde, gecen yilin
ayni dénemine gobre, ilk satiglarda %25,2 oraninda
dusus, ikinci el satiglarda %21,8 oraninda disus
yasanmigtir. ik satiglarin toplam satislar igerisindeki
orani ise gectigimiz ceyrekteki artisindan sonra yeniden
disus gOstererek 30,6’ya gerilemistir.

ipotekli satiglar, konut kredisi faiz oranlarinin yillik bazda
%17,50-18,50 araliginda olmasi nedeniyle gerileme
devam etmistir. Ipotekli satislar gecen yilin ayn
dénemine gbre %63,5 oraninda bir diuslus kaydederek
47.216 adet olmustur. Diger satislar ise, gegen yilin ayni
doénemine gore %1,9 oraninda artisg gostererek 215.834
adet olarak gergeklesmisgtir.

Konut fiyatlarinda subat ayi verilerinde buguine
kadarki en yuksek artis oranlari gorilmus olup konut

Artis Gerceklesti

fiyat endeksinin yillik degisimi %30,8, yeni konut fiyat
endeksinin yillik degisimi %32,2 olarak gerceklesmigtir.
Konut satis sayilarindaki gerilemeye karsin konut
fiyatlarindaki artis devam etmektedir. Bununla birlikte,
subat ayi itibariyla, reel olarak konut fiyatlarinin getirisi
%13,1’e, yeni konutlarda ise %14,4’e gerilemistir.
Turkiye genelinde konut birim fiyatlan ise 4.054 TL/
m2’ye ulagmistir.

Yabancilara yapilan satiglar ise bir 6nceki ceyrege gore
%9,7 oraninda gerilemis ve birinci geyrekte yabancilara
14.647 adet konut satigi gerceklestiriimistir. Ceyrek
bazdaki gerilemeye karsin mart ayi verisi, veri setinin
en yuksek satigi olarak kayitlara gegmis; mart ayinda
yabancilara4.248 adet konut satigi yapilmistir. Dérdiinct
ceyrekte yabancilara yapilan konut satislarinda ilk
sirada %50,8 pay ile istanbul yer alirken, ikinci sirada
%19,1 pay ile Antalya bulunmaktadir.

Konut




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

7’936
279 31,0 5.
27.3
77I II II

C120 G220 (G320 G420

Yil Konut Adedi Dg?;?"r' Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin
2021 yilinin ilk tg ayinda bir énceki yila gére, bina
2014 28.252.598 14% sayisi %131,8, yizdlctimi %87,5, degeri %144,3,
ir 1S1 %1 rtti.
2015 28.727.506 2% daire sayist %105,6 a
2016 29.340.118 2% Kaynak: TUIK
2017 32.802.435 12%
2018 35.040.843 7%
2019 38.801.537 1%
2020 39.307.621 1%
Yuzélgdmd (milyon ny)
60 54,5 52,6
50 )
0 40,9 39,3 39,9 40,3 38,8
32,2 31,4 30,0 8
30 28,8
00 1 9 8 1
11 5 14 >
10
0
c118 c2'18 ¢3'18 c4'18 Q1 19 9219 (;2319 C4'19
mYapi Ruhsati = Yapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK
Yapi Adedi (bin adet)
300 280,0

207,5 220,

250,5

202 4 2042 195,4
150 1421 139, [l 167.0 1460 1484 59
100 77,4

c118 c2'18 c3'18 c418 c119 c2'19 (;)319 C4'19
mYapi Ruhsati  ®Yapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK

186,2
153,8 175,4

156,0 4373 1418
114,6
19 II

(;1’20 C220 G320 G420

Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satislan

ilk Satis ikisr;(:::l ipso;:I;Ii icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
c1'16 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
c216 152.305 175.030 327.335 105.223 32,1
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297 8315
c4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
c217 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
C317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
C417 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c3'18 167.198 189.161 356.359 54.478 15,3
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 55
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
C3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
G220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
C3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
C4'20 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2

Konut satiglari 2020 yilinda bir 6nceki yila gére %11,2 artarak 1 milyon 499 bin 316 oldu.

Kaynak: TUIK
I:Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: Ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir Kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet) Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

250.000 - § REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*
200,000 22 S - 250 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2 2 5 -3 205,4 gisim (°
¢ 9 3 . 5 < 193,8 , 2021 Mart Degisim (%)
150.000 - - % B A = 2 g ) E 8 - 200 180,1 184,3
S = 5 g8 3 S g = g 3 150 205,4 0,30%
100.000 % pm " 5 . g 100 : e —
N < G - 2 A EHE . = A N B Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gére
S E S 2 S E - - SHcllz 50 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
50.000 8 3 @ § ;
3 E M=l = | = sf:z1z Bzl Mart8  Mar1®  Mar20  Mar2t 7,72% 103,80%
0 S 3 5 3 S 3 > > W € 3 3 3
(o] [e)} (o] (o] (o] (o)) (o)) [e)} (o)) (e)] (o2} o o o o o o o o o o o
- - © r©r © ©- © ~© ©- ©~- ©- 9§ & o4 &N N N N (U VR O
o] = w > N = > = < n © © o = w > N = > =z )] ©
S S = © © = T © = o = S = © © o)) g © = — ; .
> = = T g < X < o0 & = = T 2 < x < REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**
milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)
ilk defa satilan konutlar %9 azalarak 469 bin 740 adet oldu. ikinci el konut satiglari da %18,6 artarak 400 334,4 Engglg Bﬁﬁf i Ag(!gi ’\:Snnzl"??l
o o o o
1 milyon 29 bin 576 adet olarak gerceklesti. 300 219.7 208 8 251,7 i
’ ' 334,4 2,96%
Kaynak: TUIK 200
llk Satis: Konut direticisi tarafindan veya (reticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi. . - . "
Ikinci el satis: ik satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi. 100 Yilhk Nominal Ba§lang IC Dénemine Goére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Mar'18 Mar’19 Mar’20 Mar’21 27,64% 213,10%
Ipotekli Konut Satiglari
o
93 . - : - *%
250.000 < % REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100
S o N
[aY]
< = 3 o .
200.000 o - S 300 265.5 Endeks Degeri: Aylik Nominal
% R — = = 2002 2021 Mart Degisim (%)
S o B = s T o 200 1889 10 ’ °
150.000 = 5 i = = S e o X b 265,5 1,59%
= - o © " - N 2
. = S =2 - = 100 Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gére
100.000 - = < Degisim (%) Nominal Degisim (%)
S B B B B 8 3 "l o 0
S g 2 S E; g N B = 8 = _ Mar'18 Mar'19 Mar’20 Mar’21 19,05% 156,20%
50.000 = Y % = BE B IR
Nannnn..l
' ul ® alal. — — . e
Eki19 Kas'19 Ara’19 Oca’20 Sub’20 Mar’20 Nis’20 May’20 Haz’20 Tem’20 Agu20 EyI'20 Eki20 Kas’20 Ara’20 REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2021 Nisan ayinda, bir énceki aya gére %0,19, gegen yilin ayni

dénemine gére ise %6,03 oraninda fiyat artisi gerceklesti.

m ipotekli Konut Satisi (adet) mToplam

Kaynak: REIDIN

. . © . f . o *REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku lizerinden hesaplanmaktadir.
2020 y/I/nc{a ipotekli konut satisi %72,4 artarak 573 bin 337 oldu. 2020 yilinda ipotekli satislarin payi %38,2 olarak “REIDIN Tirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamas)
gerceklegti.

Kaynak: TUIK




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénds Sdresi (Yil)

30
19,8 19,6 19,4 21,4
20
) I I I I
0
Mar'18 Mar'19 Mar’20 Mar’21
c219 G319 C419 G120 ¢220 G320 C420 ctr21
22 211213214
21 1g.9 20,3 20.5 208
20 19.6 196 195 193 195 191 19,2 19,3 19,4 19,4 19,5 19,4 19,5 19,5 19,5 19,6 197 =
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2 > N E 2 > % @ © g 2 F 2 2 N E 2 > % @& 8 g 2 F
2 § f s 20w ¢ x 8§ 3Lz 82l g 3 3
mReidin Konut Yatinmi Geri Dénls Suresi (Yil)**

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)

200
133 136 140 459
150 114 111 112 120
108 112
100 8 8 75
50
0
e L L L KK EBE @@ @ 2 = 2 2 2 2 g 2 & 8 &
- N ®m ¥ = N ® ¥ - N ™ ¥ = N m o = N % =
O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O

—8—TR-81 Konut Satinalma Gicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

Konut Satin Alma Gicli Endeksi Tlrkiye ortalamasi, bir énceki ceyrege gére %9,7 oraninda, énceki yilin ayni

ceyregine gore ise %23,3 oraninda azalis géstermis olup 2021 yili 1. ¢eyreginde 92 olarak agiklandi.

*Tlrkiye’'nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gbsterirken; 100’in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN

Gayrimenkul Gliven Endeksi

%17,00
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s 2 112,5 1090 99,0 1038 N
: ’ 95,0 99, 8 965

[oe]
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Son 1 yilin ortalamasi
Son 2 yilin ortalamasi

o
C2'16
Ca16
C1'17 -
] —
19 I <
1 @«
co2o mm & |
20 I ' S
lO‘I
Cr21 -
]
21—
L]
EE EE

C2'17 I
C317
C417 |
Ci'e
C119 -
C219
C319

© © © o o

b - - N N ¢

< N <t - ™ < [N
O o O O o O o O O

m Glven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ¢ceyrege gore verilmigtir.
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Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir énceki geyrege gore verilmisgtir.

2021’nin 2. geyreginde 90,3 olarak dlgiilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 80,8 agiklanirken, ayni

dénemde 120,4 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 111,5 olarak agikland.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%)
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m Yabancilara Konut Satis Orani (%)

Kaynak: REIDIN
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Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)

1

4,88 5,20 4,60 4,50

o N A~ O 0 O

37,40

47,00

37,20

m Banka Kredisi Kullanim Orani(%)

Markali konut projelerinden konut
satin alan tiketiciler, 2021 yili

1. ceyrekte pesinat, senet

ve banka kredisi kullanimi
seceneklerinden en fazla peginat
kullanimini tercih etti. 2021 yili

1. ceyrek dénemde stok erime hizi
%5,04 oraninda gerceklesirken,
markall konut projelerinde
gerceklestirilen satiglarin %7,19’i
yabanci yatirimcilar tarafindan
gerceklesti.
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m Stok Erime Hizi
Kaynak: REIDIN

Ttirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

C1 c2 c3 C4

7000

6.276
6000

5.615
5.269 5.258

5.298

5000 :
4.672 4.560

2.152

4.248
4.005
4000 3907
3.321
3.168 &
3000
2.964
2.675
2000 4742 4720 1827
1.684
1.578 1.664
1386 1.306
1000
790 860
0

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylul Ekim Kasim

—8—-2021 -—8—2020 —8—2019 -®—2018 —W—2017

4.427

2.164

Aralik

Yabancilara yapilan konut satislari; 2021 yili 1. ceyregi sonu itibariyle gegcen yilin ayni dénemine gére %2,5'lik

buydme ile 12.192 adet seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK



Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir Tiirkiye den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

2021 yili 1. Ceyregi
sonunda, yabancilarin
gayrimenkul yatirimlarinda
en ¢ok tercih ettigi il Istanbul
oldu. Yabancilarin 2020 ve
2021 yili tdm gayrimenkul
cesitleri bazinda Ttirkiyede
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, 2021 yili 1.
Ceyregi sonunda 2020 yili
ayni dénemine gdre toplam
tasinmaz adedi bazinda
%2,5 artis gortilmektedir.

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tiirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2021 yili

1. Ceyregi sonunda 2020 yili
ayni déneminden farkli olarak
Kazakistan'in Turkiye'yi tercih
eden ilk 10 (lke arasinda yer
aldigini gériyoruz.

ct121 c120 ct121 c120
(%11 g:) 2'.:3:2?233 Ik 10/Sehiv TagurTIgmpaI: ‘nded Tag.m'? ‘Aded (%11 23) gllrrz::nn::ssll) Ik 10/0lke Vatandas) Ta§|r1|-;paI: ‘Adedi Ta§|r1|-;paI: ‘Adedi
1(1) istanbul 6.136 6.014 12 iran 1.816 1.867
2(2) Antalya 2.110 2.064 2(1) 4 Irak 1.689 1.761
3(3) Ankara 726 648 3(3) Rusya Federasyonu 1.029 754
4(4) Bursa 497 416 4 (5) ’I‘ Afganistan 930 753
5(5) Yalova 360 329 5 (6) ’I\ Almanya 466 398
6(9) ']‘ Mersin 303 268 6 (-) Kazakistan 389 -
78 1T izmir 226 226 70 T Yemen 356 418
8(7) Mugla 219 225 8 (10) Filistin 343 370
96) Sakarya 191 222 9(7) y Cin 309 323
10(-) Samsun 189 186 10 (8) |, Misir 307 282
Diger 1.235 1.292 -(4) Suudi Arabistan 148 323
Vatandaslk Edinimi Korfez Ulkeleri 4.032 4.493
Toplam igindeki Payi (%) g ) N , .
Kérfez UI_kt?Ierlnl_n Toplam 33.0 38.0
Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirligd, Yabanct sler Daire Bagkaniigi Yatinmlar Igindeki Orant (%) , ,

*Rakamlar tliim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*1.Ceyrek sonu verisidir.

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigt, Yabanci isler Daire Bagkanligi

*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.

**1.Ceyrek sonu verisidir.

“**Ulke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmazi alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan
toplam satistan daha yliksek ¢ikabilmektedir.




KONUT
KREDILERI

2021 Yili Mart Ayr Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 276,7 Milyar TL Olarak Gergeklesti

2020 yili Eylul ayinda baglayan konut kredisi faiz
oranlarindaki artis trendi, 2021 yili Nisan ay! sonuna
kadar devam etmigtir. 2020 yili Eylul ay! baginda artis
trendine giren ve %1,08 seviyesinde gerceklesen
konut kredisi faiz orani, 2021 yili Nisan ayinda %1,40
seviyesine yukselmigtir. Ayni sekilde 2020 Eylul ayi
basinda artis trendine giren ve %13,80 olan yillik faiz
orani ise, 2021 yili Nisan ay1 sonunda 4,31 puan artarak
%18,11 seviyesine yukselmistir.

2021 yih Mart ay1 sonunda konut kredisi hacmi 276,7
milyar TL seviyesinde gergeklesti. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi
2020 Mart ayinda %56,9 seviyesindeyken, 2021 yili Mart
ayinda %61,9’a yukselmistir. Mart 2021’de bir 6nceki
yilin ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin payi %20

,8’den %17,5’e, Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise
%14,8’den %11,7’ye dusus gostermistir. Takipteki konut
kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018 Eylul
basindan itibaren artis trendine girerken, Ekim 2019
itibariyla disus trendi baglamis olup 2021 Mart ayi
itibariyla 90,30 olarak gerceklesmistir.

Toplam tiuketici kredileri ise Mart ayinda 692 milyar
TL seviyesinde seyretti. 2020 yili Mart ayinda %41,4
olan Konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki
pay! Mart 2021 itibariyla 1,4 puan azalarak %40 olarak
gerceklesti. Toplam krediler yaklasik 3,78 trilyon TL
tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam
krediler icindeki pay! %22,4 oldu. Bu oran 2020 Mart
ayinda %21,6 seviyesindeydi.

Konut Kredileri



Kullandirilan Konut Kredisi Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c1'18 C2'18 C3'18 (C4'18 C1'19 C2'19 C3'19 C4'19 C1'20 C2'20 (C3'20 C4'19 G120 G220 G320 G420

c121 c221
Kullandirilan
kredi toplam 12713 | 17.303 | 7.368 | 1.837 | 5920 | 6790 18216 25075  24.089 | 33.230 | 55.001 25 & W N & X P @ N
" Q ™ A Yy o N N N NN
(milyon TL) 20 ‘b:\ Q o S Qv w ) ) oy RN
SN RN RN AN N
Kullandirilan 90.788 | 119.714 | 54734  16.637 | 42379 46789 | 113.120 147.731 127.574 | 151.445 | 230.193 P, =
kredi sayisi (adet) ’ ’ ' ' ’ ’ ’ ' ' ’ ’ 10 = .
5 103 092 100 091 09 09 091 08 072 074 105 1,16 1,18 125 144 140 138 138 140
0o = = = = s - = s 5 = P - s B 5 = - s
Ortalama Konut Kredisi (bin TL) 2 2 2 &§ & &8 &8 &8 & R &8 &8 &8 8 8 & & & «
=z 1) © © o) i ) > N c S = T 1) © © e} i )
- 239 w ¢ = § 3 2 z & £ & 2 @0 W ¢ z § 3 = =z
—8— Aylk Faiz —8—Bilesik Faiz
200
150 2021 Nisan ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,40, yillik bilesik faiz ise
100 %18,11 seviyesinde gerceklesti.
50 Kaynak: TCMB

C117 G217 G317 G417 G118 G218 (318 G418 G119 G219 C319 C4'20 C1'20 G220 C3'20 G4'20

—a— Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2020 yili 4. Ceyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktar1 13.975 milyon TL’ye ulasti.

Ortalama kullandirilan kredi tutari ise 2020 yili 4. ceyreginde 218.000 TL oldu. Bankalara Gore Konut Kredisi D ag‘“ 1hhmi

Kaynak: TBB
Selfté')r Genel Banka Sektor Koput Kreqisi Hacmi* Toplam konut kredisi hacmi
Dagilimi CEVWIEL Paylari Dagilimi (milyon TL) 2021 yili Mart ay itibari ile

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi Toplam Bankslik o %1000 576,703 277 milyar 632 milyon TL

u civarindadir.
) ) ) ) ) Toplam Mevduat
c120 C220 C320 C4'20 C121 B e 32 %91,1 252,072
o, o, o, 0, 0, 32,70/0
1200 sag, G40 847% OAA% 341%  039%  33E%  332% Ramu Vevauat 3 %61,9 171.250
1000 33,5% % o - ~ o
5 ., 338%  333% 326% 10 © ] 2 - .
338%  33,7% < 5 S 5 o 5 Yerli Ozel Mevduat

800 " N 8 g & g 8 3 il 8 %17,5 48.356

600 | 2 8 Yabanci Mevd

w0 E @ paoane Mevuat 21 %11,7 32.466

200 - © ~ Tas.Mevd.Sig. Fon.

0 § & § | | & S & S & S Devr. Bankalar g Y g
Oca’20 Sub’20 Mart'20 Nis20 May’20 Haz’20 Tem’20 Agu’20 Eyl’20 Eki20 Kas20 Ara’20 Oca’21 Sub’21 Mar’21 Kalkinma ve Yatirim 13 %0.0 0.8
Bankal o ’
uKonut Kredileri (Milyar TL)  mToplam Bireysel Krediler (Milyar TL) anxatan

Katihm Bankalari 6 %8,9 24.651

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2021 Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni

Kaynak: BDDK
ayina gére %1,1 azalarak %32,7 oldu.

*En son aciklanan veriler Mart 2021 BDDK verileridir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tiirkiye Emlak Katilm Bankasi A.S. ile birlikte katiim bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri

Konut Kredileri



Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

Cc220 C320 C4'20 ct121
300.000 040% 037% 036%  035%  034% 032% 032% 031%
0,46% ' 1.028 1.008 980 949 907 896 869
250.000  0,54%  0,53% n 1054
200.000 1.148 1.127
150.000 © e D < 3 & 2 S S
’ g Q z g = R & - - £ %
100.000 e = 9 2 i N X K & 15 5
= Py oV
50.000 . -
0

Nis'19 May'19 Haz’19 Tem’20 Agu20 Eyl'20 Eki20 Kas20 Ara20 Oca21 Sub21

0,30%
831

Mar’21

mToplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)  mTakipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2021 yili Mart

ay! itibari ile %0,30 olarak gerceklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri

En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il

@ Kirklareli ®
Bartin Sinop
Eding Q Kastamonu
(O] Zonguldak ® Karabiik ® ® @Ardahan
i ® Samsun® . Artvin
. Trabzon @ Rize
Duizce Ordu @ ® ®
® ® ® @ Cankiri Amasya Giresun ®
akarya Bolu ® Corum o ® S Kars
® ® aybu
Ganakkale B"(;Cik orot Giimiishane Erzurum
®
N ®
Baﬁ(esir ® Eskisehir @ Yozgat ® Erzincan® Agn
® Sivas
Kutahya K|r§©ehir Tur(l)oeli ]
Manisa ® Mus
® ® . ®
Usak C Afyonkarahisar Nevs;hlr ® Kayseri ® -
Malatya  Elazig @ Bitlis
@
Aksaray Diyarbakir ~ Batman g i
®
Aydin ® ® I(;parta Ko@r)\ya (? Adiyaman ® ©
Denizli Burdur Nigde hramanmaras ® ®
o ® MaC:)din Sirnak
Mugla Kar%man smaniye p ®
® Sanliurfa
@ Kilis
Hatay
®
100.000 0,40%
80.329
80.000 219
60.000
0,25%
40.000 ss2e4  0:24%
O,
83  21.763 0.25%  0,31% 0.28%  0,32% 0,25% 0,35% 0,23%
20.000 . 52 10.688 8.846 7.582 6.519 6.021 5.187 4719
27
0 i B EE e S .t e
Istanbul  Ankara Izmir Bursa Antalya Kocaeli Adana Mersin Gaziantep Manisa

m Toplam stok (milyon TL) = Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2021 yili 1. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin %28,9 oranla

Istanbul oldugu gériilmektedir. istanbul’u %12 ile Ankara, %7,8 oranla ise Izmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTirk
*C1°21 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri

Igdir ®

®Van

@® Hakkari




2021 Yilinin Ik Ceyreginde Ofis Pazarinda Yeni Arz
Eklenmezken, Istanbul Ofis Pazarinda Genel Arz
6,46 Milyon M? Olarak Ayni Seviyede Kalmistir

OFIS ve TICARI
GAYRIMENKUL

Birinci ceyrekte gerceklesen toplam kiralama islemi
51.249 m? olurken, gecen yilin ayni dénemine gore
%44 dlsis gostermistir. islemlerin %73 oraninda bliyik
cogunlugunu yeni kiralama anlagmalari olusturmustur.
Ote yandan islemlerin %21’ini yenilemeler olustururken,
%6’si ise mal sahibi kullanicilar  tarafindan
gerceklesmistir.

Birinci ceyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin %55’
merkezi is alaninda (MiA) gergeklesmistir. MiAda
yapilan kiralamalar yuzdesel bazda hem gecen yilin
ayni dénemine hem de bir 6nceki ¢ceyrege goére yaklasik
iki kat artis gostermistir. Kiralama anlagmalarinin %37’si
MIA disinda Anadolu yakasinda gerceklesirken, %8'i
ise MIA disi Avrupa yakasinda yapilmistir. Bosluk orani
2021 yilinin ilkk geyreginde kuguk bir artigla %22,9 olarak
kaydedilmigtir.

Yilin ilk ceyreginde kaydedilen blyik ¢apl yatirim iglemi
bunyesinde AND Plaza’nin bulundugu AND Anadolu
Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’nin %100 oranindaki
hisselerinin Maher Yatirnm Holding A.S.’nin istiraki olan
Quick Sigorta A.$ ve Corpus Sigorta A.S. Sirketlerine
satigi olarak kaydedilmistir. Bunun disinda gergeklesen
diger blyik islem ise Koérfez Enerji Sanayi ve Ticaret
AS., Yesil GYO'nun Zeytinburnu’nda bulunan Yesil
Plaza'daki %50’lik payini £180 milyon karsiliginda
satin almasidir. Yatirnrm islemlerinin orta vadede
hareketlenmesi beklenmektedir.

2020 yilinda ortaya cikan Kovid-19 pandemisi ile
evden/uzaktan calismanin artmasi, ofis pazarinin
esneklik ve Uretkenlik Uzerine yeniden sekillenmesine
ve sirketlerin bu dogrultuda stratejiler gelistirmesine yol
acmistir. Pandemi sonrasinda ofis alanlarinin sirketlerin
organizasyon yapisi ve calisma prensiplerinde dnemli
bir parcasi olmaya devam ettigi gérilmektedir.

Hibrit calisma modeline yogunlasilirken, sosyal mesafe
ve hijyen kriterleri dogrultusunda saglikli calisma alanlar
ihtiyaci nitelikli ve ylksek kaliteli ofis mekanlarina olan
talebi arttirmaktadir. Ofis mekanlarinda nicelikten
cok nitelik 6n plana cikarak uUretkenligi tesvik eden,
inovasyon, sosyallesme, is birligini ve sirket kiltirindn
gelismesini saglayarak calisanlari en dogru mekanda
bir araya getirme cabalari etkin alan kullanimi ile ofisin
amacini sekillendirmektedir.

Paralel olarak ofislerin ulasilabilirligi daha 6nemli
hale gelmistir. 2021 yilinin birinci ¢eyreginde MiAda
gerceklesen islemler ylizdesel oranda artig géstermistir.
Pandemi ile birlikie sekillenen ofis pazarinda 2021’in
ilk ceyreginde kiralama islemleri bir édnceki yilin ayni
dénemine ve son ceyrege gbre azalma gobsterse de,
sirketlerin ofise geri dénus icin hazirladiklari yol haritalar
paralelinde yilin ikinci ve tguincu ceyreginde hizlanarak
artmasi beklenmektedir.

Yatinm ortaminin firsatgi alicilar tarafindan orta vadede
ivmelenmesi beklenmektedir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Avrupa

Yakasi

Levent - Etiler

Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

Maslak

Z.Kuyu - Sigli Hatti

Taksim ve Gevresi

Kagithane

Begiktas™*

Bati istanbul**

Cendere-Seyrantepe

Anadolu
Yakasi

Kavacik

63'20 64’20 G1°21
Stok  Bosluk  Dyo' Stk Boslk Do Bosiuk et
(bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)
881 19,8 27 881 18,9 25 18,0 25
891 19,3 16 891 19,3 15 891 19,5 15
539 114 16 539 11,3 15 539 16,9 14
187 231 11 187 220 9 187 211 9
302 402 1 302 39,0 1 302 38,8 9
103 145 1 103 14,1 9 103 13,8 9
829 49 7 829 49 6 829 45 6
422 75,7 9 422 70,0 1 422 66,7 9

Umraniye

Altunizade

Kozyatagi

Dogu istanbul***

Stok Bosluk Bi}ziirr‘ac” Stok Bosluk Bi}ziirr‘ac” Bosluk Bi}ziirr‘ac”
(bin m?) Orani (%) ($/mP/ay) (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay) Orani (%) ($/mP/ay)

105 18,5 11 105 20,4 10 19,8

753 13,7 13 753 13,5 12 753 14,7 12

84 30,5 13 84 30,5 12 84 30,7 12

789 31,8 18 789 29,0 17 789 28,4 17

583 30,5 8 583 32,2 7 583 38,1 7

2021 Yil 1. ceyreginde genel arz 6,46 milyon m2 olup bir énceki geyrekle ayni seyretti. Gergeklesen toplam

kiralama islemleri 51.249 m?dir. Bu geyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki ceyrege gére %-56,85
disds, bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %-56,40 azalis gbsterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.

***Kuglkyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul

REFRDD

RUPEY MAN OTOYOLU

- Mia/CBD
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
- Asya/Asia

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

2021 1. gceyrek itibariyle
toplam kiralama islemi
51.249 m?dir. Bosluk

Kiralama islemleri

Gergeklesen Toplam Kiralama iglemi (bin m2)

orani ise, toplamda
%22,9 olarak gerceklesti.

[Prime] Birincil Kira (USD/m%ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gergeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler haric tutularak en yiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.460 6.460 6.460
6.000
4.000
2.203 2.203 2.203
2.000 3 2 B
. - - -
C1'20 C4'20 c121

= Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) = Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Tturkiye Geneli)

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

200 185,79 Endeks Degeri: Aylik Nominal
136,97 149,15 149,95 2021 Mart Degisim (%)
Ticari Gayrimenkul  Dilkkan ve Magazalar Ofis ve Biirolar 185,79 1,67%
' Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
AR ) AR AT Yilik Nominal Baslangi¢ Dénemine Gére
istanbul 7.692 7.899 7.981 DERIEIT () Nl DRt (2]
Mar’18 Mar’'19 Mar’20 Mar’21 ° o
izmir 6.321 6.476 6.491 s T
Bursa 4.765 5.066 4.804
Kaynak: Endeksa
Antalya 4.587 4.955 4.046
Ankara 5.184 5.082 4.762
Kocaeli 4172 4122 3.932 Ttirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2021 Mart sonu itibariyle 185,79 puan seviyesinde gerceklesti.
Adana 3.700 4.448 3.121 Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 35,84 puan artis gésterirken, aylik 3,04 puan artis gésterdi. 2021 yilina
175,21 puan seviyesinde baslayan endekste, 3 aylik dénemde 10,58 puanlik bir artis yasandi.
Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul

Ofis ve Ticari Gayrimenkul



2021 Yill llk Ceyredi ltibariyle
Turkiye’deki Mevcut Alisveris Merkezi Arzi,
447 Alisveris Merkezinde 13.6 Milyon M?

2020 yil sonu itibariyla Turkiye’deki mevcut aligveris
merkezi arzi 447 aligveris merkezinde 13,6 milyon m?
seviyesine gelmistir ve Istanbul %37’lik pay ile mevcut
arzin ¢ogunluguna ev sahipligi yapmaktadir. Diger
yandan, 29 aligveris merkezinde yaklagik 958 bin m?
ingaat halinde olan kiralanabilir alan bulunmaktadir.
2022 yil sonu itibariyla tamamlanmasi beklenen
arz ile birlikte toplam aligveris merkezi stokunun
14,5 milyon m? seviyesini agmasi beklenmektedir.

Seviyesine Gelmistir

Organize perakende yogunluguna bakildiginda ise
ulke genelinde 1.000 kisi basina 163 m?2 kiralanabilir
alan oldugu gérilmektedir. istanbul 328 m2 perakende
yogunlugu ile Ulke genelinin iki kati yogunluga sahip
gérandrken, Ankara 300 m?2? seviyesinde perakende
yogunluguna sahip diger bir sehir olarak 6ne ¢ikmaktadir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*

e
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Kaynak: Jones Lang Laselle
*1.Ceyrek 2021 itibariyle 1000 kisi basina diigsen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)

800 1pgqq 13453 13508 13591 13591 16.000
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9247 10023 e B rd
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07m 232
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mAcik AVM Sayisi = TKA (bin m?)

2021 1. Ceyrek dénem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 447, toplam kiralanabilir alan stoku ise 13 milyon

591 bin m?’ye ulasti. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37 ’sini olusturmaktadir. Ttirkiye genelinde,
ortalama 1.000 Kisi bagina dlisen kiralanabilir alan ise 163 m?’dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.
*C1°21 sonu verisidir.

Mevcut Durum

ingaat Halinde

Toplam

Yeni
AVM Arzi

Ddnem Sonunda

Aktif Olacak

Donem Sonunda

Tamamlanmasi Beklenen

_ Birim 133 13 146 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA(m?) | 5.094.890 434.486 5.529.376 2021 465 14.195.964 18 604.817
Birim " ) 15 2022 473 | 14.495.980 8 300.016
Ankara 2023 476 | 14.549.050 3 53.070
TKA (m?) | 1.686.964 57.000 1.743.964
» Birim 270 14 284 . TKA (m?)
Dlllgelr Yogunluk 1 400 kisi bagina)
S tka(m?) | 6.809.293 466.417 7.275.710 istanbul
Birim 447 29 476 Ankara
Tiirkiye o
TKA (m?3) | 13.591.147 957.903 14.549.050 Diger
Tiirkiye

Kaynak: Jones Lang Laselle

*C1°21 verisidir.
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Endeks verileri ceyrek bazli degerlendirildiginde 2021 ilk ¢ceyrek verileri gectigimiz yilin ilk ceyregiyle

karsilastirildiginda yizde 2,8’lik diistisle 279 puan olarak gerceklesti.

Kaynak: AYD
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2021 birinci ceyregi gectigimiz yilin birinci ceyregdi ile karsilasgtirildiginda ziyaret sayisinda yizde 51,2

oraninda dugus yasanmigtir.

Kaynak: AYD




TURiZM VE OTEL |

2020 yihinda Turkiye'ye gelen yaklasik 12,7 Milyon
yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi
ortalama 716 Dolar olarak belirtiimektedir. 2019 yilinda
kisi basi ortalama harcamanin 642 Dolar oldugu
g6z 6nunde bulunduruldugunda, son yilda kisi basi
harcamalarin artmis oldugu gérilmektedir. Covid-19
pandemisi etkisinde tamamlanan ilk tam yil olan 2020
yilinda gelen yabanci turist sayisinin énceki yila kiyasla
yaklasik %250 azaldigi gérilmektedir.

Kultir ve Turizm Bakanligi’'ndan elde edilen verilere
gbre 2020 yilinin ilk ¢ceyreginde Turkiye’ye gelen toplam
yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak 3,5 milyon
olurken, 2021 yilinin ilk g¢eyregi icin bu rakamin 1,1
milyon oldugu gézlemlenebilmektedir.

Gelen turist sayilari 2020 vyilinin ilk c¢eyregi ile
karsilastirildiginda yiksek oranda bir disus (%69)
yasandigi gorulmektedir. 2021 1. Ceyrek itibariyle sinir
ve otel kapanmalarinin ve azalan uluslararasi turist
hareketliliginin sonuclarinin net bir sekilde istatistiklere
yansidigr sdylenebilir. Tum Ulkelerin salgina kargi
aldiklart sinir 6nlemleri ve turistlerin salgina karsi
gbsterdigi reaksiyonlar ise bu diglsin ana sebepleri
olarak goértlmektedir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 487 bin
oda kapasitesi ile 4.239 isletme belgeli, 77 bin oda
kapasitesi ile 634 yatirrm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir.

2021 Yihinin llk ki Ayinda Ulkemizi
1.1 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

Yatirim belgeli tesisler g6z éntinde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 648
tesis icinde en blyik payr 103 tesis ve 22 bin oda
kapasitesi ile Antalya almakta, onu takiben 81 tesis ve
8 bin oda kapasitesi ile istanbul, 65 tesis ve 8 bin oda
kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Turkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk orani %58 olarak belirlenmigtir. 2020
yilinda Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%19’dur. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir %25 ile
istanbul, onu takiben %23 ve %22 ile izmir ve Antalya
olmustur. Ankara ve Mugla’nin yatak doluluk oranlar
sirasiyla yaklagsik %21 ve %16 olmustur. 2021 yilinin
ilk iki ayi itibariyle Turkiye genelinde igletme belgeli
tesislerin yatak doluluk orani %18.82'dir.

Covid-19 pandemisinden, dlnya ile paralel olarak
Turkiye'deki otel performansi da negatif olarak
etkilenmisgtir.

2020 yil doluluk oranlari Turkiye geneli icin %34 olarak
hesaplanirken; istanbul icin doluluk orani %37 olmustur.
Aynidénem igin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen
oda fiyati 58 Euro iken istanbul’da 78 Euro olmustur.
2021 yilinin ilk ¢ceyreginde ise Turkiye genelinde %32
olan doluluk orani, istanbul icin %34,2°dir. Bu dénemdeki
ortalama gergeklesen oda fiyati ise Turkiye genelinde 54
Euro, istanbul’da ise 72 Euro’dur. Covid-19 salgininin
yukarida bahsedilmis olan etkileri otel doluluk ve
gerceklesen oda fiyatlarina da yansidigi gérilmektedir.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi Toplam Turist & Harcamalar
Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi) __ Toplam Yabanci Kisi Bas Harcama

2020 yilinda Tirkiye'ye

Turist (Dolar) gelen yaklasik 12,7 Milyon

Tiirkiye 12,70

n ristin mis oldug
C115 4.314.332 884 yabanci tu Istin yapmis o dugu
2020 -I - I | - harcamalar kisi basi ortalama
G215 9.637.458 691 716 Dolar olarak belirtiimektedir.
3,3 067 500 030018 3,25 Cc3'15 14.761.540 670 Gecgen yilin ayni dénemine
) kiyasla kisi basi harcamalarin
Tiirkiye 45,00 Calle SEHEHEC Y arttigi séylenebilir.
2015 35.592.160 715
2019
c1'16 4.014.546 717
14,60 14,90 1,20 0,59 10,51 c216 6.330.571 602
Tiirkiye 39,40 C3'16 9.466.509 622
2016 25.265.406 633
12,40 13,40 0,95 0,58
c1'17 3.772.293 637
Tiirkiye 32,40 G2'17 7.675.032 570
Antalya [l
ugla
) C4'17 6.861.894 687
10,70 0,76 0,50 istanbul [l
i . 2017 32.079.527 630
- zmir
Tiirkiye 25,30 G118 4.908.831 682
Ankara i
iger
0,67 0,33 76 C3'18 15.904.734 589
C4'18 8.283.235 649
2021 yilinin ilk ceyreginde Ttirkiye’ye gelen 12,1 milyon yabanci turistin %62’si Istanbul’a, %8.4’ii Antalya’ya, %1.5'i 2018 I 617
Ankara’ya gelmistir. Bu tc ili %0,8 ve %0, 1’luk paylar ile [zmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari 2020 yilinin ilk G119 5.460.380 678
ceyredi ile karsilastirildiginda yliksek oranda bir diistis (%69) yasandigi gériilmektedir. C2'19 11.499.211 607
e . . G319 18.438.139 623
Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
c4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi €120 4.635.845 710
: ¢2'20
Isletme Belgeli Yatinm Belgeli ;ﬁrkiyi gg,;elggggtqp;ay, 4,2759,',7/9(;375 . 320 4.430.053 649
Tesis Oda Tesis Oda apasiiesl lle 4. Isletme beilgell, In oaa |
Antal 807 014.435 8 SEREn kapasitesi ile 634 yatirnm belgeli konaklama G420 3.642.367 804
ntalya : : tesisi oldugu gérilmektedir. 2020 12.708.265 716
Mugla 412 51.226 65 7.871
i Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi Kaynak:TUIK
Istanbul 648 64.188 81 8.350 26.04.21 tarihinde giincellenmisgtir. *25.01.21 tarihinde gtincellenmistir.
izmir 203 19.805 34 3.177 “*TUIK tarafindan 2020 yili ikinci ceyrek verileri yayinlanmarmigtir.
Ankara 179 14.441 12 1.024
Diger 1.970 123.094 339 34.526
Turkiye 4.239 487.189 634 77.124
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

5 Biytksehirde Otel Doluluk Oranlari (%)

80  g9,84
60,86 62,29

53,61

62,53 [EpRE-] 1686 25,78 23,70

19,71 15,72 23,14
3,18 1,14 2,65

Antalya Mugla istanbul izmir

m 2019 Yabanci w=2019 Yerli =2020 Yabanci =2020 Yerli

42,44

33,12 IANE

8,39

20,79

Ankara

58,90

17,38
19,22

18,48
0,74

Tirkiye

41,52

Ttrkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58 olarak belirlenmistir. 2020 yilinda
Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %19°dur. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %25 ile Istanbul, onu takiben

%23 ve %22 ile [zmir ve Antalya olmustur. Ankara ve Mugla’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %21 ve %16
olmustur. 2021 yilinin ilk iki ayi itibariyle Tdrkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %18,82dlr.

Kaynak:T.C. Klttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.

Turizm ve Otel

Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80,0%

R 740 e76
60,0%
40,0% 372 348 342 320
20,00/0 . . .
0,0%

2018 2019 2020 2021(1.Q)

mistanbul wTirkiye

Kaynak: STR Global
*C1°21 icin Ocak-Mart verileri kullanilmigtir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

€ 120,00
€ 100,00 90,51 89,67
€ 80,00 1795 5.5 66,81 ~ 70,44 749
€ 60,00
€ 40,00 I I
€ 20,00
0 — —— — —
2018 2019 2020 2021(1.Q)

mistanbul mTirkiye

Kaynak: STR Global
*C1°21 igin Ocak-Mart verileri kullaniimigtir.

2021 yilinin ilk ¢ ayinda ise Tiirkiye genelinde %32,0 olan doluluk orani, Istanbul icin %34,2 olarak

gerceklesmistir.Bu dénemdeki gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 54 Euro, istanbul’da ise
72 Euro’dur.

Turizm ve Otel



Istanbul-Kocaeli Bélgesinde Yaklasik
10,42 Milyon M? Toplam Depo Stogunda
6,65 Milyon M¢ Ticari Kullanim Amacli
Lojistik Arzi Yer Almaktadir

LOJISTIK |

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklagik 10,40 milyon m?
toplam depo stokunda 6,64 milyon m? ticari kullanim
amacli lojistik arzi yer almaktadir. 2020 yil sonu itibariyla
%12 oraninda bir bosluk bulunmaktadir. ingaat halindeki
projelerin hacmiise yaklasik 558 bin m2olarak kayit altina
alinmigtir ve s6z konusu projelerin tamamina yakini
ticari kullanim amagh lojistik arzi olarak gériinmektedir.

Yihnilkgceyregindekiralamaiglemibakimindandip noktayi
gbren lojistik piyasasi, Covid-19 salgini déneminde
Onemi artan perakende lojistigi ve ¢evrimigi satislarin
etkisiyle ikinci ceyrekte kayda deger bir performans
gbstermistir. Yilin ikinci yarisinda dengelenen islem
hacmi neticesinde yil boyunca gerceklesen kiralama

islemleri 318 bin m? olarak kayit altina alinmigtir. 2020
yil sonu itibariyla lojistik piyasasindaki birincil kira
metrekare basina aylik USD bazinda 4,50, TL bazinda
ise 35 seviyesinde gorinmektedir.

COVID-19 salginiyla birlikte cevrimici satis kanallarina
yatirim yapan perakendecilerin etkisiyle e-ticaret ciddi bir
ivme kazanmigtir. Diger yandan, kisitlama tedbirleriyle
ortaya c¢lkan ylksek talebi karsilamak amaciyla
perakende lojistik streclerini iyilestiren hipermarketlerin
etkisiyle kent lojistigi kavrami 6n plana c¢ikmistir.
E-ticaretin hitap ettigi musteri tabaninin geniglemesi
ile kent lojistigine yoénelik doénldsumler 6nimuzdeki
dénemde ivme kazanabilir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr)) Toplam Kiralama [slemleri (bin m?)

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli 300
6.000 205
200
5.000 oo 624 624 524 N 1.400 1.400 1.400 1.370 1.370 139
376 218 218 218 218 234 306
4.000 301 306 306 100 89
38 33
3.000 l 25 . . 27 0 24 24
N FaN PN P b 0 -~ . -
2.000 4022 4181 Q4181 Q4181 [ 4196 3802 3050 3017 o0 3910 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1.000 2.312 2.312 2.312 2.312 2.312 nC1 mC2 mC3 ' C4
0

G120 €220 (G320 G420 G121 G120 G220 ¢320 G420 G121 G120 ¢220 G320 G4'20 C1'21 Istanbul ve Kocaeli illerinde 2021 yili 1. geyrek sonu itibariyle 24.047 kiralama islemi gériildi.

m Mevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

2021 yili 1. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 418 bin 816 m?

oldu. Insaat halindeki stok 558 bin 231 m? olarak gériiniirken proje halindeki stok 2 milyon 227 bin 041 m? olarak
kayit altina alind. BO§/Uk Oranlan ( %)

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

6
5,0 5,0
5 46 44 46 44 46 44 43 49
Ticari Kullanim Amagli Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin n¥)) 4 - -
3 2,7 ’ ’ 2,7 2,7
. . 2
Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli 1
5.000 0
Cc2'19 C3'19 Cc4'19 C120 C220 C320 C420 c121
4.000 1.400 [ 1.400 [ 1.400 [ 1370 R 1370 mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu = Kocaeli
3.000 296 296
524 524 524 524 524 )
374 215 215 215 215 Istanbul ve Kocaeli illerinde 2021 yili 1. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %88,2’si kullaniimaktadir.
2.000 334 334 334 334 334 Gecen senenin ayni déneminde bu oran %87,9’idl.
27 27 2.883 2.950 2.905 2.901 2.898
1.000 2.11 2210 2210 2280 —d Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmistir.
1.464 1.464 1.464 1.464 1.464
0

91 '20 92 20 gs 20 g4 20 Q1 21 91 '20 92 20 gs 20 g4 20 Q1 21 Q1 '20 92 20 93 20 g4 20 91 '21
mMevcut Stok  minsaat Halinde = Proje Halinde
2021 yili 1. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku

6 milyon 647 bin 254 n? oldu. Insaat halindeki stok 538 bin 231 m?; proje halindeki stok 2 milyon 227 bin 041 m?
olarak gériinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
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GYFLER |

Gayrimenkul Yatirrm Fon Blyuklig

Bir Onceki Ceyrek Déneme Gére %7 Artig
Gdostererek, 9 Milyar TL Seviyesine Ulasmisti

Turkiye’de gayrimenkul yatinm fonu pazar blydkligu
31 Mart 2020 sonu itibari ile 9 milyar TL seviyesine
ulagmustir.

ihragc dénemi devam eden ve ilk defa yatinm almis olan
fonlar dahil olmak Uzere toplam 49 gayrimenkul fonu
yatinm almigtir. Gayrimenkul Yatirim Fon blyUkligi bir
onceki ceyrek doneme goére %7 artig gostererek, 8,9
milyar TL seviyesine ulagsmistir. Eylil 2020 ile Aralik 2020
arasinda SPK tarafindan 17 yeni gayrimenkul yatirm
fonuna kurulus izni, 17 gayrimenkul yatinm fonuna ihrag
belgesi onay! verilmistir.

Fon blyUkligi 10 milyon TL seviyesinin (izerinde olan
fon sayisi 40’a ulagsmistir. 2016 yilinda ihra¢ edilen 2
fon, 2017 yilinda ihrag edilen 7 fon, 2018 yilinda ihrag
edilen 16 fon, 2019 yili icerisinde ihrag¢ edilen 9 fon ve
2020 yilhindan sonra ihrag edilen 6 fon 10 milyon TL fon
buyukligund gegmistir.

Borsa istanbul Nitelikli Yatirimci islem Pazari'nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu islem gérmektedir. NYiPte
islem géren gayrimenkul yatinm fonlari, Qinvest Portfdy
Ydnetimi Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfdy Yonetimi
Avrasya Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portfdy Ydénetimi
A.S. Re-Pie GYF (FPREP) Albaraka Portféy Y&énetimi
Batisehir GYF (ALBTS), Albaraka Portfdy Yo&netimi
Dikkén GYF (ALDUK), Albaraka Portféy Yénetimi One
Tower GYF (ALONE), Mukafat Portfdy Y&netimi Atasehir
Metropol GYF (MPATA)’dir.

Gayrimenkul Yatirrm Fonlar katilma payi satin alan
bireysel yatirrmcilar icin getirilen vergi avantajinin 31.
Mayis tarihine kadar uzatiimasina karar verilmistir. 31
Mayis’a kadar bireysel yatirimcilar tarafindan alinacak
katilma paylarinda herhangi bir tarihte iade edilmesi
durumunda Stopaj Vergisi tahsil edilmeyecektir.

GYF'ler
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Gayrimenkul Yatinm Fonu Pazari Toplam Bdyukldgu

9.000.000.000
8.000.000.000
7.000.000.000
6.000.000.000
5.000.000.000
4.000.000.000
3.000.000.000
2.000.000.000
1.000.000.000

0

4.949.916.690
5.119.950.738
5.499.822.918
6.159.710.981
6.484.520.693
6.816.191.628
6.970.116.701
8.470.055.367
8.956.231.020

c1'19 C2'19 C3'19 C4'19 C1'20 C2'20 C3'20 C4'20 C1'21

m Gayrimenkul Yatinm Fon Pazari Toplam Buyukligu

Kaynak: PortfolioBase

Gayrimenkul Yénetim Sirketlerinin Yénettigi Gayrimenkul Yatirim

Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari

isPYS
Albaraka PY$S
Ak PYS

Re-Pie PYS
Arz GGSPYS
Omurga GGSPYS
Ziraat PYS
Akfen GPYS
Mikafat PYS
Neo PYS

Unli PYS

24 GGSPY$S
Oyak PY$
Aura PYS
Kalender GPY$

0%

Kaynak: PortfolioBase

5% 10% 15% 20% 25% 30%

Gayrimenkul Yatirnm Fonlari

Fon Kurucusu Sayisi  GYF’ler

Re-Pie PYS 14 Anadolu, Avrasya, Avrupa, Asya, Masla.lk 1453, Milenyum, Novada Urfa,
Neva,Atar,Yildiz, Trakya,Levent,Firat,Dicle

24 GGSPY$S 7 A1, Altin Basak, Al-Zamil, ikinci Al-Zamil, Portakal Cicegi, Primo, Lotus

Neo PYS 6 Birinci, ikinci,Ugiincl, Dérdiince, Besinci, Tekstil Sanayi,

Albaraka PY$S 5 Batisehir, Dikkan, One Tower, Flora,Eksim,Form,

Arz GGSPYS 5 Birinci, ikinci, Ugiincl, Dérdiinci, Besinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari

AK PYS 4 Birinci, ikinci, Dérdunc, Sampas Holding Ozel

Muikafat PYS 3 Atasehir Metropol, Birinci Akaryakit Sektor(,Birinci

Unlii PYS 2 Birinci, ikinci

Omurga GGSPYS 2 Ufuk Karma, ikinci,Uctincii

Qinvest PYS 2 Re-Pie,Birinci

Atlas PYS 2 Esta,A&AK

Kalender GPY$ 2 Konutfon, Trakya

Akfen GPYS 1 Birinci

Aura PYS 1 Konut Alfa Katilim

Fiba PYS 1 Re-Pie

Oyak PYS 1 Birinci

Ziraat PYS 1 Uskudar

Kaynak: PortfolioBase




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Ak Portfdy Yonetimi Dérdlinct Gayrimenkul Yatinim Fonu

£1.101.416.194

is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu

£720.763.823

is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £685.546.578
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Dikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu £502.072.290
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu £465.817.301
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirnm Fonu £455.653.617
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu £445.764.734
is Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu £413.934.306
Ziraat Portféy Yénetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu £395.582.868

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Y&netimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu

£391.671.700

Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

£381.754.840

Mukafat Portféy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatinm Fonu

£370.693.150

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu £324.700.884
Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £300.159.606
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Y6netimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £246.817.422
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu £209.462.894
Ak Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £187.737.907

Neo Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£130.196.536

is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatirim Fonu

£120.017.436

Ak Portfdy Yénetimi Sampasg Holding Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu

$111.753.861

Oyak Porfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

£106.291.209

Re-Pie Portfdy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £92.611.529
Re-Pie Portfdy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu £85.077.137
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu £84.294.073
Unli Portféy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £79.919.741
Akportféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £74.110.690
Qinvest Portfdy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 1£68.367.320
Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirm Fonu 1£62.820.224
Re-Pie Portfdy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu £48.160.369
Unla Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu t£44.328.362
Re-Pie Portféy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirnm Fonu £42.614.361
Fiba Portfdy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu t£35.516.118
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu £32.984.119
Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu £32.165.324
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirrm Fonu £24.773.843
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A1 Gayrimenkul Yatirnm Fonu £18.481.908
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Y&netimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu £17.603.553
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirnm Fonu £11.916.783
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu £10.975.728
Re-Pie Portfdy Yénetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirnm Fonu £10.951.443

Toplam

£8.945.481.783

Kaynak: PortfolioBase
*31.04.2021 tarihi itibariyle
Buiytikligd 10 milyon TL ve st olan fonlarin toplamidir.

Gayrimenkul Yatirrm Fonlarinin Stratejik Dagilimi

Kaynak: PortfolioBase, KAP

Akaryakit

Arsa-Arazi 094

%1,87 Okul %0,37

AVM/Perakende
%38,96

Konut
%19,39

Ofis
%20,02

Karma
%48,85

Borsada Islem Géren GYF Performanslari
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Kaynak: Borsa Istanbul

14.10.2019

26.11.2019

8.01.2020

—— ALBARAKA PY DUKKAN GMYF

19.02.2020

1.04.2020
15.05.2020

1.07.2020
17.08.2020
28.09.2020
10.11.2020
22.12.2020

3.02.2021
17.03.2021

— ALBARAKA PY ONE TOWER GMYF
— MUKAFAT ATASEHIR METROPOL GMYF

GYF'ler




Risklere Ragmen GYQO Endeksi

Saglam Durmaya Devam Ediyor

2020 yilinl %60 getiriyle kapatan GYO endeksi 2021
yiinin ilk ayina da yukselisle baslayarak Ocak ayini
aylik %8,82 getiriyle kapatmistir. Ancak Subat ayinda
basglayan geri ¢ekilme Mart ayinda da devam ederek
endeks Mart sonunu Aralik 2020 sonuna yakin bir puan
olan 635 puana cekilmigtir. Bu geri ¢ekilmede 6zellikle
Merkez Bankasi baskani degisikligiyle beraber kurlarda
yasanan asiri artis ve borsanin genelini etkileyen Ust
Ustli gelen satis dalgasi etkili olmustur. Buna ragmen
yiin ilk ceyreginde BIST 100 endeksi %5,76 deger
kaybederken GYO endeksindeki disus %1,97 ile sinirli
kalmigtir. Kurlarin artmaya devam etmesi, faiz oranlarinin
yuksekligi ve Covid-19°daki vaka artiglari sebebiyle tlke
genelinde kismi kapanma uygulamasi sektoriin temel
riskleri olarak 6ne gikmaktadir.

2021’in ilk ¢eyreginde halka aciklik oraninin %56,2, fiili
dolagim oranininise %30,6 oldugunu gérmekteyiz. Son 4
yildir yeni halka arz olmamasi sektérin derinlesmesinin
Oonldnde bir engel olsa da piyasa degerinin artmaya

devam ederek ilk ¢eyrek sonunda 54,2 milyar TL'den
57,7 milyar TL'ye yukseldigini gérmekteyiz.

Uyruk bazinda yabanci iglem hacimlerinin yaklagik
%7 artigla %23 seviyelerine gelmesinin yaninda
piyasa degeri acisindan yabanci oranlarinin %14’ten
%10’a dusmesi sektoriin uluslararasi piyasalardaki
derinligi agisindan 6énemli bir sorunu olarak kargimizda
durmaktadir. Bununla birlikte yabanci yatirimci Ulke
sirlamasinda 2020 yilinin son ceyreginde oldugu gibi
Hollanda, ABD, Birlesik Krallik, Bahreyn ve Kuveyt yer
almaktadir. Kurumsal yatirrmci oraninin %47°den %50’ye
yukselmesiise pozitif bir gelisme olarak degerlendirilebilir,
ayrica yilin ilk ceyreginde 3 adet GYO 31,4 milyon TL
temettil dagitmistir. ilerleyen dénemlerde daha fazla
GYO’nun temettl dagitmasi ve temettld politikalarini
kalici hale getirmesi yatirrmcilarin uzun vadeli yatirim
pozisyonu almalari agisindan énemlidir.

GYO'lar




BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GMYO endeksi 1. ceyrekte 704.46°dan basladigi seyrini geyrek sonunda 634.57'den kapatti.

BIST GYO Endeks Performansi™ (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

Borsa istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-G1

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.

GYO'lar

Halka Aciklik Orani

2012 2013 2014 2015

38% 51% 52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 56%
Fiili Dolasim

2012 2013 2014

25% 37% 37% 42% 39% 39% 38% 36% 32% 31%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

273,15 -210,40 142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -68,25
Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2012 2013 2014 2015 2016 2017

15.800 18.119 21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 57.745

Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2012 2013 2014 2015 2016 2017

8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 6.935

Islem Hacimleri (Milyon)*

Deger 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-G1
islem Miktari 189.698

59.000
islem Degeri (TL) 34113 38.088 33.581 37.003 74.348 49.174 70.436 445147 | 173.392

islem Degeri (USD) 17.496 17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 23.658

*USD degerinin hesaplamasinda islem gtinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

Yillar 2013 2014 2016 2017 2021-CG1
Yahanci 16% 18% 22% 20% 14% 16% 1% 16% 23%
Yerli 84% 82% 78% 80% 86% 84% 89% 84% 7%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmigtir.

GYO'lar



Uyruk Bazinda Yatinmci Sayilari (Adet)

MIIETS
Yabanci
Yerli

Toplam

MIIET

Yabanci
Yerli

Toplam

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-C1
1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1.640 1.783
143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 357.362 400.657
144.702 | 135.927 | 133.777 | 130.698 | 147.245 | 155.886 | 182.478 | 359.002 | 402.440

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2014 r{ i} 2016 2017 2019 2020 2021-C1
3.673 4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.234
5.595 6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 29.229
9.268 11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 32.463

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

Yillar

Yabanci
Yerli

Toplam

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-C1
40% 43% 41% 43% 37% 31% 22% 14% 10%
60% 57% 59% 57% 63% 69% 78% 86% 90%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tum veriler MKK’dan temin edilmistir.

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirrm Dagilimi (Milyon TL)

Yabanci Bireysel 58 62 54
Yabanci Fon 1.342 1.509 1.345
Yabanci Tuzel 1.785 2.433 1.835
Yerli Bireysel 7.038 15.114 16.115
Yerli Fon 522 726 512
Yerli Tuzel 3.097 7.639 11.293
Yerli Yatirim Ortakhgi 778 1.233 1.246
Yerli Diger 76 78 63
Toplam 14.696 28.794 32.463

GYO'lar

2019 2020 2021-C1
Yabanci Bireysel 0,4% 0,2% 0,2%
Yabanci Fon 9,1% 5,2% 4,1%
Yabanci Tuizel 12,1% 8,4% 5,7%
Yerli Bireysel 47,9% 52,5% 49,6%
Yerli Fon 3,6% 2,5% 1,6%
Yerli Tlzel 21,1% 26,5% 34,8%
Yerli Yatirim Ortakhg! 5,3% 4,3% 3,8%
Yerli Diger 0,5% 0,3% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2019 2020 2021-C1
Bireysel 48,3% 52,7% 49,8%
Kurumsal 51,7% 47,3% 50,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
Dagitilan Temetti Tutarlari (TL)
2011 212.722.896 Dagitilan Toplam
GY0 2021 Toptam Temettiideki Payi
2012 376.228.029 Akis GYO 465.257.570 8,47%
2013 310.765.097 Akmerkez GYO 13.135.560 417.193.772 7,59%
2014 697.442.121 Alarko GYO 113.230.633 2,06%
e e e e Ata GYO 701.701 0,01%
: : Atakule GYO 2.171.941 0,04%
2016 676.305.697 Deniz GYO 1.014.804 0,02%
2017 446.770.341 Emlak Konut GYO 2.374.814.726 43,22%
Halk GYO 30.095.725 0,55%
2018 1.131.165.144 :
Is GYO 345.634.625 6,29%
2019 519.025.774 Marti GYO 5.708.206 0,10%
2020 358.932.961 Mistral GYO 6.089.495 0,11%
2021 31.368.835 Ozak GYO 1.900.079 0,03%
Peker GYO 0 0,00%
Toplam 5.494.120.116 Panora GY0 17.661.001 293.650.039 5,34%
Reysas GYO 1.135.609 0,02%
Saf GYO 391.323.255 7,12%
Servet GYO 5.102.909 0,09%
Sinpas GYO 104.597.723 1,90%
Torunlar GYO 194.726.434 3,54%
Vakif GYO 677.056 0,01%
Yeni Gimat GYO 572.274 739.093.816 13,45%
Toplam 31.368.835 5.494.120.116 100%

GYO'lar
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