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insaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

Kiresel salginin etkisi hafiflese de o6zellikle Uretim yapisi,
arz olanaklari ve lojistik anlaminda sikintilar devam
edegelmektedir. Salginin hafiflemesi ve kiresel tesviklerin
etkisiyle artan varlik talebi icinde en 6nemli araglardan
biriside gayrimenkul olmustur. Dinya genelinde degisen talep
yapisina gbre gayrimenkule olan ilgi artmis, dusik faiz ve
bol likidite ddnemi de bu sirece destek olmustur. Uygulanan
genigletici para ve maliye politikalarinin etkisi ile 2021 yilinda
kiresek olarak bluyldme guclenmis, hammadde ihtiyaci artmis
bunlarla birlikte fiyatlar genel seviyesinde de ylkselmeler
goralmusgtar.

2022 yili ilk G¢ aylik déneminde ise 2021 yilinin genelinden
aldigimiz etkiler devam etmekle birlikte kiresel enflasyonun
artik bir tehdit olarak gérilmeye baslanmasi, neredeyse 2008
finansal krizinden bu yana devam eden dusuk faiz bol likidite
déneminin sonunu getirmeye baslamistir. Dinyanin 6nde
gelen merkez bankalarinin bilango kugultme, faiz artirma
egilimleri giderek guiclenmekte olup zaten dengesiz olan talep
ve arz yapisini etkilemeye aday gériinmektedir. Artan parasal
maliyetlerin zaten ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan kiresel
ekonomiyi nasil etkileyebilecegi tartisma konusu olmustur.
Bir yandan yiksek enflasyon diger yandan artan parasal
maliyetler ve azalmasi beklenen talep disinildiginde bati
ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma olasilgi
da bulunmaktadir. Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel
enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve
issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma
maliyeti ekonomiler i¢in tehdit olusturmaktadir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘buylme’ rakamlari karsimiza ¢ikmaktadir. Surecin ne

yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin
gerekse salgin oOncesi uluslararasi ticaret ile politikada
yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel olarak buyume
oldukga sorunlu bir hal almistir.

IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2022 Dinya Ekonomik
Gorunim- ‘Savas Kuresel Toparlanmayi Geciktiriyor’)
raporunda Turkiye’nin 2022 yili buyime tahmini de ylzde
3,3’ten ylzde 2,7'ye revize etmigstir. Dinya ekonomisinin
gecen yil ylizde 6,1 blyldigu kaydedilen raporda, kiresel
ekonominin 2022 ve 2023’te ylzde 3,6’sar blylimesinin
beklendigi bildirmistir. IMF, ocak ayinda yayimladigi raporda,
kuresel ekonominin bu yil ylizde 4,4 ve 2023’te ylzde 3,8
blylyecegini 6ngdérmusta.

incelemede ézellikle dikkat ceken nokta ise Rusya-Ukrayna
savasinin kiresel dengesizlikleri daha da artirabilecegi ve
enflasyonist egilimin gelir dagilimini daha da bozmasi olasiligi
dile getirilmistir. Tim dlinyada yasanan bu tip dengesizliklerin
gerek talep gerek is yapis seklinde 6nemli degisiklikler
getirebilecegi de unutulmamalidir.

Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektérinin en 6nemli
gOstergelerden birisi  olan ‘konut satig’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2022 yilinin ilk ceyregini
inceledigimizde konut satislarinda momentumun korundugu
g6zlenmektedir. ilk ti¢ ayda 320 bin adet konut el degistirirken
gecen yilin ayni dénemine goére yluzde 21,7’lik bir artisi igaret
etmektedir. Satis tlrlerine goére ise en 6nemli artis 2021
yilinin ilk ceyregine gore, ipotekli satislarda yasanmigtir. 2022
yilinin ayni déneminde ipotekli satislar yizde 44,7’lik bir artis
gostermis ve 68 bin adete ulasmistir. Slrecte talebin glgli
olmasinin yaninda enflasyona gére kredi maliyetlerinin reel
olarak ucuz olmasinin etkisi de gézlenmistir.

Artan talebe bagli olarak 6zellikle konut fiyatlarda kayda deger
bir yikselis yasanmigtir. TCMB tarafindan agiklanan 2022
Subat ay! verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak yuzde 96.4, reel olarak ise yuzde 26,9 oraninda artis
gerceklesmigtir .

"IMF'WEO- https://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2022/04/19/world-economic-outlook-april-2022'
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Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

1. Insaat maliyet endeksi TUIK verilerine gére yilizde 79,9
artmistir. Endeksin alt kirlhmlarina baktigimizda ise malzeme
fiyatlarinin ayni dénemde ytzde 98, iscilik maliyetlerinin de
ylzde 41 olarak yikselmistir. Maliyet artigi tekil Griin bazinda
(6rnegin cimento ve demir gibi daha yiksek oranlarda
gerceklesmistir.) S6z konusu maliyet artislari yeni konut
fiyatlan basta olmak Uzere tim insaat sektdriindeki fiyatlar
yukari ¢eken bir etmen olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

2. Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta
konut olmak Uzere tim gayrimenkul cesitlerinde talebini
oldukca artirmistir.

3. Enflasyonist ortamda reel olarak goéreceli ucuz kalan
konut kredileri talebin artmasinda etki yaratmistir.

4. Arz yonll Gretim azalmis talebin fazla olmasi basta satis
fiyatlar olmak Uzere kiralar dahil tim degerleri yukariya
itmistir.

5. Yabanci talebi de devam etmekte olup 6&zellikle
vatandasghk ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin
devam etmesi canlihgi surdirmektedir. Gegtigimiz glnlerde
yapilan dizenleme ile 250 bin ABD Dolarinda 400 bin ABD
Dolarina cikarilan rakam talep agisindan bakildiginda trendi
degistirmeyecek gibi gériinmektedir.

6. Maliyet artisi yaninda insaat malzemesi hammaddelerinin
ithal edilen kisimlarinin tedariki icin yasanan guclikler, ic
piyasada fiyatlari daha da hizl artirmaktadir.

7. Buyluk sehirlerde arazi ve konut yapilabilir yerlerin
degerlerinin de hizli yikselmesi gézlenmektedir.

8. Bazi yuklenici ve muteahhitlerin isletme sermayesi
ve nakit akisi sorunlari yasamalari da piyasadaki arz talep
dengesini olumsuz etkilemektedir.

9. Dogal konut talebi de slUrmekte olup salgin sonrasi
ertelenen talep ve reel getiri arayisinda olan tasarruf

sahiplerinin de talebiyle birlesince piyasa fiyati hizla yukar
gitmektedir.

10. Arz ve talebin dengelenmesinin slre alabilecegi
dikkatlerden ka¢cmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere
dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi surdurdlebilir
bir durumda degildir.

Sektérel Déniisiim lcin Oneriler:

Sektérun surdurdlebilir ve kalici bir bigcimde bulyuyebilmesi
icin bu gune kadar pek cok yasal ve uygulamaya yoénelik
dizenleme yapilmistir. Bu baglamda sektdrin standartlarinda
Onemli kazanimlar saglanmistir. Belli bir siirecte asagida ifade
edilen noktalarda yapilacak dizenlemelerin hem ekonomin
geneli hem de sektdr acgisindan fayda getirmesi s6z konusu
olabilecektir.

m Uzun vadeli gayrimenkul finansmani amaciyla kurulup bu
amacla ‘gayrimenkule dayali menkul kiymetler’ ¢ikaran ve
konuyla ilgili diger kurumlar icinde piyasa yapicisi olabilen
Ozel amacli bir bankaya ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu yolla hem
tuketicinin simdikinden cok daha uzun vadede daha disik
maliyetle fonlanmasi saglanacak hem de sektdr ile bilesenleri
icin 6ngorulebilirlik artacaktir.

m insaat ve gayrimenkul sektérii ile alt bilesenlerinin, daha
cevreci, karbon salinimi daha az ve iklim dostu calismasi
ile ilgili gerekli sartlarin hazirlanmasi énem tasimaktadir.
Bu baglamda sektérin her turld imalatindan nihai kullanim
asamasina kadar belli standartlarin saglanmasi gelecek
dénem icin hayatiyet tagimaktadir. Ulusal iklim standartlarinin
gelistirilip gevrecibirhassasiyetle uygulanmasi surdurulebilirlik
acisindan yararl olacaktir.

?https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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m Sektdriin karbon alim satimi buna dayali haklar konusunda M ingaat ve alt sektérlerine girdi Ureten sanayinin
da gelismeye ihtiyaci oldugu aciktir. Bu amagla gerek kamu desteklenerek millilik oranlarinin artiriimasi da orta vadede
gerekse konuyla ilgili kuruluslarla yapilacak is birliktelikleri sektérin daha saglikh ¢alismasini saglayacaktir.

Onem kazanacaktir.

m Kentsel donisim ve depreme dayanikh binalarin yapiimasi
amaciyla hem yukarida ifade edilen yeni kurulacak banka
yolu ile finansman modelleri/trlnlerinin gelistiriimesi hem de
bbélge/mahalle bazh yapisal ¢dézimlerin ivedilikle Uretilmesi
yerinde olabilecektir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi

Sunug ve Degerlendirme




UZMAN GOZUNDEN




10

Son Donemde Vergi Mevzuatinda Yapilan Degisiklikler
Gayrimenkul Sektorunu Nasil Etkiler?

Son dénemde oldukc¢a yogun bir sekilde mevzuat degisikligi
yapildigini gériyoruz. Bu degisikliklerin bir kismi genel
dizenlemelerbirkismiile vergiile alakali. Hepsi6nemliolmakla
birlikte sektoriin gelecegine etki edecegini disindugin vergi
ile ilgili i¢ konudaki dizenleme ile ilgili géruslerimi kisaca
paylasmak isterim.

KDV Orani Degisikliginin Etkileri

Uzun zamandir beklenen gayrimenkul sektdriine iliskin
KDV oran dizenlemesi sonunda gergeklesti. Ancak bu yeni
dizen bu alanda yillardir sikintisini yasadigimiz karmasik
dizenin bir anlamda daha da karmagiklagmasina neden oldu
diyebiliriz.

Ozetle; Arsalar icin %8’e inen KDV’nin &zellikle Gretim maliyeti
konusunda bir katki saglayacagini diistiniyorum. Bu katkinin,
oranin %1 olarak belirlenmesi durumunda ¢ok daha dnemli
boyuta ulasacagi kuskusuzdu, ancak tercih %8 olarak yapildi.
Konut KDV’sinde ise olay iyice karismis durumda; Simdi
konutta Gclu ve iki katmanl bir KDV sistemimiz var.

ik katman konutun net alani ile alakali: Konutlari 150
metrekare sinirinin alti ve Ustlu olmak zere ikiye ayiriyoruz.
ikinci katman ise ingaat ruhsat tarihleri ile alakali: 1.1.2013’%
kadar ruhsat alanlar, 1.1.2013-31.3.2022 arasl ruhsat alanlar
ve son olarak da 1.4.2022’den sonra ruhsat alanlar. Bu
katmanda 150 metrekarenin altinda ve ustinde uygulanacak
olan KDV oranlari i¢in ait oldugu dénemi dikkate alarak pek
cok ek kritere bakmak gerekecek. Bu ikinci ddnemde uretilen
konutlar tim bu analizler sonrasinda belki %1’e belki 8’e belki
de 18’e tabi oluyor.

1.4.2022'den sonra insaat ruhsatl alanlarda ise sistem
tamamen degisiyor ve KDV, kademeli olarak uygulanan bir hal
aliyor: Eger konut 150 metrekarenin altinda ise (ve eger 6306
saylli yasa kapsaminda ise) oran %1 ya da %8 (6306 sayili
yasa kapsami disindakilerde) uygulanirken, konutun net alani

150 metrekarenin Uzerinde ise bu kez ilk 150 metrekaresi igin
%8, (eger 6306 sayili yasa kapsaminda ise bu kisim igin %1)
artan kisim icin ise %18 oraninda KDV uygulaniyor.

idare yeni KDV uygulamasi konusunda bizce yanlis olan
bir yaklagsimla, insaat ruhsati 1.4.2022’den 6nce alinmig
150 metrekarenin Uzerindeki konutlar icin kademeli degil
dogrudan %18 KDV uygulanmasinin gerekecegini agiklamis
durumda. KDV oranlarini belirleyen Cumhurbagkani Karari,
yeni dénemde eski uygulamanin sadece 150 meterekarenin
altindaki konut teslimlerinde uygulanacagini belirtmesine
ragmen idarenin s6z konusu eski uygulamayr 150
meterekarenin Uzerindeki konutlarin timune yayginlastirmasi
ileride ihtilaf yaratacak 6nemli bir husus olarak gértinuyor.

Gayrimenkul Yatirim Fonlarrna “Istirak
Kazanclari Istisnasi”

Vergi mevzuatinda yapilan énemli dizenlemelerden bir digeri
de icinde “gayrimenkul yatirim fonlarinin” da bulundugu genis
bir fon grubuna taninan istirak kazanclar istisnasi imkéani
oldu.

Kural olarak Turkiye’de yerlesik ve kurumlar vergisi mukellefi
olan kurum, yine Tulrkiye'de yerlesik bir baska kurumlar
vergisi mukellefi kurumun hissedari ise, hisse sahibi kurumun
istirakinden aldigi kar payi, s6z konusu kar payina iligkin
kazancin istirak edilen kurumda vergilendirildigi varsayimiyla
yukaridaki kurumda tekrar kurumlar vergisine tabi tutulmaz.
Bu, yasada yer alan “istirak kazanclar istisnasi” hukmu ile
saglanir. Yakin zamana kadar, s6z konusu istisna bir kurumlar
vergisi mukellefi olan gayrimenkul yatirim fonlarinin katiima
belgelerini elinde tutan diger kurumlar vergisi mukellefleri
icin uygulanmiyordu. Gerekge olarak da aynen Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarinda oldugu gibi, fonlarin kurumlar
vergisinden istisna edildigi, dolayisiyla katilma payini elde

'Ornedin 1.1.2013 dncesi iiretilmis konutlarda 150 metrekare alti olanlar baskaca hig bir sart olmaksizin %1, iizeri %18 iken, 1.1.2013-31.03.2022 aras ruhsat alanlarda s6z konusu konutun 150 metre-
karenin lizerinde olmasi halinde %18 oraninda KDV'ye tabi iken 150 metrekarenin altinda olanlar igin biyiiksehir belediye sinirlari iginde olup olmadigina, 6306 sayili yasa kapsaminda yer alip almadigina,
arsasinin kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istiraklerince 1.1.2013 6ncesi diizenlenen bir ihaleden alinip alinmadigina, insaatin liiks ya da birinci sinif olup olmadigina ve en sonunda da insaat ruhsati
tarihinde arsanin birim emlak vergisi degerinin belli tarihleri de dikkate alarak belli tutarlarin altinda ya da iizerinde olup olmadigina bakmamiz gerekiyor.
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tutan kurumun eline kar payi olarak gelen kazancin kar
dagitan fonda vergilendiriimedigi icin yukarida, hissedar/
katilma payini elinde tutan kurum nezdinde vergilendirilmesi
gerektigi ileri surGliyordu. Yapilan dizenleme ile belli
sinirlamalar haricinde (portféyiinde yabanci para birimi
cinsinden varlik ve altin ile diger kiymetli madenler ve bunlara
dayali sermaye piyasasl araglari bulunan yatirim fonlarindan
elde edilen kazanclar hari¢) gayrimenkul yatirim fonlarinin
da icinde bulundugu fon grubunun katilma belgelerini elinde
tutan tam mukellef kurumlarin bu fonlardan elde ettikleri kar
paylari icin daha énceden oldugu gibi bir vergilendirme séz
konusu olmayacak, bu kazanclar kar payi elde eden kurumda
kurumlar vergisinden istisna tutulacak.

Sektérin yayginlagsmasini ve gelismesini destekleyecegini
disindugim s6z konusu istisnanin ayni sektérde faaliyet
gosteren gayrimenkul yatirim ortakliklari icin getirilmemis
olmasinin ayni sektdre iliskin iki benzer enstriman arasinda
farklilk olusmasina neden olacagdi gériisimu iletmek isterim.

Altyapr Gayrimenkul Yatirrm
Ortakliklarinin Kurumlar Vergisi
Istisnasinin Kaldirilmasi

Maliye, istina var miydi yok muydu diye emin olamadigimiz
durumu yasal bir dizenleme ile sonunda agikliga kavusturdu!
Aslinda hikaye yillar yillar 6nce sadece bu konuya iliskin bir
SPK Tebligi ile baslamisti. SPK, Altyapi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarini bir teblig ile dizenlemis ve bu alanda yapilacak
yatinmlarin sermaye piyasalari yoluyla desteklenmesinin
Onunt acmisti. Kurumlar vergisi yasasinda halihazirda bir
GYO istisnasi bulundugundan ve bu enstriman da SPK
tarafindan bir GYO olarak tanimlandigindan, beklenti de
Altyapi GYO’larinin da Kurumlar vergisi istisnasinadan
yararlanmasi idi. O zamanlar biraz mali idarenin bu konudaki
olumsuz yaklasimi biraz da ortada iki ayrt GYO tebligi olmasi
nedeniyle kimse bir Altyapi GYO kurmaya yeltenmedi ve

konu altyap1 GYO’lar SPK tarafindan tek bir GYO tebligi icine
“monte” edilene kadar bu sekilde iglevsiz olarak surdu. Altyapi
GYO tebligi SPK tarafindan yurirlikten kaldirilp, bu 6zel
GYO faaliyetleri de tek ve yururlikte olan diger GYO tebliginin
icine koyulduktan sonra piyasada ilk Altyapi GYO’yu gordik.
SPK’dan izinle unvanina Altyapi GYO AS unvani alan bu
Onct GYO’dan sonra Maliye yayinladigi bir Kurumlar Vergisi
Genel Tebligi ile, s6z konusu Altyapt GYO’nun ve genel olarak
Altyapi GYO’larin Kurumlar vergisi Kanunu’nun 6ngérdigu
istisna kapsaminda GYO'’lar olmadigini ve KV istisnasindan
yararlanamayacagini beyan etti. idarenin bu yaklagimi
konunun yargiya aktarilmasina sebebiyet verdi. Uzun
yargl surecleri sonunda en sonunda Danigtay Vergi Dava
Daireleri Genel Kurulu, idarenin yasa ile verilmis bir hakki,
yetki sinirlarini asarak genel teblig ile geri alamayacagini
belirterek tebligin ilgili bolimund iptal etti. Bdylelikle iptal tarihi
itibariyle sayisi 3’e ¢cikmis olan Alt yapi GYO’lar ile daha sonra
kurulabilecek olanlarin énii acilmis oldu. Ta ki, idare’nin yargi
kararini dikkate alarak Kurumlar vergisi yasasinda yaptigi
diizenlemeye kadar. 15 Nisan 2022 tarihinde ydrirlige giren
“esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul
projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portféyu
isletmek amaciyla kurulanlar diginda kalanlarin kazanclari
hari¢” ibaresi ile Altyapi GYO’lar, GYO’lara taninan kurumlar
vergisi istisnasi digina c¢ikarildilar.

SPK tarafindan ilk duyuruldugu dénemde altyapi yatirimlari
konusunda oldukg¢a énemli bir enstriman olarak dustinulen
ancak uygulamada vergi istisnasindaki belirsizlik nedeniyle
cok sinirli sekilde (sadece 3 sirket) kullaniimaya ¢aligilan bu
enstrimanin énemli bir “6zendiricisinin” (vergi istisnasini)
ortadan kalkmasi sebebiyle artik “kullaniimayan enstriimanlar”
dolabina kaldiriimasini Gzllerek izleyecegiz sanirim.

Ersun Bayraktaroglu
PwC Tdrkiye, Ortak, Gayrimenkul Sektérd Lideri
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TEMEL EKONOMIK VERILER

B Yillik Biiyiime* (TL) B Enflasyon B ingaat Sektorii Biiyiime*
7477 mn F56014 gy %57
4’21 MAR'22 G421 S =l |
(]
ce—
*zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) *zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
KONUT
\¢ B Yapi Ruhsati B Yap! Kullanma izin Belgesi B Konut Satiglan
& o420 4’21 o G122
l— G420 G421 l—
S e FEE 175.475 adet 207.603 adet i HEE b
HEE [ ] HHEH I '
Ll — — ERE c122
3 o [ o=, HEE
. 195.485adet  228.408 adet _ _ 263.050 adet  320.063 adet
- f832 o 1 %21,67
< t %16,84 G421 oall,
-
- RRRE
E B Toplam Stok ¢1'22 B 1.000 Kisi Bagina M Ciro Endeksi M Ziyaretci
Diisen Kiralanabilir Endeksi
Mevcut 453 AVM 0
Al %139,00
o 13 milyon 971 bin m2 TKA an ) t SR f %97,00
4 Proje Halinde 30 AVM ‘ 165 m? \ suB'22
) 00.9.0,
122
TURIZM VE OTEL
B Toplam Ziyaretgi Sayisi B Turizm Geliri M Doluluk Oranlari
Tiirkiye istanbul 5,5 milyar $ t t istanbul Tiirkiye t
2,8 milyonkisi 1,7 milyon kisi Kisi Bast Ortalama " %58,80 %65,80

il

l/

_ Harcama 845$ L] ]
OCA-SUB'22 t — -‘- — t Vs LS - - [
O:I: o :l:. )fi' __ — ¢1'22

ilk Bakista 1.Ceyrek
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M igsizlik Orani

» ~ 1 %1150
Ma !

B Yabancilara Konut Satigi

—" ¢1'22
G122
9.887 adet 14.344 adet
4 %45,1

LOJISTIK

e TOPlam Stok
10.553.346 m?

il 3

Proje Halinde

2.227.041 m? %2,70

G122
= INgaat Halinde
554.488 m?

; -

B Toplam Stok

== 6,46 milyon m?

M Kiralama iglem Hacmi

I§@4 sl 1
, ’ 123,4 m?

B Bosluk Oranlari
%4,10

B Bosluk Orani _
¥ %20,02

H GSYH
7 Trilyon 209 Milyar 40 Milyon TL

15%

B Doviz Kuru Artigi

e Ly R

c4'21 MAR’'22

%76

10%

%67

I 2016 2017 2018

B Yeni Konut
Fiyat Endeksi

2N\

N
4 %27,20

Il Konut Kredisi
Stoku

_ t %12,4 artig ile

MAR'22 310,9 milyar TL

M Aylik Faiz %1,40 ‘ R

ARA'21
Bilesik Faiz %18,13 §

GYO'LAR

E GMYO islem Goren Sirket Sayisi t
(G1'22) 37 adet

jﬂl islem Hacmi t
(C1'22) 103.562,42 Milyon TL

GYF'LER

B GYF Pazari Toplam Biyiikliigii

§ 23 /m?/ ay 511312;152 567.629

=l ¢122
¢1'22 $16.130.962.295

MAR'22

M Kiralama iglem
Hacmi <

- GYO Piyasa Degeri t
L (G1°22) 117.214,33 Milyon TL

B Birincil Kira
G122

*Tum veriler bir 6nceki yilin
ayni donemine gore verilmistir.
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2022 Yili Birinci Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Subatta %0,5 yiikselis kaydetmistir. isgiicli piyasasinda
ise salgin ve kisitlama tedbirleri nedeniyle karisik bir tablo
ortaya cikmistir. Mevsimsellikten arindiriimis verilere goére
2021 sonunda %11,4 olan issizlik orani Subat itibariyla

Diinya ekonomisinde 2022 ilk ceyrek jeopolitik belirsizliklerin
arttigi bir dénem olarak geride kalmistir. Rusya ve Ukrayna
arasinda sicak ¢catismaya dénusen gerilim eneriji fiyatlar basta
olmak Uzere emtia fiyatlarinda artisa yol agmistir. Enflasyon
gorinimu UGzerindeki yukari yonlu riskler artarken biyime
beklentileri asagi gekilmigstir. Uluslararasi Para Fonu (IMF)
Kuresel Ekonomik Gériinim raporunda savasin toparlanmayi
yavaglattigini  degerlendirirken, 2022 yili dinya blylme
ongorulerini %4,4’ten %3,6’ya indirmistir. Raporda, gelismis
ekonomilerde enflasyonun bir 6nceki tahminlerine kiyasla
1,8 ylzde puan daha yukarida %5,7 olacagini éngorirken,
gelismekte olan ekonomilerde enflasyonun %8,7 ile énceki
beklentisinin 2,8 ylizde puan Gzerinde olacagini duyurmustur.
Bununla birlikte, devam eden savas, gelismis ekonomilerde
beklenen parasal sikilasma, finansal piyasalarda oynaklik,
salgin doéneminde alinan geniglemeci maliye politikasi
adimlarinin geri ¢ekilmesi, Cin’deki yavaslama ile salginin
seyri ve aslya erisim konularini kiresel gériiniim tzerindeki
belirleyici unsurlar olarak siralamistir.

2021 yilini gucla bir biytiime ile tamamlayan Turkiye ekonomisi
2022 yihinda sinirh bir yavaslamayla baslamistir. 2021 yili
dordincl ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) verileri ic
ve dis talebin dengeli katkisiyla guicli blylimustir. Takvim ve
mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir énceki
déneme gore %1,5 blyudrken, yillik buyime orani %9,1 ile
énceki ceyrege gore hizlanmistir. Onceki dénemlere iliskin
yapilan guincellemeler sonrasi 2021 yili geneli buytime orani
%11,0 olurken, Dolar bazinda GSYH 2020 yilindaki 716,9
milyar dolardan 802,7 milyar dolara ylkselirken, kisi basina
gayri safi yurtici hasila 9 bin 539 dolar olarak hesaplanmistir.
Y1l genelinde harcamalar tarafinda buyumeye en ylksek
katki 6zel sektdr tiiketiminden ve ihracattan gelirken, tretim
tarafinda ingaat digindaki faaliyet kollarinin hepsi buyimeye
pozitif katki yapmistir.

2022 ilk ceyrege iliskin 6éncl veriler ise ekonomiye iligkin
karisik sinyaller vermektedir. Sanayi Uretimi Ocak ayinda
%2,4 azalirken, Subat ayinda %4,4 oraninda bulyumdistir.
Perakende satigslarda Ocak ayindaki %1,5 azalisa karsin,

%10,7°'ye gerilerken, genis tanimli issizlik gostergeleri
iyilesmeye eslik etmistir. Ote yandan, imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) ilk ceyrek sonu itibariyla 49,4 ile
daralma bdlgesine inerken, kapasite kullanim orani gucunu
korumaktadir. Glven endeksleri gerilerken, bankacilik
sektorl kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler ic
talepteki yavaglamanin sinirli olduguna isaret etmektedir.
Kuresel egilimlerle ve diger maliyet unsurlarinin birikimli
etkileriyle enflasyonda yikselis devam etmektedir. 2021
sonunda %36,1 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
yilik enflasyonu Mart ayinda %61,1’e cikmistir. Ayni
dénemde cekirdek enflasyon (C endeks) %31,9’dan %48,4’e
yukselirken, gida fiyatlarinda vyillik enflasyon %44,7’den
%71,6’ya yukselmistir. 2021 sonunda %79,9 olan genel
yurtici Gretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
Martta %115,0e cikarken, imalat sanayi UFE yillik
enflasyonu %77,4’ten %106,6’ya ulasmistir. Mart ayi verileri
fiyat baskisinin bazi kalemlerde yavaglamis olmakla birlikte
sirdaginu teyit etmigtir.

TCMB para politikas! faizini %14’te sabit tutarken, tim
politika araglarinda yuritulen kapsamli gbzden gegirmenin
devam ettiginin altini gizmektedir. Jeopolitik gelismelerin yol
actigi enerji maliyeti artiglarinin, ekonomik temellerden uzak
fiyatlama olusumlarinin gecici etkilerinin ve kuresel emtia
fiyatlarindaki artislarin olusturdugu gucli negatif arz soklarinin
enflasyondaki yukseliste etkili oldugunu degerlendirmektedir.
Surdurdlebilir fiyatistikrari ve finansal istikrarin tesisiigin atilan
ve kararllikla surduridlmekte olan adimlarla, enflasyonda
baz etkilerinin ortadan kalkmasiyla ve kiresel barig
ortaminin yeniden tesis edilmesiyle dezenflasyonist stirecin
baslayacagini éngérmektedir. Bununla birlikte, enflasyonda
kalici dugUse isaret eden gugli gbstergeler olugsana ve orta
vadeli %5 hedefine ulagsincaya kadar elindeki tum araclari
“Liralasma stratejisi” cercevesinde kararlilikla kullanacagini
vurgulamaktadir.

Temel Ekonomik Veriler



Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Bilyiime** Orta\l{a“nig o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2015 2.350.941 30.056 861.467 11.085 6,10 2,73
2016 2.626.560 33.131 862.744 10.964 3,30 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,71
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.046.883 60.537 716.902 8.599 1,80 7,04
2021* 7.209.040 85.672 802.678 9.539 11,00 8,98

GSYH 2021 yilinin 4. ¢ceyreginde %9,1 oraninda blytme kaydetmistir. GSYH 2021 yili dért dénem toplamiyla

bir énceki yila gére %11,0 oraninda artmistir.

Kaynak: TUIK
*4.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

80
70
61,14

60 54,44

48,69
50
40 36,08
30

20,35 19,67 19,71 19,50 18.71 18,95 19’25 19,58 19,89 21,31
20 —= - ’ 17,53 .

—
14,97 15,61

. = - 16,19 17,14 16,59
1215 1237 1186 1094 11,39

B 14,60
1501 11,75 11,89 2%
- S—

1262 11,76 4977 10556 11,84

572 16,65

9,26 8,55
Ocak  Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim  Kasim  Aralik
—8—-2019 -—8—2020 —=—2021 -—&—2022

Tiiketici fiyat Endeksi’nde (TUFE) 2022 yili Mart ayinda bir énceki aya gére %5,46, bir 6nceki yilin Aralik ayina

gore %22,81, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %61,14 ve on iki aylik ortalamalara gére %29,88 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™

C320 C4'20 c121 c221 C3°21 ca21 c122
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2021 yilinin 4. gceyregini 13,35 ile kapatan dolar 2022 Mart ayinda 14,66°ya ylikselmis, 2021 yili 4.ceyregi

15,11 ile kapatan Avro ise 2022 Mart ayinda 16,31 e ylikseldi.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son giinti déviz satig verileri esas alinmigtir.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER
TR-81* Yeni Konut

Devlet i¢
Bor¢lanma
Senetleri

Mevduat BIST 100 Amerikan Altin

Konut fiyat artislarinin
Faizi Endeksi Dolari (Kiilge)

ve finansal yatirim
araclarinin 2021 yili

Fiyat Endeksi**

c1'17 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 1,77 2,38 " : :

4. ceyrek dénemindeki artis
¢217 | 3,08 0,86 262 | 1027 | -406 | 084 | -144 4,46 ve getiri performanslari
G317 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61 incelendiginde, Devlet
C417 | 2,76 0,85 3,08 3,11 1053 | 9,78 | 6,55 -1,84 l¢ Borg Senetlerinin

118 2,55 0,90 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08 getirisi %-3,84; Bist100

¢ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ endeksinde ise %37,96

c2'18 573 0,78 3,27 -17,83 19,15 12,82 | 14,76 -6,29 oraninda bir getiri olustugu

C318 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 @ 28,06 -8,12 go6zlemlenmektedir.

ca18 | 0,58 0,77 526 | -381 | -162 | -1817 | -1218 | 1540 JalifmelSHReeeneatzEnil

getiri saglayan mevduat faizi

c119 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 7,03 5,81 ilgili dénem icinde %4,42

c2'19 1,97 0,92 4,79 -7,25 6,4 6,28 11,35 1,81 getiri saglamigtir.

¢3'19 2,01 0,38 5,31 8,30 -1,74 -4,23 8,60 12,90

! Kaynak: REIDIN ve TUIK

e S Lk Elie 8 2a0 S OEd Eind *REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat

¢120 | 2,61 2,43 2,63 -13,9 8,27 7,82 | 16,1 2,61 Endeksi (81 il ortalamas:) ,
**REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat

92120 5,52 2,06 2,36 17,11 7,58 9,45 17,49 5,89 Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu
toplam 50 proje ve aylik ortalama

320 | 8,92 2,12 1,93 -1,09 10,53 | 15,79 | 22,91 2,2 16.000 konut stoku tizerinden
hesaplanmaktadir.

C4'20 8,23 0,89 2,74 25,85 2,36 5,61 -1,61 2,57

c1'21 6,8 0,79 3,95 7,4 -0,46 -2,64 -7,7 -1,62

C221 7,42 0,88 4,34 -4,86 12,19 13,61 19,67 0,29

c321 8,55 1,21 4,38 0,39 -0,78 -3,08 -3,75 5,61

C4'21* | 10,05 2,58 4,42 37,96 58,65 52,31 60,55 -3,84

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)

7.000
6.000
5.000 4.440

4.000 3.180 2 941 3.420
3.000 2.362 2.640 2472 2.665

2 228 2141
5000 1.801 1. 766I

5.729

3.768
2.479 2 157 2.346
2.028 650

1.279 1.161
1.101 1115 1257
567495 II I 740

C417 C1'18 Q218 Q318 Q418 c1' 19 Q2'19 (;319 (;419 G120 Q220 9320 G420 G121 (;221 (;321 Q421 Q1'22*

000 B R 1177 1423 1328 895 990
| I

0
m Dogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

2022 Yili Ocak-Subat déneminde 1.257 milyon ABD Dolari dlizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net)

gerceklesti. 2021 yili ilk iki aylik dénemde 1.551 milyon ABD dolari diizeyindeki yatirim girigine kiyasla 2022 yili ilk iki aylk
dénemde yaklagsik %19 oraninda azalis gortilmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2022 Ocak-Subat toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
20.000 19263
15.000 13.337 13.835 12.822 14.000
11.042
9.266
10.000 5915 7.939
4.321 4.156 4.643 : 4.979 4.402 5.634
5.000 : 3.890 I I 1.257
740
, Wl [ O [ [ [] -
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Kaynak: Sanayi Bakanlgi
* Ocak-Subat verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Oca'21 $ub'21 Mar'21 Nis'21 May'21 Haz'21 Tem'21 Agu'21 Eyl'21  Eki'21 Kas'21 Ara'21 Oca'22 $ub’22 Mar'22
12,80 | 13,40 | 13,10 | 13,60 | 13,10 | 10,40 | 11,20 | 11,50 | 11,30 | 11,20 | 11,30 | 11,40 11,5 11,1 11,5

Turkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kisilerde issiz sayisi 2022 yili Mart ayinda bir énceki aya gére 153 bin Kigi
artarak 3 milyon 894 bin kisi oldu. Issizlik orani ise 0,4 puanlik artis ile %11,5 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK
“Isgicd durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.
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Yillik Ortalama (%)

16 14,00

14
12 10,30 10,50 10,80 10,60 10 20 10,30 11:02

13,40
11.90 12,10 12,70 13,10

9,80 9,20 9,70 10,30 10,40

12,00

9,90

10
8
6
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Kaynak: TUIK —8—Yllik Ortalama

“Isglici durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamig)
**Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Istanbul’'un niifusu, bir éneceki yila gére

2017 2018 2019 2020 378 bin 448 kigi artarak 15 milyon 840
istanbul 15.029 15.068 15.519 15.462 15.841 bin 900 kisi oldu. Ttrkiye ndfusunun
) A . . e I,
Ankara 5.445 5.504 5.639 5.663 5.747 O Y G Gl (Ao
— 5 milyon 747 bin 325 kisi ile Ankara,
Bursa 2.937 2.995 3.056 3.102 3.148 3 milyon 147 bin 818 ki§i ile Bursa ve
Antalya 2.364 2.426 2512 2.548 2.620 2 milyon 619 bin 832 kKisi ile Antalya
izled.
Kaynak: TUIK
Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nifus, 2021
mmm Kadin
B Frkek
75+
70-74 Erkek 42.428.101
65-69 Kadin | 42.252.172
60-64
55-59 Toplam | 84.680.273
50-54 -]
45-49 |
40-44 1
35-39 - |
30-34 |
25-29 '
20-24 ]
15-19 ]
10-14 .
5-9 |
0-4 |
4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki ntifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2021 yilinda %67,9 oldu.
Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4’ten %22,4’e gerilerken,

65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1’den %9,7’ye ytikseldi.

Kaynak: TUIK
*04.02.2022 tarihinde yayimlanmistir
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Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Glven
120 a0 Endeksi Endeksi
113,00 ) o021
110 2020 _____
2019 _____
100 2018 _____
90 2021 4. Ceyrek verilerine gére
Beklenti Endeksi gecen senenin
ayni dénemine gére %3,9 azalis
80 ile 106,1 degerine, Gliven Endeksi
ise gecen yilin ayni dénemine
gore %14,15 azalis ile 68,51
70 degerine geldi.
~N
60 59,50 - - ~ 59,30 58,06 Kaynak: TCMB
l: s = - - _ = ~ - —a
58,20 57,70 T — — — B —
55,10 ~ _ 50,20
50 |
G1 G2 ¢3 G4

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH Igindeki Pay (%) ve Biiyiime Hizi - (Yillik Bazda)

50 42,6 383

40 332 325
255
30 246
21,3 20,1 ’
5 137 173 132 151 169 195 135
10 46 53 55I 6,3 6,7| 68I 5,6 61 71 8I1I 8,1 Sﬁ 858 71 54 com 54

Il 1% s ull &
-10 2003 2004 2005 2006 2007 20082009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019' 2020 2021*

) 12,8
20 -17,2

W Sektor Payi (%) mBlylime Hizi (%)

o

o

Uretim Yéntemiyle ingaat sektdriintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2021 4. Ceyrek dénem itibariyle

%5, 1oldu. Ayni dénemde insaat sektérti %38,3, gayrimenkul faaliyetlerinin blyime orani %13,3 oldu. GSYH ise
2021 yilinda bir 6nceki yila gére %42,8 artarak 7 trilyon 209 milyar 40 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK
2021 yili 4. ceyrek sonu verisidir. (2022 ilk ¢ceyrek verisi heniiz agiklanmamistir.)
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Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH Icindeki Pay (%)

12

6,3 6,3

8

2017 2018 2019 2020 2021
nC1 mC2 nC3 uC4

N A

o

Kaynak: TUIK
*2022 ilk ceyrek verisi heniiz agiklanmamigtir.

Ceyrek Bazda Biyidme (%)*

50 43,4 44,2
40
30 26,2 235 27,7
20 136 141142 18 183 164
“ s . | |
10 2016 2017 2018 . . [ | l 2019 -0,6 2020 2021
_20 '10 5 -814
-14,0 -16,4
-30 -24.9

nC1 mC2 uC3 uC4

Kaynak: TUIK

“Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
**Gegmig dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmisgtir.
**2022 ilk geyrek verisi henliz agiklanmamigtir.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilagtirmasi (%)*

60 52,8

. 442
40 23,4 20,8 23,4 26,2 29, 8 35.5
20 142 162 145 4,5, 177 160 22,1 196

Lo w Beeneel (N[

g31slg41sl (;119 ;6219 (;3'19I C419 G120 (220 (3'20 (4'20 (;121 C221 G321 421

-20 -10,5 -14,0 -84 16.4

40 -24,9

m GSYIH Buyime Orani (%) m ingaat Sektdrii Bliyiime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*2022 ilk ceyrek verisi henliz agiklanmamigtir.
**Gegmis dénem rakamlarinda giincelleme yapilmistir.

Temel Ekonomik Veriler
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GELENEGIN GUCU, GELECEGIN iNSASI

Tarkiye'nin ilk gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olan Vakif GYO,
gecmisinden aldigi giicle gelecedi insa etmeye devam ediyor.
Tirkiye'ye deger katan projelerle gayrimenkul sektdriine yon veriyor.

— CUBES ANKARA TABLO ADALAR -
i Ny .
Konut, ofis, otel, ticari alanlar ve sosyal donatilarla . Istanbul Maltepe’de yer alan Tablo Adalar,
yeni nesil karma yasamin merkezi olan Cubes Ankara; i . her katinda Adalar manzarasi sunuyor.
kiiltiir sanat alanlari, cafe &restoranlari, alisveris noktalari Genis yesil alanlar, ferah balkon ve teraslari ile
ve spor alanlan ile sehrin merkezi Cukurambar'da, yeni nesil yasam tarzina uygun

bir mimaride insa ediliyor.
tabloadalar.com.tr

yatinm degeri yiiksek, avantajl bir lokasyonda yikseliyor.

cubesankara.com.tr

VAKIFBANK GENEL MUDURLUK
HiZMET BINASI VE TESISLERI

Finansin yeni merkezi olmaya aday

istanbul Finans Merkezi Projesi icerisinde yer alan
VakifBank Genel Mudiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri,
geleneksel Selcuklu mimarisinin izlerini gelecege tasiyan
sembol bir yapi olarak dikkat cekiyor. Doga dostu olarak
insa edilen projenin, LEED Gold Sertifikasi adayligi bulunuyor.
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Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortakligr AS, VakifBank Finans Grubu ve TOKi istirakidir. o. o o, s
Gelenedgin Giici, Gelecegin Insasi
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Konutta 2022 Yili 1. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2022 yih birinci ¢eyrek konut satiglari, bir édnceki ¢ceyrege
gbre yaklasik %21,6 oraninda artis gostererek 320.063 adet
olmustur. Konut satiglari mart ayinda 134.170 adet, is giinu
basina ise 5.833 adet olarak gerceklesmis, bdylece veri
setindeki en yliksek mart ay! satis adetleri yakalanmistir.
Birinci ¢eyrekte ilk satislar ceyreklik bazda %17,5 oraninda
artigla 94.437 adet olurken ikinci el satislar %23,5 oraninda
artigla 225.626 adet olmustur. ik satiglarin toplam satiglar
icerisindeki pay! ise mart ayi itibariyla %28,6 ile en diusuk
seviyesine gerilemistir.

ipotekli satiglar, konut kredisi faiz oranlarinin gectigimiz
yilin ayni dénemiyle benzer oldugu birinci ¢eyrekte %44,7
oraninda artis kaydederek 68.342 adet olmustur. Diger
satiglar ise, gecen yilin ayni ddnemine gére %16,6 oraninda
artis gstererek 215.721 adet olarak gerceklesmistir. ipotekli
satiglarin toplam satiglara oraninin bir énceki yila kiyasla artis
egiliminde oldugu goérulmekte olup ilk ceyrekte bu oran %21,4
olarak gerceklesmistir.

Yabancilara yapilan satiglar ise bir O6nceki c¢eyrege
gbre %45,0 oraninda artis gdstermis ve birinci ceyrekte

yabancilara 14.344 adet konut satigi gerceklestirilmigtir.
Yabancilarin toplam satiglar icerisindeki payi gecen yilin
ayni dénemindeki %3,8’den bu yil %4,5’e yukselmistir. Birinci
ceyrekte yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirada
%41,7 pay ile Istanbul yer alirken ikinci sirada %24,0 pay ile
Antalya bulunmaktadir. Ulke uyruklarina gére en yiiksek alim
ise %15,6 pay ile iran vatandaglari tarafindan yapilmistir.

Konut fiyatlarinda subat ayi verilerinde buguine kadarki en
yuksek artis oranlari goérilmus olup konut fiyat endeksinin
yilhk degisimi %102,2, yeni konut fiyat endeksinin yillik
degisimi %96,4 olarak gerceklesmistir. Konut arzindaki
azalma ve ingaat maliyeti ile konut talebinde gérulen artis
konut fiyatlarini artis yoniinde etkilemektedir. Bdylelikle konut
fiyatlan artigini onuncu aya tasimis ve subat ayi itibariyla,
reel olarak konut fiyatlarinin getirisi en yuksek seviyesi olan
%27,2°ye, yeni konutlarda ise %31,0’a yukselmistir. Turkiye
genelinde konut birim fiyatlari ise 8.640 TL/m2’ye ulasmigtir.
Ug buyiik ilden izmir'de de istanbul’dan sonra konut birim
fiyatlari 10.000 TL/m?’nin tzerine ¢ikarak 10.062 TL/m? olarak
gerceklesirken konut birim fiyatlari istanbul’da 13.836 TL/m2,
Ankara’da 6.225 TL/m? olmusgtur.

Konut



Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Yil Konut Adedi Dg?;?"r' Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin

2021 yilinin 4.nct ¢eyreginde bir énceki yilin ayni

2014 28.252.598 14% dénemine gére bina sayisi %14,0, yizolgcimu
o, i o,

2015 8,797 506 - %24, 1, daire sayisi %16,8 arttl.

2016 29.340.118 2% 2021 yili toplam konut sayisi hentiz

2017 3 802.435 109, aciklanmamakla beraber, 2021 yili ilk

e ° 3 ceyrek sonundaki sayinin 40,2 Milyonu

2018 35.040.843 7% astigi belirtilmektedir.

201 9 38801 537 1 1% Kaynak: TU/'K

2020 39.307.621 1%

Yuzélgdmd (milyon ny)
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m Yapl Ruhsati = Yapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK

Daire Sayisi (bin adet)

280,0
800 2498
298.4

204,2 1952 195, 5 207,6
167,0 148,0 156,0 153,7 o 1575 1496
1398 145,8 1426 137,9 1411 ’
150 115,0 121,0 138,7
100 768 808
448 554
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mYapi Ruhsati = Yapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikg::::' ipg)at:I;Ii icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 183
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
c2'20 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
C3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 452
G420 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
c121 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
c221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
c3'21 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
G421 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
c122 94.437 157.284 320.063 68.342 21,4

2022 yili 1.Ceyrek verileri bir énceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %17,50 artarak
94 bin 437 adet oldu. Ikinci el konut satiglari da %13,90 azalarak 157 bin 284 adet olarak gerceklesti.

2022 yili 1.¢eyreginde toplam konut satiglari icerisinde ipotekli konut satiglarinin pay %21,4 olarak
gerceklesti. 2021 yili toplaminda bu oran %19, 7 olarak élgtilmusti. 2022 ilk ¢ceyreginde toplam

320 bin 63 adet konut satisi gergeklesmigtir. Bir énceki yilin ayni gceyregine gére %21,67 oraninda artis
saglanmigtir.

Kaynak: TUIK
ilk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
ikinci el satig: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar bagska bir kigiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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2022 yili Mart verileri bir énceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %14,9 artarak 38 bin 337 adet

oldu. Ikinci el konut satiglari ise %15,8 azalarak 65 bin 562 adet olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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mipotekli Konut Satisi (adet) mToplam

2022 yili Mart verileri bir énceki yilin ayni dénemine gdére ipotekli konut satisi %38,76 artarak 30 bin 271 adet oldu.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

300 261,3 Endeks Degeri: Aylik Nominal

25 iens 1938 205.4 2022 Mart Degisim (%)

fgg ’ 261,3 12,24%

128 Yilik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Mar’19 Mar’20 Mar’21 Mar’22 27,22% 161,30%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

676,9

700 Endeks Degeri: Aylik Nominal

600 2022 Mart Degisim (%)

500

400 334,4 676,9 10,55%

300 228,8 251,7

200 Yilhik Nominal Baglangi¢ Dénemine Gore

108 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Mar'19 Mar’20 Mar21 Mar’22 102,42% 576,90%

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

500 496.,6 Endeks Degeri: Aylik Nominal
400 2022 Mart Degisim (%)
265,5
300 198.2 220,2 496,6 11,80%
200
100 Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Mar’19 Mar’20 Mar’21 Mar’22 87,04% 396,60%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2022 Mart ayinda bir énceki aya gére 12,24%, gecen
yilin ayni dénemine gére 27,22% ve endeksin baslangi¢c dénemi olan 2010 yili Ocak ayina gére ise 161,30% oraninda
nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu toplam 50 proje ve aylik ortalama 16.000 konut stoku lzerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénds Sdresi (Yil)
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m Reidin Konut Yatirimi Geri Déntis Suresi (Yil)**

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)
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TR-81 Konut Satinalma Giicli Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

Konut Satin Alma Gicli Endeksi Tlrkiye ortalamasi, bir énceki ceyrege gore %27,4 azalis gbsterdi, énceki yilin

ayni geyregine gore ise %26,1 oraninda azalis gdstermis olup 2022 yili 1. ¢eyreginde %68 olarak agiklandi.

*Tlrkiye’'nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gbsterirken; 100’in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Guiven Endeksi
%6,66
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Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi %8,59

150 126,8 123,8
106.3 98,0 © 1123 120,4 1214
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m Fiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2022'nin 1. geyreginde 92,9 olarak digiilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 96,2 acgiklanirken, ayni
dénemde 121,4 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 134,7 olarak agiklandl.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%) Markali konut projelerinden

konut satin alan tliketiciler,

3 2022 yili 1. ceyrekte pesinat,
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Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)
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Kaynak: REIDIN




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

2 G2 ¢3 G4
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7.841
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5.298
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4.560
4.427
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1000

790 860

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylul Ekim Kasim Aralik
—8—-2022 —®—2021 -®—2020 —®—2019 —a—2018

Yabancilara yapilan konut satislari; 2022 yili 1. ¢eyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %45,08’lik

bliyime ile 14 bin 344 adet seviyesinde gergeklesmistir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2022 yili 1. Ceyregi sonunda,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢cok

tercih ettigi il istanbul oldu.
Yabancilarin 2021 ve 2022
yili tim gayrimenkul gesitleri
bazinda Tiirkiye'de yaptikiari
yatirimlari inceledigimizde,
2022 yili 1. Ceyregi sonunda
2021 yil ayni dénemine
gore toplam tasinmaz

adedi bazinda %40,1 artis
gordlmektedir. 2022 yili ilk
ceyrekte yabancilarin edindigi
gayrimenkullerin %17,7’si ise
Vatandaslik islemine konu
oldugu gérilmektedir.

C122 c121

91”22 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam _ Toplam :
(G121 Siralamasi) Tasinmaz Adedi Tasinmaz Adedi
1(1) istanbul 7.380 6.136
2(2) Antalya 3.699 2.110
3(3) Ankara 974 726
4(4) Mersin 691 497
56) T Bursa 574 303
6(5) Yalova 523 360
78 1 izmir 442 219
89 1T Sakarya 375 191
9(10) Samsun 347 189
10(-) Kocaeli 285 -
-(7) Mugla - 226
Diger 1.796 1.461
o Toem  rres me
Vatandashk Edinimi Toplami 3.022 2.963
Ton';;"f’g?ﬁﬂZkEng}T('%) 17,7% 24,3%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miid(irliigd, Yabanci isler Daire Bagkanhgi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
*1.Ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tirkiye de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2022 yili

1. Ceyregi sonunda 2021 yili p wr
ayni déneminden farkli olarak : M 9‘*""\1.
Kuveyt ve Urdiin’niin Tirkiye'yi - ‘Ql“"é;‘ ’.‘7
tercih eden ilk 10 (lke arasinda : .,.,’
yer aldigini gérdyoruz. Iran, ‘g}, ’
Irak ve Rusya Federasyonu ise

sirasiyla ilk di¢li paylasmaya

devam etmektedir.

Cc122 ct121
(%11221) g::::rnr::::) itk 10 Olke Vatandast Ta§.rT.§f§§' ‘Adedi Ta§.m§' ‘Adedi
1(1) iran 2.681 1.816
2(2) Irak 2.176 1.689
3(3) Rusya Federasyonu 1.629 1.029
4 (5) P Almanya 746 466
5(4) | Afganistan 633 930
6 (6) Kazakistan 598 389
7(-) Kuveyt 463 .
8 (8) Filistin 438 343
9(7) 4 Yemen 430 356
10 (-) Urdiin 415 -
-(9) Gin - 309
- (10) Misir - 307
Diger 6.877 4.558
Toplam 17.086 12.192
Korfez Ulkeleri 5.750 4.032
o Ol oplary  saesn

Kaynak: Tapu ve Kadastro MiidLirliigi, Yabanci Isler Daire Bagkanlgi

**Rakamlar tliim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.

*1.Ceyrek sonu verisidir.

*Ulke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmazi alabilmesinden dolayi
yabancilara yapilan toplam satistan daha yliksek ¢ikabilmektedir.




Istanbul Konut Piyasasi Géstergeleri

Toplam Konut Satis Hacmi (milyon TL)

20.000 Hacim Miktari: Ceyreklik Nominal Yilik Nominal
10.916  10.938 2022 1.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
10.000  7-434
. l . 28.000 -13,70% 156,00%
0

G119 G120 c121 c122

istanbul’da 2022 1.Ceyrek konut satis sayilari ve konut ortalama satig fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan hacim
miktar1 28 milyon TLdir. ilgili ceyrekteki satis islem hacmi bir 6nceki ceyrede gére yaklasik %14 lik azalis géstermistir.
2021 yilinin ayni geyregine goére ise yillik %156°lik artis saglandigi gértilmektedir.

Istanbul Konut Fiyat Gelir Orani

4,17 29,30% 41,40%

4,17
254 559 2% Oran Degeri:  [§ Geyrekiik Nominal l|  Yillik Nominal
I l I 2022 1.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)

o == N W b~ O

c119 G120 c121 c122

Konut fiyat hane gelir orani verilerine gére Istanbul’da konut fiyatlari ortalama hane halki harcanabilir gelirin 4,17 kati

olmusgtur.

Kaynak: Mintlab




Istanbul Konut Kredi Taksitlerin Hane Gelirine Orani

0,5

0,4

0.3 Ceyreklik Nominal l§  Yillik Nominal
0,2 2022 1.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
g; I I 0,45 42,90% 40,60%

c119 Q1 '20 c121 c122

ligili veriye gére 2022 yili 1.ceyrek déneminde Istanbul’da 100 m?’lik bir konut icin kullanilacak konut kredisinin aylik

taksitleri hane halki harcanabilir gelirinin %45°i oranindadir.

Endeks Verileri

30.000 28.000
20.000
10.916 10.938
10.000 7.434
99,60 111,20 143,20 289,50
ST ci i ci

m istanbul Konut Toplam Getiri Endeksi (2017Q1=100) mKonut Fiyat Endeksi (KF; 2017= 100)

MINTLAB istanbul Konut Getiri Endeksi sonuglarina gére, 2022 Mart ayinda bir 6nceki ceyrege gére 34,56%, gecen

yilin ayni dénemine gére 131,61% ve endeksin baslangi¢c dénemi olan 2017 yili Ocak ayina gére ise 330,8 % oraninda
nominal artis gerceklesmigtir.

Kaynak: Mintlab




KONUT
KREDILERI




2022 Yili Mart Ay1 Sonunda Konut Kredisi Hacmi
311 Milyar TL Olarak Gerceklesmistir

2021 basinda %1,43 seviyelerinde olan aylik faiz orani yil
icerisinde %1,31 ile %1,43 seviyelerinde dalgalanmis olup yil
sonu itibariyla da %1,35 seviyelerinde yili kapatmigtir. 2022
Nisan itibariyla da %1,42 olarak seyretmektedir. Ayni sekilde
2021 basinda %18,61 seviyelerinde baslayan yillik faiz orani
yil sonunda %17,48 seviyesinde gergeklesmistir. 2022 Nisan
itibariyla da %18,42 olarak seyretmektedir.

2022 yili Mart ay1 sonunda konut kredisi hacmi 311 milyar
TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat bankalarinin
toplam konut kredisi hacmi icindeki payr 2021 Mart ayinda
%61,88 seviyesinden, 2022 yil Mart ayinda %63,30 seviyesine
cikmistir. Mart 2022°de bir 6nceki yilin ayni dénemine goére,

Yerli Ozel bankalarin payi %17,47’den %17,48’e yiikselmistir.
Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %11,73’ten %10,66’ya
gerilemistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut
kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla dusus trendi baglamis
olup 2022 Mart ayi itibariyla %0,26 olarak gerceklesmistir.

Toplam tuketici kredileri ise Mart ayinda 803,2 milyar TL
seviyesinde seyretmigtir. 2021 yili Mart ayinda %40 olan
Konut kredilerinin toplam tuketici kredilerindeki payr Mart 2022
itibarlyla 1,3 puan azalarak %38,7 olarak gergeklesmistir.
Toplam krediler yaklasik 5,5 trilyon TL tutarinda seyrederken,
bireysel kredilerin toplam krediler icindeki payi %18,9 oldu.
Bu oran 2021 Mart ayinda %22,4 seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

€318 G4'18 C1'19 €219 €319 G419 C1'20 €220 C3'20 G4'20 Ci'21 €221  G3'21

Kullandirilan
kredi toplami 7.368 1.837 5.920 6.790 18.216 | 25.075 | 24.089 | 33.230 | 55.001 13.975 | 11.692 = 14.269 & 20.051
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 54.734 | 16.637 | 42.379 | 46.789 | 113.120 147.731 | 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 & 47.418 | 59.572 | 79.258

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

239 247 240 253

C2'17 G317 C4'17 G118 G218 C3'18 C4'18 G119 C2'19 C3'19 C4'19 G120 G220 G320 G420 G121 G221 C3'21

—8—Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2021 yili 3. Ceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 20.051 milyon TL’ye ulasti.
Konut bagi ortalama kullandirilan kredi tutari ise 2021 yili 3. ¢eyreginde 253.000 TL oldu.

Kaynak: TBB
*TBB tarafindan C4°21 ve C1°22 gtincel verileri heniiz agiklanmamigtir.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

c121 c221 c3°21 ca21 122
1600 -
¥ Y 30,2% P70
1400 o, 4% 30,4% 30,3% 30,3% b
Y Y L 31,7% 31,2% 30,8% 30,6% 30,4%
1200 32,7% 32,5% 32,3%
1000
(=] Q (=] [=] = N
800 2 g z : : : g :
600 g N g : i
400
200 © ~ o S o ; g 2
0 q N « & o Q ) @

Mar21 Nis21 May21 Haz'21 Tem21 Agu21 Eyl21 Eki21 Kas21 Ara21 Oca22 Sub22 Mar22
mKonut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2022 Mart ayinda bir é6nceki yilin ayni
ayina gére %8,3 azalarak %30,0 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

G420 ct121 ca221 c321 ca21 c122
25 8 & X H P XN D P S > @ >R P D D
o ed BT BT T AT AT T AT T AT AT T AT et T Ao

; § 3 T )
- WW

10

5 118 125 144 140 138 138 140 137 139 138 137 138 136 131 135 138 137 140

0 [ Ea— | u u L | | u u u u u 5 3 g =B =B B
o o o — — — — — — — — — -— — = Al Al Al
N N N N N N QN N N N N N N N N N N N
2 72} © oo} Ke] = N2 > N = )3 = 2 72} © oo} Ke] =
w ¢ < 8§ 4 = =z £ £ g 2 O W ¢ < § 3 =

—m Aylk Faiz —®—Bilesik Faiz

2022 Mart ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,40, yillik bilesik faiz ise

%18, 13 seviyesinde gerceklesmisgtir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi Toplam konut kredisi hacmi

DET T Sayilari Paylari Dagilimi (milyon TL) * o
= J L - (mily ) 2022 yili Mart ayi itibari ile
;zzg’::jBa“kac“'k 51 %100,0 310.989 310 milyar 989 milyon TL
civarindadir.
Toplam Mevduat
B 32 %91,4 284.364
Ramu Vevduat 3 %63,3 196.867
port Geel Mevduat 8 %17,5 54.353
yabanel Mevat 21 %10,7 33.144
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 074
Bankalari
Katilim Bankalari 6 %8,6 26.624

Kaynak: BDDK

** En son agiklanan veriler Mart 2022 tarihli BDDK verileri esas alinmistir.**27 Subat 2019°da faaliyet izni alan Ttrkiye Emlak
Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katilim bankalari sayisi 6’ya ylikselmistir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

G121 G221 G321 c421 G122

950.000° o000 029%  030% 020% 029% 028% 027% 028% 029% 030% 030% 028% 026%

300.000 .
250.000 831 816 808 795 763 803 853 59 <kl 97
200.000 .
150.000 | 8 g g g 3 g % g
100.000 5 8 N g 2 8 3 2 8
. [aV] [aV] [aV) [aV) N [V}
50.000
0

Mar21 Nis'21 May'21 Haz'21 Tem’21 Agu21 Eyl'21 Eki21 Kas21 Ara21 Oca22 Sub22 Mar’22
m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi,

2022 yili Mart ayi itibari ile %0,26 olarak gerceklegti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
EO Kastamonu
@® Zonguldak © Karabiik ® ® @Ardahan
® Samsun® . Artvin
A Trabzon @ Rize
Diizce Ordu® @
® ® e Cankiri Amasya Gi 9 ®
eleng Bolu Gorum ® ®© resun Kars
2 Bilecik @Tokat ® Bayur
GELLES I:)CI Giimishane Erzurum 1gdir ®
®
© ® Eskisehir ) @
Balikesir @® Yozgat ‘@ Erzincan® Agn
® Sivas
Kutahya Kirsehir Tunceli Bingdl
i ® ®
Manisa © Mus
® ® i ®
® N: hi .
Usak Afyonkarahisar evsenr @ Kayseri @ . ®Van
Malatya Elazig @ Bitlis
®
Aksaray Diyarbakir ~ Batman g iy
© Isparta Konya ® ® ®
Aydin ® Adiyaman X
Y Denizli © © © Nigde hramanmaras ® ® © Hakkari
Burdur A
® © Maéd'" Sirnak
Mugla Kargman smaniye ®

® Sanlurfa

@ Kilis

0,36%
100.000 88.850
317
80.000
60.000 0.27%
40.000 35.784 0,25%
97 2300  O24%  025%  027% g5 (oso 035%  0,32%
20.000 .58 11.36827 9.636 8.138 6.838 6.353 s oo o
0 - B B2 > s '® .

istanbul  Ankara izmir Bursa Antalya Kocaeli Adana Mersin Gaziantep Tekirdag

m Toplam stok (milyon TL) mTakipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2021 yili 4. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde takiteki kredi orani en fazla ilin %0,36 oranla

Istanbul oldugu gériilmektedir. istanbul’u %0,35 ile Adana ve Gaziantep, %0,32 oranla ise Tekirdag takip
etmektedir. En cok kredi kullanimi olan ilk 3 il ise sirasiyla istanbul, Ankara ve Izmir’dir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*C4°21 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




OFIS ve TICARI
GAYRIMENKUL



2022 Yilinin Ik Ceyredinde Gerceklesen Kiralama Islemleri
Toplam 123.424 m? Ulasarak, Bir Onceki Yilin Ayni
Dénemine Gore %100’in (izerinde Artis Gostermistir

2022 yilinin ilk ceyregi ile beraber Rusya ve Ukrayna
arasindaki gerilimin tirmanmasinin ardindan 24 Subat’ta
Rusya Ukrayna'yi isgal etmistir. isgalin ardindan Rusya'ya
karsi Amerika basta olmak Uzere bircok Uulke yaptirim
uygularken, bu yaptirimlarin ardindan bircok uluslararasi
firma Rusya’daki faaliyetlerini sonlandirma ya da askiya
almay tercih etmigtir. Tirkiye ise muzakere surecinin
yuratildigi tlke olma misyonunu Ustlenmistir. Bu gerilimin
ortasinda Turkiye hem jeopolitik konumunun avantaji hem de
yer aldigi politik pozisyon itibariyle bircok firmanin tercih ettigi
oncelikli tlke haline gelmigtir.

Pandemi slrecinde ise yilbasindan sonra artan Kovid-19
vakalarinin ardindan bu egilim dustse geg¢mis ve kapal
alanlarda maske takma zorunlulugu haricindeki tim énlemler
kaldinimistir. Ceyrek sonu itibariyle 2 yillik pandemi strecinin
artik sonlarina gelindigine dair olan genel yarginin arttigi
gbzlemlenmistir. Bunun yani sira yilin ilk geyreginde dolar kuru
bir énceki ¢eyrege oranla stabil seyretmis fakat enflasyonun
ekonomi Uizerindeki artan baskisi devamhihgini korumustur.

Gectigimiz ceyrekte dalgali kur neticesinde dolar bazinda
dusise gecen birincil kiralarin, bu c¢eyrekte 6n plana
cikan enflasyon baskisi neticesinde TRY ve USD bazinda
yukseldigi kaydedilmistir. Ayrica gegen ceyrek dalgal kur
rejiminin yarattigi endise beraberinde diisiise gecen MIA
bélgesi, bu ¢eyrekte dolar kurunun stabilizasyonu ile beraber
bir miktar artis gdstermistir. Tiim bunlarin sonucunda istanbul
alt pazar birincil kiralarinin tekrar fiyatlanarak dengeye gelme
siireci devam etmektedir. 2022 yilinin ilk ceyreginde istanbul
ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m2 olarak ayni seviyede
kalmistir. 2022 yilinin ilk ¢eyreginde gerceklesen kiralama
islemleri toplam 123.424 m?2 ulasarak, bir énceki yilin ayni
doénemine gbre 2 kati oraninda artis géstermistir. Bununla
birlikte, birinci ¢eyrekte gerceklesen kiralama anlagmalari
hem metrekare bazinda hem de sayica, sirasiyla %85 ve
%82 oranlarinda yeni kiralama anlagsmalarindan olusurken
yenileme islemleri 6nceki yila gére dusis egilimine gecmistir.

Birinci ¢eyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin sadece
%29’u merkezi is alaninda (MiA) gerceklesmistir. MiAda
yapilan kiralamalar yizdesel bazda hem gecen yilin ayni
dénemine hem de bir énceki geyrege gore disus géstermigtir.

Kiralama anlagmalarinin %47’si ise MIA diginda Anadolu
yakasinda gerceklesirken, %24’G ise MIA disi Avrupa
yakasinda gerceklesmistir.

Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Axa Sigorta (15.000
m?, Nidapark Kugukyal), Emin Evim (11.000 m?, Colakoglu
Senel Plaza), istinye Universitesi (10.500 m?2,Vadistanbul),
Fenerbahce Universitesi (8.710 m2, Metropol D Blok), Johnson
& Johnson (7.950 m?, Keceli Plaza), Orka Holding (5.635 m?,
Vadistanbul), Sanofi (3.800 m2, 193 Plaza) ve Astra Zeneca
(3.000 m2, Yap! Kredi B Blok) yer almaktadir.

Bosluk orani 2022 yilinin ilk ceyreginde azalisla %20,02
olarak kaydedilmisgtir.

Yihn birinci ¢eyreginde o6nemli bir yatinm iglemi
kaydedilmemistir. Orta ve uzun vadede yatirim islemlerinin
hizlanmasi beklenmektedir.

Yasanan Ukrayna ve Rusya krizi ardindan Turkiye hem
konum hem de izledigi denge politikas! ile birgok yabanci
firmanin mercegine girmistir. Hem operasyon ydnetimi hem
de yatirim amaciyla artan yabanci yatirimci talebindeki artigin
Onimizdeki débnemde de devam etmesi beklenmektedir.
Bu baglamda yatinmm ortamanin orta vadede ivmelenmesi
beklenmektedir.2022 yilinin baglamasi ile etkisini gittikce
kaybeden pandemiye ragmen, hibrit calisma modeli hala tercih
edilmektedir. Bu baglamda, ofis mekanlarinda nicelikten ¢ok
nitelik 6n plana cikarak uretkenligi tesvik eden, inovasyon,
sosyallesme, is birligini ve sirket kultirinin gelismesini
saglayarak calisanlari en dogru mekanda bir araya getirme
cabalari etkin alan kullanimi sunan ofislere olan yuksek
talep surekliligini korumaktadir.Artan enflasyon neticesinde
mal sahiplerinin kiracilar tGzerindeki baskisi artmis ve genel
olarak MIA ve diger bolgelerde Turk Lirasi bazinda birincil
kiralarda ciddi artis kaydedilmistir. Bunun yani sira, ikincil
lokasyonlardaki ofis pazarinda dolar bazinda dusuk kalan
kiralarin ylUkseldigi g6zlemlenmisgtir.

Ayrica, kiresel capta 6neme sahip istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi’nin 2021 yilinin son ayinda kiralama sureci
baslamistir ve projenin 2022 yili icerisinde tamamlanmarak
yaklasik 1 5 milyon m2 arzin pazara katilacagi éngérilmektedir.
Bu arzin yaklasik 50 ’si kamu bankalari ve finansal kurumlar
tarafindan kullanilacaktir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazari

c3'21 ca21 C1°22
Avrupa Stok  Bosluk  Dyo' Stk Bosluk e Bosiuk Oyt

Yakasi (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)
Levent - Etiler 891 14,6 25 891 16,0 22 15,7 23
Maslak 941 22,4 15 941 23,3 13 937 25,6 15
Z.Kuyu - Sigli Hatti 539 15,2 14 539 15,8 12 529 15,5 12
Taksim ve Cevresi 187 19,5 9 187 20,2 10 187 16,3 10
Kagithane 302 31,2 9 302 29,3 10 292 24,0 10
Begiktas™* 103 20,2 9 103 32,0 9 105 20,4 9
Bati Istanbul™** 829 8,4 6 829 10,6 8 655 8,1 9
Cendere-Seyrantepe 422 52,6 9 422 43,7 10 485 47 10

Anadolu Stok Bogluk  omnell gy Bogiuk  oiincl Bogiuk  oiincl
(binm?)  Orami (%) o Nra (binm?)  Orani (%) o Nra Orani (%) o Nra

pLER] ($/m?/ay) ($/m?/ay) ($/m?/ay)
Kavacik 105 195 105 14,2 10 143 10
Umraniye 753 14,0 12 753 16,2 12 765 10,1 12
Altunizade 84 30,6 12 84 38,6 12 84 31,3 12
Kozyatag 789 24,0 17 789 212 16 766 187 16
Dogu Istanbul*** 583 32,8 7 583 25,4 7 485 30,3 7

2022 Y1l 1. geyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki gceyrekle ayni seyretti. Gerceklesen toplam

kiralama islemleri 123,4 bin m?'dir. Bu geyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki ¢eyrege gére
%27,2 artig, bir 6nceki yilin ayni dénemine gére ise %104,3 artis gdsterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
***Kuglkyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




REPRDT
ELUPEY MAR OTOYOLU

- Mia/CBD
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
- Asya /Asia

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

(T

Kiralama iglemleri

2022 1. geyrek itibariyle
toplam kiralama islemi

Gerceklesen Toplam Kiralama Islemi (bin m?) 1283,4 bin m?dir.

Bosluk orani ise,
toplamda %20,02 olarak
gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m%ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000

6.460 6.460 6.460
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4.000
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| fa| Sl
0 L

G121 G421 G122

m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)

istanbul £14.170 £13.704 £17.291

izmir £11.193 £11.173 £11.819

Bursa £8.561 £9.197 £8.991
Ankara £8.640 £8.779 £8.283
Antalya £10.216 £9.846 £10.897
Kocaeli £7.011 £6.653 £6.636
Adana £6.847 £7.959 £5.860

Kaynak: Endeksa
*C1°22 verileridir.

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

400 Endeks Degeri: Aylik Nominal
300 290,61 2022 Mart Degisim (%)

290,61 3,86%
200 14915 14995 185,79 o
100 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Mar'19  Mar20 Mar21 Mar22 56,42% 190,61%

Kaynak: Endeksa

Tdrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2022 Mart sonu itibariyle 290,61 puan seviyesinde gerceklesti. Endeks,

gecen senenin ayni ayina oranla 104,82 puan artis gdsterirken, aylk 10,8 puan artis gésterdi. 2022 yilina
269,37 puan seviyesinde baslayan endekste, ilk lic aylik dénemde 21,24 puanlik bir artis yasandl.
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2022 Yili 1.Ceyregi itibariyla Tiirkiye’deki Mevcut Alisveris
Merkezi Arzi 453 Alisveris Merkezinde 14 Milyon m?
Seviyesine Gelmistir

2022 yih birinci ¢eyregi itibariyla Turkiye’deki mevcut
aligveris merkezi arzi 453 adet alisveris merkezinde yaklasik
14 milyon m? seviyesinde kaydedilmigstir. Diger yandan,
Turkiye genelinde 30 aligsveris merkezinde vyaklasik
895 bin m? ingaat halinde olan kiralanabilir alan bulunmaktadir.
2024 yili sonu itibariyla tamamlanmasi planlanan projeler
ile birlikte Turkiye genelinde toplam arzin 14,9 milyon m?
seviyesine ulagsmasi beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu ulke genelinde 1.000 Kisi
basina 165 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken,
istanbul 325 m? ile ilke ortalamasinin iki kati (zerinde
perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise

300 m2perakende yogunlugu ile 6ne ¢ikan sehirler arasindadir.
2024 vyili sonu itibanyla Turkiye genelinde perakende
yogunlugunun 170 m? seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir.

AVM perakende ciro endeksine bakildiginda Subat 2022
itibariyle 563’e ¢iktigi, bir énceki yilin ayni ddénemine
gére %139 artis gosterdigi gbzlemlenmektedir. Ziyaretci
sayisi endeksine bakildiginda ise Subat 2022 itibariyle bir
onceki yilin ayni dénemine gbre %97 lik artigla 69’a ¢iktigi
gozlemlenmistir. Bu artista pandemi sonrasi normallesme
ve bazi kisitlarin kaldiriimasinin etkisinin yUksek oldugu
soylenebilir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: Jones Lang Laselle

*1.Ceyrek 2022 itibariyle 1000 kisi basina diigsen AVM alani
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2022 1. Ceyrek dénem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 453, toplam kiralanabilir alan stoku ise
13 milyon 971 bin m?’ye ulasti. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37 ’sini olusturmaktadir.

Ttirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 165m? “dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.
*C1°22 sonu verisidir.




Mevcut Durum

ingaat Halinde

Toplam

Yeni
AVM Arzi

Donem Sonunda
Aktif Olacak

Donem Sonunda
Tamamlanmasi Beklenen

: Birim 134 11 145 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA (m?) | 5.155.876 334.416 5.490.292 467 14.345.387 14 374.450
Birim 45 3 43 480 14.725.803 13 380.416
483 14.865.803 3 140.000
TKA (m?) 1.721.927 88.850 1.810.777
- Birim 274 16 290 - TKA (m?)
D;lg'eir L (1.000 kisi bagina)
LS kA my) | 7.093.134 471.600 7.564.734 istanbul 325
Birim 453 30 483 Ankara 300
Tiirkiye »
TKA (m?) | 13.970.937 894.866 14.865.803 Diger 112
Tiirkiye 165
Kaynak: Jones Lang Laselle
“C1°22 verisidir.
Perakende Ciro Endeksi
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2021 Yilinda Ulkemizi 23.9 Milyon
Yabanci Turist Ziyaret Etti

2020 yilinda Turkiye’ye gelen yaklasik 12,7 Milyon yabanci
turistin yapmig oldugu harcamalar kisi bagi ortalama 716
Dolar olarak belirtiimektedir. 2019 yilinda kisi basi ortalama
harcamanin 642 Dolar oldugu g6z 6ninde bulunduruldugunda,
son yilda kisi basi harcamalarin artmis oldugu gérulmektedir.
2021 yilinda ise Turkiye’'ye giris yapan yaklasik 23.9
milyon yabanci turistin kisi basi 785 Dolar harcama yaptigi
gOrulmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanlhgr’ndan elde edilen verilere goére
2020 yilinin ilk doért ceyreginde Turkiye'ye gelen toplam
yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak 12 milyon olurken,
2021 yilinin ilk dért ceyregi icin bu rakamin 24.7 milyon
oldugu gézlemlenebilmektedir.

2022 yilinin ilk ceyreginde ise Turkiye'ye gelen 2.8 milyon
yabanci turistin %60.7’si Istanbul’a, %8.9’'u Antalya'ya,
%2’si Ankara’ya gelmigstir. Bu Ug ili %1.8 ve %0.1’lik paylar
ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari bir énceki
yihin ayni dénemi ile kargilastirildiginda gelen yabanci turist
sayisinda gorilen %166 artis, Mart 2020 itibariyle dinya
ile paralel olarak Turkiye’yi de 6énemli bir dlcekte etkileyen
COVID-19 salgininin turizm performansini énemli 6lgekte
etkilemistir. 2019 yili yabanci turist sayilari gbéz 6éninde
bulunduruldugunda COVID-19 salginindan énceki en yliksek
performans gdsteren yildir. Bu sebeple, 2022 yili ilk ¢eyreqi
2019 wyilinin ilk ceyregiyle karsilastirildiginda pandemi
etkilerinin azalmaya basladigi sdylenebilir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tarkiye genelinde toplam 524 bin oda kapasitesi ile 5.339
isletme belgeli, 63 bin oda kapasitesi ile 572 yatirim belgeli
konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kirlhmlarina bakildiginda ilk sirayi 938 tesis ve
224 bin oda kapasitesi ile Antalya cekmekte, onu takiben 697
tesis ve 67 bin oda kapasitesi ile istanbul gelmektedir. Mugla
ise 423 isletme belgeli tesise ve 52 bin oda arzina sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler g6z 6ninde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 572 tesis icinde
en blyik payi 84 tesis ve 16 bin oda kapasitesi ile Antalya
almakta, onu takiben 66 tesis ve 7 bin oda kapasitesi ile
istanbul, 59 tesis ve 7 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
oranl %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 yilinda Turkiye
genelinde yatak doluluk orani ise %42.32’dir. Yatak dolulugu
en yuksek olan sehir %48.35 ile Antalya, onu takiben
%43.74 ve %41.51 ile istanbul ve izmir gelmektedir. Mugla ve
Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %40.73
ve %34.49 olmustur. 2022 yilinin Subat ayindan itibariyle
Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %24.20°dir.

2016 yilinda istanbul ve diger bélgelerde otellerin doluluk
oranlar ve fiyatlari turizm genelindeki yavaslama sebebiyle
ciddi bir dusus yasamis, 2017 ve 2020 yili arasinda 2016
yili dncesi dénemlerine yaklasmistir. Ocak ayindan itibaren
dinya ¢apinda yasanan Covid-19 salgininindan, dinya ile
paralel olarak Turkiye’'deki otel performansi da negatif olarak
etkilenmistir.

2021 yili doluluk oranlar Turkiye geneli icin %52.1 olarak
hesaplanirken; istanbul icin doluluk orani %54.4 olmustur.
Ayni dénem icin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen
oda fiyati 82 Euro iken istanbul’da 91 Euro olmustur. 2019
yili performans gostergeleri gbz 6ninde bulundurularak,
ortalama gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine
ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma surecine
devam ettigi sOylenebilir. 2022 yilinin ilk ¢eyreginde ise
Tirkiye genelinde %58.8 olan doluluk orani, istanbul igin
%65.8°dir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda fiyati ise
Tirkiye genelinde 75 Euro, istanbul’da ise 95 Euro’dur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)
Tiirkiye 24,71
2021

8,74 1 9 0,63 0,39 4,87

Tiirkiye 12,70

- [ |
3,30

, 067 500 030018 3,25

Tiirkiye 45,00
2019

14,60 3,20 14,90 1,20 0,59 10,51

Tiirkiye 39,40 Antalya [l
Mugla [l
12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37 Istanbul [
Izmir [

Ankara i

Diger i

2018

Tiirkiye 32,40

2017

9,40 1,98 10,70 0,76 0,50 9,06

2022 yilinin ilk iki ayinda Ttirkiye’ye gelen 2,8 milyon yabanci turistin %8,9'u Antalya’ya, %60,7’si Istanbul’a, %2,0’si
Ankara’ya gelmistir. Bu tg ili %1,8 ve %0,06’lik paylar ile Izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari 2021 yilinin ayni
periyodu ile karsilastirildiginda ciddi bir ylikselis (%167) yasandigi goérilmektedir

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 524 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 5.339 isletme belgeli, 63 bin oda
Al o o A o 55 kapasitesi ile 572 yatirim belgeli konaklama
ntalya : : tesisi oldugju gérilmektedir.
Mugla 423 51.788 59 6.900
i Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 697 67.070 66 6.610 19.04.22 tarihinde giincellenmigtir.
izmir 508 24.684 42 3.524
Ankara 206 15.582 13 1.332
Diger 2.567 140.075 308 28.718
Turkiye 5.339 523.618 572 62.623
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Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Bag1 Harcama Turizm geliri 2022 yili 1. geyrekte bir

onceki yilin ayni ceyregine gére

Turist (Dolar)

C1'16 4.014.546 717 %122,4 artarak 5 milyar 454 milyon
. 488 bin dolar oldu. Turizm gelirinin
c216 6.330.571 602 %76,5'i yabanci ziyaretcilerden,
C3'16 9.466.509 622 %23,5' ise yurt diginda ikamet eden
C416 5.453.780 626 vatandas ziyaretcilerden elde edild.
— 2022 yili 1.ceyrekde Tlirkiye'ye gelen
2016 25.265.406 633 4,94 Milyon yabanci turistin yapmis
C1'17 3.772.293 637 oldugu harcamalar kisi basi ortalama
c217 7 675.032 570 844 Dolar olarak gériilmektedir.
T Bir énceki yilin ayni dénemine gére
G317 13.770.308 634 yabanci turist sayisi %171 artmig,
Cc4'17 6.861.894 687 kisi bagi yapilan ortalama harcama ise
o TR — %8, 1 azalmigs goériinmektedir.
c1'18 4.908.831 682
c2'18 9.855.102 602
C3'18 15.904.734 589
c4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c1'19 5.460.380 678
c2'19 11.499.211 607
G3'19 18.438.139 623
C4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
c1'20 4.635.845 710
C2'20
¢3'20 4.430.053 649
C4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
G121 1.826.227 918
c221 3.144.815 694
c321 11.457.951 773
c4'21 7.511.028 809
2021 23.940.021 785
c122 4.943.964 844
Kaynak:TUIK

*29.04.22 tarihinde guncellenmistir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamigtir.
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

5 Blytksehirde Otel Doluluk Oranlari (%)
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Pandemi éncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tlirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 yilinda Ttirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %42.327dir. Yatak dolulugu
en yliksek olan sehir %48.35 ile Antalya, onu takiben %43.74 ve %41.51 ile Istanbul ve izmir gelmektedir. Mugla ve

Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %40.73 ve %34.49 olmustur. 2022 yilinin Subat ayi itibariyle
Turkiye genelinde igsletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %24.20dir.

Kaynak:T.C. Kdlttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
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Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80,0% 74,0
o 71,1 66,2 67.6 65.8
58,8
60,0% 54,4 52 1
40,0% 37,24 359
20,0%
0,0% —_— - —_— — — ——— ——
2018 2019 2020 2021 c122
mistanbul = Turkiye
Kaynak: STR Global
*2022 Q1 igin Ocak-Mart verileri kullanilmigtir.
Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
€ 120,00
€100,00 82.73 89,67 91,35 8174 94,52
€ 80,00 70,44 7749 7819 7053 : 75,27
€ 60,00
€ 40,00
€ 20,00
€ 0,00 — —— = — —
2018 2019 2020 2021 c122

mistanbul = Tlrkiye

Kaynak: STR Global
*2022 Q1 igin Ocak-Mart verileri kullanilmigtir.

2022 yili ilk geyredi Tiirkiye genelinde %58,8 olan doluluk orani, Istanbul icin %65,8 olarak gerceklesmistir.

Bu dénemdeki gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 75,3 Euro, Istanbul’da ise 94,5 Euro’dur.
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2022 Yihinin Ik Ceyreginde Birincil Kira Metrekare Basina
USD Bazinda 6,00, TL Bazinda ise 75 Seviyesindedir

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli bélgesinde yaklasik 10,55 milyon m? toplam depo
stokunda 6,8 milyon m? ticari kullanim amagch lojistik arzi
yer almaktadir. 2022 yihnin ilk ¢eyreginde bosluk orani
%11.1 olarak kaydedilmistir. insaat halindeki projelerin hacmi
ise yaklasik 550 bin m? olarak kayit altina alinmigtir ve séz
konusu projelerin tamamina yakini ticari kullanim amagli
projelerden olugsmaktadir.

2022 yilinin ilk ceyreginde 8.340 m? lojistik kiralama
islemi gerceklesmistir. Birincil kira metrekare basina USD
bazinda 6.00, TL bazinda ise 75 seviyesindedir. Mevcut
ve ingaat halindeki arzin kisith olmasi sebebiyle, piyasada
yuksek talep karsisinda kira fiyatlari tzerindeki yukari yonlu
baskinin yilin devaminda da etkili olacagi beklenmektedir.

Lojistik

61



Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000 504 524 524 524 524 1.370 1.370 1.370 1.370 1.370
218 218 218 218 218
4.000 306 302 302
3.000
334 334 334 334 334
35 35 35 35 35
2.000 419 4253 4.261 4.261 4.261 2910 2011 2011 040 i
1.000 2312 2.352 2.352 2.352 2.352
0

C121 G221 (C321 C421 C122 C121 G221 €321 G421 C122 C121 €221 C321 (€421 C122

mMevcut Stok  minsaat Halinde  m Proje Halinde

2022 yili 1. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 553 bin m? oldu.

Insaat halindeki stok 554,5 bin m? olarak gériiniirken proje halindeki stok 2 milyon 227bin n? olarak kayit altina
alindi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

4.000 1.370 1.370 1.370 1.370 1.370
292 292
3.000 504 524 524 524 524
215 215 215 215 215
2.000
334 334 334 334 334
27 27 27 27 2889 2889 2.902 2.931 2.931
1.000 2.285 2.342 2.350 2.350 2.350
1.464 1503 1.504 1.504 1.504
0 | | | | | | | | | |

C121 G221 (€321 C421 C122 C121 G221 G321 (421 Q1'22 Q1'21 (;221 (;321 (;4'21 c122

mMevcut Stok  mingaat Halinde ®Proje Halinde

2022 yili 1. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku
6 milyon 785 bin n? oldu. insaat halindeki stok 534 bin m?; proje halindeki stok 2 milyon 227 bin m? olarak
gériinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)

300 og
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Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 1. ceyrek sonu itibariyle 8 bin 340 m? kiralama iglemi gértildi. 2022 yili ilk

ceyreginde gerceklesen toplam kiralama, bir 6nceki ceyrege gére yaklasik %24 oraninda azalis géstermistir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

5,0 5,0 5,0 5,0
4,3 4,3 4,2 4,2 42 41 43 41 43 41
2%7|| 2ﬂ7|| :a7|| Z7|| ||za7|| ||za7|| ||:a7||
C220 €320 C420 c121 c221 C321 c421 Cc1'22

mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu  mKocaeli

O = N W >~ 00O

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 1. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %88,9'u kullaniimaktadir.

Gecen senenin ayni déneminde bu oran %88,2’idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Turkiye’de Gayrimenkul Yatirnrm Fonu

mm 7 Em

Pazar Buytklugu

2022 Yili Ik Ceyregi Itibari ile

16 Milyar TL Seviyesinin Uzerine Cikmistir!

ihrac ddnemi devam eden ve ilk defa yatirim almis olan fonlar
dahil olmak Gzere toplam 84 gayrimenkul fonu yatirim almistir.

Gayrimenkul Yatinm Fon buytkligu bir 6nceki ceyrek ddneme
gbre %23,5 artis gostererek, 16 milyar TL seviyesinin Gizerine
cikmistir. GYF pazari toplam buyukliginin, 2018 yili son
ceyreginden itibaren 2022 yili ilk ceyregi de dahil olmak Uzere
her ¢eyrek pozitif yonde arttigr gdzlemlenmektedir. Bu yilin ilk
ceyrek rakamlari, 2021 yilinin ayni ¢ceyregi ile kiyaslandiginda
GYF Pazar buyukligi son bir yillik periyotta %82,2 blylime
gerceklestirerek 8.9 Milyar TL seviyesinden 16.1 Milyar TL
buyukluge ulasmistir.

Gayrimenkul ~ Yatirm  Fonlar’nin  stratejik  durumuna
bakildiginda en ylksek oran %59,81 ile Karma niteliklerde
%16,06 ile Ofis, %14,61 ile Konut nitelik grubundan olustugu
gorulmektedir.

Borsa listanbul Nitelikli Yatinmei islem Pazar’nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu islem gdrmektedir. NYiPte islem
géren gayrimenkul yatirnm fonlari, Qinvest Portféy Ydnetimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfdy Yoénetimi Avrasya
Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portfdy Yénetimi A.S. Re-Pie
GYF (FPREP) Albaraka Portféy Yénetimi Batisehir GYF
(ALBTS), Albaraka Portféy Yonetimi Dikkan GYF (ALDUK),
Albaraka Portféy Yénetimi One Tower GYF (ALONE), Mikafat
Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol GYF (MPATA) dir.

GYF'ler
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Gayrimenkul Yatinnm Fonu Pazari Toplam Bdyukldgu

20.000.000.000
15.000.000.000
10.000.000.000

5.000.000.000

o H

C3'18 C4'18 C1'19 G219 C3'19 C4'19 C1'20 G220 C3'20 C4'20 G121 G221 C321 G421 C1°22

2.525.858.143,00
3.443.430.605,00
4.948.501.075,00
5.126.119.436,00
5.495.709.160,00
6.365.232.541,00
6.600.051.937,00
6.738.806.606,00
6.884.153.722,00
8.349.932.930,00
8.852.567.629,00
10.023.903.570,00
11.063.581.335,00
13.061.686.686,88
16.130.962.294,59

m Gayrimenkul Yatirrm Fon Pazari Toplam BlyUkligu

Kaynak: PortfolioBase

Gayrimenkul Yénetim Sirketlerinin Yonettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari

is PYS

Re-Pie PY$
Albaraka PY$
Ak PYS
Mukafat PY$
Omurga GGSPY$
Atlas PY$S

Arz GGSPYS
Neo PYS

Akfen GPY$S
Ziraat PYS
Nurol PYS

Unla PYS

24 GGSPYS
Oyak PY$
Aura PY$S
Primo PYS
Kalender GPY$
Oragon GPYS

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18%

Kaynak: PortfolioBase




Gayrimenkul Yatirnm Fonlari

Fon Kurucusu Adet GYF’ler

e 1 e e
Nurol PY$S 5 Nurol Tower, Z Residans, EGC Konut, M Charm, Oc Hedef

24 GGSPYS 7 A1, Altin Basak, Al-Zamil, Kardelen, Portakal Cicegi, Primo, Lotus
Albaraka PY$S 9 Batisehir, Dikkan, One Tower, Bereket Katilim, Eksim, Form, Flora, Anka, Arsa Kapisi
Neo PYS 7 Birinci, ikinci, Ugl’]ncﬂ, Dérdincu, Besinci,Altinct, Yedinci

Arz GGSPY$ 5 Birinci, ikinci, Ugﬁncu, Dérdlincu, Besinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar Istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari
AK PYS 3 Birinci, Dérdiincii, Sampas Holding Ozel

Omurga GGSPYS 3 Ufuk Karma, ikinci, Cati

Atlas PYS 4 Saglam, A&AK, Esta, Gliney

Aura PYS 3 Konut Alfa Katillim,Odak Konut,Kuzey Ege

Mukafat PYS 3 Atasehir Metropol, Birinci Gayrimenkul, Birinci Akaryakit

Unli PYS 2 Birinci, ikinci

Qinvest PYS 2 Re-Pie, Birinci

Atlas PYS 4 Esta,A&AK, Giliney, Saglam

Akfen GPY$S 1 Birinci

Magasid PY$S 1 Birinci

Kizilay GGPY$S 1 Birinci

Oragon 1 Birinci

Fiba PYS 1 Re-Pie

Oyak PYS 1 Birinci

Primo PYS 1 Primo

Ziraat PYS 1 Uskiidar

Toplam 84

Kaynak: PortfolioBase




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Ak Portfdy Yénetimi Dérdiinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.329.831.466
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.015.718.817
Mukafat Portfdy Yoénetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 954.022.297
is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 858.466.436
Atlas Portfdy Yonetimi Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu 822.467.467
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Dikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu 820.525.556
Akfen Gayrimenkiil Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 776.216.305
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 737.879.421
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu 541.752.659
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu 540.805.645
Ziraat Portfoy Yonetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu 496.972.876
is Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 489.549.318
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 442.080.498
Re-Pie Portfoy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirim Fonu 382.515.818
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 353.414.959
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu 325.075.208
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 311.650.385
Mikafat Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 306.046.610
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 283.283.706
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu 252.065.490
Re-Pie Portféy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirim Fonu 247.087.026
Neo Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 215.224.380
Ak Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 201.510.626
Neo Portféy Yénetimi Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 180.859.715
Re-Pie Portfdy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 175.517.365
Neo Portfdy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 172.395.641
Re-Pie Portféy Yoénetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 156.214.386
Oyak Porfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 150.421.439
Neo Portfdy Yénetimi Altinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 135.231.939
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi Dérdiinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 122.195.137
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatirim Fonu 121.800.478
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 118.936.159
Ak Portféy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu 116.211.893
Unlii Portfoy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 111.768.425
Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 104.524.068
Nurol Portféy Yénetimi Oc Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu 103.828.639
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 97.426.102
Atlas Portfdy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 97.247.662
Neo Portféy Yonetimi Dérdlinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 93.036.016
Akportfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 92.620.086
Qinvest Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirm Fonu 85.700.939
Atlas Portfoy Yonetimi A&Ak Gayrimenkul Yatirim Fonu 72.960.702
Re-Pie Portfdy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu 64.005.029
Unlii Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 63.578.359
Aura Portféy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 58.651.765
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 54.787.524
Re-Pie Portfdy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 52.486.606
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 47.369.780
Fiba Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirnm Fonu 45.451.117
24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.973.256
Albaraka Portfoy Yonetimi Anka Gayrimenkul Yatirim Fonu 40.718.305

Kaynak: PortfolioBase
31.03.2022 tarihi itabariyla biytikligd 10 milyon TL ve dsti olan fonlarin toplamidir.




Nurol Portféy Yénetimi M Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 40.300.806
Qinvest Portféy Yénetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 37.347.033
24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 35.736.125
Nurol Portféy Yénetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.661.782
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 27.591.945
Albaraka Portféy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.275.918
Neo Portféy Yénetimi Ugtincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.513.046
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Ugiincti Gayrimenkul Yatinm Fonu 23.334.613
Aura Portféy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirm Fonu 21.001.166
Re-Pie Portfdy Yonetimi Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu 19.193.771
Re-Pie Portféy Yonetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 16.959.168
24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.678.560
Nurol Portfdy Yénetimi Eg¢ Konut Gayrimenkul Yatirnm Fonu 15.077.578
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.140.760
Omurga Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi Ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 13.609.902
Re-Pie Portfoy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu 11.863.239
Nurol Portfdy Yénetimi Rezidans Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.998.066
Neo Portfdy Yonetimi Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.207.735
Toplam $15.875.572.716

Kaynak: PortfolioBase
31.08.2022 tarihi itabariyla blytikltigd 10 milyon TL ve dstii olan fonlarin toplamidir.




Gayrimenkul Yatirnrm Fonlarinin Stratejik Dagilimi

Akaryakit
Arsa-Arazi 0,33%

AVM/Perakende “79%  Okul 0,27%
7,12% Ofis

16,06%

Konut
14,61%

Karma
59,81%

Kaynak: PortfolioBase, KAP




Borsada Islem Géren GYF Performanslari
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—— ALBARAKA PY DUKKAN GMYF

—— ALBARAKA PY BATISEHIR GMYF

— ALBARAKA PY ONE TOWER GMYF

— RE-PIE AVRASYA STRATEJIK GMYF —— QINVEST PY RE-PIE GMYF

—— FiBA PORTFOY YONETIMIi RE-PIE GMYF

— MUKAFAT ATASEHIR METROPOL GMYF

Kaynak: Borsa Istanbul







GYO Endeksi 2022 [k Ceyredinde Rekor Tazeledi

2021 yilinin degerlendirmesinin basligr 2022’nin gayrimenkul
yiliolacagi seklindeydi. Yukselen enflasyonlabirlikte diisenalim
glcu sebebiyle mal varliklarini korumak isteyen yatirimcilarin
bu dénemdeki tercihi énceki yazimizda éngérdigumuiz gibi
gayrimenkul sektért oldu. 2022 yilinin ilk ceyrek verileri yil
771 puanla zirvede kapatan endeksin %26,4’lik bir artisla
912 puanla rekorunu yeniledigini gbstermekte. Ayni dénemde
rekor kiran BIST 100 endeks getirisi %20,22 olmugtur.
2022 yil Mart sonu itibariyle ufak bir yikselisle halka aciklik
orani %45, fiili dolasim orani %28 seviyelerine yikselmis ve
44,2 milyon USD yabanci girisi olmustur. Piyasa degerinin
117 milyar TL'ye yikseldigi 37 adet GYO’nun yerli yatirmci
orani %88, yabanci yatirimci orani da 2 puan yukselisle
%12 olarak gergeklesmistir. Kurumsal yatirimci orani (%50,3)
bireysel yatinmci oraninin (%49,7) neredeyse esitlendigi

ilk ceyrekte dagitilan temetti orani 174 milyon TL olarak
hesaplanmigtir. Uyruk bazinda GYO’lara yatirrm yapan
yabanci yatirnmcilar siralamasinda ABD, Hollanda, Birlesik
Kralhk, Bahreyn ve Jersey ilk 5 sirada yer almaya devam
etmektedir.

Artan insaat maliyetleri, yukselen kur, dusik arz ve
enflasyonun orta vadede yuksek seyretmeye devam edecek
olmasi gayrimenkul sektérine ve O6zellikle gayrimenkul
sermaye piyasasi araglarina olan ilgiyi devam ettirecektir. Bu
dénemde yatirim yapmak her ne kadar maliyet kaynakl olarak
riskler ve belirsizlikler barindirsa da artan talep ve yetersiz arz
dikkate alindiginda gayrimenkule yatinm yapan firmalarin
ve bu firmalara yatinm yapan yerli ve yabanci yatirimcilarin
getirilerinin yiksek seyredecegini sdyleyebiliriz.

GYO'lar
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BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GMYO endeksi TL bazinda 2021 yili 4. ceyrekte 721,09 ile tamamladigi seyrine 2022 yili 1.ceyrek sonu
itibariyle 911,51 seviyesinde kapatmigtir.

BIST GYO Endeks Performansi™ (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir.

GMYO endeksi USD bazinda 2021 yili 4. ceyrekte 54 ile tamamladigi seyrine 2022 yili 1.ceyrek sonu
itibariyle 62 seviyesinde kapatmigtir.




Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G1
31 31 32 31 33 33 33 37 37

Halka Aciklik Orani

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G1

52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 44% 45%
Fiili Dolagim

2014 2015 2016 2017 r{k:} 2019 2020 2021 2022-G1

37% 42% 39% 39% 38% 36% 32% 27% 28%

Yabanci Islemleri - Net Girig Cikiglar (Milyon USD)

2015 2016 2017 2022-G1
142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -42,79 44,22
Piyasa Degerleri (Milyon TL )
2015 2016 2017 2022-G1
21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.95 117.214
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2015 2016 2017 2022-G1
9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 8.003

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tum veriler MKK’dan temin edilmistir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G1
14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 150.829 32.888
33.581 37.003 74.348 49.174 70.436 445147 415.124 103.562

12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 48.775 7.462

*USD degerinin hesaplamasinda TCMB 30.03.2022 tarihli Déviz Alis kuru kullanilmigtir.

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-C1
22% 20% 14% 16% 1% 16% 20% 79%
78% 80% 86% 84% 89% 84% 80% 21%

Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-C1

1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1640 1.872 1.852
132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 357.362 429.676 409.581
133.777 130.698 147.245 155.886 182.478 359.002 431.548 411.433

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G1
4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 6.180
6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 46.729
11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 52.910
Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-(1
41% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 12%
59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 88%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tdm veriler MKK’dan temin edilmistir.




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirirm Dagilimi (Milyon TL)

Yabanci Bireysel 62 90 79
Yabanci Fon 1.509 1.500 2.370
Yabanci Tlzel 2.433 2.388 3.731
Yerli Bireysel 15.114 22.308 26.533
Yerli Fon 726 2.843 3.542
Yerli Ttzel 7.639 10.331 13.884
Yerli Yatirim Ortakhgi 1.233 1.952 2.677
Yerli Diger 78 80 92
Toplam 28.794 41.491 52.910
2020 2021 2022-G1
Yabanci Bireysel 0,2% 0,2% 0,1%
Yabanci Fon 5,2% 3,6% 4,5%
Yabanci Ttizel 8,4% 5,8% 7,1%
Yerli Bireysel 52,5% 53,8% 50,1%
Yerli Fon 2,5% 6,9% 6,7%
Yerli Ttzel 26,5% 24,9% 26,2%
Yerli Yatinm Ortakligi 4,3% 4,7% 5,1%
Yerli Diger 0,3% 0,2% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2020 2021 2022-G1
Bireysel 52,7% 54,0% 50,3%
Kurumsal 47,3% 46,0% 49,7%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK’dan temin edilmistir.




G YO Sektériiniin Hisse iskonto Orani
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mGYO Sektoriinin Hisse iskonto Orani

*Piyasa degerinin yil sonu 6zkaynaklara gére iskontosudur.

Dagitilan Temettii Tutarlari (TL)

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Toplam

GYO'lar

212.722.896
376.228.029
310.765.097
697.442.121
733.393.223
676.305.697
446.770.341
1.131.165.144
519.025.774
358.932.961
414.151.832
174.500.472

6.051.403.585

GYO

Akis GYO
Akmerkez GYO
Alarko GYO
Ata GYO
Atakule GYO
Baskent GYO
Deniz GYO

Emlak Konut GYO

Halk GYO

Is GYO

Marti GYO
Mistral GYO
0zak GYO
Panora GYO
Reysas GYO
Saf GYO
Servet GYO
Sinpas GYO
Torunlar GYO
Vakif GYO
Yeni Gimat GYO

Toplam

186
174.500.000
14

90

182

174.500.472

Toplam

465.257.570
478.679.372
163.150.634
701.701
2.172.196
174.500.000
1.014.818

2.451.777.545

35.014.863
345.635.078
5.708.206
8.285.968
1.900.079
315.835.045
1.135.609
391.323.255
5.102.909
104.597.905
194.726.434
677.056
904.207.343

6.051.403.585

Dagitilan Toplam
Temettiideki Payi

7,69%
7,91%
2,70%
0,01%
0,04%
2,88%
0,02%
40,52%
0,58%
5,71%
0,09%
0,14%
0,03%
5,22%
0,02%
6,47%
0,08%
1,73%
3,22%
0,01%
14,94%
100%



30.06.2021

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Yatirimcilarin Adreslerine Gére ik 10 Ulke

30.09.2021

Yatinnmci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 818.029.886
Hollanda 713.114.992
Birlesik Krallik 325.631.800
Bahreyn 162.690.000
Virjin Adalari (ingiliz) 111.895.502
Luksemburg 63.764.486
isvigre 55.895.262
irlanda 44.708.220
Jersey 41.539.761
Polonya 40.152.608
31.12.2021

Yatirimci Adres Ulkesi

Amerika Birlesik Devletleri

Piyasa Degeri (TL)

1.330.117.823

Amerika Birlesik Devletleri 963.751.370
Hollanda 640.387.137
Birlegik Krallik 344.298.568
Bahreyn 155.730.000
Jersey 153.871.447
Bulgaristan 124.355.122
Virjin Adalari (ingiliz) 102.220.871
Liksemburg 59.487.242
irlanda 53.035.741

isvigre 47.441.963

31.03.2022

Yatirimci Adres Ulkesi

Amerika Birlesik Devletleri

Piyasa Degeri (TL)

2.280.134.035

Hollanda 754.095.902
Birlesik Krallik 467.175.428
Jersey 380.310.788
Bahreyn 186.180.000
Virjin Adalari (ingiliz) 120.171.518
Bulgaristan 116.760.794
Liuksemburg 73.673.252
irlanda 55.542.673
Bissan (Ruanda) 54.456.499

Hollanda 1.580.529.291
Birlesik Krallik 876.916.138
Bahreyn 204.450.000
Jersey 177.744.467
Birlesik Arap Emirlikleri 147.266.878
Virjin Adalar (ingiliz) 115.239.283
Danimarka 99.997.134
Luksemburg 80.880.098
iranda 70.988.836
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Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.

*Dénem Kari / Toplam Aktifler dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.
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