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insaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

Dinya genelinde en dnemli risk unsuru olarak ortaya ¢ikan
pandemi ve etkileri nispeten hafiflemis olsa da sonbahar
itibariyla vakalarin olasi artisi ekonomik surecleri etkileyecek
gibi gériinmektedir. Gegtigimiz bir yillik stire boyunca salginin
hafiflemesi ve kiresel tesviklerin etkisiyle artan varlik talebi
icinde en 6nemli araglardan birisi de gayrimenkul olmustur.
Dinya genelinde degisen talep yapisina gbre gayrimenkule
olan ilgi artmig, dusuk faiz ve bol likidite dénemi de bu strece
destek olmustur. Varlik fiyati anlaminda benzer sire¢ 2022
yili ilk yarisi boyunca da hissedilmistir. Ancak yilin ikinci
yarisi itibariyla basta ABD olmak Uzere gelismis Ulkelerde
parasal kisitlama tedbirleri alinmaya baslamistir. Bu slrecin
basta riskli finansal varliklar olmak Gzere gayrimenkul ve
tirevlerinde de negatif etki yaratabilecegi unutulmamahdir.

2022 yili ilk yarisinda 2021 yilinin genelinden aldigimiz
etkiler devam etmekle birlikte klresel enflasyonun artik
bir tehdit olarak goérilmeye baslanmasi, neredeyse 2008
finansal krizinden bu yana devam eden disuk faiz bol
likidite déneminin sonunu getirmeye baslamistir. ABD’den
AB’ye kadar pek cok ilke ve bolgede enflasyon son 40 yilin
en yuksek seviyesine cikmistir. Basta FED (ABD Merkez
Bankasi) olmak Uzere pek cok para otoritesi enflasyonun
yaratacag! olumsuzluklara karsi buylime ve istihdam kaybini
gdze alir bir tutum sergilemeye baslamistir. Dinyanin 6énde
gelen merkez bankalarinin bilango kugultme, faiz artirma
egilimleri giderek glclenmekte olup zaten dengesiz olan talep
ve arz yapisini etkilemeye aday gériinmektedir. Artan parasal
maliyetlerin halihazirda ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan
kiresel ekonomiyi nasil etkileyecegi tartisma konusu olmustur.
Bir yandan yiksek enflasyon diger yandan artan parasal
maliyetler ve azalmasi beklenen talep disinildiginde bati

ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma olasiligi
da bulunmaktadir. Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel
enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve
issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma
maliyeti ekonomiler i¢in tehdit olusturmaktadir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise
‘biyume’ rakamlar karsimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne yone
evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse
salgin 6ncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan
rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel olarak buyume oldukc¢a
sorunlu bir hal almistir. Buyimenin saglikli ve surdurilebilir
olmasi gun gectikgce zor bir hal almaktadir.

IMF tarafindan yayinlanan (Haziran-2022 Diinya Ekonomik
Gorinum- ‘Kasvetli ve Daha Belirsiz’) raporunda Turkiye
ekonomisinde 2021 yilinda ylizde 4, 2022 yilinda ise ylzde
3,5 blyime tahmini yapilmistir. IMF Turkiye tahminini Nisan
ayinda yayinladigi rapora gére 2021 igin yuzde 1,3 2022
icinse ylzde 0,5 arttirmistir. Dinya ekonomisinin gegen yil
yuzde 6,1 blyudigu kaydedilen raporda, kiresel ekonominin
bu yil ylizde 3,2 ve gelecek yil ylzde 2,9 blylimesinin
beklendigi bildirilmistir. IMF, nisan ayinda yayimladigi raporda,
kiiresel ekonominin 2022 ve 2023’te ylzde 3,6 blyulyecegini
Ongdrmustu.

Yasanan asagi yonll revizyonda enflasyonun énlenmesi igin
atilan sikilastirici tedbirler, hammadde ve lojistik sorunun
azalsa da devam ediyor olmasi ve suregelen Ukrayna- Rusya
savasinin etkisi olmustur.

ise kuresel
ve enflasyonist

incelemede 6zellikle dikkat ceken nokta
dengesizliklerin daha da artirabilecegi
egilimin gelir dagilimini daha da bozmasi olasiliginin artigidir.
Tum dinyada yasanan bu tip dengesizliklerin gerek talep
gerek is yapis seklinde dnemli degisiklikler getirebilecegi de
unutulmamaldir.

Ulkemizde enflasyonun yiiksek seyretmesi ise hem maliyetler
hem de tlketici davraniglari Gzerinde etki yaratmaktadir.

'IMFhttps://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2022/07/26/world-economic-outlook-update-july-2022,




Blyumenin canh olmasi bir avantaj olsa da fiyat istikrarinin
saglanmasi da tim sektérleri olumlu yonde etkileyecektir.

Tarkiye’de insaat ve gayrimenkul sektérinin en Onemli
gbstergelerden  birisi  olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2022 yilinin ilk yarisinda
konut satislarinda momentumun korundugu gézlenmektedir.
Alti aylik slirecte 726 bin adet konut el degistirirken gegen
yilin ayni dénemine gbre ylzde 31,4’lik bir artisi isaret
etmektedir. Satis tlrlerine gore ise en 6nemli artis 2021
yihnin ilk yarisina goére, ipotekli satislarda yasanmistir. 2022
yihinin ayni déneminde ipotekli satislar yizde 63,5’lik bir artis
gbstermis ve 170 bin &dete ulagsmistir. Sirecte talebin gicli
olmasinin yaninda enflasyona goére kredi maliyetlerinin reel
olarak ucuz olmasinin etkisi de gdzlenmistir. Ancak haziran
ayindan sonra uygulamaya alinan makro ihtiyati énlemler
kredi faizlerini yukari cekmeye baslamigtir.

Artan talebe bagli olarak 6zellikle konut fiyatlarinda kayda
deger bir ylikselis yasanmistir. TCMB tarafindan agiklanan
2022 Mayis ayi verilerinde; bir 6énceki yilin ayni ayina goére
nominal olarak ylzde 145,5, reel olarak ise ylzde 41,1
oraninda artis gerceklesmigtir.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

1. Insaat maliyet endeksi TUIK verilerine gére Mayis 2022
de yillik olarak yizde 105,7 artmistir. Endeksin alt kirilimlarina
baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni dénemde ylizde
130,7, iscilik maliyetlerinin de ylizde 44 olarak yukselmigtir.
Maliyet artigi tekil Grin bazinda (6rnegin ¢imento ve demir
gibi daha yuksek oranlarda gerceklesmistir.) S6z konusu
maliyet artiglari yeni konut fiyatlari basta olmak Uzere tim
insaat sektérindeki fiyatlari yukari ceken bir etmen olarak
karsimiza ¢cikmaktadir.

2. Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta
konut olmak Uzere tim gayrimenkul cesitlerinde talebini
oldukca artirmistir.

3. Arz yonll Gretim azalmis talebin fazla olmasi basta satis
fiyatlari olmak Uzere kiralar dahil tim degerleri yukariya
itmigtir.

4. Yabanci talebi de devam etmekte olup &zellikle
vatandasghk ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin
devam etmesi canhhgi surdirmektedir. Gegtigimiz glnlerde
yapilan dizenleme ile 250 bin ABD Dolarinda 400 ABD
Dolarina cikarilan rakam talep agisindan bakildiginda trendi
degistirmeyecek gibi goérinmektedir. Kur degisimleri de
g6z 6nune alindiginda bu oranin yukari olarak revizyonu
Onuimuzdeki ddnemde guindeme gelebilir.

5. Maliyet artigl yaninda insaat malzemesi hammaddelerinin
ithal edilen kisimlarinin tedariki icin yasanan guiclukler, i¢
piyasada fiyatlari daha da hizl artirmaktadir.

6. BulylUk sehirlerde arazi ve konut yapilabilir yerlerin
degerlerinin de hizli yikselmesi gézlenmektedir.

7. Bazi yuklenici ve mditeahhitlerin isletme sermayesi
ve nakit akisi sorunlari yagsamalari da piyasadaki arz talep
dengesini olumsuz etkilemektedir.

8. Dogal konut talebi de slrmekte olup salgin sonrasi
ertelenen talep ve reel getiri arayisinda olan tasarruf
sahiplerinin de talebiyle birlesince piyasa fiyati hizla yukar
gitmektedir.

9. Arz ve talebin dengelenmesinin slre alabilecegi
dikkatlerden kagcmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere
dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi surdurulebilir
bir durumda degildir.

10. Konut basta olmak tizere erisilebilir ve strdurdlebilir yapim
icin daha onceki raporlarda siklikla dile getirdigimiz yapisal
dizenlemelerin hayata gecirilmesi (Gayrimenkul ve haklari
ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye
dayal Grdinlerin gesitlendiriimesi gibi) yerinde olacaktir.

*https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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insaat ve gayrimenkul sektdrii gerek kiiresel gerekse ic
dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve
yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek
durumlari ise sirdurllebilir bir hale doénugstirebilmek igin
hukuki dizenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara kadar
bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat

Sunus ve Degerlendirme

ve gayrimenkul sektérimiz hem istihdam hem de Uretim
anlaminda kiresel bir buyuklige ulasmis olup slrecin
daha sdrdardlebilir olmasi icin elinden gelen cabayl da
gbstermektedir.

Saygilarimizia,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Gayrimenkul Sektoriinde Yatirrm Ortami

Ekonomik  kosullar, yatinmcilarin  ticari gayrimenkul
piyasasina olan givenini dogrudan etkilemektedir. Dinya’da
artan faiz oranlarina ek olarak, Rusya-Ukrayna belirsizligi ve
enflasyonun da yatirimcilarin ilgisini etkiledigi oldukga agiktir.
Artan bor¢lanma oranlarinin etkisi, sermaye piyasalarinda yil
ortasinda kuresel olarak hissedilmektedir. Bu durum yatirnmci
segciciligine ve dogrudan gayrimenkul yatirnm piyasalarindaki
yavaglayan buyidme hizina yansimaktadir.

Tuarkiye’de dusuk faiz politikasinin tercih edilmis olmasi
sonucunda, buglin yliksek enflasyon, artan ddéviz talebi ve
yuksek kredi faizleri gibi sorunlarla karsilagiimaktadir. Faiz
oranlarinin yikselmesi, kaldirag¢ kullanmak isteyen yatirimcilar
icin zorlu bir ortam olusturmaktadir. Kredi kullanmayi
tercih eden yatinmcilar, ylUksek kredi faizleri sebebiyle
maliyetlerini karsilayamama ve dusuk karhlik gibi risklerle
karsilagsmaktadirlar. Bu durum, artan maliyetlerden kagmak
isteyen yatirnmcilarin yatinm tercihlerini degistirmelerine
neden olmaktadir.

Gayrimenkul islemlerinde talep edilen satig fiyati ile
teklif edilen fiyat arasinda makas genislemekte ve teklif
yogunlugu azalmaktadir. Bununla birlikte, diinya genelinde
artis egiliminde olan faiz oranlari ve buna bagli yatirim
enstrimanlari, gayrimenkul yatinm sinifi getiri beklentisi
Uzerinde yukari yonli baski olustururken, destekleyen arka
rizgarlar bozulmadan kalmakta ve dolayisiyla 6z kaynak
veya borclanma piyasasinin likiditesi yok olmaktadir.

ileriki dénemlere bakildiginda, artan oran degisikliklerinin
piyasalarda yeni fiyat kesfi saglamasi beklenmektedir.
Bununla birlikte, kredi verenlerin ve yatirimcilarin devam eden
derinligi ve cesitliliginin, gayrimenkuldeki sermaye akiglar
Uzerinde daha derin ve uzun sureli etki riskini azaltmasi
beklenmektedir.

GUnumizin belirsiz piyasa ortaminda risk degerlendirmesinin
tartisiimasi, “Al mi, sat mi?” sorusu yanlis sorudur. Bunun
yerine, yatirimcilarin risk istahlarini degistirmeden uzun
vadeye odaklanmalari, bircok faktéri analiz etmeleri énemli
olmaktadir.

Piyasalar iyi durumda olmasina ragmen ingaat maliyetleri ve
arsa fiyatlarindaki artig, tretim faaliyetini olumsuz etkilemeye
baslamistir. Ukrayna’daki savas, Rusya’ya yonelik yaptirimlar,
Cin’deki Covid-19 kisitlamalari ve devam eden tedarik
zinciri kesintileri dahil olmak Uzere bir dizi nedenden dolayi
enflasyon keskin bir sekilde artmigtir. Bu durum, merkez
bankalari tarafindan hizlandirilmis bir sikilagtirma dénguisinu
tetiklemigtir. Bunlarin hepsi artan belirsizligi beslemekte,
yatirimcilar icin, artan bor¢ maliyeti ve enflasyon, dinya
genelinde fiyatlandirma ve teklif dinamiklerini etkilemektedir.

Gayrimenkul Segmentlerinde
Yatirnm Tercihleri

Faiz oranlarinin artmasiyla birlikte yatirnmcilar, gayrimenkul
segmentleri arasinda tercihlerini degistirmektedirler. Konut
ve lojistik son iki senelik daralma déneminde daha dayanikli
gayrimenkul segmentleri olarak yer alirken, perakende ve ofis
daha kirilgan bir yapi ortaya koymustur. Otel ve konaklama
gayrimenkul segmentleri ise pandemi sonrasi biriken
talep ve doviz getirisi nedeniyle toparlanma yasamistir.
Gayrimenkul yatirimcilari gayrimenkul segmentleri arasinda
degisen ekonomiye bagh olarak en karli yatinm arayisini
strdirmektedirler.

Konut Piyasasinda Yatirim Ortami

Konut fiyatlarinda, artan insaat maliyetleri ve artan talep
sebebiyle son 1 yilda %145,5 oraninda rekor duzeyde bir
artis goérilmistir. istanbul’da bu oran %165,4’e ciktigi
gorulmektedir. Konut fiyatlari ylkselirken kiralarda da artis
olmasina ragmen birgok sehirde yatirmlarin geri dénis
slUresinin uzadigi gérilebilmektedir. Krediye erisim imkani
bulabilenler ipotekli konut finansmani ¢céztimlerine yénelmistir.
Artan konut fiyatlarinin da etkisiyle, konut talebinde ve birikmig
talepte son birkac aydir yavaslama gbézlenmektedir.

Rus ve Ukrayna vatandaslarinin Antalya ve Ege Bolgeleri’ne
ilgisi, kira fiyatlarini daha fazla yukseltmekte ve dolayisiyla
yatirnmin geri dénus surelerini ddnemsel olarak kisaltmaktadir.
Bu durum yatirimcilara bu illerde konut yatirimi yapmak icin
avantaj saglamaktadir.




Biylksehirlerde artan talep ve kisitli arz dzellikle istanbul’da
son zamanlarda kiraci krizine sebep olmustur. Konut kira

fiyatlarindaki maksimum %25 oranindaki artig, insaat
maliyetleri ve mal sahiplerinin ddviz kuruna endeksli
yaklasimindan kaynaklanmakta olup, mal sahipleri kiralarini
da bu artisa endeksli arttirma egilimindedir. Bunun sonucunda
kiraci tahliye davalarinda artis gérilmektedir.

Perakende Piyasasinda Yatirim Ortami

Organize perakende sektoriindeki kiralama faaliyeti,
zayiflayan fiziksel satis goérinimine ve artan maliyetlere
ragmen bircok gelismis pazarda gicli performans gdsterdi.
Pandemi ile beraberinde uygulanan karantina 6nlemleri
cercevesindeki kapanmalarla, AVM’lerin ziyaret¢i sayisinda
yaklasik %30 oraninda dususler oldugu bilinmektedir.
AVM’lerin borclarinin déviz bazli olmasi sebebiyle ve kur
arttikca borcun da artmasiyla, AVM’ler borglarini 6demekte
zorlanmakta ve karliliklari da ciddi oranda dusmektedir. Bu
dénemde bircok AVM’de kira geliri, déviz borclarinin faizini
bile kargilayamaz hale gelmistir. Bu sebeple, organize
perakende sektérii profesyonelleri dénlisim arayisina
girmislerdir. Sektor profesyonelleri cok kanalli satis stratejileri
Uzerinde yogunlasmakta ve AVM’lerde fonksiyon degisikligine
gidilmesi konusulmaktadir.

Ofis Piyasasinda Yatirrm Ortami

Kuresel ofis kiralama hacimleri 2022 ilk déneminde sabit
kalmig, ancak bu yilin ikinci yarisinda artis gdstermesi
beklenmektedir. Buna paralel olarak ofis alani emilim
oranlarinin artis egiliminde olmasi beklenmektedir.

Tuarkiye’de son 1 yilda artan kira gelirleri yatirirmcilari konuta
yoneltirken, getirilen kira artisi kisitlamalari nedeniyle duragan
olan ofis pazarina pandemi etkisinin azalmasiyla birlikte
talep artmigtir. Ancak ofis kiralarinda da yasanan yukselisin
surdurdlebilir halde devam etmesi 6nem kazanmaktadir.

Sektdr uzmanlari artan ofis kiralama hacmine bagl olarak,
ofis pazarinda arz sikintisi olusabilecegini éngérmektedir.
istanbul Finans Merkezi’nin 1,5 milyon metrekarelik ofis arzi
sonrasinda, ofis pazarinda orta vadede daha dengeli bir
piyasa olusacagi 6ngérilmektedir.

Kurumsal firmalarda paylasimli ofis talebi gin gectikce
artmaktadir. Dinya’da artan paylasimli ofis talebi, “kullandigin
kadar 6de” trendini ortaya koymaktadir.

Uzun vadede ofis emilim oranlarinin artig trendi devam
ederse, yeni projelerin giindeme alinmasi muhtemeldir.

Turizm Piyasasinda Yatirrm Ortami

Pandemi ile birlikte, kapanma ve seyahat kisitlari nedeniyle
en koétl dénemini yasayan konaklama sektéri 2022 vyili
basindan itibaren canlanmaya baglamistir ve sektére yapilan
yatinmlar yeniden yukselise ge¢gmistir. En fazla turizm yatirim
projesi Istanbul ve Mugla’da bulunurken, Antalya’da turizm
yatirim projeleri ile bu illeri takip etmektedir. Sektér uzmanlari,
turizmin surdurulebilirligi ve sezon etkisinin dengelenerek
sene boyunca devam eden hale getirilebilmesi amaciyla,
kdltdr turizmi odakl yatinmlarin Anadolu’ya yayilmasi
gerektigini disinmektedir. Yuksek enflasyonist bir ortamda
turizm sektérinun yabanci para cinsinden gelir Uretmesi
sebebiyle diger gayrimenkul tirlerine gére daha iyi bir yatirim
enstrimani olarak, ¢zellikle Ortadogu ve Asyali kurumsal
yatinmcilar tarafindan tercih edilmektedir.

Lojistik Piyasasinda Yatirrm Ortami

Pandemi etkisiyle diger sektdrlerde gdzlenen yavaslamaya
ragmen, lojistik sektériine olan talep guigli sekilde devam
etmektedir. E-ticaret kullanicilari pazarda daha fazla baskin
bir rol oynadikca lojistik sektérii daha genis tabanh hale
gelmektedir. Yatinmcilar daha az riskli gérilen kira getirili
gayrimenkul arayisinda olduklari icin, pandeminin basindan
beri artan e-ticaret dolayisi ile yikselen trend olan lojistik
sektérine ybdnelmektedir. Ancak kisith arz sebebiyle
yatirimcilar  portféylerine bu gayrimenkul segmentini
eklemekte zorlanmaktadirlar. Yine pandemi ile yikselise
gecen e-ticaret sektdru ile merkezde, son kilometre dagitim
merkezi olarak adlandirilan depo ihtiyaci da artmistir. Bu
durumda merkezi konumlardaki dikkanlar yeni kiigtiik depolar
haline doénlgserek e- ticaret sektdru icin yeni yatirim alanlari
olusturmaktadirlar.

Giin Gokkaya
EY Turkiye Strateji ve Kurumsal Finansman Direktéri




TEMEL EKONOMIK VERILER
B Yillik Biiyiime* (TL) B Enflasyon B ingaat Sektorii Biiyiime*
e t %7,3 LS t %78,62 o ‘ %-7,2
G122 HAZ'22 G122 S =1
]
om—
*zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) *zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009=100)

KONUT
\¢ B Yapi Ruhsati B Yap! Kullanma izin Belgesi B Konut Satiglan
E (121 G122 G2'21 e
l— ¢121 G122 wille—
= BEHE e 159.144 adet 155.305 adet T HEE Mhdd
— HEH _... L 2'22
m — TRE C
H R H ERE HE
174.675adet  125.854 adet _ _ 289.760 adet  406.335 adet
i %-2,41  ©1722
Dl ¥ 2795 6122 $ %2, 1 %40,23
Ze  Mad i
i B Toplam Stok (222 B 1.000 Kisi Bagina M Ciro Endeksi W Ziyaretgi
Diisen Kiralanabilir Endeksi
Mevcut 448 AVM o
%358,00
o 13 milyon 929 bin m? TKA Alan : 1 %358,00 gl 1 %258,00
N Proje Halinde 29 AVM t 164,5m? Ll ®
— 00,90,
= . aadd S |
| : G222
*Bir 6nceki yilin ayni ayina gére
TURIZM VE OTEL
B Toplam Ziyaretgi Sayisi B Turizm Geliri B Doluluk Oranlari
Tiirkiye istanbul 8,7 milyar $ t t istanbul Tiirkiye t
11,4milyonkisi 5,3 milyon Kisi Kisi Bag1 Ortalama 3 %59,10 %63,70

il

l/

_ Harcama 730$ [] (]
OCA-MAY'22 t —~ -‘- — t Q’ _ - - Al
[ :l: O :l: [ ] * Yy y_— ¢2'22

¢2'22




M igsizlik Orani

» ~ 1 %1090

B Yabancilara Konut Satigi

2'22
G221 ¢

¢2'22

24.774 adet 41.635 adet

H GSYH
2 Trilyon 496 Milyar 328 Milyon TL

122

B Doviz Kuru Artigi

20%

HAZ'22

/\/V

%92

/\/V

%68

15%

10%

5%

I 2016 2017 2018

B Yeni Konut
Fiyat Endeksi

2N\

N
N
D

Il Konut Kredisi
Stoku

Yillik %25,05 artis ile
346,9 Milyar TL

HAZ'22

HAZ'22

M Aylik Faiz  %1,41 t

1 %68,1 1 %10,42 Bilesik Faiz %18,24 4
LOJISTIK GYO'LAR Q
Toplam Stok . .
= 10,552,896 m? M Bogluk Oranlari W g” alama Islem E GMYO islem Goren Sirket Sayisi
9 acmi 3 2'22) 37 adet —
Proje Halinde _ %4,30 %4,10 (G2'22) 37 ade
2.227.041 m? %2,70 | . ..
¢2'22 9 7L GYO Piyasa Degeri
__ insaatHalinde ¥ 33.912m i 2221376 Miyonte B

554.488 m’

"

B Toplam Stok

== 6,46 milyon m?

K

)

G222

B Bosluk Orani _
¥ %18,94

M Kiralama iglem Hacmi

R § 1209 m?

islem Hacmi
(G2'22) 133.533 Milyon TL

GYF'LER

B GYF Pazari Toplam Biyiikliigii

t

B Birincil Kira
== 23S/ m?/ ay

G222

¢2'22
G2'21
= $10.023.903.570
(L[]
== (222
$19.788.481.143

*Tum veriler bir 6nceki yilin
ayni donemine gore verilmistir.
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2022 Yili Ikinci Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Mevsimsellikten arindirilmis verilere gére 2021 yil sonunda
%11,4 olan igsizlik orani Mayis itibariyla %10,9’a gerilemistir.

2022 yih ikinci geyregi jeopolitik belirsizliklerin sirdigi ve
kiresel biylime gorinimu Uzerindeki asagi yonlu risklerin
belirginlestigi bir donem olarak geride kalmigtir. Gelismis
ekonomi merkez bankalari faiz artirrmlarinin sirecegini
teyit ederken, finansal kosullarin sikilasmasina yol agcmistir.
Aciklanan veriler kiiresel ekonomik aktivitede ivme kaybini
teyit ederken, resesyon endigeleri artmistir. Buyume kaygilari
ham petrol basta olmak lzere emtia fiyatlarinda gerilemeye
yol acsa da enflasyonda yikselis egilimi surmektedir.
Birikmis maliyetler, tedarik zinciri sorunlari ve beklentilerdeki
yukselisten dolayl enflasyonda dusisin zaman alabilecegi
endigeleri 6ne cikmaktadir. Bu dinamiklerle hareket eden
kuresel risk istahi zayif bir seyir izlerken, gelismekte olan
ekonomilere ydnelik sermaye akimlarinda Kkirilganliklar
surmektedir.

Tarkiye ekonomisi 2022 vyili ilk ceyrekte ekonomik
aktivite gucinu korurken, ikinci ceyrege dair éncu veriler
yavaslamanin sinirli olduguna isaret etmektedir. 2022 yih
ilk ceyrekte takvim ve mevsim etkilerinden arindiriimig
verilere gbre gayri safi yurtici hasila (GSYH) ceyreklik bazda
%1,2  buyurken, yilliklandirlmig  GSYH  blyumesi
%7,3 seviyesinde gerceklesmistir. ikinci ceyrege iligkin énci
veriler ekonomide 1limli yavaslamanin sirdigline isaret
etmektedir. ikinci ceyrekte imalat sanayi satin alma yéneticileri
endeksi (PMI) daralma bdlgesinde kalirken, sektérel giiven
endeksleri ayrisan performanslar sergilemektedirler. Sanayi
Uretimi aylik bazda Nisan ayinda yatay kalirken, Mayis
ayinda %3,0 oraninda azalmistir. S6z konusu iki ayda
perakende satiglar sirasiyla %2,1 ve %1,9 artis kaydetmisgtir.

inracatta yavaglamasinirli kalirken, turizmde giiglii toparlanma
strmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi ener;ji fiyatlarindaki
artigla dis ticaret acigi ve cari acik genislemektedir. Ticaret
Bakanhgi éncu verilerine gére, ilk alti ayda ihracat 2021’in
ayni dbnemine gobre %20 artarken, ithalatta artis %40’
asmistir. Bundan dolayr 2021 yili ilk yarida 21,2 milyar dolar
olan dis ticaret acigi 51,4 milyar dolara ulagsmistir. Turizm ve
diger hizmetlerdeki toparlanmaya ragmen 2021 yili Ocak-
Mayis déneminde 12,4 milyar dolar olan cari agik 2022’nin
ayni déneminde 28,1 milyar dolara genislemistir. Sermaye
akimlarinda kinlgan bir seyir go6zlenirken, cari acgigin
finansmaninda resmi rezervler ve net hata-noksan kalemleri
etkili olmustur.

Kuresel egilimler ve diger maliyet unsurlarinin birikimli
etkileriyle  enflasyonda yulkselis devam etmektedir.
2022 yili ilk ceyrek sonunda %61,1 olan genel tlketici
fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Haziran ayinda
%78,6’'ya ¢ikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %115,0'dan %138,3’e
yukselmistir. Detaylar, bazi alt kalemlerde fiyat baskisinin
yavagslamis olmakla birlikte sirdigunid teyit etmektedir.
TCMB para politikasi faizini %14’te sabit tutarken, para
politikasi aktarim mekanizmasinin etkinliginin guclendirilmesi
icin makro ihtiyati adimlar atilmigtir.




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Bilyiime** Orta\l{a“nig o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)

2016 2.626.560 33.131 862.744 10.964 3,30 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.316 46.167 797.124 9.792 3,00 4,71

2019 4.320.191 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.047.909 60.537 716.902 8.599 1,80 7,04
2021 7.209.040 85.672 802.678 9.539 9,10 8,98
2022* 2.496.328 - 179.800 ) 7,30 13,88

GSYH 2022 yili birinci ¢geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni geyregine

gére %7,3 artti.

Kaynak: TUIK
*1.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

C1 G2 ¢3 G4
90
78,62
80
70

60

50

40 36,08

30
2035 1967 1971 0 1871 |, 1895 1925 1958 1989 213

20 —an . —n————8 14,60
15,61 15,01 14,03
o —a 16,19 17,14 216,50 7216565 R
1215 1237 11,86 12,62

10,94 11,39 11,76 11,77 926 855 10,56 11,84

0
Ocak Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylil Ekim Kasim  Aralk

—a—2019 —=—2020 -—m—2021 —m—2022

Tiiketici fiyat Endeksi’nde (TUFE) 2022 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gére %4,95, bir 6nceki yilin Aralik ayina

gore %42,35, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %78,62 ve on iki aylik ortalamalara gére %44,54 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™

G420 G121 c221 C321 G421 G122 c222

16.31 17,60 17,40
14,70 15,11 14,99 15,50 '9°' 15,64

16,41 16,69

10,38 10,34 10,31 11,01

12,96 13,35 13,42 13,8

8
9,49
8,32 7,80 743 733 738 8,34 8,24 8,51 869 842 831 889
4 147 120 123 121 121 117 1,21 122 1,19 119 118 1,16 1,16 18 118 1,12 1,12 1,11 1,06 1,07 1,04
0 —s—s—85—85—8 =8 L L i—8 i L) L) i i i i i i—a
o o o — — — — — — — — — = — = Al QA A Al Al Q]
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= %) © © e} L %) > N c =) 5 B 1) © © e} L K] > N
© = $) ® © ®© > © = $) ® © ®©
w ¢ < 6 ¢ = 2 = = @ @ w w ¢ < § & = Z2 = I

—a—AVRO/TL —=m—DOLAR/TL —=—AVRO/DOLAR

2022 yilinin 1. geyregini 14,66 ile kapatan dolar 2022 Haziran ayinda 16,69’a yikselmis, 2022 yili 1.ceyregi

16,31 ile kapatan Avro ise 2022 Haziran ayinda 17,40’a ylkseld.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son giinti déviz satig verileri esas alinmigtir.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER Devlet i¢

Mevduat BIST 100 Amerikan Konut fiyat artiglarinin

. o .
Donem TR-81 Yeni Konut Faizi Endeksi Dolart Borglanma

Fiyat Endeksi** Senetleri ve finansal yatirim
¢317 | 233 1,03 303 | 7,16 | -1,26 | 478 | 2,68 1,61 araglarinin 2022 yili
2. ceyrek dénemindeki artis

C417 | 2,76 0,85 308 | 3,11 1053 | 9,78 | 655 -1,84 ve getiri performanslari

¢1'18 2,55 0,90 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08 incelendiginde, Devlet

c2'18 | 1,73 0,78 327 | -17,83 | 19,15 | 12,82 @ 1476 -6,29 l¢ Borg Senetlerinin

3'18 0,82 0,50 3,79 0,41 36,84 36,59 | 28,06 8,12 getirisi %10,55; Bist100

¢ ’ ’ ’ - ’ ’ ’ - endeksinde ise %20,77

c4'18 | 0,58 0,77 5,26 -3,81 -16,2 | -18,17 | -12,18 15,40 oraninda bir getiri olustugu

c119 | 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 | 7,03 5,81 go6zlemlenmektedir.

G219 | 1,97 0,92 479 | 725 | 64 | 628 1135 181 el ANl

getiri saglayan mevduat faizi

¢3'19 2,01 0,38 5,31 8,30 -1,74 -4,23 8,60 12,90 ise ilgili dénem icinde

c4'19 3,07 1,34 3,92 9,18 2,49 3,44 0,68 9,40 %4,09 getiri saglamigtir.

c1'20 2,61 2,43 2,63 -13,9 8,27 7,82 16,1 2,61

! Kaynak: REIDIN ve TUIK

C2'20 5,52 2,06 2,36 17,11 7,58 9,45 17,49 5,89 “REIDIN Tdrkiye Satilik Konut Fiyat

G320 | 892 2,12 1,93 -1,09 10,53 | 15,79 | 22,91 2,2 Endeksi (81 il ortalamas:) _
**REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat

94120 8,23 0,89 2,74 25,85 2,36 5,61 -1,61 2,57 Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu
toplam 50 proje ve aylik ortalama

91 12 6,8 0,79 3,95 7.4 -0,46 -2.64 7,7 -1,62 16.000 konut stoku tizerinden
hesaplanmaktadir.

c221 7,42 0,88 4,34 -4,86 12,19 13,61 19,67 0,29

¢3'21 8,55 1,21 4,38 0,39 -0,78 -3,08 -3,75 5,61

C4a'21 10,05 2,58 4,42 37,96 58,65 52,31 60,55 -3,84

c1122 57,76 21,48 4,33 7 7,79 5,11 16,41 1,28

C2122 39,13 33,03 4,09 20,77 16,28 11,56 9,62 10,55

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)

7.000
6.000

5.000 4.440
3.768
4.000 3.420
2.941 2.640 0479 2.665

2.47
3.000 2.362 2228 2141 1 801 2208 2479 157 2.346 61 g1g
I I1059 1.272

17
2.000 W 087 1177 1423 1328 895 990 66 L 161 1467 1101 1115
Sase
C118 9218 C3'18 Q418 C119 9219 9319 9419 C1'20 9220 9320 9420 91'21 9221 C321 C4'21 C1'22 G222

5.729

1.000
i 1 i

o

mDogrudan Yatirm Girigi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

2022 Y1l ilk ceyreginde 1.916 milyon ABD Dolari, 2022 yili 2.¢eyreginde ise 1.818 milyon ABD Dolari diizeyinde

uluslararasi dogrudan yatinim girisi (fiili giris/net) gerceklesti. 2021 yili ilk ¢eyregine kiyasla 2022 yili ilk ¢ceyrek toplaminda
dogrudan yatirim girisinde %11,17lik bir diislis kaydedilmistir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2022 Nisan-Mayis toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
19.2
20.000 0283
15.000 13839 — 12.822 14.000
10.000 5 - 9.266 7.939
4.156 3 890 4 643 4. 979 4.402 5.634
5.000 I 2346 115 18184 79
2015 201 6 201 7 201 8 201 9 2020 2021 2021 2C 2022* 2C

mDogrudan Yatinm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisl

Kaynak: Sanayi Bakanlgi
*Nisan-Mayis verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Aylik Ortalama (%)

Mar'21 Nis'21 May'21 Haz'21 Tem'21 Agu'21 Eyl'21 Eki'21 Kas'21 Ara'21 Oca'22 $ub'22 Mar'22 Nis'22 May’'22
12,9 13,7 13,2 10,6 11,3 11,6 11,4 11,2 11,2 11,3 11,30 | 10,90 | 11,20 11,2 10,9

Turkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kisilerde issiz sayisi 2022 yili Mart ayinda bir énceki aya gére 153 bin Kigi
artarak 3 milyon 894 bin kisi oldu. Issizlik orani ise 0,4 puanlik artis ile %11,5 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK
“Isgicd durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)

16 14,00

14

12 10,30 10,50 10.80 10,60 10 29 10,30 .00

10
8
6

13,40
1160 12,10 12,70 12,80

9,80 9,20 9,70 10,30 10,40

9.90 11,10

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kaynak: TUIK —8—Yllik Ortalama
“Isgiict durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamig)
**Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Istanbul’'un niifusu, bir éneceki yila gére

2017 2018 2019 2020 378 bin 448 kigi artarak 15 milyon
istanbul 15.029 15.068 15.519 15.462 15.841 840 bin 900 kisi oldu. Turkiye nifusunun
Ankara 5.445 5.504 5.639 5.663 5.747 %18,71inin ikamet ettigi Istanbulu,

- 5 milyon 747 bin 325 Kigi ile Ankara,

Izmir 4.280 4.321 4.367 4.395 4.426 4 milyon 425 bin 789 kl§l ile Izm”;

Bursa 2.937 2.995 3.056 3.102 3.148 3 milyon 147 bin 818 kisi ile Bursa ve
Antalya 2.364 2.426 2.512 2.548 2.620 2 milyon 619 bin 832 kisi ile Antalya

. izledi.
Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nifus, 2021

75+
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

mmm Kadin
B Frkek

Erkek 42.428.101
Kadin 42.252.172
Toplam | 84.680.273

4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki ntifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2021 yilinda %67,9 oldu.
Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4’ten %22,4’e gerilerken,

65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1’den %9,7’ye ytikseldi.

Kaynak: TUIK
*04.02.2022 tarihinde yayimlanmistir

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Giiven
120 115,40 Endeksi Endeksi
113,00 ) 2022
110 2021 ____._
2020 _____
100 2019 _____
90 2022 2. Ceyrek verilerine gére
Beklenti Endeksi gecen senenin
ayni dénemine gére %5,8 azalis
80 ile 106,4 degerine, Gliven Endeksi
ise gecen yilin ayni dénemine
gbre %22,6 azalig ile
70 63,41 degerine geldi.
| Kaynak: TCMB
60 59,50 _--" 6280 58,06 o
l: =T = - - _ _ - —n
58,20 57,70 T T — o — -
55,10
50
C1 G2 C3 G4

60 53,1
50 426
‘ 38.3

i i 25 5
30 213 20,1 24,6
20 I 137 132 15,1 169 195 135

10 53 55I 6,3 6,7I 68m 56 61 71 80 850 85 71 52 44

’ al = ol al el s
-10 2004 2005 2006 2007 2008 200 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019' 2020 2021 2022*
-20 -12,8

-17,2
m Sektor Payi (%) wBlylime Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle ingaat sektdriintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2022 1. Ceyrek dénem itibariyle

%4,4 oldu. Ayni dénemde insaat sektéri %53, 1, gayrimenkul faaliyetlerinin bdyidme orani %29,2 oldu. GSYH ise 2022
yili ilk gceyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %79,5 artis saglayarak 2 trilyon 496 milyar 328 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK
2022 yili 1. geyrek sonu verisidir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH Icindeki Pay (%)

10
78 8,4
8
6,3 6,3 6,4 57

6 47 54 5,3 47 5 52 4.9 47

4

2

0

2018 2019 2020 2021 2022

Kaynak: TUIK nC1 mC2 mC3 =G4

Ceyrek Bazda Biyidme (%)*

53,1
60 43 4 44,2
4

0 23,5 27 7
20 I 11,8 16,4

T |
. ] B
201 I . . 2019 0,6 2020 2021 2022
-20 -10,5 -84
14,0 -16,4

40 -24,9

=G1 =G2 =G3 =G4
Kaynak: TUIK
“Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
**Gegmig dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmisgtir.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilagtirmasi (%)*

100
80

40 29,8 35,5 35,717
oo 142 162 145 497 177 160 208 22,1234 2099 ¢ 277 I I
o0 . um Hosm o/l N II

_20(;418.(;119 9219Ig319 C419 C120 (220 (3'20 G420 (;121 C221 (321 G421 G122

14,0 - -
o 84  ppg 164

79,5

m GSYIH Blylime Orani (%) minsaat Sektdrl Bilylime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Gegmis dénem rakamlarinda glincelleme yapilmistir.

Temel Ekonomik Veriler
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GELENEGIN GUCU, GELECEGIN iNSASI

Tarkiye'nin ilk gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olan Vakif GYO,
gecmisinden aldigi giicle gelecedi insa etmeye devam ediyor.
Tirkiye'ye deger katan projelerle gayrimenkul sektoriine yon veriyor.

- CUBES ANKARA TABLO ADALAR -
£ N "
Konut, ofis, otel, ticari alanlar ve sosyal donatilarla . Istanbul Maltepe’de yer alan Tablo Adalar,
yeni nesil karma yasamin merkezi olan Cubes Ankara; T . her katinda Adalar manzarasi sunuyor.
kiiltiir sanat alanlari, cafe &restoranlari, alisveris noktalari Genis yesil alanlar, ferah balkon ve teraslari ile
ve spor alanlan ile sehrin merkezi Cukurambar'da, yeni nesil yasam tarzina uygun

bir mimaride insa ediliyor.
tabloadalar.com.tr

yatinm degeri yiiksek, avantajli bir lokasyonda yikseliyor.

cubesankara.com.tr
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VAKIFBANK GENEL MUDURLUK
HiZMET BINASI VE TESISLERI

Finansin yeni merkezi olmaya aday

istanbul Finans Merkezi Projesi icerisinde yer alan
VakifBank Genel Mudiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri,
Ay geleneksel Selcuklu mimarisinin izlerini gelecege tasiyan
< sembol bir yapi olarak dikkat cekiyor. Doga dostu olarak
insa edilen projenin, LEED Gold Sertifikasi adayligi bulunuyor.
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www.vakifgyo.com.tr | (@) B3 E2 [ /vakifgyo va k’ f GYO

Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortakligr AS, VakifBank Finans Grubu ve TOKi istirakidir. o. o o, s
Gelenedgin Giici, Gelecegin Insasi
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Konutta 2022 Yili 2. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2022 yiliikinci ceyrek konut satiglari gecen yilin ayni dénemine
gore yaklasik %40,2 oraninda artis gostererek 406.335 adet
olmustur. Bdylece, ikinci ceyrek konut satiglari veri setindeki
en yuksek seviyesine ulasmig, toplam satiglar icerisinden
birinci el satiglarin aldigi pay ise en disik seviyesine
gerilemistir. Toplam satis adetlerinden ikinci el konut satiglari
%71,9 oraninda pay alirken birinci el konut satiglarinin payi
%28,1 ile sinirh kalmigtir.

ipotekli satiglarda ise toplam konut satiglarindaki artigin
Uzerinde bir performans gbzlemlenmis ve gecen yilin ayni
dénemine gore %79,1 oraninda artis kaydedilmistir. Konut
kredisi faiz oranlarinin agirhkli ortalamasinin gegctigimiz
yihin ayni dénemine goére 31 baz puan artisla %18,28’e
yukseldigi ikinci ceyrekte, ipotekli konut satis adedi 101.975
adet olmustur. ipotekli satislarin toplam satislar icerisindeki
pay! da artis egilimini devam ettirerek bir dnceki ceyrekieki
%21,4'ten %25,1’e yikselmigtir. Diger satislar ise gegen yilin
ayni dénemine gbére %30,7 oraninda artigla 304.360 adet
olarak gerceklesmistir.

Yabancilara yapilan satiglar bir 6nceki ¢ceyrege gbre %46,7
oraninda, gecen yilin ayni dénemine gobre ise %98,4
oraninda artis gdsterirken ikinci ¢ceyrekte yabancilara toplam
21.039 adet konut satisl

gerceklestirilmigtir. Boylelikle,

yabancilarin toplam satiglar icerisindeki payi gecen yilin ayni
dénemindeki %3,7’den %5,2’ye hizlanmistir. ikinci ceyrekte
yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %42,4 pay
ile Istanbul, ikinci sirada %30,4 pay ile Antalya bulunmaktadir.
Ulke uyruklarina gére en yiiksek alim birinci ceyrekte iran
vatandaslar tarafindan yapilmis iken ikinci ceyrekie Rusya
Federasyonu vatandaslari %20,3 oraninda pay ile ilk sirayi
almstir.

Konut fiyatlarinda ise mayis ayi verilerinde bugiine kadarki
en yuksek artis oranlari gérilmus olup konut fiyat endeksinin
yilhk degisimi %151,4, yeni konut fiyat endeksinin yillik
degisimi %145,5 olarak gerceklesmistir. Konut Gretimindeki
yavaslama, enflasyonist etkiler ile konut talebinde gorilen
sureklilik konut fiyatlarini olumlu yénde etkilemeye devam
etmigtir. Bu sonuclarla konut fiyatlari on lg¢ ay art arda artis
gdOstermis ve mayis ayi itibariyla reel olarak konut fiyatlarinin
getirisi %44,9’a, yeni konutlarda ise %41,5’e yikselerek en
yuksek seviyelerine ulagsmistir. Turkiye genelinde konut birim
fiyatlari ise 11.945 TL/m2 olarak gerceklesmistir. Ug biyik
ilden istanbul’da konut birim fiyatlari 19.615 TL/m?2 ile 20.000
TL/m?ye yaklasirken izmir'de 13.797 TL/m2, Ankara’'da 8.421
TL/m? olmusgtur.




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Yil Konut Adedi Dg?fn':“ Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin
2021 yilinin 4.nct ¢eyreginde bir énceki yilin ayni
2015 28.727.506 2% dénemine gére bina sayisi %14,0, yizolgcimu
o, i o,
2016 T - %24, 1, daire sayisi %16,8 arttl.
2017 32.802.435 12% 2021 yili toplam konut sayisi hentiz
E— . - aciklanmamakla beraber, 2021 yili ilk
R ° 3 ceyrek sonundaki sayinin 40,2 Milyonu agstigi
2019 38.801.537 1% belirtilmektedir.
2020 39307621 1 % Kaynak: TU/'K
c321 40.200.000 + -

Yuzélgdmd (milyon ny)

60 54,5
52,5 50,8

50
40,3 38,8 39,7 42,1
4 35,7 34,3 334
200 800 g5 318 575 279310 330318 B4
30 ) 268
23,5 24,2
5 195 140 176
11 3
10

c4'18 9119 g219 9319 c4'19 91’20 C220 (C320 G420 G121 G221 (C321 C421 G122

o

o

o

mYap! Ruhsatt  mYapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK

Daire Sayisi (bin adet)

280,0

249,8 2371
195,2 195,6 208.2
1670 148,0 156,0 153,7 1755 4.6 157,5 149,6 155,3
145,8 137,9 1411 159,1
150 142,6 ED 121.0 138,7 125.8
100 76,8 80 8
I 44,8 55 4 I

c418 C119 G219 9319 G419 (,}1’20 G220 (€320 G420 Ct121 C221 (G321 C421 (G122

mYapi Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikg::::' i?;ﬁ;" icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 183
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
c2'20 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
C3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 452
G420 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
c121 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
c221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
c3'21 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
G421 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
c122 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
G222 114.014 292.321 406.335 101.975 25,1

2022 yili 2.Ceyrek verileri bir 6nceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %32,98 artarak
114 bin 14 adet oldu. Ikinci el konut satiglari da %49,30 artarak 292 bin 321 adet olarak gerceklesti.

2022 yili 2.ceyreginde toplam konut satiglari icerisinde ipotekli konut satiglarinin payr %25,1 olarak
gerceklesti. 2021 yili toplaminda bu oran %19,7 olarak délgiilmiisti. 2022 2. ¢eyreginde toplam
406 bin 335 adet konut satisi gerceklesmistir. Bir énceki yilin ayni ceyregine gére %40,23 oraninda

artig saglanmisgtir.

Kaynak: TUIK

ilk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya lireticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.

ikinci el satig: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar bagka bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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oldu. Ikinci el konut satiglari ise %11,8 artarak 105 bin 777 adet olarak gerceklesti.

Ipotekli Konut Satiglari

llk Satis: Konut direticisi tarafindan veya (reticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.

Ikinci el satis: ik satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

250.000
150.000
100.000
50.000
Kaynak: TUIK
150.000
100.000
50.000
Kaynak: TUIK

o
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Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

400 347,6 Endeks Degeri: Aylik Nominal

300 2022 Haziran Degisim (%)

200 186,0 197,8 207,2 347,6 49,31%

100 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Haz'19 Haz'20 Haz'21 Haz'22 67,76% 247,60%

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

941,8

1000 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2022 Haziran Degisim (%)
750
941,8 53,81%
500 359,2
2333 265,6
250 : . Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gére
0 . . Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Haz'19 Haz'20 Haz'21 Haz'22 162,19% 841,80%

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

750 725,0 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2022 Haziran Degisim (%)
500 725,0 63,21%
o050 2041 232,0 i
Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
0 . . Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Haz'19 Haz'20 Haz'21 Haz'22 155,91% 625,00%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2022 Haziran ayinda bir 6nceki aya gére 10,42%, gecen

yilin ayni dénemine gére 67,76% ve endeksin baslangi¢c dénemi olan 2010 yili Ocak ayina gére ise 247,60 % oraninda
nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu toplam 50 proje ve aylik ortalama 16.000 konut stoku lzerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénds Sdresi (Yil)

23 22,1

22 21,6

22

21

21

20 19,5 19,5

20

N

19

18
Haz'19 Haz'20 Haz'21 Haz'22
G320 G420 G121 c221 ¢321 c4'21 G122 c222

25

N
o
V)
)
™
N

g 21,1 21,3 21,4 215 21,6 21,6 21,5 21,5 21,5 21,6 21,6 21.7 R

Oca’21 I
Sub’21
Mar'21
Nis'21 I
May'21
Haz'21 I
Agu21 I
Eyl'21 m——
Eki'21
Kas’21
Ara’21 I
Oca’22 I
27— O
Mar'’22 I
May'22 I
Haz'22 n— N

Sub

Tem’21 I

m Reidin Konut Yatirimi Geri Dénls Suresi (Yil)**

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)

200

133 136 140 4oq

94

55
50

C319
c419
C1'20
C220
©3'20
C4'20
c1'21
c221
c3'21
ca21
c122
C222

C317
Cc417
c1'18
c2'18
c3'18
c4'18
c119
c219

—m—TR-81 Konut Satinalma Giicli Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi icin)

Konut Satin Alma Gicli Endeksi Tlrkiye ortalamasi, bir énceki ceyrege gére %18,8 azalis gbsterdi, énceki yilin

ayni geyregine gore ise %39,7 oraninda azalis gdstermis olup 2022 yili 2. ¢ceyreginde 55,2 olarak acgiklandl..

*Tlrkiye’'nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gbsterirken; 100’in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi
%9,40

99,0 104,1
- - 77,0

ezl
o

H Son 1 yilin ortalamasi
Hl Son 2 yilin ortalamasi
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m Glven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi ";7 ‘

123,8
126,8 118,7 ’ 1214
150 . & o o e e e e e e e e e e e e 2B 1000204 7 1 =144,7
T 710631040 930 00 . 106@ 23 -m m B Tig g ™ 1295
100 0 g5 940 220 0760843 %5 94,7
68,7 " m 61,0
50
H Son 1 yilin ortalamasi
0 Hl Son 2 yilin ortalamasi
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m Fiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2022'nin 2. geyreginde 101,6 olarak 6lglilen Gliven Endeksi son bir yilin ortalamasi 92,1 agiklanirken, ayni
dénemde 181,7 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 144,7 olarak agikland..




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%) Markali konut projelerinden

konut satin alan tlketiciler,

<
40 ey ol 2022 yili 2. ceyrekte pesinat,
S N senet ve banka kredisi
30 ® - o o
N 9 2 v N kullanimi seceneklerinden
20 - i = ™ o - ¥ .
S ¢ - o 3 % Cc 83852882 ,38 " en fazla pesinat kullanimini
© 0 3¢R~ w DL NS 32S g NKD2T tercih etti. 2022 yil
10 66 I 5O I S © © S © N I ercih etti. yil
2. ceyrek dénemde stok
0 lonannl gl antnalli geyrek
©O O EONNENENODDO2222 292885 NN er/mehIZI.A7,2oran/nda
N N Y I T VI T S VI ST YR SR VI SRS VIl gerceklesirken, markall konut
OGO OOOO OO projelerinde gerceklestirilen
m Yabancilara Konut Satis Orani (%) satiglarin %27,51'i yabanci

yatirnmcilar tarafindan
gerceklesti.

Kaynak: REIDIN

Odeme Yoéntemleri

I 56,76
I 1,20
E— 26,70
I 0,53
B 1334
26,11
I 40,36
H 1445

I 36,19
I 53,50
I 39,30

W 740
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W 6,80
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m Pesinat Kullanim Orani(%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) = Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)
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Kaynak: REIDIN
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Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

2 G2 ¢3 G4

10000

9000
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7000
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1.742 1.729 1.827

1000

790 860

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Aralik

—.—-2022 -—=—2021 —=—2020 —m—2019 -—=—2018

Yabancilara yapilan konut satislari; 2022 yili 2. ¢eyregi sonu itibariyle ilk 6 aylik periyotta gegen yilin ayni dénemine
gbre %72,20'lik biytiime ile 35 bin 383 adet seviyesinde gerceklesmigtir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2022 yili 2. Ceyregi sonunda,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢cok tercih
ettigi il Istanbul oldu.
Yabancilarin 2021 ve 2022 yili
tim gayrimenkul cesitleri
bazinda Tiirkiye'de yaptikiari
yatirimlari inceledigimizde,
2022 yili 2. Ceyregi sonunda
2021 yil ayni dénemine gére
toplam tasinmaz adedi bazinda
%68, 1 artis gorilmektedir.
2022 yili 2. ceyrekte
yabancilarin edindigi
gayrimenkullerin %29,3l

ise Vatandaslik islemine konu
oldugu gérilmektedir.

G222 c221

92”22 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam _ Toplam :
(C2’21 Siralamasi) Tasinmaz Adedi Tasinmaz Adedi
1(1) istanbul 18.227 12.176
2(2) Antalya 10.356 4.388
3(3) Ankara 1.937 1.404
4(4) Mersin 1.735 1.029
56) T Bursa 1.186 690
6(5) Yalova 1.119 751
7(7) Sakarya 889 492
89 1T izmir 863 431
9(10) 4, Samsun 629 349
10(-) Kocaeli 618 -
-(8) Mugla s 464
Diger 4.076 3.064
o Toem mes
Vatandashk Edinimi Toplami 12.196 6.045
Tonat;ni(:;?:ngﬁ;:;lT(l%) 29,3% 24,4%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Midiirligt, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
*2.Ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cegitleri bazinda Ttirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2022 yili

2. Ceyregi sonunda 2021 yili
ayni déneminden farkli olarak
Ukrayna ve Kuveyt Tlirkiye'yi
tercih eden ilk 10 llke arasinda
yer aldigini gértiyoruz. Rusya
Federasyonu, Iran, Irak ve ise
sirasiyla ilk ticti paylasmaya
devam etmektedir.

C2’22 Siralamasi

(C2’21 Siralamasi)

ilk 10 Ulke Vatandasi

G222

Toplam
Tasinmaz Adedi

c221

Toplam

Tasinmaz Adedi

Korfez Ulkeleri

11.926

13 1 Rusya Federasyonu 6.315 1.926
21 iran 5.696 3.495
32 4 Irak 4.438 3.419
45) M Almanya 1.724 974
OR Afganistan 1.693 1.678
6 (6) Kazakistan 1.451 836
7 (-) Ukrayna 1.251 -
8(7) Yemen 1.122 743
9(10) T Filistin 1.090 658
10 (-) Kuveyt 956 -
-(8) Amerika Birlesik Devletleri - 682
-(9) Azerbaycan - 675
Diger 15.899 9.688

8.104

Korfez Ulkelerinin Toplam
Yatinmlar Igindeki Orani (%)

28,64%

32,71%

Kaynak: Tapu ve Kadastro MiidLirliigi, Yabanci Isler Daire Bagkanlgi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir. (Toplam zemin adedi bazinda)
**2.Ceyrek sonu verisidir.
“**Ulke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmazi alabilmesinden dolayi
yabancilara yapilan toplam satistan daha yliksek ¢ikabilmektedir.




Istanbul Konut Piyasasi Géstergeleri

Toplam Konut Satis Hacmi (milyon TL)

60.000 50.241
40.000 Hacim Miktari: Ceyreklik Nominal Yilik Nominal
2022 2.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
20000 7 7759 12570 50.241 81,29% 299,69%
.= m W

C219 G220 G221 (222

Istanbul’da 2022 2.Ceyrek konut satis sayilari ve konut ortalama satig fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan hacim
miktar1 50,2 milyar TL'dir. ligili ceyrekteki satis islem hacmi bir 6nceki ceyrede gére yaklasik %81’lik artis géstermistir.
2021 yilinin ayni geyregine goére ise yillik %300Ik artis saglandigi gérilmektedir.

Istanbul Konut Fiyat Gelir Orani

6 5,45

4 290 Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
2,49 2,51 : 2022 2.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)

2 I I I 5,45 30,70% 86,64%

0

c219 C2'20 c221 c222

Konut fiyat hane gelir orani verilerine gére Istanbul’da konut fiyatlari ortalama hane halki harcanabilir gelirin 5,45 kati

olmusgtur.

Kaynak: Mintlab




Istanbul Konut Kredi Taksitlerin Hane Gelirine Orani

0,59
0,31 Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
I 2022 2.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)

0,6

0,4
0,29
0,21
) I l
0

C219 G220 G221 G222

0,59 31,37% 90,32%

ligili veriye gére 2022 yili 2.ceyrek déneminde Istanbul’da 100 m?’lik bir konut icin kullanilacak konut kredisinin aylik

taksitleri hane halki harcanabilir gelirinin %59°u oranindadir.

Endeks Verileri

800
630,5
600
396,2
400
203,1

200 1222 1005 1433 120,8 152.7

- mm Em Bm

c2'19 C2'20 c221 c222
mistanbul Konut Toplam Getiri Endeksi (2017Q1=100) mKonut Fiyat Endeksi (KF; 2017= 100)

MINTLAB istanbul Konut Getiri Endeksi sonuglarina gére, 2022 Mart ayinda bir 6nceki ceyrege gére 34,56%, gecen

yilin ayni dénemine gére 131,61% ve endeksin baslangi¢c dénemi olan 2017 yili Ocak ayina gére ise 330,8% oraninda
nominal artis gerceklesmigtir.

Kaynak: Mintlab




KONUT
KREDILERI




2022 Yil Haziran Ay1 Sonunda Konut Kredisi Hacmi
347 Milyar TL Olarak Gerceklesmistir

2022 yil basinda %1,40 seviyelerinde gerceklesen aylik faiz
orani, 2022 Temmuz itibariyla %1,42 olarak seyretmektedir.
Ayni sekilde 2022 basinda %18,05 seviyelerinde baslayan
yilhk faiz orani 2022 Temmuz itibariyla %18,45 olarak
seyretmektedir.

2022 yili Haziran ay1 sonunda konut kredisi hacmi 347 milyar
TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat bankalarinin
toplam konut kredisi hacmi icindeki payr 2021 Haziran
ayinda %61,95 seviyesinden, 2022 yili Haziran ayinda
%65,66 seviyesine ¢cikmistir. Haziran 2022’de bir dnceki yilin
ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin pay1 %17,52’den
%16,40’a gerilemigtir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise

%11,78’ten %9,49’a gerilemistir. Takipteki konut kredilerinin
toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla disus
trendi baglamig olup 2022 Haziran ay itibariyla %0,21 olarak
gerceklesmigtir.

Toplam tlketici kredileri ise Haziran ayinda 913,8 milyar
TL seviyesinde seyretmisti. 2021 yi Haziran ayinda
%39,2 olan konut kredilerinin toplam tuketici kredilerindeki
pay! Haziran 2022 itibariyla 1,2 puan azalarak %38,0 olarak
gerceklesmigstir. Toplam krediler yaklasik 6,3 trilyon TL
tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler
icindeki payl %19,1 olmustur. Bu oran 2021 Haziran ayinda
%22,3 seviyesindeydi.




Kullandirilan Konut Kredisi

C119 G219 G319 C4'19 C1'20 G220 C3'20 C4'20 C1'21 G221 C3'21 C4'21 G122

Kullandirilan
kredi toplami 5.920 6.790 | 18.216 | 25.075 | 24.089 | 33.230 | 55.001 | 13.975 | 11.692 | 14.269 | 20.051 | 32.169 | 26.698
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 42.379 | 46.789 | 113.120 | 147.731 | 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 | 47.418 @ 59.572 @ 79.258 | 113.022 @ 72.723

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

400 367

G118 G218 G318 C4'18 G119 G219 G319 G419 G120 G220 G320 C420 G121 G221 G321 G421 G122

——Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2022 yili 1. ceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 26.698 milyon TL'ye ulagst.

Konut bagi ortalama kullandirilan kredi tutari ise 367.000 TL oldu.

Kaynak: TBB
*C1°22 verisinden sonra heniiz yeni veri girisi olmamistir.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

c221 ¢321 ca21 G122 G222
2000
o 29,1% 28,9%
30,0%  30.0% '
. s  30,3% 3%  30,2% '
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Haz'21 Tem’21 Agu21 Eyl'21 Eki21 Kas21 Ara’21 Oca22 Sub22 Mar22 Nis22 May'22 Haz'22
m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payi 2022 Haziran ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore %8,9 azalarak %28,9 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

Cc1'21 c221 c321 ca'21 Ci22 C222
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—m—Aylik Faiz —m—Bilesik Faiz

2022 Haziran ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,41, yillik bilegik faiz ise

%18,24 seviyesinde gerceklesmistir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi oy :
S e . Toplam konut kredisi hacmi
Dagilimi CEWIEL Paylan Dagilimi (milyon TL) * op'am ronu . £ais . 'ac :
2022 yili Haziran ayi itibari
;‘;ﬁ:g’:;jBankac“'k 51 %100,0 346.973 ile 346 milyar 973 milyon TL
civarindadir.
Toplam Mevduat
B 32 %91,55 317.638
Ramu Vevduat 3 %65,66 227.816
EZZ’kg,ZfI’ TS 8 %16,40 56.897
;ﬁiggr’l"’e"d“at 21 %9,49 32.925
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 0,67
Bankalari
Katilim Bankalari 6 %8,45 29.334

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Haziran 2022 tarihli BDDK verileri esas alinmigtir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. ile birlikte katihm bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

cez ca21 ca21 ci22 con
400.000 o
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m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi,

2022 yili Haziran ayi itibari ile %0,21 olarak gerceklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il
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m Toplam stok (milyon TL) mTakipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2022 yili 1. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde takipteki kredi orani en fazla ilin %0,51 oranla

Hakkari oldugu gérilmektedir. Hakkari’yi %0,48 ile Ardahan, %0,47 oranla Sanliurfa takip etmektedir. En ¢ok
kredi kullanimi olan ilk 3 il ise sirasiyla Istanbul, Ankara ve [zmir’dir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*C1°22 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri
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2022 Yilinin Ik Ceyreginde Kiralama I§Iemlerl
Toplam 123.424 m? Ikinci Ceyreginde Ise
120.892 m? Olarak Gerceklesmistir

Yilinilkyarisinda Rusya-Ukrayna savasi, pandeminin ekonomi
Uzerinde devam eden baskisi ve kirilan tedarik zincirleri ile
artan enflasyon tim dinyanin ve Turkiye’nin gindeminde
yer almistir. 2022 yilinin Subat ayinda Rusya’nin Ukrayna’yi
isgalinin ardindan Haziran ayi itibariyle isgalin 5. ay geride
kalmigtir. Bu surecte Rusya’ya karsi uygulanan yaptirimlarin
ardindan birgok uluslararasi firma Rusya’daki faaliyetlerini
sonlandirmayi ya da askiya almayi tercih etmistir. Turkiye ise
gerilimin ortasinda jeopolitik konumunun avantaji itibariyle
bircok firmanin tercih ettigi 6ncelikli Ulke haline gelmistir.
Artan enflasyon ve déviz kurunda devam eden hareketlilik
neticesinde birincil kiralarda £ ve ABD$ bazinda artig
kaydedilmistir. Ayrica gegen yil dalgali kur rejiminin yarattigi
endise beraberinde disiise gecen merkezi is alani (MiA)
bélgesi birincil kirasi, bu yariyil nispeten stabil olan dolar
kuru ile artis gdstermistir. Tim bunlarin sonucunda istanbul
alt pazar birincil kiralarinin tekrar fiyatlanarak dengeye gelme
sureci devam etmektedir.

istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m2 olarak ayni
seviyede kalmistir. Yilin ilk ¢ceyreginde gerceklesen kiralama
islemleri toplami ise 123.424 m? iken, ikinci ceyrekte 120.892
m?2 kaydedilmistir. Bdylece yilin ilk yarisinda gerceklesen
kiralama islemi toplami 244.316 m?ye ulagmigtir. Bir dnceki
yihn ayni dénemine gére 2 katl oraninda artis gostermistir.
Bununla birlikte, ilk yariyilda gergeklesen kiralama
anlasmalari hem metrekare bazinda hem de sayica, sirasiyla
%83 ve %85 oranlarinda yeni kiralama anlagmalarindan
olusurken yenileme iglemleri énceki yila gére diisls egilimine
gecmistir. Metrekare bazinda anlagmalarin ise %30’u MiA'da
gerceklesmis olup bir 6énceki yilin ayni dénemine kiyasla
disis kaydedilmistir. MiA digindaki islemlerin %43’l Anadolu
yakasinda ve %27’si ise Avrupa yakasinda gercekleserek
bir 6nceki yiin ayni dénemine kiyasla 6nemli bir artig
kaydedilmistir. Baglica yeni kiralama iglemleri arasinda;

Daimler (13.857 m2, Vadistanbul), Yildiz Teknokent (11.000
m2, Maslak 1453),

Kolektif House (9.800 m2, Onur Ofis),

Eroglu Grup Sirketleri (7.500 m?, Skyland), Kolektif House
(7.200 m2, A+Live), P&G (5.800 m?, Nidakule Atasehir Kuzey)
ve Amazon (2.738 m?, River Plaza) bulunmaktadir. Ayrica,
2022 yilinin ilk yarisinda bosluk orani %19 kaydedilmistir. Bu
surecte 6nemli bir yatirm iglemi kaydedilmemis olup, orta ve
uzun vadede yatirim islemlerinin hizlanacagi 6ngérilmektedir.

Genel ofis gérinimune bakacak olursak; Rusya-Ukrayna
Savasl sirasinda Tirkiye hem konum hem de izledigi
denge politikas! ile birgcok yabanci sirketin mercegi altina
girmistir. Operasyon yoénetimi amaciyla artan uluslararasi
sirket talebindeki artisin 6numuizdeki dénemde de devam
etmesi beklenmektedir. Ayrica, 2022 yilinin baglamasi ile
etkisini gittikce kaybeden pandemiye ragmen, hibrit calisma
modeli tercih edilmeye devam etmektedir. Bu baglamda,
ofis mekanlarinda nicelikten ¢ok nitelik 6n plana cikarak
uretkenligi tesvik eden, inovasyon, sosyallesme, is birligini
ve sirket kiltirinun gelismesini saglayarak calisanlarini
en dogru mekanda bir araya getirme cabalari ve etkin
alan kullanimi sunan ofislere olan yiksek talep surekliligini
korumaktadir. Ayrica, ilk yarida artan enflasyon neticesinde
mal sahiplerinin kiracilar tGzerindeki baskisi artmis ve genel
olarak MIA ve diger bolgelerde £ bazinda birincil kiralarda
ciddi artis kaydedilmistir. Bunun yani sira, ikincil konumlardaki
ofis pazarinda dolar bazinda dusik kalan kiralarin ylkseldigi
gb6zlemlenmisgtir.

Kiresel capta 6neme sahip istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi’nin yonetilmesi, igletiimesi, burada gergeklestirilen
faaliyetler ve bu faaliyetlere dair tesvik, indirim, istisna ve
muafiyetleri diizenleyen ‘istanbul Finans Merkezi Kanunu’
yururlige girmistir. Projenin 2022 yili icerisinde tamamlanarak
yaklasik 15 milyon m? arzin pazara katilacagi 6ngérulmektedir.
Bu arzin yaklagik 50 ’si kamu bankalari ve finansal kurumlar
tarafindan kullanilacaktir.




Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazari

ca21 C1°22 G2°22
Avrupa Stok  Bosluk  Dyo' Stk Bosluk e Bosiuk Oyt

Yakasi (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)
Levent - Etiler 891 16,0 22 805 15,7 23 14,5 23
Maslak 941 23,3 13 937 25,6 15 927 235 15
Z.Kuyu - Sigli Hatti 539 15,8 12 529 15,5 12 529 11,9 12
Taksim ve Cevresi 187 20,2 10 187 16,3 10 187 16,5 9
Kagithane 302 29,3 10 292 24,0 10 289 23,3 9
Begiktas™* 103 32,0 9 105 20,4 9 105 17,6 9
Bati Istanbul™** 829 10,6 8 655 8,1 9 673 7,9 8
Cendere-Seyrantepe 422 43,7 10 485 4,7 10 376 3,9 9

Anadolu Stok Bogluk  omnell gy Bogiuk  oiincl Bogiuk  oiincl
(binm?)  Orami (%) o Nra (binm?)  Orani (%) o Nra Orani (%) o Nra
pLER] ($/m?/ay) ($/m?/ay) ($/m?/ay)
Kavacik 105 14,2 10 105 143 10 13,6
Umraniye 753 16,2 12 765 10,1 12 765 13,0 11
Altunizade 84 38,6 12 84 31,3 12 84 37,4 12
Kozyatag 789 212 16 766 18,7 16 766 17,0 16
Dogu Istanbul*** 583 254 7 485 30,3 7 485 30,3 7

2022 Y1l 2. gceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki gceyrekle ayni seyretti. Gerceklesen toplam

kiralama islemleri 120,9 bin m?dir. Bu geyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki ¢eyrege gére
%2,1 azalig, bir 6nceki yilin ayni dénemine gére ise %122,3 artis gésterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
***Kuglkyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama iglemleri

2022 2. geyrek itibariyle
toplam kiralama islemi

Gerceklesen Toplam Kiralama Islemi (bin m?) 120,9 bin m?dir. Bosluk

orani ise, toplamda
%18,94 olarak
gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m%ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
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c2'21 c1'22 c222
m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)

istanbul £17.832 £16.773 £22.804

izmir £14.084 £13.750 £16.423

Bursa £10.779 £11.137 £10.772
Ankara £10.614 £10.416 £9.496
Antalya £14.628 £14.131 £13.988
Kocaeli £9.654 £9.397 £9.782
Adana £9.555 £10.029 £8.792

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

400

Endeks Degeri: Aylik Nominal
20 318,63 2022 Mart Degisim (%)
198,59 318,63 3,55%
200 147,01 153,32
10 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Haz19 Haz20 Haz21 Haz22 60,45% 218,63%

o

Kaynak: Endeksa

Ttrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2022 Haziran sonu itibariyle 318,63 puan seviyesinde gerceklegti.

Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 120,04 puan artis gésterirken, aylik 10,91 puan artis gésterdi.
2022 yilina 269,37 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik dbnemde 112,47 puanlik bir artis yasandl.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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2022 Yili 2.Ceyredi Itibariyla Tiirkiye’deki Mevcut Alisveris
Merkezi Arzi 448 Alisveris Merkezinde 14 Milyon m?
Seviyesine Gelmistir

2022 yariyih itibariyla Turkiye’deki mevcut alisveris merkezi Organize perakende yogunlugu Ulke genelinde 1.000 kisi
arzi 448 adet aligveris merkezinde yaklasik 14 milyon m? basina 164 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken,
seviyesine yiikselmistir. Yilin ilk yarisinda yaklasik toplam istanbul 329 m? ile llke ortalamasinin iki kati (zerinde
120 bin m? kiralanabilir alana sahip 5 aligveris merkezi perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise
acllarak perakende pazarina giris yapmistir. 2024 yili sonu 288 m2perakende yogunlugu ile 6ne ¢cikan sehirler arasindadir.
itibariyla tamamlanmasi planlanan projeler ile birlikte Turkiye

genelinde toplam arzin 14,8 milyon m? seviyesini asmasi

beklenmektedir.




Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: Jones Lang Laselle
*2.Ceyrek 2022 itibariyle 1000 kisi basina diigsen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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2022 2. Ceyrek dénem itibariyle, Tirkiye genelinde toplam AVM sayisi 448, toplam kiralanabilir alan
stoku ise 13 milyon 929 bin m?’ye ulasti. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37,4 0ni
olusturmaktadir. Tirkiye genelinde, ortalama 1.000 kigi basina dlisen kiralanabilir alan ise 164,5 m?’dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
*JLL veri tabanina dahil edilen bir alisveris merkezinin minimum brtit kiralanabilir alani 5.000 m? olmalidir.

**C2'22 sonu verisidir.




Yeni Donem Sonunda Donem Sonunda

Mevcut Durum . Insaat Halinde AVM Arzi Aktif Olacak Tamamlanmasi Beklenen

: Birim 134 10 144 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA (m?) | 5.208.018 319.416 5.527.434 459 14.208.150 ” 279.450
Birim 13 3 16 474 14.668.566 15 460.416
Ankara 477 14.811.066 3 142.500
TKA (m?) 1.653.853 88.850 1.742.703
- Birim 271 16 287 - TKA (m?)
D|I19'e|r Yogunluk (1.000 kisi bagina)
S kA (m) | 7.066.829 474.100 7.540.929 istanbul 329
Birim 448 29 477 Ankara 288
Tiirkiye o
TKA (m?) | 13.928.700 882.366 14.811.066 Diger 112
Tiirkiye 164
Kaynak: Jones Lang Laselle
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2022 Yilinin llk Iki Ceyreginde Ulkemizi
11,4 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

2021 yihinda Turkiye’ye gelen yaklasik 23,9 Milyon yabanci
turistin yapmig oldugu harcamalar kisi bagi ortalama 785
Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama
harcamanin 716 Dolar oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda,
son yilda kisi basi harcamalarin artmis oldugu gérilmektedir.
2022 yilinin ikinci ¢eyreginde ise Turkiye’ye giris yapan
yaklasik 4,9 milyon yabanci turistin kisi basi 841 Dolar
harcama yaptigi goérilmektedir. Gelen turist sayilar bir
onceki yilin ayni donemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci
turist sayisinda artig, kisi basi harcama miktarinda azalig
gdzlenmektedir.

Kultdr ve Turizm Bakanlig'ndan elde edilen verilere gére
2021 yilinin ilk doért ceyreginde Turkiye'ye gelen toplam
yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak 24.7 milyon olurken,
2022 yihnin ikinci geyregdi icin bu rakamin 11.4 milyon oldugu
gdzlemlenebilmektedir.

2022 yilinin ikinci ¢eyreginde Turkiye'ye gelen 11.4 milyon
yabanci turistin %46.5’i istanbul’a, %?20.2’si Antalya’ya,
%2.7’si izmir’e gelmistir. Bu Ug ili %1.3 ve %3.8'lik paylar ile
Ankara ve Mugla izlemigtir. Gelen turist sayilari bir énceki
yihin ayni dénemi ile kargilastirildiginda gelen yabanci turist
sayisinda gorilen %208 artig, Mart 2020 itibariyle dinya
ile paralel olarak Turkiye’yi de énemli bir dlcekte etkileyen
COVID-19 salgininin turizm performansini énemli 6lgekte
etkilemistir. 2019 yili yabanci turist sayilari gbéz 6éninde
bulunduruldugunda COVID-19 salginindan énceki en yuksek
performans gosteren yildir. 2022 yilini ikinci ¢eyregini 2021
yihinin ikinci ¢geyregiyle karsilastirildiginda pandemi etkilerinin
azalmaya bagladigl gbzlemlenmistir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tarkiye genelinde toplam 536 bin oda kapasitesi ile 5.888
isletme belgeli, 64 bin oda kapasitesi ile 579 yatirim belgeli
konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kirlhmlarina bakildiginda ilk sirayi 941 tesis ve
225 bin oda kapasitesi ile Antalya cekmekte, onu takiben 708

tesis ve 27 bin oda kapasitesi ile izmir gelmektedir. istanbul
ise 707 isletme belgeli tesise ve 68 bin oda arzina sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler g6z 6ninde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 579 tesis icinde
en blyik payi 83 tesis ve 16 bin oda kapasitesi ile Antalya
almakta, onu takiben 66 tesis ve 6 bin oda kapasitesi ile
istanbul, 65 tesis ve 8 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani
%58.9 olarak belirlenmigstir. 2021 yilinda Turkiye genelinde
yatak doluluk orani ise %42.32'dir. Yatak dolulugu en yiksek
olan sehir %48.35 ile Antalya, onu takiben %43.74 ve
%41.51 ile istanbul ve izmir gelmektedir. Mugla ve Ankara’nin
yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklagsik %40.73 ve %34.49
olmustur. 2022 yili Mayis ayi itibariyle Turkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %38.26’dlr.

2016 yilinda istanbul ve diger bélgelerde otellerin doluluk
oranlar ve fiyatlari turizm genelindeki yavaslama sebebiyle
ciddi bir dusus yasamis, 2017 ve 2020 yili arasinda 2016
yili dncesi dénemlerine yaklasmistir. Ocak ayindan itibaren
dinya capinda yasanan Covid-19 salgininin dan, dunya ile
paralel olarak Turkiye’deki otel performansi da negatif olarak
etkilenmistir.

2021 yili doluluk oranlar Turkiye geneli icin %52.1 olarak
hesaplanirken; istanbul icin doluluk orani %54.4 olmustur.
Ayni dénem icin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen
oda fiyati 82 Euro iken istanbul’da 91 Euro olmustur. 2019
yili performans gostergeleri gbz 6ninde bulundurularak,
ortalama gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine
ulastig1 ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma surecine
devam ettigi soylenebilir. 2022 yilinin ikinci ¢eyreginde ise
Tirkiye genelinde %59.1 olan doluluk orani, istanbul igin
%63.7°dir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda fiyati ise
Turkiye genelinde 77 Euro, istanbul’da ise 97 Euro’dur.




Turizm ve Otel Performansi
Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

Tiirkiye 11,40

2 [ | | | =
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Ankara i
2021 _ oner I
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2022 yilinin ikinci ceyreginde Tiirkiye'ye gelen 11.4 milyon yabanci turistin %46.5'i Istanbul’a, %20.2’si Antalya’ya,
%2.7’si [zmir'e gelmistir. Bu (ic ili %1.3 ve %3,8lik paylar ile Ankara ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari bir 6nceki
yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %208 artis gérdlmustdr.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligl
*Q2 Verileri Ocak ve Mayis aylari arasindaki verileri kapsamaktadir.

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 536 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 5.888 igsletme belgeli, 64 bin oda
Al o] i . Geee kapasitesi ile 579 yatirim belgeli konaklama
ntalya tesisi oldugu gértilmektedir.
Mugla 421 51282 65 8 251
i Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 707 67 724 66 6394 22.07.22 tarihinde giincellenmisgtir.
izmir 708 27 453 44 3428
Ankara 236 16 816 17 1726
Diger 2.875 147.747 304 28.480
Tirkiye 5888 535 776 579 63.932

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Bag1 Harcama Turizm geliri Nisan, Mayis ve Haziran

aylarindan olusan Il. ceyrekte bir énceki

Turist (Dolar)

Ci'16 4.014.546 717 yilin ayni ceyregine gére %190,2 artarak
‘ 8 milyar 717 milyon 103 bin dolar

G216 CLeEle 602 oldu. Turizm gelirinin %83,8’i yabanci

C3'16 9.466.509 622 ziyaretcilerden, %16,2’si ise yurt disinda

C416 5.453.780 626 ikamet eden vatandas ziyaretcilerden elde
—— edildi.

2016 25.265.406 633

c117 3.772.293 637 2022 yili 2.ceyrekte Tlirkiye'ye gelen

c217 7 675.032 570 10,4 Milyon yabanci turistin yapmis
T oldugu harcamalar kigi basi ortalama

G317 13.770.308 634 702 Dolar olarak gértilmektedir. Bir nceki

Cc4'17 6.861.894 687 yilin ayni dénemine gdre yabanci turist

2017 32.079.527 630 sayisi %230 artmis, kisi basi yapilan
B ortalama harcama ise %1,15 artmis

Cc1'18 4.908.831 682 gorinmektedir.

c2'18 9.855.102 602

C3'18 15.904.734 589

C4'18 8.283.235 649

2018 38.951.902 617

c1'19 5.460.380 678

c2'19 11.499.211 607

G3'19 18.438.139 623

C4'19 9.315.240 702

2019 44.712.970 642

C1'20 4.635.845 710

C2'20

¢3'20 4.430.053 649

C4'20 3.642.367 804

2020 12.708.265 716

G121 1.826.227 918

c221 3.144.815 694

G321 11.457.951 773

c4'21 7.511.028 809

2021 23.940.021 785

c122 4.943.964 841

¢2122 10.382.068 702

Kaynak:TUIK

*29.07.22 tarihinde giincellenmigtir.
“*TUIK tarafindan 2020 yili ikinci ¢eyrek verileri yayinlanmamigtir.

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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Tarkiye

Pandemi éncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tlirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 yilinda Ttirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %42.327dir. Yatak dolulugu
en yliksek olan sehir %48.35 ile Antalya, onu takiben %43.74 ve %41.51 ile Istanbul ve izmir gelmektedir. Mugla ve

Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %40.73 ve %34.49 olmustur. 2022 yili Mayis ayi itibariyle Tlrkiye
genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %38.267dIr.

Kaynak:T.C. Kdlttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.

Turizm ve Otel




Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80,0% 71,1 66.2 74,0 67.6

60,0%

40,0% 37,24 359
20,0%

0,0% E— B .

2018 2019 2020

mistanbul = Turkiye
Kaynak: STR Global
*C2°22 icin Ocak-Nisan verileri kullaniimistir.

Tdrkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

€ 120,00

€100,00 82,73 89,67 740 2810

£ 80,00 70,44 ’ ’ 70,53
€ 60,00

€ 40,00

€ 20,00

€ 0,00 ——— —— ————
2018 2019 2020

mistanbul = Tlrkiye

Kaynak: STR Global
*C2°22 igin Ocak-Nisan verileri kullanilmigtir.

54,4 52 1

2021

91,35

81,74

2021

63.7 59,1

c222

97,03
76,85

c222

2022 yili 2. geyredi (Ocak-Mayis) Tiirkiye genelinde %59,1 olan doluluk orani, Istanbul icin %63,7 olarak

gerceklesmistir. Bu dénemdeki gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 76,85 Euro, istanbul’da ise
97,03 Eurodur.

Turizm ve Otel
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2022 Yihnin Ikinci Ceyreginde Birincil Kira
Metrekare Basina USD Bazinda 7,00,
TL Bazinda ise 85 Seviyesindedir

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli bolgesinde yaklasik 10,55 milyon m? toplam depo
stokunda 6,8 milyon m?2 ticari kullanim amacl lojistik arzi
yer almaktadir. 2022 yihnin ilk yarnisinda bosluk orani
%11.1 olarak kaydedilmistir. ingaat halindeki projelerin hacmi
ise yaklasik 554 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve s6z
konusu projelerin tamamina yakini ticari kullanim amach
projelerden olugsmaktadir.

2022 yilinin ilk yarisinda toplamda 42.252 m? lojistik

depo kiralama islemi gerceklesmistir. Yikselen e-ticaret
Onculuginde lojistik pazarindaki talep yukari yénli ivmesini
korurken, yilin ilk yarisinda gerceklestirilen islemlerde 3PL
sirketleri %80 pay ile kiralama islemlerinde en akiif sirketler
olarak 6ne cikmaktadir.

Lojistik depo birincil kira metrekare basina USD bazinda
2021 yilinin ilk yarisindaki 5 USD/m?2 seviyesinden %40 artis
ile 7 USD/m? seviyesine yukselirken, TL bazinda ise gecen
yilin ayni dénemine kiyasla yaklasik %89 artis ile 85 TL/m?
seviyesine yuUkselmistir. Mevcut ve insaat halindeki arz yilin
ilk yarisinda enflasyonda ve insaat maliyetlerinde kaydedilen
rekor artiglar nedeniyle, kisith kalmaya devam etmigtir.
Piyasada kaliteli depo arzinin kisith olmasi nedeniyle, kira
fiyatlari Gzerindeki yukari yénli baskinin yilin ikinci yarisinda
da etkili olacagdi 6ngérilmektedir. ilerleyen dénemlerde ikincil
lojistik pazarlarina olan talep artis gdsterebilir.




Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

1370 1370 1370 1370

5.000 524 524 524 524

218 218 218 218
4.000 306 302
3.000 334 334 334 334

35 35 35 35
2.000 4.253 4:261 £:261 & 261 3911 3911 3.940 3.940
1.000 2352 2.352 2.352 2352
0

G221 G321 G4'21 G222 G221 G321 G421 G222 G221 G321 G421 G222

mMevcut Stok mingaat Halinde mProje Halinde

2022 yili 2. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 553 bin m? oldu.

insaat halindeki stok 554,5 bin m? olarak gértiniirken proje halindeki stok 2 milyon 227 bin m? olarak kayit altina
alindi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
5.000

4.000 1.370 1.370 1.370 1.370
292
3.000 524 524 524 524
215 215 215 215
2.000
334 334
2.889 2.902 2.931 2.931
2.342 2.350 2.350 2.350
1.000
1.503 1.504 1.504 1.504
0

C221 G321  C421 G222 G221 (C321 G421 G222 G221 G321 G421 (G222

mMevcut Stok mingaat Halinde mProje Halinde

2022 yili 2. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku
6 milyon 785 bin m? oldu. insaat halindeki stok 534 bin m? ; proje halindeki stok 2 milyon 227 bin m? olarak
goriinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 2. ceyrek sonu itibariyle 33 bin 912 m? kiralama islemi gériildii. 2022 yili ikinci

ceyreginde gerceklesen toplam kiralama, bir 6nceki ceyrege gére yaklasik %307 oraninda artis géstermistir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)
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Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 2. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %88,9'u kullaniimaktadir.

Gecen senenin ayni déneminde bu oran %89,0'idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazar Biyiikligd
2022 Y1l Ikinci Ceyregi ltibari ile
20 Milyar TL Seviyesine Yaklasmigtir!

ihrag dénemi devam eden ve ilk defa yatirim almis olan fonlar
dahil olmak Gzere toplam 97 gayrimenkul fonu yatirim almistir.

Gayrimenkul Yatinm Fon buytkligu bir 6nceki ceyrek ddneme
glre %22,7 artig gOstererek, 19,8 Milyar TL seviyesine
ulasmistir. GYF pazar toplam buyuklaginin, 2018 yili son
ceyreginden itibaren 2022 yili 2. ceyredi de dahil olmak
Uzere her ceyrek pozitif yénde arttigi gdzlemlenmektedir.
Bu yilin ikinci ¢ceyrek rakamlari, 2021 yilinin ayni ¢eyregi ile
kiyaslandiginda GYF Pazar buyikligu son bir yillik periyotta
%97,4 buyume gerceklestirerek 10.0 Milyar TL seviyesinden
19.8 Milyar TL buyukllige ulagmigtir.

Borsa lIstanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazarinda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu islem gérmektedir. NYiPte islem
goren gayrimenkul yatinm fonlari, Qinvest Portféy Y&netimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portféy YoOnetimi Avrasya
Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portfdy Yénetimi A.S. Re-Pie
GYF (FPREP) Albaraka Portféy Yénetimi Batisehir GYF
(ALBTS), Albaraka Portféy Yonetimi Dikkan GYF (ALDUK),
Albaraka Portfdy Yoénetimi One Tower GYF (ALONE), Mikafat
Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol GYF (MPATA) dir.




Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazari Toplam Bdydklagu
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4.948.501.075
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5.495.709.160
6.365.232.541
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13.061.686.687
16.130.962.295
19.788.481.143

m Gayrimenkul Yatirirm Fon Pazari Toplam BuyUkligu

Kaynak: PortfolioBase

Gayrimenkul Yénetim Sirketlerinin Yénettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari

is Portfdy 'Yénetimi - |
Re-Pie Portfoy I e N

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yon.
Ak Portféy Yonetimi - I
Mukafat Portféy Yonetimi -
Atlas Portféy
Omurga GM ve Girisim Sermayesi Portfdy I
Arz Portfoy Yonetimi
Akfen Gayrimenkul Portfoy Yon.
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Kaynak: PortfolioBase




Gayrimenkul Yatirnm Fonlari

Fon Kurucusu Adet GYF’ler

Re-Pie PYS 15 Anadolu, Avrasya, Avrupa, Asya, Masla.\k 1453, Milenyum, Novada Urfa,
Neva,Atar,Yildiz, Trakya,Levent,Firat,Dicle, Firsat

Albaraka PYS 12 i;’:\btz(ra:slr KD;I;I::’nAr(])andeo Loyeerl,_ rlzi;(:ket Katilim, Eksim, Form, Flora, Anka, Arsa Kapisi,

24 GGSPYS 11 ﬁ;ggggiellzskBAXkZ;r;! Kardelen, Portakal Cigcegi, Primo, Lotus, ikinci Al-Zamil, Fulya,

Nurol PY$S 9 Nurol Tower, Z Residans, EGC Konut, M Charm, Oc Hedef, Aks, Charm, Kipago, Fc Karma

Neo PYS 7 Birinci, ikinci, Ug[]nc[], Dérdincu, Besinci,Altinci, Yedinci

Arz GGSPYS 5 Birinci, ikinci, Uglincii, Dérdiinci, Besinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari

Atlas PYS 4 Esta,A&AK, Giney, Saglam

AKPYS 4 Birinci, Dérdiincii, Sampas Holding Ozel, Ikinci

Atlas PYS 4 Saglam, A&AK, Esta, Giiney

Omurga GGSPYS 3 Ufuk Karma, ikinci, Gati

Aura PYS 3 Konut Alfa Katilim,0Odak Konut,Kuzey Ege

Mukafat PYS 3 Atasehir Metropol, Birinci Gayrimenkul, Birinci Akaryakit

Unli PYS 2 Birinci, ikinci

Qinvest PYS 2 Re-Pie, Birinci

Akfen GPYS 1 Birinci

Magasid PYS 1 Birinci

Kizilay GGPY$S 1 Birinci

Oragon 1 Birinci

Fiba PYS 1 Re-Pie

Oyak PYS 1 Birinci

Primo PY$S 1 Primo

Ziraat PYS 1 Uskiidar

Toplam 97

Kaynak: PortfolioBase




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Ak Portfdy Yénetimi Dérdiinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.806.962.378
Mukafat Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.757.350.700
is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.241.274.725
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Dukkan Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.138.585.650
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.014.326.337
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 958.556.576
Akfen Gayrimenkiil Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 952.995.753
Atlas Portfoy Yonetimi Esta Gayrimenkul Yatirm Fonu 822.511.100
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu 709.910.414
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu 591.436.685
Ziraat Portfoy Yonetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu 493.355.210
is Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 487.689.302
Re-Pie Portfdy Yénetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 479.447.099
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 450.962.382
Re-Pie Portfdy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirim Fonu 382.879.350
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 369.640.106
Ak Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 326.239.712
Mikafat Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 307.646.768
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu 260.502.334
Oyak Porféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 255.936.649
Re-Pie Portféy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirim Fonu 246.028.342
Neo Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 215.224.380
Neo Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 180.859.715
Ak Portféy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 177.576.206
Re-Pie Portfdy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 175.343.409
Neo Portfdy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 172.395.641
Re-Pie Portféy Yoénetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 171.381.101
Atlas Portfoy Yonetimi A&Ak Gayrimenkul Yatirim Fonu 155.084.490
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu 144.450.121
Neo Portfdy Yonetimi Altinci Gayrimenkul Yatirm Fonu 135.231.939
Albaraka Portféy Yonetimi Albatros Gayrimenkul Yatirim Fonu 134.990.558
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 125.774.370
Re-Pie Portféy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatinm Fonu 121.703.581
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 121.201.829
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 119.359.033
Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 116.244.154
Akportfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 112.054.760
Unlii Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 111.733.457
Qinvest Portfdy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 108.349.535
Nurol Portfdy Yénetimi Oc Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu 108.063.356
Nurol Portfdy Yénetimi Aks Gayrimenkul Yatirim Fonu 107.716.215
Atlas Portféy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 97.728.349
Aura Portfoy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 93.893.222
Neo Portfdy Yénetimi Dérdiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 93.036.016
Re-Pie Portfdy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu 83.271.979
Albaraka Portfdy Yonetimi Anka Gayrimenkul Yatirim Fonu 75.246.348
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 67.386.097
Unlii Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 60.066.797
Re-Pie Portfdy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 52.345.701
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 51.260.547
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 49.737.038

Kaynak: PortfolioBase
*30.06.2022 tarihi itabariyla blyUkligd 10 milyon TL ve st olan fonlarin toplamidir.




Qinvest Portféy Yénetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu 44.217.933
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 43.321.279
Nurol Portfdy Yénetimi M Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.116.612
Aura Portféy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.064.955
Albaraka Portfdy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 41.043.186
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 35.814.148
Re-Pie Portféy Yoénetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.963.240
Nurol Portféy Yénetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.842.179
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 28.055.320
Nurol Portfdy Yénetimi Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 26.906.919
Neo Portféy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.513.046
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu 23.260.415
Neo Portfoy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.051.769
Nurol Portfdy Yénetimi Kipago Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 19.988.020
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 19.096.149
Nurol Portfdy Yénetimi Eg¢ Konut Gayrimenkul Yatirnm Fonu 15.145.245
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.432.040
Omurga Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.995.099
Re-Pie Portfoy Yonetimi Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.982.273
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.702.083
Re-Pie Portféy Yénetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirm Fonu 10.754.278
Albaraka Portféy Yonetimi Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.230.333
Neo Portfdy Yonetimi Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.207.735
Toplam 19.162.651.769

Kaynak: PortfolioBase
*30.06.2022 tarihi itabariyla biytikligd 10 milyon TL ve Usti olan fonlarin toplamidir.

Borsada Islem Géren GYF Performanslari
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Kaynak: Borsa Istanbul







GYO endeksi 2022’nin 2.ceyreginde de yukselmeye devam
etti. BIST 100°Gn 2022 G2 performansi %7,7 artig ile sinirli
kalirken GYO endeksi ayni dénemde 912 puandan %18,64
atisla 1.081 puana yukselerek rekor tazelemeye devam etti.
Halka aciklik oraninin ikinci ceyrekte de %45 seviyelerinde
oldugu endeksin fiili halka aciklik orani ise %2 artisla %30’a
yukseldi. Cok sinirli bir yabanci girisinin yasandigi 2022
C2’de GYO’larin toplam piyasa degeri 17,5 milyar TL'lik artisla
134,7 milyar TL'ye yikselmesi énemli bir gelisme olarak
kaydedilebilir. Ancak TL'nin USD karsisinda devam eden
deger kaybi 2022 2. Ceyrek itibariyle toplam piyasa degerinin
8 milyar USD seviyelerinde kalmasina sebebiyet vermistir.

Halihazirda kurulu 37 adet GYO’nun yerli ve yabanci yatirimci
oranlari bir 6nceki ceyrekle ayni kalarak %88, ve %12 olarak
gerceklesmistir. Kurumsal yatinnmci oraninin %49,3 bireysel
yatinmcioranininise %50,7) olarak birbirine cok yakin seyrettigi
ikinci ceyrek sonunda dagitilan 6 aylik toplam temettl tutarinin
1,7 milyar TL olmasi sektdér adina oldukga sevindiricidir.
Temettl dagitiminda Baskentgaz GYO 865 milyon TL ve
Emlak Konut GYO 364 milyon TL ile basi ¢cekerken Yeni Gimat

GYO’lar 2022’nin llk Yarisinda
Toplam 1,7 milyar TL Temettii Dagitti

GYO 241 milyon TL ve Alarko GYO 105 milyon TL temettu
ile bu firmalar takip etmigtir. Uyruk bazinda GYQO’lara yatinm
yapan yabanci yatinmcilar siralamasinda ABD basi ¢cekerken,
Birlesik Krallik ve Hollanda yer degistirmis, Bahreyn 4. Siradaki
yerini korumustur. Listeye uzun zaman aradan sonra 2022 ilk
ceyrekte 6. siradan giren Birlesik Arap Emirlikleri bu ceyrekte
bir basamak daha yikselerek GYO’larak en ¢ok yatirim yapan
5. ke olmusgtur.

Kurlarin artis egiliminin devam etmesi, FED ve Avrupa Merkez
Bankas! basta olmak Uzere bircok merkez bankasinin faiz
arttirma politikalari, yiksek enflasyonist ortam, yaklasan secim
sureci, arz yetersizligi, fiyatlarin i¢ talep alim gtctnun Ustiine
clkmasi, yabanciya verilen vatandaghk sinirnin 400.000
USD’ye cikariimasinin getirdigi yabanci talebinde nispi
yavaslama sektorun riskleri olarak karsimizda durmaktadir.
GYO'’larin yatirm kararlarinda bu faktorleri dikkate almasi
ve riskleri yakindan takip etmesi énemli olmakla beraber
yeni yatirmlarin da talebe ve ylksek enflasyona bagh olarak
devam etmesi de oldukca olasi gdziikmektedir.




BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GMYO endeksi TL bazinda 2022 yili 1. ceyrekte 912,51 ile tamamladigi seyrine 2022 yili 2.ceyrek sonu

itibariyle 1081,39 seviyesinde kapatmistir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)

ct121 c221 c321 ca21 c122 ¢222
350
300
250
200
150
100
50
0
§ ¥ & & & & & & & & & & & & §& § § o
—a—BIST100 —=—GYO
Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir.

GMYO endeksi USD bazinda 2022 yili 1. geyrekte 62 ile tamamladigi seyrine 2022 yili 2.¢eyrek sonu itibariyle
65 seviyesinde kapatmigtir.




Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G2
31 31 32 31 33 33 33 37 37
Halka Aciklik Orani
2015 2016 2017 2018 2019 2022-G2
52,1% 52,3% 51,4% 50,5% 52,7% 52,9% 53,2% 43,7% 451%
Fiili Dolagim
2015 2016 2017 2018 2019 2022-G2
37,3% 42,4% 38,8% 38,9% 37,8% 36,5% 32,1% 26,6% 30,2%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikislar (Milyon USD)
2015 2016 2017 2022-G2
142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -42,79 1,63
Piyasa Degerleri (Milyon TL )
2015 2016 2017 2022-G2
21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.952 134.716
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2015 2016 2017 2022-G2
9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 8.082

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tum veriler MKK’dan temin edilmistir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G2
14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 150.829 42.426
33.581 37.003 74.348 49.174 70.436 445147 415.124 133.533

12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 48.775 8.579

*USD degerinin hesaplamasinda islem gtinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G2
22% 20% 14% 16% 1% 16% 20% 24%
78% 80% 86% 84% 89% 84% 80% 76%

Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G2
1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1640 1.872 1.882
132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 357.362 429.676 431.367
133.777 130.698 147.245 155.886 182.478 359.002 431.548 433.249

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G2
4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 7.087

6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 53.715
11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 60.803

Uyruk Bazinda Halka A¢ik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G2
4% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 12%
59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 88%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tdm veriler MKK’dan temin edilmistir.




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirirm Dagilimi (Milyon TL)

2022-G2
Yabanci Bireysel 62 90 73
Yabanci Fon 1.509 1.500 2914
Yabanci Tlzel 2.433 2.388 4.100
Yerli Bireysel 15.114 22.308 30.779
Yerli Fon 726 2.843 4.784
Yerli Ttzel 7.639 10.331 14.399
Yerli Yatirim Ortakhgi 1.233 1.952 3.641
Yerli Diger 78 80 113
Toplam 28.794 41.491 60.803
2020 2021 2022-G2
Yabanci Bireysel 0,2% 0,2% 0,1%
Yabanci Fon 5,2% 3,6% 4,8%
Yabanci Tazel 8,4% 5,8% 6,7%
Yerli Bireysel 52,5% 53,8% 50,6%
Yerli Fon 2,5% 6,9% 7,9%
Yerli Ttzel 26,5% 24,9% 23,7%
Yerli Yatinm Ortakligi 4,3% 4,7% 6,0%
Yerli Diger 0,3% 0,2% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2020 2021 2022-G2
Bireysel 52,7% 54,0% 50,7%
Kurumsal 47,3% 46,0% 49,3%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK’dan temin edilmistir.




Dagitilan Temettt Tutarlari (TL)

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Toplam

212.722.896
376.228.029
310.765.097
697.442.121
733.393.223
676.305.697
446.770.341
1.131.165.144
519.025.774
358.932.961
414.151.832
1.699.711.961
7.576.615.075

Akis GYO
Akmerkez GYO
Alarko GYO
Ata GYO
Atakule GYO
Bagkent GYO
Deniz GYO

Emlak Konut GYO

Halk GYO

Is GYO

Mart GYO
Mistral GYO
0zak GYO
Panora GYO
Reysas GYO
Saf GYO
Servet GYO
Sinpas GYO
Torunlar GYO
Vakif GYO
Yeni Gimat GYO
Ziraat GYO
Toplam

63.721.440
105.600.002

865.520.000

364.238.910
3.935.124

7.115.029

35.670.000

241.290.000
12.621.456
1.699.711.961

"Toplam

(2011-2022)"

465.257.570
542.400.812
268.750.636
701.701
2.172.011
865.520.000
1.014.804
2.816.016.456
38.949.897
345.635.078
5.708.206
15.400.996
1.900.079
351.505.045
1.135.609
391.323.255
5.102.909
104.597.723
194.726.434
677.056
1.145.497.343
12.621.456
7.576.615.075

Dagitilan Toplam
Temettiideki Payi

6,14%
7,16%
3,55%
0,01%
0,03%
11,42%
0,01%
37,17%
0,51%
4,56%
0,08%
0,20%
0,03%
4,64%
0,01%
5,16%
0,07%
1,38%
2,57%
0,01%
15,12%
0,17%
100%



30.09.2021

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Yatirimcilarin Adreslerine Gore llk 10 Ulke

31.12.2021

Yatirimci Adres Ulkesi

Amerika Birlesik Devletleri

Piyasa Degeri (TL)

1.330.117.823

Hollanda 754.095.902
Birlesik Krallik 467.175.428
Jersey 380.310.788
Bahreyn 186.180.000
Virjin Adalar (ingiliz) 120.171.518
Bulgaristan 116.760.794
Luksemburg 73.673.252
irlanda 55.542.673
Bissan (Ruanda) 54.456.499

Amerika Birlesik Devletleri 963.751.370
Hollanda 640.387.137
Birlegik Krallik 344.298.568
Bahreyn 155.730.000
Jersey 153.871.447
Bulgaristan 124.355.122
Virjin Adalari (ingiliz) 102.220.871
Luksemburg 59.487.242
irlanda 53.035.741

isvicre 47.441.963
31.03.2022

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

31.06.2022

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri

2.280.134.035

Hollanda 1.580.529.291
Birlesik Krallik 876.916.138
Bahreyn 204.450.000
Jersey 177.744.467
Birlesik Arap Emirlikleri 147.266.878
Virjin Adalari (ingiliz) 115.239.283
Danimarka 99.997.134
Luksemburg 80.880.098
irlanda 70.988.836

Amerika Birlesik Devletleri

2.927.246.099

Birlesik Krallik 1.834.005.711
Hollanda 1.148.746.853
Bahreyn 229.680.000
Birlesik Arap Emirlikleri 139.258.334
Virjin Adalari (ingiliz) 115.335.943
Kanada 75.344.415
Luksemburg 73.220.880
Danimarka 71.566.226
irlanda 49.247.380
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Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.

“Dénem Kari / Toplam Aktifler dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigstir.
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