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insaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

2022 yili ilk yarisinda 2021 yilinin genelinden aldigimiz
etkiler devam etmekle birlikte klresel enflasyonun artik
bir tehdit olarak goérilmeye baslanmasi, neredeyse 2008
finansal krizinden bu yana devam eden dusuk faiz bol likidite
déneminin sonunu getirmeye baslamistir. ABD’den AB’ye
kadar pek cok Ulke ve bdlgede enflasyon son 40 yilin en
yuksek dizeyine ¢cikmistir. Basta FED (ABD Merkez Bankasi)
olmak Uzere pek ¢ok para otoritesi enflasyonun yaratacag
olumsuzluklara karsi blyime ve istihdam kaybini gbze alir bir
tutum sergilemeye baglamigtir.

Dinyanin 6nde gelen merkez bankalarinin bilango kigultme,
faizartirma egilimleri giderek gu¢lenmekte olup zaten dengesiz
olan talep ve arz yapisini etkilemeye aday gérinmektedir.
Artan parasal maliyetlerin zaten ciddi bir maliyet enflasyonu
yasayan kuresel ekonomiyi nasil etkileyebilecegi tartisma
konusu olmustur. Bir yandan yiksek enflasyon diger
yandan artan parasal maliyetler ve azalmasi beklenen
talep dusundldiginde bati ekonomilerinde resesyon veya
stagflasyon yasanma olasiligi da bulunmaktadir. Gelismekte
olan Ulkelerde ise klresel enflasyonun Uzerinde seyreden
fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak
olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler icin tehdit
olusturmaktadir.

2022 yili Gglncl ceyreginde de benzer ekonomik egilimler
devam etmektedir. Diger yandan kuzey yarim klrede kisa
giriliyor olmasi, Ukrayna-Rusya savasanin getirdigi riskler ve
enerji sorunlari sistematik risk olarak gortlmektedir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘buylme’ rakamlari karsimiza ¢ikmaktadir. Surecin ne
ybne evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin
gerekse salgin 6ncesi uluslararasi ticaret ile politikada

yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiresel olarak buyume
oldukga sorunlu bir hal almistir. Sadece ekonomik énlemler
kiresel olarak blyimeyi asagiya ¢cekmemis ayni zamanda
enerji sorunu ve basta hammadde olmak Uzere pek ¢ok
Urinde yasanan dalgalanmalar belirsizlikleri artirmigtir.
Buyumenin saglkh ve surdurulebilir olmasi giin gegtikce zor
bir hal almaktadir.

IMF tarafindan yayinlanan (Ekim-2022 Dinya Ekonomik
Gorinum- ‘Gegim Kriziyle Micadele’)  raporunda Turkiye
ekonomisinin bu yila iliskin blylime beklentisini ylzde 4’ten
yuzde 5’e ¢ikarmistir. Temmuz raporunda 2023 yilinda ylizde
3,5 blylime tahmini yapan kurum son raporunda bu orani
yuzde 3 oranina dusturmustir. Dunya ekonomisinin gegen yil
yuzde 6 blyudugi animsatilan raporda, kiresel ekonominin
bu yil yizde 3,2 ve gelecek yil ylzde 2,7 blUylimesinin
beklendigi bildiriimistir. IMF, temmuz ayinda yayimladigi
raporda, kiresel ekonominin 2022°de ylizde 3,2 ve 2023’te
yuzde 2,9 blylyecegini 6ngérmustu.

Yasanan asagi yonll revizyonda enflasyonun énlenmesi igin
atilan sikilastirici tedbirler, hammadde ve lojistik sorunun
azalsa da devam ediyor olmasiyla slregelen eden Ukrayna-
Rusya savasinin etkisi olmustur.

incelemede 6zellikle dikkat geken nokta ise enflasyonun
hedefe dusurilmesi amaciyla salgin sirasinda benzeri
g6rilmemis bir destek saglayan para ve maliye politikalarinin
normallesmesinin talebi soguttugu belirtilerek, ekonomilerin
6nemli bir kisminin blylimede yavaslama veya tam bir
daralma icinde oldugu aktariimistir.

IMF’nin  raporunda, “Kuresel ekonominin gelecekteki
saghgi, kritik olarak para politikasinin basarili bir sekilde
ayarlanmasina, Ukrayna’daki savasin seyrine ve Cin’deki gibi
salginla ilgili arz yonli daha fazla aksama olasiligina bagli.”
denilmistir.

Yukaridaki ana risk ve sorunlarin diginda aslinda kuresel
olarak ‘fakirlesme ve gelir dagiliminda yasanan bozulmanin’
kisa slrede onarilamamasi halinde talep yapisinda ciddi bir
hasar birakacagi gérilmektedir. Bu durumun varlik fiyatlarina
ve ingaat sektdriine de etkileri olacagi asikardir.

'https://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2022/10/11/world-economic-outlook-october-2022
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Ulkemizde enflasyonun yliksek siregelmesi ise hem
maliyetler hem de tlketici davraniglar Uzerinde etki
yaratmaktadir. Blylimenin canli olmasi bir avantaj olsa da
fiyat istikrarinin saglanamamasi da tim sektérleri olumsuz
yénde etkilemektedir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin
One cekilmesi bazi sektdrlerde dnemli bir canlilik yaratiysa da
bu talebin devam etmesi zor gériinmektedir.

Tarkiye de insaat ve gayrimenkul sektérinin en Onemli
gOstergelerden birisi  olan ‘konut satisg’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soéyledir; 2022 yilinin dokuz aylik
déneminde ivmesi azalmakla birlikte, konut satiglarinda artis
egiliminin strdigu séylenebilir. Dokuz aylik sirecte 1 milyon
57 bin adet konut el degistirirken gecen yilin ayni dénemine
gbre yuzde 11,4’lUk bir artisi isaret etmektedir. Satis tlrlerine
gbre ise en 6nemli artis 2021 yilinin ilk yarisina gére, ipotekli
satiglarda yasanmigstir. 2022 yilinin ayni déneminde ipotekli
satislar yuzde 25,7’lik bir artis gostermis ve 181 bin adete
ulasmistir. Sdrecte talebin gicinl bir parca kaybettigi
gbzlenmektedir. Ancak gerek yakin cografyalardaki gelismeler
gerekse TL'nin yabanci para degerinde yasanan gerilemelerin
etkisi ile yabancilara yapilan satislar gui¢li bir sekilde devam
etmektedir. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Eylul
déneminde bir 6nceki yihn ayni dénemine gbre ylizde
32,5 artarak 49 bin 644 adet olmustur.

Artan talebe bagli olarak 6zellikle konut fiyatlarda kayda
deger bir ylikselis yasanmistir. TCMB tarafindan agiklanan
2022 Agustos ayi verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina
gbre nominal olarak yuzde 184,6, reel olarak ise yuzde
57,2 oraninda artis gerceklesmistir . Turkiye genelinde birim
metrekare fiyatl 15,076 TL'ye ulagmistir. En yiksek metrekare
fiyati ise istanbul da gergeklesmis olup 24.533 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

1. insaat maliyet endeksi TUIK verilerine gére Agdustos
2022 de yillik olarak yuzde 116,98 artmistir. Endeksin alt
kirlhmlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni
dénemde ylzde 129,3, iscilik maliyetlerinin de ylzde
83,8 olarak yikselmistir. Maliyet artigi tekil Grin bazinda
(6rnegin cimento ve demir gibi daha yilksek oranlarda

gerceklesmistir.) S6z konusu maliyet artiglari yeni konut
fiyatlari basta olmak Uzere tum ingsaat sektdriindeki fiyatlari
yukari ¢ceken bir etmen olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

2. Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut
olmak Uzere tum gayrimenkul c¢esitlerinde talebini oldukca
artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan
yavaglama gerekse gayrimenkul edinimi icin kullanilacak
tasarruflari azalmasi talebi térpllemektedir.

3. Arz yonll Gretim azalmis talebin fazla olmasi basta satis
fiyatlari olmak Uzere kiralar dahil tim degerleri yukariya
itmistir.

4. Yabancitalebide devam etmekte olup 6zellikle vatandaslik
ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar icin devam etmesi
canliligi strdirmektedir.

5. Maliyet artisi yaninda insaat malzemesi hammaddelerinin
ithal edilen kisimlarinin tedariki icin yasanan gugclikler, ic
piyasada fiyatlari daha da hizli artirmaktadir.

6. BuylUk sehirlerde arazi ve konut yapilabilir yerlerin
degerlerinin de hizli yiikselmesi gézlenmektedir.

7. Bazi yuklenici ve mduteahhitlerin isletme sermayesi
ve nakit akisi sorunlari yasamalari da piyasadaki arz talep
dengesini olumsuz etkilemektedir.

8. Dogal konut talebi de slrmektie olup salgin sonrasi
ertelenen talep ve reel getiri arayisinda olan tasarruf
sahiplerinin de talebiyle birlesince piyasa fiyati hizla yukar
gitmektedir.

9. TOKi eliyle baglatilan konut ve arsa kampanyasinin
fiyatlar Uzerindeki etkisi 6nimuizdeki aylarda daha net olarak
g6zlemlenecektir. Calismanin arz yonli olarak dar ve orta
gelirliler icin bir firsat penceresi yarattigi dustndulebilir.

10. Arz ve talebin dengelenmesinin sire alabilecegi
dikkatlerden kagcmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere
dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi surdurdlebilir
bir durumda degildir.

“https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+lstatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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11. Konutbasta olmak tzere erisilebilir ve sturdurdlebilir yapim
icin daha 6nceki raporlarda siklikla dile getirdigimiz yapisal
dizenlemelerin hayata gecirilmesi(Gayrimenkul ve haklari ile
ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye
dayal Grdnlerin gesitlendirilmesi gibi) yerinde olacaktir.

insaat ve gayrimenkul sektérii gerek kiiresel gerekse ic
dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve
yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak, olumlu olabilecek

Sunus ve Degerlendirme

durumlari ise sirdurdlebilir bir héle ddnusturebilmek igin
gerek hukuki gerekse de finansal ara¢c ve kurumlara iliskin
bazi diizenlemelerin yapilmasi yerinde olabilecektir. insaat
ve gayrimenkul sektérimiz hem istihdam hem de Uretim
anlaminda kdresel bir buylklige ulasmis olup slrecin
daha surdurulebilir olmasi igin elinden gelen cabayl da
gOstermektedir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Sirdurulebilirlik ve Gayrimenkul Sektoru

2020 yilinda baslayarak gayrimenkul sektérina etkisi altina
alan pandemi, 2022 yilinin son c¢eyreginde gundemden
dismeye ve pandemiden etkilenen sektérler kendilerini
toparlamaya bagsladi. Pandemi dijitallesmenin ne kadar 6nemli
oldugunu bir kez daha hatirlatarak sektdriin ajanda konularini
degistirmisti. Uzuncabir stre dijitallesme konularinaodaklanan
gayrimenkul sektdéri su anda yeni bir gindem maddesi ile
mesgul: ESG. Gecmis yillarda her ne kadar iklim degisikligi
konusunda farkindalik yUksek olsa da bu konuda adim atan
sirket sayisi yeterli diizeyde degildi. Bugln ise yatirimcilar ve
paydaslar yalnizca sirketlerin ulastigi finansal sonuclara degil,
yatirnm kararlarinda, cevresel, sosyal ve yodnetisim (ESG)
verilerine daha fazla dikkat etmekte ve kararlarini buna gére
vermektedir. Gayrimenkul sektérinun, Avrupa’nin karbon
emisyonlarina katkisi olmakta kuresel isinmaya etkisi yogun
olarak goérilmektedir. Cevresel boyutuyla ele alindiginda,
gayrimenkul yatinmlarinin iklim degisikligi tzerinde yarattig
etki, karbon salim miktari, su tasarrufu becerisi, yenilenebilir
enerji Uretebilmesi, enerji verimliligi, atik geri dénisimi
dikkate gelmektedir. Sdrdurdlebilirlik kriterlerine uymayan
gayrimenkullerin yakinda deger kaybi yasamalarn veya
yaptirimlara tabi tutulmasi 6ngérilmektedir.

Buna goére hareket eden, planlar gelistiren gayrimenkul
tedarikgilerinin gittikge 6ne ¢ikacagi beklenen bir durumdur.
Ellerindeki ve yeni insa ettikleri gayrimenkul portféyinu
surdurudlebilirlik cercevesinde doénustiren ve ingsa eden
firmalarin 6ne c¢ikacagini ve sirketlerin surdurdlebilirlik
hedeflerine uyum saglamasi, ESG kriterlerine uygun yatinmlar
yapmasi ve sirdirilebilirlik degerlendirmelerine &nem vererek
yuksek puan almalarinin da artik bir gereklilik haline geldigini
soyleyebiliriz. Aksi takdirde, sirketler, rekabette geri kalma,
yakin gelecekte musteri bulma sikintisi, finansmana erisme
sorunu, karbon vergisi 6deme ve faaliyetlerinin durdurulmasi
gibi risklerle karsi karsiya kalabilirler.

ESG’nin Gayrimenkul Sektériine Etkisi

Tarkiye AB ile olan giimrik ortakligi ve olan gelismelerden
geri kalmamak icin koyulan hedeflere uyum saglamahdir. Bu
noktada, gayrimenkul sektériinde hem sektérel hem de yatay
dizenlenmeler yapilmasi beklenmektedir. Bu baglamda,
Yesil Mutabakat Eylem Plani ve ¢alisma gruplari kurulmustur.
Ticaret Bakanlgi, AB tarafindan hedeflenen finansal olmayan
raporlama gereksinimine dikkat etmeyi ve yesil donistimle
insan haklarina katki saglamayi hedeflemektedir. Ayrica,
Cevre Bakanligi, AB taksonomisine uygun hedefler kurmayi
planlamaktadir

Uzman Géziinden

Turkiye’nin AB Taksonomisine uygun hedefler belirlemesinin,
gayrimenkul sektéru tzerinde hem dogrudan hem de dolayli
etkileri olacaktir. Gayrimenkul yatinmin belirlenen hedeflere
uygun olmasi dort sekilde gercekles: En az %10 altinda
olmasi gereken enerji talebine sahip yeni binalarin ingasi,
mevcut binalarin en az %30 enerji tasarrufu ile yenilenmesi,
bireysel 6nlemler alinmasi, ulusal veya bélgesel stokun
%15’ini agsan dusuk enerji talebine sahip binalar yapilmasi bu
adimlarin Ozetidir.

Turkiye Yesil Mutabakat Eylem Plani kapsaminda yesil
blylime, emisyon artis trendinin sinirlandiriimasi ve iklim
degisikligine uyum cabalar vardir. Turkiye, sera gazi
saliminin azaltiimasini desteklemek amaciyla yol haritasi
veya faaliyetleri belirleyecektir. Ayrica, AB tarafindan
belirlenecek belgelendirme faaliyetlerine iligkin teknik destek
saglanacaktir. Bu baglamda, yesil ve déngisel bir ekonomi,
yatirim stratejileri, sera gazi emisyonlarinin azaltiimasi ile
enerji ve kaynak verimliliginin artirilmasi gdzetilecektir.

Bu nedenle, gayrimenkul sektériinde, teknolojinin kullanimina
ve cevresel sirdurulebilirlige énem verilmelidir. Binalar icin
surduaruilebilir, karbon salimi dugiik malzemelerin Gretilmesi
ve kullaniimasi gereklidir. Denge Degerleme Avrupa Bdlge
Mudari Cem Kurt’a goére, yatinmcilar ekolojik ve geri
donusturdlebilir insaat malzemelerinin  kullanildigi, akilh
Isitma ve sogutma sistemlerine sahip, en az tukettigi kadar
Uretme becerisine sahip “sifir karbon” temali gayrimenkul
yatinmlarina yénelmeye baslamigtir.

Ayrica, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan
Yardimcisi Hasan Suver, Turkiye’nin kendi yesil binalarin
degerlendirilmesi, derecelendiriimesi ve surdirulebilirligin
tasdikini saglayacagi Yesil sertifika (YeS-TR) sistemini
kullanima hazir hale getirildigini aciklamistir. Ek olarak,
bakanlik, cevreye daha az zarar veren, enerjiyi en verimli
sekilde kullanan, atigini degerlendiren, yesil alan ve
sosyal donatisi saglanmig, Ust seviyede ses yalitimi olan,
ulasim planlamasi yapilmig, bina ve yerlesim alanlarinin
olusturulmasini hedeflediklerini belirtmigtir.

Gayrimenkulde Degisimler ve Trendler

Emerging Trends Europe arastirmasina goére, veri merkezleri,
enerji altyapisi, yasam bilimleri tesisleri, musteri hizmetleri,
marka ve itibar, teknoloji, sosyal ve yonetisim (ESG) ile
uygulamalar gittikce artmaktadir. Daha sonra, en Kkalici
sorunlar, siber glvenlik, enflasyon ve faiz oranlaridir. Yapilan
arastirmaya gore, gevre sorunlari, sosyal/politik kaygilar



listesinin basinda gelmektedir; konut satin alinabilirligi ikinci
sirada ve sosyal esitsizlik tGclnci siradadir. Ayrica, eneriji
krizi ile birlikte enflasyonla ilgili endiseler de artmaktadir. Ek
olarak, konut fiyatlarinin artmasiyla, uygun fiyatli ve sosyal
konutlarin yapimi tesvik edilmektedir.

Yatirimci, kamu duyarliligi ve yasal baski nedeniyle finansal
getirilerinin cevresel ve sosyal getiri saglamasi giderek daha
fazla beklenmektedir. ESG giindemi ve sirketin marka basarisi
arasinda blylUk bir baglanti bulunmaktadir, gayrimenkul
sahiplerinin itibarinin ve markasinin basarilari igin ESG kritik
bir 6neme sahiptir.

Ek olarak, Gelisen Trendler Avrupa anketinde, istanbul birlesik
yatirim ve kalkinma igin en ¢ok tercih edilen sehirlerarasinda
listede 30. sirada yer almaktadir. Tirkiye gayrimenkule,
Ozellikle teknoloji, veri merkezleri ve enerji altyapi tesislerine
yatinm yapmak igin buyuk bir firsata sahiptir. Blylme
potansiyeli dogru dnlemlerle guclendiriimeli ve ESG temali is
modellerine 6zel olarak odaklaniimalidir.

AB Finansal Olmayan Raporlama Direktifi

Ayrica, AB taksonomi kriterleri ile gayrimenkul sirketlerinin
direktife uygun olarak finansal olmayan raporlar hazirlama
zorunlulugu bulunmaktadir. Rapor, iklim degisikliginin
azaltilmasina énemli 6lgtuide katkida bulunan binalarin ingaati,
yenilenmesi, satin alinmasi veya mulkiyetinden elde edilen
ciro, Capex ve Opex oranlarini aciklayacaktir. Uygulama ile
sektdrdeki sirketlerin, eneriji talebi, hava sizdirmazlgi, termal
bitunluk ve kiresel Isinma potansiyeli kriterlerini karsilamalari
gerekliligi dogmaktadir.

Sirdirilebilirlik Raporlama Standartlan

Raporda gerekli olan agiklamalar genel olarak kategorilere
ayrilir: Cevresel konular, sosyal ve calisan haklar, insan
haklarina saygi, yolsuzluk ve riigvetle mucadele konulari ve
yonetim kurulunda cesitlilik.

Sardardlebilir  Finans Acgiklama  Yoénetmeligi  (SFDR),
hem kurum hem de uUrin dizeyinde ¢ok cesitli cevresel,
sosyal ve yonetisim (ESG) metriklerini kapsayan kapsamli
surdurdlebilirlik agiklama gereklilikleri uygular

ESG Standartlan

Gayrimenkul sektérinde ESG’nin 6nemi gittikge kabul
edilse de, kiyaslama ve enerji performansinin 6lcimunde
tutarlilk ve seffaflik kesin degildir. Bina sertifikasyonu,
enerji verimliligi ve karbon emisyonlarinin azaltiimasi,
surdurdlebilirligi  raporlamak icin  kullaniimaktadir.  Bir
Edelman anketine gore, dort kurumsal yatirnmcidan yaklasik
Ugu, belirtilen surdurulebilirlik, ESG veya cesitlilik, esitlik
ve kapsayicilik taahhdtlerini yerine getirme konusunda
sirketlere glvenmedigini bildirmistir. Ankete katilanlardan
ESG puanlarinin dogru sekilde dlgtiimedigini disinenler de
vardir ve olcllebilirse bile finansal performansla anlamli bir
iliski olmadigi savunulmaktadir. Ayrica, katilimcilar nezdinden
ESG’deki “S”nin nasil élgllecedi konusunda bir fikir birligi
bulunmamaktadir.

‘Sosyal’ kriterler bir girketin finansal performansi icin risk
olusturan sosyal faktérler dikkate alinarak belirlenir. Sosyal
sorunlar, insan haklari, isyeri esitligi, adalet ve guvenlik gibi
konulari kapsar. Kriterin etkin o6lctlmesi icin, sosyal etki
Olcumu icin gereklilikler artmali ve daha kapsamli veriler
hazirlanmalidir.

Surdurulebilirlik hedeflerine ulasmanin bagka bir yolu ise,
enerji tiketiminde buyuk rol oynayan binalarin verimliliginin
arttirllmasi ve “yesil bina” kavramini korumaktir. Yesil binalari
degerlendirmek uzere hazirlanmis ilk degerlendirme sistemi
BREEAM, dinyada en yaygin kullanilan degerlendirme
sistemi LEED sistemi ve Avrupa normlarinda hazirlanmis
ilk degerlendirme sistemi DGNB sistemidir. DGNB
degerlendirmesi, surdirilebilirligin  G¢ boyutunu da esit
olarak kapsar ve binalarin teknik ve sure¢ kalitesini kontrol
eder. LEED ve BREEAM sistemleri icin ise, ana odak
surdurulebilirligin ekolojik boyutudur.

Burak Oguz

KPMG Turkiye Surdurilebilirlik Hizmetleri, Yardimci Ortak
Sibel Yilmaz

KPMG Tirkiye is Gelistirme Uzmani,

Gayrimenkul Sektér Sorumlusu

Uzman Géziinden
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2022 Yil Ugiincii Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

6ncl verilerine gére, Ocak-Eylil déneminde ihracat 2021’in
ayni dénemine gbére %17,1 artarken, ithalatta artis %40’in
Uzerinde kalmistir. Bundan dolayr 2021 ilk dokuz ayinda
32,4 milyar dolar olan dis ticaret agigi 2022’nin ayni déneminde
83,8 milyar dolara ulasmistir. Turizm ve diger hizmetlerdeki

2022 yili tglncu ceyregi jeopolitik belirsizliklerin stirdigu ve
kiresel bliylime gérinimu Gzerindeki asagi yonlu risklerin
yuksek seyrettigi bir ddnem olarak geride kalmistir. Gelismis
ekonomi merkez bankalari faiz artirrmlarina devam ederken,
finansal kosullar sikilasmis ve finansal istikrar kaygilari éne
cikmistir. Kuresel aktivitede ivme kaybi belirginlesirken,
resesyon endiselerini artirmistir. Biyume kaygilari ham petrol
basta olmak Uzere emtia fiyatlarinda gerilemeye yol agsa
da enflasyon kiresel dOlcekte yiksek seyretmektedir. Girdi
maliyetleri ve tedarik zinciri kaynakli sorunlar hafiflese de
beklentilerden dolayi enflasyonda diististin zaman alabilecegi
Ongérulmektedir. Bu dinamiklerle hareket eden kuresel risk
istahi dalgali bir seyir izlerken, gelismekte olan ekonomilere
ybnelik sermaye akimlarinda kirilganhklar sirmektedir.

Tarkiye’de 2022 ikinci g¢eyrekite ekonomik aktivite direncli
kalirken, Uglnci ceyrege dair o6ncli veriler kademeli
yavaglamaya isaret etmigtir. 2022 ikinci ceyrekte takvim ve
mevsim etkilerinden arindiriimis verilere gére gayri safi yurtici
hasila (GSYH) ceyreklik bazda %2,1 buyurken, yillik bazda
GSYH biyiimesi %7,3 seviyesinde gerceklesmistir. Uciincii
ceyrekte imalat sanayi satin alma ydneticileri endeksi (PMI)
daralma bdlgesinde kalirken, sektérel guven endeksleri
ayrisan performans sergilemistir.

ihracatta yavaslama belirginlesirken, ithalattaki glcli
artislarla dis dengede bozulma siirmektedir. Ticaret Bakanligi

toparlanmaya ragmen 2021 Ocak-Agustos ddneminde
12,8 milyar dolar olan cari acik 2022’nin ayni déneminde
39,7 milyar dolara genislemistir. Sermaye akimlarinda
kirilgan bir seyir gdzlenirken, cari agigin finansmaninda resmi
rezervler ve net hata-noksan kalemleri etkili olmustur.

Kuresel dinamikler ve diger maliyet unsurlarinin birikimli
etkileriyle enflasyonda ylkselis devam etmektedir. 2022 ikinci
ceyrek sonunda %78,6 olan genel tiketici fiyatlar endeksi
(TUFE) yilik enflasyonu Eylil ayinda %83,5’e ¢ikmistir.
Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
yilhk enflasyonu %138,3'ten %151,5’e ylukselmistir. Detaylar,
bazi alt kalemlerde fiyat baskisinin yavaslamis olmakla
birlikte sirdiigini teyit etmektedir. Ote yandan, TCMB
kiresel biytimedeki zayiflamayi géz éninde bulundurarak
yurt ici ekonomide yakalanan ivmenin ve istihdam artisinin
surdurdlebilmesi icin para politikasi faizini %14’ten Agustos
ve Eylll toplantilarinda 100’er baz puan indirerek %12’ye
dusurmagstir. Ayni zamanda para politikasi aktarim
mekanizmasinin etkinliginin artirmak icin makro ihtiyati
adimlar atmayi strdirmustar.

Temel Ekonomik Veriler



Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Basi Gelir Biiylime** OrtaT;Irri\f Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2016 2.626.560 33.13i 862.744 10.964 3,30 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,71
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.209.040 85.672 807.109 9.539 11,40 8,93
2022* 5.926.544 - 399.945 - 7,60 14,82

GSYH 2022 yili ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni geyregine

gére %7,6 artti.

Kaynak: TUIK
*2.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
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Tiiketici fiyat Endeksi’nde (TUFE) 2022 yili Eyliil ayinda bir 6nceki aya gére %3,08, bir 6nceki yilin Aralik ayina

gore %52,40, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %83,45 ve on iki aylik ortalamalara gére %59,91 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim
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2022 yilinin 2. ¢eyregini 16,69 ile kapatan dolar 2022 Eyliil ayinda 18,17’ye yiikseldi, 2022 yili 2.ceyregi

17,40 ile kapatan Avro ise 2022 Eyliil ayinda 18,55°e ylikseldi.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son glini déviz satis verileri esas alinmisgtir.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER Devlet i¢

Mevduat BIST 100 Amerikan Altin
Bor¢lanma

Konut fiyat artislarinin
Faizi Endeksi Dolari (Kiilge)

Donem TR-81* Yeni Konut

Fiyat Endeksi** Senetleri ve finansal yatirim
C417 | 2,76 0,85 308 | 3,11 10,53 | 9,78 | 655 -1,84 CLER S22 00
' 3. ceyrek dénemindeki
c118 | 2,55 0,90 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08 artis ve getiri performanslari
c218 | 1,73 0,78 3,27 -17,83 | 19,15 | 12,82 | 14,76 -6,29 incelendiginde, Devlet
C3'18 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 28,06 -8,12 I¢ Borg Senetlerinin
etirisi %28,04; Bist1
Cc418 | 0,58 0,77 5,26 -3,81 -16,2 | -18,17 | -12,18 15,40 getinst 7 8’9 ; Bist100
endeksinde ise
C1 19 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 7,03 5,81 %30, 74 oranlnda blr getlrl
Cc219 1,97 0,92 4,79 -7,25 6,4 6,28 | 11,35 1,81 olustugu gézlemlenmektedir.
c319 | 2,01 0,38 5,31 830 | -1,74 | -423 | 8,60 12,90 VElel e dae Czal
: getiri saglayan mevduat faizi
c419 | 3,07 1,34 3,92 9,18 2,49 344 | 0,68 9,40 ise ilgili dénem iginde
c120 | 2,61 2,43 2,63 -13,9 8,27 7,82 16,1 2,61 %4,06 getiri saglamistir.
C220 | 5,52 2,06 2,36 17,11 7,58 9,45 | 17,49 5,89
| _ N Kaynak: REIDIN ve TUIK
G320 | 8,92 2,12 1,93 1,09 10,58 | 15,79 | 2291 2,2 o Toriye o Komut Fiyat
G420 | 8,23 0,89 2,74 25,85 2,36 561 | -1,61 2,57 Endeksi (81 il ortalamasi) ,
**REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat
Q1 129 6.8 0.79 3.95 7.4 -0.46 -2 64 77 -1.62 Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu
’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ toplam 50 proje ve aylik ortalama
¢c221 | 742 0,88 4,34 -4,86 12,19 | 13,61 | 19,67 0,29 16.000 konut stoku dzerinden
hesaplanmaktadir.
C3'21 8,55 1,21 4,38 0,39 -0,78 | -3,08 | -3,75 5,61
C4'21 | 10,05 2,58 4,42 37,96 58,65 | 52,31 | 60,55 -3,84
C122 | 57,76 21,48 4,33 7 7,79 511 | 16,41 1,28
C222 | 39,13 33,03 4,09 20,77 16,28 | 11,56 | 9,62 10,55
G322 | 14,55 17,49 4,06 30,74 7,78 0,99 -0,1 28,04

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)
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m Dogrudan Yatinim Girisi mYabancilara Gayrimenkul Satisi

2022 Yili 2.ceyreginde 3.474 milyon ABD Dolari, 2022 yili 3.ceyreginde ise 1.519 milyon ABD Dolari diizeyinde
uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net) gerceklesti. 2021 yili Agustos sonuna kiyasla 2022 yili Agustos sonu

toplaminda dogrudan yatirim girisinde %19,09 ‘luk bir disds, Yabancilarin gayrimenkul yatinm giriginde ise %29,76’lik
bir artis kaydedilmistir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2022 Temmuz-Agustos toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirim Girigi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Kaynak: Sanayi Bakanlgi
*Agustos sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Haz'21 Tem'21 Agu'21 Eyl'21 Eki'21 Kas'21 Ara'21 Oca'22 $ub’22 Mar'22 Nis'22 May'22 Haz'22 Tem'22 Agu'22
10,9 11,4 11,8 11,5 11,2 11,3 11,2 11,2 10,7 1 10,9 10,6 10,3 10 9,6

Ttirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki Kisilerde issiz sayisi 2022 yili Agustos ayinda bir énceki aya gére 100 bin
kisi azalarak 3 milyon 312 bin kisi oldu. Issizlik orani ise 0,4 puanlik azalis ile %9,6 seviyesinde gerceklesti. Issizlik orani
erkeklerde %8,2 iken kadinlarda %12,5 olarak tahmin edildi.

Kaynak: TUIK
*isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.
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Yillik Ortalama (%)
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Kaynak: TUIK —8—Yillk Ortalama

“Isglici durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
**Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Istanbul’'un niifusu, bir éneceki yila gére

2017 2018 2019 2020 378 bin 448 kigi artarak 15 milyon
istanbul 15.029 15.068 15.519 15.462 15.841 840 bin 900 kisi oldu. Ttrkiye nifusunun
) A . . e I,
Ankara 5.445 5.504 5.639 5.663 5.747 JOUE T LAl L IE Gt Il
— 5 milyon 747 bin 325 kisi ile Ankara,
Bursa 2.937 2.995 3.056 3.102 3.148 3 milyon 147 bin 818 kisi ile Bursa ve
Antalya 2.364 2.426 2512 2.548 2.620 2 milyon 619 bin 832 kKisi ile Antalya
izled.
Kaynak: TUIK
Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nifus, 2021
mmm Kadin
B Frkek
75+
70-74 Erkek 42.428.101
65-69 Kadin | 42.252.172
60-64
55-59 Toplam | 84.680.273
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35-39 - |
30-34 |
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Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki ntifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2021 yilinda %67,9 oldu.
Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4’ten %22,4’e gerilerken,

65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1’den %9,7'ye ytikseldi.

Kaynak: TUIK
*04.02.2022 tarihinde yayimlanmistir
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Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Glven
120 1540 Endeksi Endeksi
113,00 ) o022
110 2021 ____._
2020 _____
100 2019 _____
90 2022 3. Ceyrek verilerine gére
Beklenti Endeksi gecen senenin
ayni dénemine gére %11,9 azalis
80 ile 99,9 degerine, Gliven Endeksi
ise gecen yilin ayni dénemine
gore %8,54 azalig ile
70 72,8 degerine geldi.
g Kaynak: TCMB
60 9950 _ -~ Teag0 58,06 e
l: T = - - _ _ _ - —n
58,20 57,70 T T == -
55,10
50
G1 G2 C3 G4
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= 172 12,9

m Sektdr Payi (%) mBlylme Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle ingaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2022 2. Ceyrek dénem
itibariyle %5,4 oldu. Ayni dénemde insaat sektérii %101,4, gayrimenkul faaliyetlerinin bliyiime orani %33, 1 oldu.

GSYH ise 2022 yili ilk iki geyrek toplaminda bir énceki yilin ayni geyrek toplamina gére %98,3 artis saglayarak
5 trilyon 926 milyar 543 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK
*2022 yili 2. ceyrek sonu verisidir.
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Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH lgindeki Pay (%)
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Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Bliyime (%)*
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Kaynak: TUIK

“Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
**Gegmig dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmisgtir.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilagtirmasi (%)*
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mGSYIH Biylme Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Gegmis dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmistir.

101,4
454 52,2
mll |
2021 2022
114,6
1014
53,5 45,4 527420 522
36,5
304283 I369
G1 21 G221 (;321 (}421 G1 22 G222

mingaat Sektéri Bilylime Orani (%)

Temel Ekonomik Veriler




“‘Ml

;h

GY--:DER ;‘SQH 0f the Ciy awards

BASVURULAR
YAKINDR BASLIVOR

Sign of The City Awards ile
gayrimenkul sektorii gelecede el ele yiiriimeye devam ediyor.

|

Birlikte daha giiclilyiiz.

7=

—— GAYRIMENKUI
T.C. GEVRE, SEHIRCIL

|

|
| i ‘
T 19 1 4] 7

atkilariyla Proje Ortadi

- >
kot | -Kelebek

!

Ul




GELENEGIN GUCU, GELECEGIN iNSASI

Tarkiye'nin ilk gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olan Vakif GYO,
gecmisinden aldigi giicle gelecedi insa etmeye devam ediyor.
Tirkiye'ye deger katan projelerle gayrimenkul sektoriine yon veriyor.

- CUBES ANKARA TABLO ADALAR -
£ N A
Konut, ofis, otel, ticari alanlar ve sosyal donatilarla Istanbul Maltepe’de yer alan Tablo Adalar,
yeni nesil karma yasamin merkezi olan Cubes Ankara; e T . her katinda Adalar manzarasi sunuyor.
kiiltiir sanat alanlari, cafe &restoranlari, alisveris noktalari Genis yesil alanlar, ferah balkon ve teraslari ile
ve spor alanlan ile sehrin merkezi Cukurambar'da, yeni nesil yasam tarzina uygun

yatinm degeri yiiksek, avantajh bir lokasyonda yiikseliyor. bir mimaride insa ediliyor.

tabloadalar.com.tr

cubesankara.com.tr
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VAKIFBANK GENEL MUDURLUK
HiZMET BINASI VE TESISLERI

Finansin yeni merkezi olmaya aday

istanbul Finans Merkezi Projesi icerisinde yer alan
VakifBank Genel Midiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri,
geleneksel Selcuklu mimarisinin izlerini gelecege tasiyan
sembol bir yapi olarak dikkat cekiyor. Doga dostu olarak
insa edilen projenin, LEED Gold Sertifikasi adayligi bulunuyor.

....n-'u/ e

ko \

www.vakifgyo.com.tr | (@) B3 E2 [ /vakifgyo va k’ f GYO

Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortakligr AS, VakifBank Finans Grubu ve TOKi istirakidir. o. o o, s
Gelenedgin Giici, Gelecegin Insasi






Konutta 2022 Yili 3. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2022 yili uguincu geyrek konut satiglar yillik bazda yaklasik
%16,5 oraninda gerileme kaydederek 330.795 adet olmustur.
Gectigimiz ceyrek veri setindeki en yiksek ikinci ¢eyrek
verisine ulasan konut satiglarinda, tcuncu ¢eyrekte ise 2016
yilindan beri en disik Gglncu ceyrek verisinin gerceklestigi
gOrulmektedir.

Toplam satis adetlerinden ikinci el konut satislari
%68,7 oraninda pay alirken birinci el konut satislarinin
pay! gectigimiz ceyrekteki %28,1’den %31,3’e yukselmistir.
Uclincii geyrekte 103.667 adet ilk satis yapilmis olup bir
Onceki ceyrege kiyasla %9,1 gerileme kaydedilirken ikinci
el satiglarda ise bir dnceki ceyrege gbre %22,3 ile daha
yuksek bir orandaki azaligla 227.128 adet satis yapildigi
g6zlemlenmektedir.

Uclincli geyrekte gerceklestirilen ipotekli konut satisi ise
58.284 adet olmustur. Konut kredisifaiz oranlarindaki artiglarin
devam etmesi ve konut kredisi kullanimina iliskin yapilan
yeni dizenlemelerin de etkisiyle bir dnceki ceyrege kiyasla
%25,0, yillik bazda %42,8 oraninda gerileme kaydedilmigtir.
Konut kredisi faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi ise gectigimiz
yilin ayni dénemine gére 119 baz puan artisla %19,09’a
yukselmistir. ipotekli satiglarin toplam satiglar icerisindeki pay!
da bir &dnceki ceyrekteki %25,1’den hizli bir distsle %17,6’ya
gerilemistir. Diger satiglarda gerileme ipotekli satiglara gére
daha sinirli olmustur. Diger satislar bir dnceki ¢ceyrege kiyasla
%10,5, yillik bazda %14,5 oraninda azaligla 272.511 adet
olarak gerceklesmistir.

Yabancilara yapilan satiglar ise yihin ilk dokuz ayinda
49.644 adede ulasmis olup toplam satiglar icerisindeki payi
%4,3 olarak gerceklesmigtir. Yabancilara satislarda da azalma
kaydedilmis ve bir énceki ceyrege gore %32,2 oraninda, yillik
bazda ise %16,1 oraninda gerileme gézlemlenmistir. Uciincii
ceyrekte yabancilara yapilan konut satiglarinda il bazinda
ilk sirayi, istanbul’u geride birakarak %33,8 pay ile Antalya
almistir. ikinci sirada %33,0 pay ile istanbul yer alirken Gi¢iincii
sirada %6,6 pay ile Mersin bulunmaktadir. Ulke uyruklarina
gbre en yuksek alim bir 6nceki ceyrekle benzer sekilde
Rusya Federasyonu vatandaglari tarafindan gerceklestiriimis
olup uUlkenin yabancilara satis icerisindeki payi gectigimiz
ceyrekteki %20,3 oranindan %24,0’a yukselmigtir.

Konut fiyatlarinda ise artis devam etmekte olup agustos ayi
verilerinde bugline kadarki en yiksek artis oranlari gérilmus;
konut fiyat endeksinin yillik degisimi %184,6, yeni konut fiyat
endeksinin yillik degisimi %176,4 olarak gerceklesmistir.
Konut Uretimindeki yavaglama, enflasyonist etkiler ile konut
talebinde goriulen sireklilik konut fiyatlarinda belirleyici
olmaya devam etmektedir. Bu sonuclarla konut fiyatlar artis
trendini devam ettirmis ve mayis ayi itibariyla reel olarak
konut fiyatlarinin getirisi %58,0’a, yeni konutlarda ise %53,4’'e
yukselerek veri tarihindeki en yuksek seviyelerine ulagsmistir.
Agustos itibariyla Turkiye genelinde konut birim fiyatlari
15.076 TL/m?ye yiikselirken (¢ bily(ik ilden istanbul’da konut
birim fiyatlari 24.534 TL/m?, Izmir'de 17.305 TL/m2, Ankara’da
10.781 TL/m? olmusgtur.

Konut



Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Yil Konut Adedi Dgg;?":“ Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin
2022 yilinin 2.nci geyreginde bir énceki yilin ayni
2015 28.727.506 2% dénemine gére yiiz 6lcimi %7,83, daire sayisi
%1 zaldl.
2016 29.340.118 2% 7%615,30 azald
2017 32.802.435 12% 2021 yili toplam konut sayisi hentiz
- 2 610 - aciklanmamakla beraber, 2021 yili ilk
R ° 3 ceyrek sonundaki sayinin 40,2 Milyonu
2019 38.801.537 1% astigi belirtilmektedir.
2020 39307621 1 % Kaynak: TU/'K
“TUIK tarafindan 2021 yili Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi’nin (BKNA)
c321 40.200.000 + - tamamlanmasi beklenmektedir.

Yuzélgdmd (milyon ny)
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Kaynak: TUIK

Daire Sayisi (bin adet)
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Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis Ik's'::: = I?at:k" icinde ipotekli Konut
$ $ Satiglarinin Payi (%)
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 183
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
c2'20 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
C3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
G420 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
c121 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
c221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
c3'21 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
G421 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
c122 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
G222 114.014 292.321 406.335 101.975 25,1
G322 103.667 227.128 330.795 58.284 17,6

2022 yili 3.Ceyrek verileri bir dnceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar % 13,09 azalarak
103 bin 667 adet oldu. Ikinci el konut satiglari da %18,02 azalarak 227 bin 128 adet olarak gerceklesti.

2022 yili 3.ceyreginde toplam konut satiglari icerisinde ipotekli konut satiglarinin payi %17,6 olarak
gerceklesti. 2021 yili toplaminda bu oran %19, 7 olarak élgiilmusti. 2022 3. ¢eyreginde toplam

330 bin 795 adet konut satisi gerceklesmistir. Bir énceki yilin ayni ¢ceyregine gére %16,5 oraninda
azalis olmustur.

Kaynak: TUIK
Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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Ik Satis: Konut lireticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.

ikinci el satig: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar bagka bir kisiye satmasi.

250.000
200.000
150.000
Kaynak: TUIK
Kaynak: TUIK

o o
o o
o o
o o
o Te]
—

250.000
200.000
150.000




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

500 408,4 Endeks Degeri: Aylik Nominal
400 2022 Eylul Degisim (%)

300 408,4 3,39%
186,7 202,0 209,7
200 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gére
100 I Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0 94,75% 308,40%

Eyl'19 Eyl'20 Eyl21 Eyl22

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

1200 1.079,0 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2022 Eylul Degisim (%)

800 1.079,0 5,27%
389,9 : o : "
400 238,0 289,3 Y|II|I§_Nom|naI Ba§lang|g Don?_m_lne Gore
. I Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0 . 176,74% 979,00%

Eyl'19 Eyl'20 Eyl21 Eyl22

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

1000 874,8 Endeks Degeri: Aylik Nominal
800 2022 Eylul Degisim (%)

600 874,8 5,56%
400 211,9 247,8 3088 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Goére
200 . . l Degisim (%) Nominal Degjisim (%)
0 183,29% 774,80%
EyI'19 EylI'20 Eyl'21 Eyl'22

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2022 Eyliil ayinda bir énceki aya gére 3,39%, gecen

yilin ayni dénemine gére 94,75% ve endeksin baslangi¢c dénemi olan 2010 yili Ocak ayina gére ise 308,4 % oraninda
nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu toplam 50 proje ve aylik ortalama 16.000 konut stoku (zerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénus Sdresi (Yil)
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m Reidin Konut Yatirimi Geri Dénls Suresi (Yil)**

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Gticti Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)

200
140
150 120 133 136 129
100
50
0
e} (e} e} (e} (e} (e} (e} o o o o — — — — QA QA Al
- o g o bt by b N N N N N N QN N N N N
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—m— TR-81 Konut Satinalma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

Konut Satin Alima Glictli Endeksi Tlirkiye ortalamasi, bir nceki ceyrege gére %4,8 azalis gésterdi, 6nceki yilin

ayni geyregine gore ise %43,1 oraninda azalis gdstermis olup 2022 yili 3. ceyreginde 52,5 olarak acgiklandl..

*Tlrkiye’'nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gbsterirken; 100’in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Glven Endeksi
%14,6

M 3885

Il Son 1 yilin ortalamasi
[V}
[V}

Hl Son 2 yilin ortalamasi

C320

m Gliven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi /‘,9 90

200 123.8 181, 7
120,4 1638
150:::::::::::::::::::1:26i8:::::yfi7 ------ 2 - W 1506
1040920 940980 956110,6 112,3 111 8 ' 1346
85,0 ’ 84,3 ¥ 94,7
00 75,0 76,0 61,0
50
I I I I I I I I B Son 1 yilin ortalamasi
0 Hl Son 2 yilin ortalamasi
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m Fiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2022'nin 3. geyreginde 86,8 olarak digiilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 88,5 acgiklanirken, ayni

dénemde 163,8 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 150,6 olarak agiklandl.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi Orani (%) Markali konut projelerinden

konut satin alan tlketiciler,

<t A
40 oo 5 2022 yili 3. ceyrekte pfagmat,
20 = X N senet ve banka kredisi
N Ao 2 3 Q kullanimi segeneklerinden
[e)) ~ L0 < -
20 S ¢ -~ o o8 ¥~ S g - 3 > © 3o 8 = = = enf?zla;.)eglnatkullan/mm/
. - g_ E% ?Q oo £ N 8 o S 8 N o O O o "B tercih etti. 2022 yili
- . To] < =
|||”’|I| sinnlanin III 1 s
0 im n erime hizi %2,8 oraninda
© © © O M M NMNMNMOW O 0 0 OO0 O O O O O OO ~ 1 ~ — N NN 5
At sl Sl S ol ol o S o o S s S A Y VIR YIRS I RIS gerceklesirken, markall konut
(O NGLNG NG NG NG NGING NG INGING NG NG NG NGOG ING NG NG NGOG NG NGOG NG NG NG projeler/ndegergekleﬂ'mlen
m Yabancilara Konut Satis Orani (%) satiglarin %8,71'i yabanci

yatinmcilar tarafindan

Kaynak: REIDIN .
gerceklesti.

Odeme Yoéntemleri
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m Peginat Kullanim Orani(%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) = Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)
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m Stok Erime Hizi

Kaynak: REIDIN




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

G1 G2 C3 G4
10000
9000
8.630
8000
7.841
7.363
7000
6.630
6.447
6.276
6000 Y ’
5.567 o6 ' 5.893
5.269 5.258
5000
4.591
4.186 4.248
4.005
4000
3.907
3.321
3.168 A
3000 2.964 |
2.675
2000
1.742 1.729 e
1000
790 860
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik

—-—2022 -m—2021 —a—2020 —m—2019 -—m—2018

Yabancilara yapilan konut satislari; 2022 yili 3. ceyregi sonu itibariyle ilk 9 aylik periyotta gecen yilin ayni dénemine

gore %32,46'lik bliytime ile 49 bin 644 adet seviyesinde gerceklesmistir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2022 yili 3. Ceyregi sonunda,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢cok tercih
ettigi il Istanbul oldu.
Yabancilarin 2021 ve 2022 yili
tim gayrimenkul cesitleri
bazinda Tlirkiye'de yaptikiari
yatirimlari inceledigimizde,
2022 yili 3. Ceyregi sonunda
2021 yil ayni dénemine gére
toplam tasinmaz adedi bazinda
%26,8 artig gortlmektedir.
2022 yili 3. ceyrekte yabancilarin
edindigi gayrimenkullerin
%27,3’l ise Vatandaslik
islemine konu oldugu

gorilmektedir.
¢322 c321
C3’22 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam Toplam
(3’21 Siralamasi) Tasinmaz Adedi Tasinmaz Adedi
1(1) istanbul 23.342 21.409
2(2) Antalya 15.026 7.839
34 1T Mersin 2.596 1.753
43) | Ankara 2.462 2.599
56) T Bursa 1.796 1.388
6(5) Yalova 1.685 1.447
7(7) izmir 1.113 889
8(8) Sakarya 1.057 882
10(10) Mugla 890 669
Kocaeli - 464
Diger 5.693 4.968
Vatandaslik Edinimi Toplami 15.461 10.043
Vatandaslk Edinimi o o
Toplam igindeki Payi (%) LR 250

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigii, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*3.Ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul

cesitleri bazinda Tirkiye de

yaptiklari yatirimlari

inceledigimizde; 2022 yili PN
3. Ceyregi sonunda 2021 yili A g

Snemi farkli olarak ' - A )
ayni déneminden farkli olara SO %‘%ﬂ”‘7 4 Qf‘é ’,f

D : .
Ukrayna Tlirkiye'yi tercih eden N h i'.ﬂ""

ilk 10 dlke arasinda yer aldigini ~—

N
goruyoruz. Rusya Federasyonu, %’? ’

Iran ve Irak ise sirasiyla ilk (gl

paylasmaya devam etmektedir.

C322 c321
(%%3"1) 3'.:2:2?23') itk 10 Ulke Vatandasi Ta§..m'§ ‘Adedi Ta§..fﬁ1‘:§' ‘Adedi
13 1 Rusya Federasyonu 9.891 3.340
21 iran 7.351 6.761
32 4 Irak 5.543 6.147
45) M Almanya 2.451 1.917
OR Afganistan 2.002 2.732
6 (6) Kazakistan 1.984 1.411
7 (-) Ukrayna 1.807 -
8(7) Kuveyt 1.495 1.355
9(8) \l/ Amerika Birlesik Devletleri 1.261 1.231
10 (9) Yemen 1.255 1.166
Azerbaycan - 1.149
Diger 21.570 17.448
Toplam 56.610 44.657
Kérfez Ulkeleri 16.019 15.642
e e

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirlig, Yabanci Isler Daire Baskanligi

*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir. (Toplam zemin adedi bazinda)
**3.Ceyrek sonu verisidir.

“**(Jlke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmazi
alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan toplam satistan daha yliksek ¢cikabilmektedir.




Istanbul Konut Piyasasi Géstergeleri

Toplam Konut Satis Hacmi (milyon TL)

50.000 44.295
40.000

Hacim Miktari: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
30.000 2022 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
20.000 18.241  17.335

10.000 8.870

l l 44.295 -17,05% 155,52%
, I

C319 G320 G321 (G322

Istanbul’da 2022 3.Ceyrek konut satis sayilari ve konut ortalama satis fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan hacim
miktari 44,3 milyar TL'dir. ligili ceyrekteki satis islem hacmi bir énceki ceyrege gére yaklasik %17 ’lik azalis gostermistir.
2021 yilinin ayni ¢geyregine gére ise yillik %156’lik artis saglandigi gérilmektedir.

Istanbul Konut Fiyat Gelir Orani

6 5,70

5

4 288 Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
3 : 2022 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
: 5,70 4,59% 97,92%

0

Konut fiyat hane gelir orani verilerine gére Istanbul’da konut fiyatlar ortalama hane halki harcanabilir gelirin 5,7 kati

olmusgtur.

Kaynak: Mintlab




Istanbul Konut Kredi Taksitlerin Hane Gelirine Orani

0,7 0,63
0,6
0,5

Oran Degeri: Ceyreklik Nominal Yillik Nominal
0.4 0,31 2022 3.Ceyrek Degisim (%) Degisim (%)
03 026 o5 . .
0o 0,63 5,96% 103,23%

0 ——

C319 G320 G321 (322

ligili veriye gére 2022 yili 3.ceyrek déneminde lstanbul’da 100 m?’lik bir konut icin kullanilacak konut kredisinin aylik

laksitleri hane halki harcanabilir gelirinin %63l oranindadir.

Endeks Verileri

1000
801,3
800

600 489,4
400

2323
200 1246 102 158,4 1282 170

, N mm H = Hm

¢3'19 G320 G321 G322
m istanbul Konut Toplam Getiri Endeksi (2017Q1=100) mKonut Fiyat Endeksi (KF; 2017= 100)

MINTLAB istanbul Konut Getiri Endeksi sonuglarina gére, 2022 Eyliil ayinda bir énceki ceyrege gére 20,84%,

gecen yilin ayni dénemine gére 244,94% ve endeksin baslangi¢ dénemi olan 2017 yili Ocak ayina gére ise 701,30%
oraninda nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: Mintlab




KONUT
KREDILERI




2022 Yih Eylil Ayr Sonunda Konut Kredisi Hacmi
354 Milyar TL Olarak Gerceklesmistir

2022 yili basinda 1,40 seviyelerinde gerceklesen aylik faiz,
artis goOstererek 2022 Ekim itibariyla %1,58 seviyesine
cikmistir. Ayni sekilde 2022 basinda %18,05 seviyelerinde
baglayan yillik faiz orani 2022 Ekim itibariyla %20,74 olarak
seyretmektedir.

2022 vy Eylil ayr sonunda konut kredisi hacmi
354 milyar TL seviyesinde gergeklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki pay1 2021
Eylil ayinda 9%60,89 seviyesinden, 2022 yili Eylil ayinda
%66,54 seviyesine cikmistir. Eylil 2022’de bir dnceki yilin
ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin payi %18,56’dan
%16,21’e gerilemigtir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise

%11,90°’dan %8,84’e gerilemistir. Takipteki konut kredilerinin
toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla disus
trendi baslamis olup 2022 Eylul ayi itibariyla %0,19 olarak
gerceklesmigtir.

Toplam tuketici kredileri ise Eylil ayinda 964,2 milyar TL
seviyesinde seyretmistir. 2021 yili Eylul ayinda %38,4 olan
konut kredilerinin toplam tlketici kredilerindeki payi Eylil 2022
itibariyla 1,6 puan azalarak %36,8 olarak gerceklesmigtir.
Toplam krediler yaklasik 6,8 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler icindeki payi
%19,2 olmustur. Bu oran 2021 Eylul ayinda %22,9
seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

C2'19 G319 C4'19 C1'20 €220 G320 C4'20 C1'21 €221 G321 C4'21 C1'22 G222

Kullandirilan
kredi toplami 6.790 18.216 | 25.075 | 24.089 | 33.230 @ 55.001 13.975 | 11.692 @ 14.269 & 20.051 | 32.169 @ 26.698 | 51.170
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 46.789 | 113.120 | 147.731 | 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 | 47.418 | 59.572 | 79.258  113.022 | 72.723 | 105.584

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

485

C118 C2'18 C3'18 C4'18 C1'19 C2'19 €319 C4'19 C1'20 C2'20 €320 C4'20 C1'21 C2'21 €321 C4'21 Ci1'22 (2'22
—m—Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)
2022 yili 2. gceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 51.170 milyon TL’ye ulasti. Konut bagi ortalama

kullandirilan kredi tutari ise 485.000 TL oldu. 2022 yili 2.¢eyregi ie bir énceki yilin ayni dénemi kiyaslandiginda konut
bagina kullandirilan ortalama kredi tutarinda %102,5 oraninda bir artis gézlemlenmektedir.

Kaynak: TBB
*C2'22 verisinden sonra henliz yeni veri girisi olmamigtir.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

c3'21 ca’21 C122 C222 c322
2000 27,0%
® 30,0% 29,1% 28,9% st 27.8% -
1500 o go4%  304%  30.8%  303%  302% SO :
[}
1000 |8 . - g
500 [ - -

353

N
[}
Al

Eyl'21 Eki'21 Kas21 Ara’21 Oca22 Sub’22 Mar22 Nis22 May'22 Haz'22 Tem'22 Agu22 Eyl'22
mKonut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2022 Eyltl ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gére %11,8 azalarak %27,0 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c221 c3'21 ca’21 C122 C222 c322

D R T T T T P S S N S S S SN SN SRR S
SN STIPO SN PN U NP SR oG L AP SRS SR PN

0 ,{bx ,(\« ,{b\ ,(\\ (\\ <\\ X\ N (\\ NS X\ N < <

15
10
5 140 137 139 138 137 138 13 1,31 135 138 137 140 142 142 141 142 145 1,56
0 [ L L L L L i i i L L L L L L L a—a
- — — — — — e — — QA QA QA Al [\ QA [ N [
z &§ § § 2 & & ¢ § § 3 £ 2 £ & 5 2 &

—— Aylik Faiz —m—Bilesik Faiz

2022 Eyliil ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,56, yillik bilesik faiz ise

%20,42 seviyesinde gerceklesmigtir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

e eyl Toplam konut kreisihacm
= J L s y 2022 yili Eylil ay: itibari ile
Toplam Bankacilik 51 %100,0 354.411 354 milyar 411 milyon TL
Sektord civarindadir.
Toplam Mevduat
Bankalari 32 %66,54 324.631
Kamu Mevduat
Bankalar & %16,21 235.839
Eerli Ozel Mevduat 8 %8,84 57.458
ankalari
Yabanci Mevduat 21 %0.0 31.334
Bankalari
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 0,64
Bankalari
Katilim Bankalari 6 %38,40 29.779

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Eyliil 2022 tarihli BDDK verileri esas alinmigtir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. ile birlikte katihm bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

Cc321 c4a21 c122 Cc222 C322
400.000 0 % 0,19% 0,19%
5 023% 021% 020% 0, :
027% 0.28% 0,29% 0,30% 0,30%  0,28% 0,26% 0,24% - 7014 - 685 o5

300.000 o 803 853 891 890 857 800 769
2000 B EH H HBH E 4 H H H H E

a3 5 = @ s 5 = ¢ 2 8 3
100.000 & & & 4 = 8 3 c 3 2

0

Eyl'21 Eki'21 Kas21 Ara’21 Oca22 Sub’22 Mar22 Nis22 May22 Haz22 Tem'22 Agu22 Eyl'22

m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi,

2022 yili Eylil ayi itibari ile %0, 19 olarak gerceklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
Edirne

Kastamonu

@® Zonguldak © Karabiik ® ® @Ardahan
® Samsun® ) Artvin
Dii ® Trabzon @ Rize
® @uzce Cankirt A Ordu © 9
@ masya Giresun ®
akarya Bolu Corum o ® Kars
Bayburt
® T Tokat ®
Ganakkale Bllg)mk @'oa Gt R 5dr ®
®
P ®
Baﬁ)(esir @ Eskisehir @® Yozgat ® Erzincan® Agri
® Sivas
Kiitah ) i frmyer
» utahya K|r§©eh|r Tur(;)cell gngol .
us
[ ® . ®
Usak O Afyonkarahisar Nevs:)hu' © Kayseri ® . ®Van
Malatya Elazig @ Bitlis
®
Aksaray Diyarbakir ~ Batman ® Siirt
© Isparta Konya ® ® ®
Ayd ® Adiyaman .
v Denizli 5 rd©r g © Nigde hramanmaras y@ ® © Hakkari
uraul :
® Mardin Sirnak
® ®
Mugla Kargman smaniye ®
® Sanlurfa
@ Kilis
0,23%
120.000 106.113
100.000 240
80.000 .
0,18%
60.000 o
41.509 0,18%
40.000 73 26108 020%  0,17%  021%  024%  0,16%  023%  0.24%
48
20.000 12.677 11.041 9.429 7.645 7.004 6.543 5.892
0 B EE° S e’ s - .
istanbul  Ankara izmir Bursa Antalya  Kocaeli Adana Mersin  Gaziantep Tekirdagd

m Toplam stok (milyon TL) = Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2022 yili 2. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde takipteki kredi orani en fazla ilin %0,39 oranla

Ardahan oldugu gértilmektedir. Ardahan’i 0,38 ile Hakkari, %0,37 oranla Kars ve Kirikkale takip etmektedir.
En cok kredi kullanimi olan ilk 3 il ise sirasiyla istanbul, Ankara ve izmir dir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*C2'22 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri
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2022 Yilimin Ugiincii Ceyreginde Kiralama Islemleri
Bir Onceki Doneme Gére Distis Kaydederek
106.118 m? Olarak Gerceklesmistir

Yihn tglnci geyredi itibariyle; Rusya’nin Ukrayna’yi isgalinin
ve pandemi sonrasi dénemin etkileri diinya ekonomisi Gizerinde
baskisini devam ettirmektedir. Bu ¢eyrekte de enflasyondaki
artisin ve doviz kuru hareketliligin devam etmesi neticesinde
birincil kiralarda £ ve ABD$ bazinda artis kaydedilmistir.
istanbul ofis pazarinda genel arz ise 6,46 milyon m2 olarak
ayni seviyede kalmistir ve bogluk orani ise %19’dan %17.6’ya
dugus kaydetmistir. Ayrica, bu ceyrekte gerceklesen kiralama
islemleri toplami 106.118 m?dir. BOylece, 2022 yil icerisinde
toplam kiralama iglemi 350.582 m?ye ulasmistir. Baslica
yeni kiralama iglemleri arasinda ise; Galata Universitesi
(7.650 m?, DLP 1), PWC (5.736 m?2, Premier Campus),
Arkas Holding (5.914 m2, Tekfen Tower), Analog Devices
(5.877 m2, Bilisim Vadisi / Vadistanbul), MSD (3.936 m?, Levent
199), Artin (3.040 m2, Noramin is Merkezi), PSA Bakim iglem
(3.000 m?, Basari Plaza) ve Papara (2.500 m?, Maslak Link
Plaza) bulunmaktadir.

Ayrica, pandemi sonrasi artan A sinifi ofis talebiyle birlikte MiA
bélgesinde bosluk oranlarinda diisiis kaydedilmistir. Ozellikle
Levent bolgesinde, tek mulkiyetli yapiya sahip binalarda
bosluk orani gecen yil %20’lerde seyrederken, bu ceyrekte
%13.4’e kadar gerilemistir. Bu durumda bosluk oranlarindaki
disis ve arz kisithiligi neticesinde ABD$ bazinda birincil
kiralarda gecen yila kiyasla %8’lik bir artis kaydedilmistir.

Tum bunlara ek olarak, insaat maliyetlerinin yilkselmesiyle
sirketlerin ilk yatirm maliyetleri artmig; hazir ve 2.el

dekorasyonlu ofislere olan talep artmisti. Pandemi
déneminde ragbet géren hazir ofislerin stoklarinin azaldigi
ve bu durumun da kiralar Uzerinde yukari yonlt bir baski
yarattigi gériimektedir.

Yeni ve yuksek teknolojilere yonelik firmalarin, belirli bir
Universite, yuksek teknoloji enstitlisii veya Ar-Ge merkezinin
imkanlarindan faydalanarak islerini gelistirme imkanlarinin
oldugu ayni zamanda da belli tesvik programlarindan
yararlanma avantajlarinin oldugu Teknoparklarin populerligi
glinden gliine artmaktadir. Kisitl stoga sahip bu alandaki ofisler,
artan taleple beraber yeni yatirimlari da hizlandirmaktadir.
Ayrica, etkisini gittikce kaybeden pandemiye ragmen, hibrit
calisma modeli tercih edilmeye devam etmektedir. Bu
baglamda, ofis mekanlarinda nicelikien ¢ok nitelik 6n plana
cikarak uretkenligi tesvik eden; inovasyon, sosyallesme, is
birligi ve sirket kiltirli gelisimini saglayarak calisanlari en
dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan ofislere olan
yuksek talep surekliligini korumaktadir.

Kiresel capta éneme sahip Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi’nin yonetilmesi, igletiimesi, burada gergeklestirilen
faaliyetler ve bu faaliyetlere dair tesvik, indirim, istisna ve
muafiyetleri diizenleyen ‘istanbul Finans Merkezi Kanunu’
yururlige girmistir. Projenin 2022 yili icerisinde tamamlanarak
yaklasik 15 milyon m? arzin pazara katilacagi1 6ngérilmektedir.
Bu arzin yaklasik 50 ’si kamu bankalari ve finansal kurumlar
tarafindan kullanilacaktir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

C1°22 G2°22 C3'22

Avrupa Stok  Bosluk  Duo' Stk Boslk D' Stk Bosik  pol
i 2 [} i 2 0, i 2 0,

Yakasi (binm?2)  Orani (%) (binm?2)  Orani (%) ($/m?/ay) (binm?2)  Orani (%) ($/m?/ay)
805 15,7 23 886 14,5 23 886 11,4 27
937 25,6 15 927 23,5 15 927 22,4 15
529 15,5 12 529 11,9 12 529 11,8 15
187 16,3 10 187 16,5 9 187 11,0 10
292 24,0 10 289 23,3 9 289 18,7 10
105 20,4 9 105 17,6 9 105 17,2 9
655 8,1 9 673 7,9 8 673 52 8
485 47 10 376 3,9 9 376 37,2 10

Anadolu Stok Bosluk B'}E'i'r‘;" Stok Bosluk B'}E'i'r‘;" Stok Bosluk B'}E'i'r‘;"
Yakasi (binm?)  Orani (%) 9 (binm?)  Orani (%) 9 (binm?)  Orani (%) 9
($/m¥ay) ($/m¥ay) ($/m¥ay)

105 14,3 10 93 13,6 9 93 13,1 9
765 10,1 12 765 13,0 11 765 141 12
84 31,3 12 84 37,4 12 86 39,3 12
766 18,7 16 766 17,0 16 768 17,0 16
485 30,3 7 485 30,3 7 485 24,5 8

2022 Yili 3. ceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki ceyrekle ayni seyretti. Gerceklesen toplam

kiralama islemleri 106,1 bin m?dir. Bu ceyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki ceyrege gbre
%12,2 azalig, bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %65,8 artis gosterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
***Kuglkyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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- Mia/CBD

@ Mia Dis1 Avrupa /Non-CBD Europe
~ Asya fAsia

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama iglemleri

2022 3. ceyrek itibariyle
toplam kiralama islemi

Gerceklesen Toplam Kiralama Iglemi (bin m?) 106, 1 bin m?dir. Bosluk

orani ise, toplamda
%17,6 olarak
gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m%ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.460 6.460 6.460
6.000
4.000
3 2.203 o 2.256 S 2.256
S, Sl ful Rul
0 o — -
321 G222 C322

m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Blrolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)

istanbul £17.832 £16.773 £22.804

izmir £14.084 £13.750 £16.423

Bursa £10.779 £11.137 £10.772
Ankara £10.614 £10.416 £9.496
Antalya £14.628 £14.131 £13.988
Kocaeli £9.654 £9.397 £9.782
Adana £9.555 £10.029 £8.792

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

500
400
300
200
100
0
R R R R EREE

Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*
500

422 47 Endeks Degeri: Aylik Nominal
400 2022 Eylul Degisim (%)

300 422,47 4,43%

213,30

0

Ey'19  Eyl20  Eyl21  Eyl22

Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore

Degisim (%) Nominal Degisim (%)
98,06% 322,47%

Kaynak: Endeksa

Tdrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2022 Eylil sonu itibariyle 422,47 puan seviyesinde gerceklesti. Endeks,

gecen senenin ayni ayina oranla 209,17 puan artis gésterirken, aylik 17,94 puan artis gésterdi. 2022 yilina
269,37 puan seviyesinde baglayan endekste, 12 aylik dénemde %98,06 lik bir artis yasandi.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul






2022 Yili 3.Ceyredi Itibariyla Tiirkiye’deki Mevcut Alisveris
Merkezi Arzi 449 Aligveris Merkezinde 14 Milyon m?
Seviyesine Gelmistir

2022 yili 3.ceyrek itibariyla Turkiye’deki mevcut aligveris
merkezi arzi 449 adet aligveris merkezinde yaklasik
14 milyon m? seviyesinde kaydedilmistir. 2022 yilinin ilk ¢
ceyreginde yaklasik toplam 120 bin m2 kiralanabilir alana
sahip 5 aligveris merkezi acilarak perakende pazarina giris
yapmistir. 2024 yili sonu itibariyla tamamlanmasi planlanan
projeler ile birlikte Turkiye genelinde toplam arzin 15,1 milyon
m? seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu Ulke genelinde 1.000 kisi
basina 165 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken,
istanbul 329 m? ile Ulke ortalamasinin iki kati (zerinde
perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise
288 m?perakende yogunluguile 6ne ¢ikan sehirler arasindadir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: Jones Lang Laselle
*3.Ceyrek 2022 itibariyle 1000 kisi bagina diigsen AVM alani
Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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2022 3. Ceyrek dénem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 449, toplam kiralanabilir alan
stoku ise 13 milyon 948 bin m?’ye ulasti. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37,3 0ni

olusturmaktadir. Tlirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina diisen Kiralanabilir alan ise 164,7 m?'dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
*JLL veri tabanina dabhil edilen bir alisveris merkezinin minimum brit kiralanabilir alani 5.000 m? olmalidir.
**€3°22 sonu verisidir.




Yeni Donem Sonunda Donem Sonunda

Mevcut Durum . Insaat Halinde AVM Arzi Aktif Olacak Tamamlanmasi Beklenen

: Birim 134 13 147 TKA (m2) TKA (m?)
Istanbul
TKA (m?) | 5.209.106 474.416 5.683.522 453 14.096.420 4 148.600
Birim i ] p 480 14.855.686 27 759.266
484 15.063.186 4 207.500
TKA (m?) | 1.653.853 88.850 1.742.703
. Birim 272 19 291 G TKA (m?)
D:'geir i Yogunluk 7 400 kisi bagina)
S kA my) | 7.084.861 552.100 7.636.961 istanbul 329
Birim 449 35 484 Ankara 288
Tiirkiye »
TKA (m?) | 13.947.820 1.115.366 15.063.186 Diger 112
Tiirkiye 165

Kaynak: Jones Lang Laselle

Perakende Ciro Endeksi
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Kaynak: AYD

* Sektére ait ciro endeksi, Anadolu ve Istanbul’un GLA biiyiikiiikleri agirliklandirarak hesaplanmigtir.

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Kaynak: AYD

* En son Agustos 2022 verisi bulunmaktadir.
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2022 Yiinin lik U¢ Ceyredinde Ulkemizi
29.3 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

2021 yilinda Turkiye’ye gelen yaklasik 23,9 Milyon yabanci
turistin  yapmis oldugu harcamalar kisi bagi ortalama
785 Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 yilinda kisi basi
ortalama harcamanin 716 Dolar oldugu g6z 6nlnde
bulunduruldugunda, son yilda kisi basi harcamalarin artmis
oldugu goérilmektedir. 2022 yilinin ikinci ¢eyreginde ise
Tarkiye’ye giris yapan yaklasik 10.4 milyon yabanci turistin
kisi basi 702 Dolar harcama yaptigi gériilmektedir. Gelen turist
sayllar bir énceki yilin ayni dénemi ile karsilastiriidiginda
hem gelen yabanci turist sayisinda hem de kisi basi harcama
miktarinda artis gézlenmektedir.

Kultdr ve Turizm Bakanligir'ndan elde edilen verilere gére
2021 yilinda Turkiye'ye gelen toplam yabanci ziyaretci
sayisi yaklasik olarak 24.7 milyon olurken, 2022 yilinin
Ggclncl ceyregi icin bu rakamin 29.3 milyon oldugu
gdzlemlenebilmektedir.

2022 yilinin Ggtncl ceyreginde Turkiye'ye gelen 29.3 milyon
yabanci turistin %34.8'i istanbul’a, %?29.4’0 Antalya'ya,
%7.2’si Mugla’ya Gelmistir. Bu Ug ili %3.4 ve %1.2’lik paylar
ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari bir énceki
yihin ayni dénemi ile kargilastirildiginda gelen yabanci turist
sayisinda gérulen %107.8 artig, Mart 2020 itibariyle diinya
ile paralel olarak Turkiye’yi de énemli bir dlcekte etkileyen
COVID-19 salgininin turizm performansini énemli 6lgekte
etkilemistir. 2019 yili yabanci turist sayilari gbéz éninde
bulunduruldugunda COVID-19 salginindan énceki en yiksek
performans gdsteren yildir. 2022 yilini Gguncl c¢eyregini
2021 yilinin Gglincu ceyregiyle karsilastirildiginda pandemi
etkilerinin azalmaya basladigl gézlemlenmistir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tarkiye genelinde toplam 581 bin oda kapasitesi ile
7.505 igletme belgeli, 64 bin oda kapasitesi ile 580 yatirim
belgeli konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kinlimlarina bakildiginda ilk sirayi 1,274 tesis
ve 241 bin oda kapasitesi ile Antalya cekmekte, onu takiben
1,007 tesis ve 31 bin oda kapasitesi ile izmir gelmektedir.

istanbul ise 722 isletme belgeli tesise ve 68 bin oda arzina
sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 580 tesis icinde
en blyik payi 75 tesis ve 15 bin oda kapasitesi ile Antalya
almakta, onu takiben 69 tesis ve 7 bin oda kapasitesi ile
istanbul, 66 tesis ve 8 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Tuarkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
oranl %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 yilinda Turkiye
genelinde yatak doluluk orani ise %42.31’dir. Yatak dolulugu
en yuksek olan sehir %48.35 ile Antalya, onu takiben
%43.74 ve %41.51 ile Istanbul ve izmir gelmektedir. Mugla ve
Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %40.73 ve
%34.49 olmustur. 2022 yili Agustos ayi itibariyle Turkiye
genelinde igletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani
%54.78dir.

2016 yilinda istanbul ve diger bélgelerde otellerin doluluk
oranlar ve fiyatlari turizm genelindeki yavaslama sebebiyle
ciddi bir dusus yasamis, 2017 ve 2020 yili arasinda 2016
yili dncesi dénemlerine yaklasmistir. Ocak ayindan itibaren
dinya capinda yasanan Covid-19 salgininin dan, dinya ile
paralel olarak Turkiye’deki otel performansi da negatif olarak
etkilenmistir.

2021 yili doluluk oranlar Turkiye geneli icin %52.1 olarak
hesaplanirken; istanbul icin doluluk orani %54.4 olmustur.
Ayni dénem icin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen
oda fiyati 82 Euro iken istanbul’da 91 Euro olmustur. 2019
yili performans goéstergeleri gbz 6ninde bulundurularak,
ortalama gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine
ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma surecine
devam ettigi s@ylenebilir. 2022 yilinin G¢lncu ¢ceyreginde ise
Tirkiye genelinde %65.4 olan doluluk orani, istanbul igin
%72.7°dir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda fiyati ise
Turkiye genelinde 114 Euro, istanbul’da ise 128 Euro’dur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

Tiirkiye 29,30

Antal
w2 [ I e
Mugla [l

8,60 2,10 10,20 1,00 0,35 2,81

Istanbul [
Tiirkiye 24,71 Izmir [
Ankara i
-« [ -

8,74 1 9 0,63 0,39 4,87

Tiirkiye 12,70

- [N

3,30 0,67 500 0300,18 3,25

Tiirkiye 45,00
2019

14,60 3,20 14,90 1,20 0,59 10,51

Tiirkiye 39,40

2018

12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37

2022 yilinin iigtincii geyreginde Tiirkiye’ye gelen 29.3 milyon yabanci turistin %34,8’i Istanbul’a, %29,4’ Antalya'ya,
%7,2’si Izmir'e gelmistir. Bu (ic ili %3,4 ve %1,2'lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari bir 6nceki
yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %107,8 artig gorilmusttir.

Kaynak: T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanlgl
*Q3 Verileri Ocak ve AJustos aylari arasindaki verileri kapsamaktadir.

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 581 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 7.505 isletme belgeli, 64 bin oda
o = G = Py kapasitesi ile 580 yatirim belgeli konaklama
ntalya : : : tesisi oldugju gérilmektedir.
Mugla 437 51.916 66 8.138
i Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 722 68.167 69 6.624 24.10.22 tarihinde giincellenmisgtir.
izmir 1.007 31.220 48 3.895
Ankara 276 18.631 18 1.833
Diger 3.789 170.345 304 28.284
Turkiye 7.505 581.095 580 63.549
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Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Bag1 Harcama Turizm geliri Temmuz, Agustos ve Eyliil

aylarindan olugan lll. ceyrekte bir 6nceki

Turist (Dolar)

Ci'16 4.014.546 717 yilin ayni geyregine gbre %27,1 artarak
. 17 milyar 952 milyon 361 bin dolar oldu.
G216 CLeEle 602 Turizm gelirinin % 14,30 tlkemizi ziyaret
C3'16 9.466.509 622 eden yurt digi ikametli vatandaslardan
C4'16 5.453.780 626 elde edild.
2016 25.265.406 633 2022 yili 3.geyrekte Tiirkiye'ye gelen
c117 3.772.293 637 18,6 Milyon yabanci turistin yapmis
oldugu harcamalar kisi basi ortalama
2'17 7.675.032 570 o :
¢ 826 Dolar olarak gériilmektedir.
G317 13.770.308 634 Bir énceki yilin ayni dénemine gére
Cc4'17 6.861.894 687 yabanci turist sayisi %62,6 artmisg,
o TR — kigi bagi yapilan ortalama harcama ise
T %6,9 artmig gérinmektedir.
c1'18 4.908.831 682
c2'18 9.855.102 602
C3'18 15.904.734 589
c4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c1'19 5.460.380 678
c2'19 11.499.211 607
G3'19 18.438.139 623
C4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
c1'20 4.635.845 710
C2'20
¢3'20 4.430.053 649
C4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
G121 1.826.227 918
c221 3.144.815 694
c321 11.457.951 773
c4'21 7.511.028 809
2021 23.940.021 785
c122 4.943.964 841
¢2122 10.382.068 702
G322 18.626.003 826
Kaynak:TUIK

*27.10.22 tarihinde guncellenmigtir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamistir.
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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Pandemi éncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 yilinda Ttirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %42.327dir. Yatak dolulugu

en yiiksek olan sehir %48.35 ile Antalya, onu takiben %43.74 ve %41.51 ile istanbul ve Izmir gelmektedir. Mugla ve
Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %40.73 ve %34.49 olmustur. 2022 yili Agustos ayi itibariyle
Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %54.78dir.

Kaynak:T.C. Kilttir ve Turizm Bakanlgi

*Turizm Bakanligi'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.

**C3°22 verileri Ocak-Agustos arasindaki verileri kapsamaktadir.
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Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80,0% 74,0 72,7
o 71,1 66,2 67.6 65.4
60,0% 54,4 52 1
40,0% 37,24 35,9
20,0%
0,0% —_— - —_— — — ——— ——
2018 2019 2020 2021 ¢322
mistanbul = Tirkiye
Kaynak: STR Global
*€3°22 icin Ocak-Agustos verileri kullaniimigtir.
Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
€ 140,00 127,88
€ 120,00 113,60
€ 100,00 89,67 91,35
82,73 77,49 78,19 81,74
€ 80,00 70,44 70,53
€ 60,00
€ 40,00
€ 20,00
€ 0,00 —_— - —_— - —_— - —
2018 2019 2020 2021 c322

mistanbul = Turkiye

Kaynak: STR Global
*€3°22 igin Ocak-Agustos verileri kullanilmigtir.

2022 yili 3. geyredi (Ocak-Adustos) Tiirkiye genelinde %65,4 olan doluluk orani, istanbul icin %72,7 olarak

gerceklesmistir. Bu dénemdeki gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 113,6 Euro, istanbul’'da ise
127,88 Euro’dur.
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2022 Yilinin Ugiincii Ceyreginde Birincil Kira
Metrekare Basina USD Bazinda 7,00,
TL Bazinda ise 100 Seviyesindedir

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli boélgesinde yaklasik 10,6 milyon m? toplam depo
stokunda 6,8 milyon m? ticari kullanim amagch lojistik arzi
yer almaktadir. insaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik
555 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve séz konusu
projelerin tamamina yakini ticari kullanim amacli projelerden
olusmaktadir.

2022 yihnin  Gguncl  ceyregi itibariyla  toplamda
42.252 m? lojistik depo kiralama islemi gerceklesmistir.
Yikselen e-ticaret dnculiginde lojistik pazarindaki talep
yukari yonla ivmesini korurken, gerceklestirilen islemlerde

3PL sirketleri %80 pay ile kiralama islemlerinde en aktif
sirketler olarak 6ne ¢cikmaktadir.

3C 2022’de lojistik depo birincil kira metrekare basina
USD bazinda %40 artis ile 7 USD/m? seviyesine yikselirken,
TL bazinda ise gecen yilin ayni dénemine kiyasla yaklasik
%122 artis ile 100 TL/m? seviyesine ylkselmistir. Piyasada
kaliteli depo arzinin kisith olmasi nedeniyle, kira fiyatlari
Uzerindekiyukariyonliibaskinindevametmesibeklenmektedir.
ilerleyen dénemlerde ikincil lojistik pazarlarina olan talep artis
gosterebilir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000

. 524 524 524 524 1.370 1.370 1.370 1.370
218 218 218 218
4.000 302 o
3.000
334 334 334 334 334
2.000 4.261 4.261 4.261 4.261 3911 3.940 3.940 3.940
1.000 2.312 2.352 2.352 2.352 2.352
0 — L L —

C321 G421 C222 (322 ©2'20 C321 G421 G222 (322 G321 C421 (222 (0322

mMevcut Stok mingaat Halinde ® Proje Halinde

2022 yili 3. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 553 bin m?, insaat

halindeki stok 554,5 bin m? olarak gdériintirken proje halindeki stok 2 milyon 227 bin m? olarak kayit altina alind.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

4.000 1370 1.370 1.370 1.370
292
3.000 524 524 524 524
215 215 215 215
2.000
334 334 334 3 34
27 27 27 2.902 2.931 2,931 2,931
2350 2350 2.350 2350
1.000
1.464 1504 1504 1504 1,504
0

C321 C4'21 G222 (322 (220 (€321 (G421 (G222 (322 (321 G421 G222 (G322

m Mevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde

2022 yili 3. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku
6 milyon 785 bin m?, insaat halindeki stok 5634 bin m?; proje halindeki stok 2 milyon 227 bin m? olarak

kayit altina alindl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)

300 o4
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Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 3. ceyrek sonu itibariyle 33 bin 912 m? kiralama islemi gériildii. 2022 yili

ikinci gceyreginde gerceklesen toplam kiralama, bir 6nceki ceyrege gére yaklasik %307 oraninda artis géstermistir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

5,0 5,0 5,0
4,3 4,2 4,2 4,2 4.1 4,3 41 4,3 41
I 2,7I I 2’7I I ] I I 2’7I I 2,7I I 2,7I

C3'20 C4'20 c121 c221 C321 ca21 C322

mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu =Kocaeli

- N W A~ OO

o

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 3. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %88,9'u kullaniimaktadir.

Gecen senenin ayni déneminde bu oran %89,0'idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Turkiye’de Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazar Biyukligu
2022 Yili Uclinci Ceyregi ltibari ile
22 Milyar TL Seviyesine Yaklasmistir

ihrac dénemi devam eden ve ilk defa yatinm almis olan
fonlar dahil olmak tizere toplam 107 gayrimenkul fonu yatirim
almigtir.

Gayrimenkul Yatirim Fon bayukligu bir énceki ceyrek déneme
gére %11,1 artis gostererek, 21,9 Milyar TL seviyesine
ulasmistir. GYF pazar toplam buyikliginin, 2018 yili son
ceyreginden itibaren 2022 yili 3. ceyredi de dahil olmak
Uzere her ceyrek pozitif yénde arttigi gézlemlenmektedir. Bu
yilin Uglncl ceyrek rakamlari, 2021 yilinin ayni ceyregi ile
kiyaslandiginda GYF Pazar buyikligi son bir yillik periyotta
%98,7 buyime gerceklestirerek 11.0 Milyar TL seviyesinden
21.9 Milyar TL blyuklige ulagmistir.

Borsa istanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazar’nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu igslem gérmektedir. NYiP’te islem
goren gayrimenkul yatinm fonlari, Qinvest Portféy Y&netimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfdy YoOnetimi Avrasya
Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portfdy Yénetimi A.S. Re-Pie
GYF (FPREP) Albaraka Portféy Yonetimi Batisehir GYF
(ALBTS), Albaraka Portféy Yénetimi Dikkan GYF (ALDUK),
Albaraka Portfdy Yoénetimi One Tower GYF (ALONE), Mukafat
Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol GYF (MPATA) dir.

GYF’ler
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Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazari Toplam Bdydklagu
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4.948.501.075
5.126.119.436
5.495.709.160
6.365.232.541
6.600.051.937
6.738.806.606
6.884.153.722
8.349.932.930
8.852.567.629
10.023.903.570
11.063.581.335
13.061.686.687
16.130.962.295
19.788.481.143
21.986.596.273

m Gayrimenkul Yatirrm Fon Pazari Toplam BlyUkligu
Kaynak: PortfolioBase

Portféy Ybénetim Sirketlerinin Yénettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari ve Buytiklikleri

. %18,09

Is PortfOy Yonetimi - 1 ©3.928.436.231

Albaraka Gayrimenkul Portfdy YOn. I © 14,17 £3.078.196.600
Re-Pie Portfdy e © 11,42 £2.748.332.409

Ak Portféy Yonetimi N ©-9,98 £2.480.744.594

Aktif Portfoy Yonetimi N ©-9,56 £2.077.246.617

Akfen Gayrimenkul Portfdy YOn. . °-6,35 £1.378.873.334
Arz Portfdy Yonetimi e, 75,5 1 £1.262.786.993

Atlas Portféy N ©-5,23 £1.135.870.717

Omurga GM ve Girisim Sermayesi Portfdy . ©-4,73 £1.027.620.570
Neo Portfdy Yonetimi S 3,86 £837.857.886

Ziraat Portfdy Yonetimi 2,49 £540.327.449

24 Gayrimenkul Portféy Yon. I °-2,24 £487.074.742

Nurol Portféy Yénetimi s %1,67 £361.738.845

Oyak Portfoy Yonetimi mmmmm %1,19 £257.648.496

Vera Venture G.M. ve G.S. Portfy mmm 20,98 £212.248.336
Unli Portféy M %0,78 £170.445.465

Qlnvest Portfoy Yonetimi mm 90,71 £154.248.736

Aura Portf0y mm 20,69 £150.561.608

Hedef Portfdy Yoénetimi | %0,04 £9.360.051

Oragon Gayrimenkul Portfdy Yénetimi | %0,00 £20.447

Kaynak: PortfolioBase




Gayrimenkul Yatirrm Fonlari

Fon Kurucusu Adet GYF’ler

Re-Pie PYS 18 Asya, Anadolu, Avrupa, Avr.asya, Atar, Dic!e, Kizilirmak, Firat, Neva, Trakya, Firsat, Levent,
Yildiz, QInvest, Novada, Milenyum, Turesif, Downtown

Albaraka PYS 12 ifgﬁ?:: KD;I:::’nAr(l)andeoLoy:;,_ rlzi;zket Katilim, Eksim, Form, Flora, Anka, Arsa Kapisi,

24 GGSPYS 11 ﬁ;ggletg:iellzskéf\i-kz:srgg, Kardelen, Portakal Cicegi, Primo, Lotus, ikinci Al-Zamil, Fulya,

Nurol PY$S 9 Nurol Tower, Z Residans, EGC Konut, M Charm, Oc Hedef, Aks, Charm, Kipago, Fc Karma

Neo PYS 9 Birinci, ikinci, Ugl’jncu, Dérduncu, Besinci,Altinci, Yedinci, Sekzinci, Firsat

Arz GGSPYS 5 Birinci, ikinci, Uglinct, Dérdiinct, Besinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari

Atlas PYS 4 Esta,A&AK, Giiney, Saglam

AKPYS 4 Birinci, Dérdiincii, Sampas Holding Ozel, Ikinci

Atlas PYS 4 Saglam, A&AK, Esta, Gliney

Omurga GGSPYS 3 Ufuk Karma, ikinci, Cati

Aura PYS 3 Konut Alfa Katilim,Odak Konut,Kuzey Ege

Mukafat PYS 3 Atasehir Metropol, Birinci Gayrimenkul, Birinci Akaryakit

Unla PYS 2 Birinci, ikinci

Kalender GM Portfoy 2 Konutfon, Trakya

Qinvest PYS 2 Re-Pie, Birinci

Akfen GPYS 1 Birinci

Magasid PY$S 1 Birinci

Kizilay GGPYS 1 Birinci

Oragon 1 Birinci

Fiba PYS 1 Re-Pie

Oyak PYS 1 Birinci

Primo PY$S 1 Primo

Vera pys 1 Neo Portféy Yénetimi Birinci

Ziraat PYS 3 Usktidar, Basak Katilim, Tzhemsan

Toplam 107

Kaynak: PortfolioBase




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Ak Portfdy Yénetimi Dérdiinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.829.238.131
Mukafat Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.764.014.734
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Diukkan Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.389.926.896
Akfen Gayrimenkil Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 1.338.926.496
is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.261.242.256
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.135.713.456
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.011.714.730
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu 877.075.337
Atlas Portfdy Yoénetimi Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu 817.884.560
Albaraka Portféy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 628.932.978
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu 575.409.971
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 546.348.418
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 517.368.413
Ziraat Portfoy Yonetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu 493.324.181
is Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 485.191.494
Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 483.205.659
Re-Pie Portfoy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirim Fonu 384.622.541
Ak Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 331.184.661
Mukafat Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 310.433.558
Oyak Porféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 257.159.638
Re-Pie Portféy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirim Fonu 245.456.026
Neo Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 215.224.380
Re-Pie Portfdy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatirnm Fonu 203.166.958
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu 189.932.207
Neo Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 180.859.715
Ak Portféy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatim Fonu 176.468.833
Re-Pie Portféy Yoénetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 175.760.121
Re-Pie Portfoy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 174.879.795
Neo Portfdy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 172.395.641
Atlas Portfoy Yonetimi A&Ak Gayrimenkul Yatirim Fonu 164.185.049
Atlas Portfdy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 147.476.115
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Dérdiinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 145.113.288
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 142.675.744
Albaraka Portfdy Yonetimi Albatros Gayrimenkul Yatirim Fonu 137.498.591
Neo Portfdy Yénetimi Altinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 135.231.939
Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 119.040.729
Re-Pie Portfoy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 118.005.959
Akportfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 116.630.768
Qinvest Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirrm Fonu 110.975.259
Unlii Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 110.648.691
Nurol Portfdy Yénetimi Oc Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu 108.712.943
Nurol Portfdy Yénetimi Aks Gayrimenkul Yatirim Fonu 108.140.230
Aura Portféy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 96.417.564
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 96.391.949
Neo Portfdy Yoénetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 93.036.016
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 89.613.297
24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu 86.076.987
Re-Pie Portfoy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu 85.903.733
Albaraka Portféy Yénetimi Anka Gayrimenkul Yatirim Fonu 75.339.759
24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 69.115.335
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirnm Fonu 63.051.169

Kaynak: PortfolioBase
*30.09.2022 tarihi itabariyla biytkligd 10 milyon TL ve Ustt olan fonlarin toplamidir.

GYF'ler




Unli Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 59.631.569
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 54.316.934
Re-Pie Portféy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu 53.895.455
Aura Portféy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 47.200.907
Qinvest Portféy Yénetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 44.123.158
Nurol Portfdy Yénetimi M Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.311.423
24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 34.824.915
Neo Portfdy Yoénetimi Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 31.999.936
Ziraat Portfoy Yonetimi Basak Katilim Gayrimenkul Yatirim (Tl) Fonu 30.665.774
Re-Pie Portféy Yonetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 29.056.040
Nurol Portfdy Yénetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 29.055.037
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatirm Fonu 28.469.960
Nurol Portféy Yonetimi Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 26.858.177
Neo Portféy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.513.046
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Uglincti Gayrimenkul Yatinm Fonu 23.238.790
Nurol Portfdy Yénetimi Kipago Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.522.550
Neo Portféy Yénetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.051.769
24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Aycicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.116.969
Ziraat Portfdy Yénetimi Tzhemsan Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.384.872
Nurol Portféy Yénetimi Ege Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.227.323
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.921.945
24 Gayrimenkul Portfdy Yoénetimi Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.848.451
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.441.759
Re-Pie Portféy Yénetimi Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.078.150
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.866.322
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.513.086
Re-Pie Portfdy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.435.486
Albaraka Portféy Yonetimi Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.710.162
Neo Portféy Yonetimi Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 10.207.735
Toplam 21.360.830.597

Kaynak: PortfolioBase
*30.09.2022 tarihi itabariyla bliydkligi 10 milyon TL ve Ustii olan fonlarin toplamidir.

Borsada Islem Géren GYF Performanslari
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Kaynak: Borsa Istanbul







GYO'’lara Yatirnm ile Gayrimenkul ve Borsa
Getirilerinden Yararlanmak Miimkiin

GYO endeksi 2022’nin 3.ceyreginde hizini azaltarak da
olsa yiikselmeye devam etti. Onceki geyrekte BIST 100’den
%10 daha fazla getiri saglayan GYO endeksinin getiri orani
%4,5 ile sinirl kaldi. Ayni dénemde BIST 100 rekor kirarak
%32 getiri sagladi. Uglincli ceyrekte kurulan yeni GYO ile
toplam GYO sayisi 38’e yukselirken halka agiklik orani ufak bir
artigla %45,84’e yukseldi. Fiili halka acgiklik oraninin da nispi
bir artisla %30,76 oldugu GYO endeksinde iki ceyrek devam
eden yabanci girisi bu ceyrekte yerini 27 milyon TLlik ¢ikisa
birakti.

2022'nin  U¢lnclu  ceyreginde toplam piyasa degeri
135,9 milyar TLl'ye yulkselen GYO’larin degeri artan kur
sebebiyle USD bazinda 7,73 milyar USD’ye gerilemistir.

Uyruk bazinda yerli ve yabanci yatinmci sayisi artmaya devam
eden GYO’larin yerli ve yabanci yatinmci oranlari %88, ve
%12 olarak dnceki ceyrekteki oranlarini korumuslardir.

Uciincli  ceyrekte kurumsal yatinmci oraninda gerileme
yasanmis ve %49,3’ten %48,7’ye cekilmistir. Uyruk bazinda
GYO'’lara yatinm yapan yabanci yatirimcilar siralamasinda
ABD yerini korurken ilk 5 (ilke kendi aralarinda yer degistirseler
de degismemistir. ABD’yi Hollanda ve Birlesik Krallik takip
ederken BAE 4. Siraya yikselmis ve ardindan Bahreyn
5. Sirada yer almistir.

Yaz dbneminin sona ermesiyle Dbirlikte satiglardaki
hareketlilik sektdri olumlu etkileyebilir. Artan enflasyona
karsi gayrimenkuliin borsa ile birlikte en degerli koruma araci
oldugu dikkate alindiginda her iki yatirrm aracini biinyesinde
barindiran GYO hisselerine 6niimiizdeki ddsnemde de talebin
artmasi oldukg¢a olasidir. GYF’lerin de GYO’lara dénem dénem
yatinm yaptigi da dikkate alindiginda GYO hisselerinde artisin
devam etmesini bekleyebiliriz. Ote yanda kur ve enflasyon
kaynakli olarak artan maliyet baskisi ve yaklasan secim sureci
sektorl frenleyebilecek temel riskler olarak durmaktadir.

GYO'lar
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BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GYO endeksi TL bazinda 2022 yili 1. ceyrekte 912,51 ile tamamladidi seyrine 2022 yili 2.ceyrek sonu itibari

1081,39 seviyesinde kapatmigtir. 2022 yili 3.ceyrek sonu ise 1129,65 olarak kapatmigtir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir.

GYO endeksi USD bazinda 2022 yili 1. ¢ceyrekte 62 ile tamamladigi seyrine 2022 yili 2.¢ceyrek sonu itibariyle 65
seviyesinde kapatmigtir. 2022 yili 3.ceyrek sonu ise 61 olarak kapatmigtir.




Borsa Istanbul’da Islem Géren GYQO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G3
31 31 32 31 33 33 33 37 38
Halka Aciklik Orani
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G3
52,1% 52,3% 51,4% 50,5% 52,7% 52,9% 53,2% 43,7% 45,8%
Fiili Dolagim

2015 2016 2017 r{k:} 2019 2020 2022-G3

37,3% 42,4% 38,8% 38,9% 37,8% 36,5% 32,1% 26,6% 30,7%

Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2015 2016 2017 2022-G3

142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -14512 -42,79 -27,01

Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2015 2016 2017 2022-G3
21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.952 135.869
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2015 2016 2017 2022-C3
9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 7.337

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tum veriler MKK’dan temin edilmistir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2022
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 9 Ayhk

Toplam
14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 150.829 142.615
33.581 37.003 74.348 49174 70.436 445147 415124 495.764

12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 48.775 26.771

*USD degerinin hesaplamasinda islem gtinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G3

22% 20% 14% 16% 1% 16% 20% 24%

78% 80% 86% 84% 89% 84% 80% 76%
Uyruk Bazinda Yatirimei Sayilari (Adet)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-C3

1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1640 1.872 2.027

132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 357.362 429.676 467.204
133.777 130.698 147.245 155.886 182.478 359.002 431.548 469.231

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G3
4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 7.490
6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 54.741
11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 62.230

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022-G3

41% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 12%

59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 88%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tdm veriler MKK’dan temin edilmistir.




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirirm Dagilimi (Milyon TL)

2022-G3

Yabanci Bireysel 62 90 101
Yabanci Fon 1.509 1.500 2.952
Yabanci Tlzel 2.433 2.388 4.438
Yerli Bireysel 15.114 22.308 31.838
Yerli Fon 726 2.843 5.917
Yerli Tuzel 7.639 10.331 14.148
Yerli Yatirim Ortakhgi 1.233 1.952 2.694
Yerli Diger 78 80 143
Toplam 28.794 41.491 62.230
2020 2021 2022-G3
Yabanci Bireysel 0,2% 0,2% 0,2%
Yabanci Fon 5,2% 3,6% 4,7%
Yabanci Ttizel 8,4% 5,8% 7,1%
Yerli Bireysel 52,5% 53,8% 51,2%
Yerli Fon 2,5% 6,9% 9,56%
Yerli Ttzel 26,5% 24,9% 22,7%
Yerli Yatinm Ortakligi 4,3% 4,7% 4,3%
Yerli Diger 0,3% 0,2% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2020 2021 2022-G3
Bireysel 52,7% 54,0% 51,3%
Kurumsal 47,3% 46,0% 48,7%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK’dan temin edilmistir.




Dagitilan Temettt Tutarlari (TL)

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Toplam

212.722.896
376.228.029
310.765.097
697.442.121
733.393.223
676.305.697
446.770.341
1.131.165.144
519.025.774
358.932.961
414.151.832
1.717.878.634

7.594.781.747

GYO

Akis GYO
Akmerkez GYO
Alarko GYO
Ata GYO
Atakule GYO
Bagkent GYO
Deniz GYO

Emlak Konut GYO

Halk GYO

Is GYO

Marti GYO
Mistral GYO
0zak GYO
Panora GYO
Reysas GYO
Saf GYO
Servet GYO
Sinpas GYO
Torunlar GYO
Vakif GYO
Yeni Gimat GYO
Ziraat GYO

Toplam

81.887.640
105.600.002

186
865.520.000

14

364.238.910
3.935.124
90

7.115.029

35.670.000

182

241.290.000
12.621.456

1.717.878.634

Toplam

(2011-2022)

465.257.570
560.567.012
268.750.636

701.701
2.172.196
865.520.000
1.014.818
2.816.016.456
38.949.897
345.635.169
5.708.206
15.400.996
1.900.079
351.505.045
1.135.609
391.323.255
5.102.909
104.597.905
194.726.434
677.056
1.145.497.343
12.621.456

7.594.781.747

Dagitilan Toplam
Temettiideki Payi

6,13%
7,38%
3,54%
0,01%
0,03%
11,40%
0,01%
37,08%
0,51%
4,55%
0,08%
0,20%
0,03%
4,63%
0,01%
5,15%
0,07%
1,38%
2,56%
0,01%
15,08%
0,17%
100%



Yatirimcilarin Adreslerine Gére ik 10 Ulke

31.12.2021 31.03.2022
Yatinmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL) Yatinmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)
Amerika Birlesik Devletleri 1.330.117.823 Amerika Birlesik Devletleri 2.280.134.035
Hollanda 754.095.902 Hollanda 1.580.529.291
Birlesik Krallik 467.175.428 Birlesik Krallik 876.916.138
Jersey 380.310.788 Bahreyn 204.450.000
Bahreyn 186.180.000 Jersey 177.744.467
Virjin Adalar (ingiliz) 120.171.518 Birlesik Arap Emirlikleri 147.266.878
Bulgaristan 116.760.794 Virjin Adalar (ingiliz) 115.239.283
Liuksemburg 73.673.252 Danimarka 99.997.134
irlanda 55.542.673 Liksemburg 80.880.098
Bissan (Ruanda) 54.456.499 irlanda 70.988.836
30.06.2022 30.09.2022
Yatinmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL) Yatinnmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)
Amerika Birlesik Devletleri 2.927.246.099 Amerika Birlesik Devletleri 2.754.743.276
Birlesik Krallik 1.834.005.711 Hollanda 1.803.890.629
Hollanda 1.148.746.853 Birlesik Krallik 1.137.317.101
Bahreyn 229.680.000 Birlesik Arap Emirlikleri 436.424.722
Birlesik Arap Emirlikleri 139.258.334 Bahreyn 336.690.000
Virjin Adalari (ingiliz) 115.335.943 Bissan (Ruanda) 132.111.040
Kanada 75.344.415 Liksemburg 124.641.643
Luksemburg 73.220.880 Virjin Adalari (ingiliz) 122.700.092
Danimarka 71.566.226 Hong Kong 73.838.324
irlanda 49.247.380 irlanda 54.733.791
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Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.

“Dénem Kari / Toplam Aktifler dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigstir.




GY--DER

“Turkiye'nin Gayrimenkul Platformu” olarak sektéran tum alt acilimlarini
ayni ¢catl altinda toplayan GYODER'in 2000 yilindan bu yana duzenledigi
Gayrimenkul Zirvesi'nin 17.'sini bu yil “Rota Yeniden Olusturuluyor” mottosuyla
25 Ekim 2022 tarihinde Zorlu PSM'de gerceklestirdik.

Gayrimenkul sektérunun gelisimine katki saglamak, kurumsallasmasina

destek olmak ve deger yaratmak adina GYODER'in bu yil ilk kez organize ettigi
GYODER GYO Odulleri 17. Gayrimenkul Zirvesi'nde sahiplerini buldu.

GYODER GYO Oduilleri
Kazananlan

Gayrimenkul Yatirimlarini En Cok Arttiran GYO Odulu
Emlak Konut GYO

Pay Basina En Cok Temettl Dagditan GYO Odulu
Yeni Gimat GYO

Sardurulebilirlige Katki Oduld
Akis GYO

Toplumsal Katki Oduld
Akis GYO

r“
(™

EMLAK KONUT \" YENIGIMATGYO

— GAYRIMENKUL YATIRIM ORT
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GY--:DER
17.GAYRIMENKUL
ZiRVESi

17.GAYRIiMENKUL
ZiRVESi

GYODER olarak 25 Ekim 2022 tarihinde Zorlu PSM’'de
17.sini diuzenledigimiz Gayrimenkul Zirvesi’'ne katilimlari ile
deger katan konusmacilarimiza, bize destek olan sponsorlarimiza ve tiim
katihmcilarimiza tesekkirlerimizi sunariz.

Saygilarimla,

Mehmet KALYONCU
GYODER Yonetim Kurulu Bagkani

—— SPONSORLAR —F————

4T - SURDURULEBILIRLIK SPONSORLARI
(TEKNOLOJi, TASARIM, TABIAT, TOPLUM)
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info@gyoder.org.tr - 0212 282 53 65 - www.gyodergayrimenkulzirvesi.org




Katkilarindan Dolayi Tesekkur Ederiz.

S NAYD il SuskMAN & :ba//én @ endeksa

ALISVES ERKEZLER VE TATIRMGILAR DERNEG] WAKEFIELD

COUNCIL OF SHOPPING CENTERS - TURKEY Finansal ve
Kurumsal Coziimler
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GAYRIMENKLL DECIRLIME

Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Yonca Apt. C Blok No: 151-1 D: 43
Zincirlikuyu - Sigli / Istanbul
Tel: (212) 282 53 65 - 325 28 25 Fax: (212) 282 53 93
www.gyoder.org.tr gyodergosterge.com info@gyoder.org.tr
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