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insaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

2022 yili hem pandemi etkilerinin atlatiimaya calisildigr hem
de kiresel ekonominin biiyiime odakl bir yaklasim sergiledigi
dénem olarak dikkat cekmistir. Yilin ilk yarisi itibanyla
global kaynak maliyetlerinin ucuzlugu strmus olup, parasal
genigleme goreceli olarak etkilerini korumustur. Ancak artan
enflasyon egilimleri pek cok Ulke ekonomisini zorlamaya
baslayinca daha siki para ve maliye politikalari uygulanmaya
baslamistir. ABD’den AB’ye kadar pek ¢ok Ullke ve bdlgede
enflasyon son 40 yilin en yiksek dlzeyine ¢ikmistir. Basta
Fed(ABD Merkez Bankasl) olmak Uzere para otoriteleri
enflasyonun yaratacag olumsuzluklara karsi biyime ve
istihdam kaybini géze alir para politikalarini uygulamaya
koymusglardir.

Bir yandan yiksek enflasyon diger yandan artan parasal
maliyetler ve azalmasi beklenen talep dusunuldiginde
bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma
olasihgini da glindeme getirmigtir. Gelismekte olan uUlkelerde
ise klresel enflasyonun Uzerinde seyreden fiyatlar genel
seviyesi ve igsizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis
kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler icin tehdit olusturmaya
devam etmektedir. Yilin son ceyreginde Fed’in aldig
Onlemler ABD enflasyonunu geri cekmeye baglamis, istihdam
ve blylime kaybi ise beklenin altinda gerceklesmistir. Buna
ragmen basta Fed olmak lzere ECB ve BoE gibi merkez
bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine
dair mesajlari piyasa ile paylasmiglardir.

Kiresel ekonomide diger bir risk unsuru da Ukrayna-Rusya
savasinin devam etmesi ve slrecin giderek diger ulkeleri
de icine alan bir soguk savas!i niteligi kazanmasidir. Bunun
sonucu olarak basta enerji olmak Uzere pek ¢ok emtia fiyati
Uzerinde dalgalanmalar artmaya baglamistir. Diger yandan

Thttps://www.oecd.org/economic-outlook/november-2022#gdp

kiresel iklim degisiklikleri ve aratan kuraklik tarimdan, yapi
teknolojilerine, tuketim kaliplarina kadar pek c¢ok unsuru
etkilemektedir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘blylime’ rakamlari karsimiza ¢ikmaktadir. Surecin ne
yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. 2022 yil ikinci
yarisindan itibaren gelismis Ulke merkez bankalari politikalari
ve yukarida belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile kiresel
blyume oranlarindaivme kaybi yasanmaya baslamis, 6zellikle
son ceyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Biyumenin saglikh ve
surdarulebilir olmasi guin gectikce zor bir hal almaktadir. 2023
yilinda global buyime oranlarinin 2022 yilindan daha dusuk
olacagi 6ngéralmektedir.

OECD tarafindan yayinlanan (Kasim-2023 Diinya Ekonomik
Gorunim- ‘Krizle YUzlesmek’) raporunda Turkiye’nin 2022
yilina iliskin blytime tahmini ytzde 5,4’ten yliizde 5,3’e revize
edilirken, 2023 yili blyime tahmini yizde 3 olarak sabit
tutulmustur. Tarkiye ekonomisinin 2024 yilinda ise yluzde 3,4
bluyume kaydetmesinin beklendigi bildirilmigtir.

Raporda Turkiye ekonomisine iligkin olarak, “Maliye politikasi,
enerji tuketicilerine ybénelik destek tedbirleri ve devletin
iddiali sosyal konut projeleri ile projeksiyon dénemi boyunca
destekleyici olmaya devam edecektir” ifadesine yer verilmigtir.
Buyume ile ilgili yapilan dngdrulerde gerek enflasyon gerekse
kiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket edebilecedi ile ilgili
beklentiler ve uygulanan ekonomi politikalarindaki degisiklikler
etkili olmus goérilmektedir.

Ulkemizde 2022 yili boyunca fiyatlar genel seviyesindeki
artis devam etmis olup yili baz etkisi ve alinan makro ihtiyati
Onlemlerinde etkisi ile ylze 64,2 dizeyinde tamamlamistir.
Enflasyonun ise hem maliyetler
hem de tlketici davraniglari Gzerinde etki yaratmaktadir.
Bulydmenin canh olmasi bir avantaj olsa da fiyat istikrarinin
tam olarak saglanamamasi da tim sektdrleri olumsuz yénde
etkilemektedir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6éne
cekilmesi bazi sektérlerde 6nemli bir canllik yaratiysa da
bu talebin surdurdlebilir olmasi fiyatlar genel seviyesindeki
istikrara bagl gériinmektedir.

yiksek suregelmesi



Tarkiye de insaat ve gayrimenkul sektérinin en Onemli
gOstergelerden birisi  olan ‘konut satisg’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2022 yili 1 milyon 485 bin
adet konut el degistirirken gecen yilin ayni dénemine gére
yuzde 0,4’l0k bir azaligi isaret etmektedir. Satis turlerine gore
ise farlilik ipotekli satiglarda yasanmistir. 2022 yilinda ipotekli
satiglar 2021 yilina gére yluzde 4.8 oraninda azalarak 280
bin adet olarak gerceklesmistir. ipotekli satiglardaki azalma
konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle
meydana gelmis gorilmektedir.

Yabancilara yapilan konut satiglari 2022 yilinda bir énceki
yila gbre yuzde 15,2 artarak 67 bin 490 adet olmustur. 2022
yilinda toplam konut satiglari icinde yabancilara yapilan konut
satiginin payi yiizde 4,5 olarak gergeklesmistir. il bazinda
satis siralamasinda ilk sirayr 24 bin 953 konut satigi ile
istanbul alirken, istanbul'u sirasiyla 21 bin 860 konut satigl
ile Antalya, 4 bin 316 konut satisi ile Mersin izlemigtir. Gerek
yakin cografyalardaki gelismeler gerekse TL'nin yabanci para
degerinde yasanan gerilemelerin etkisi ile yabancilara yapilan
satislar guclu bir sekilde devam etmektedir.

Talebin giclu olmasi ve enflasyonist egilimden kacis cabasiyla
konut fiyatlarda kayda deger bir ylUkselis yasanmistir. TCMB
tarafindan aciklanan 2022 Kasim ayi verilerinde; bir énceki
yiin ayni ayina gbére nominal olarak yuzde 174,3, reel
olarak ise yuzde 54 oraninda artis gerceklesmistir . TUrkiye
genelinde birim metrekare fiyati 16,984 TL'ye ulasmistir. En
yiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup
26.904 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

1. ingaat maliyet endeksi TUIK verilerine gére Kasim 2022
de yillik olarak ytuzde 103,4 artmistir. Endeksin alt kirilhmlarina
baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni ddnemde yuzde
108,5, iscilik maliyetlerinin de yizde 87,9 olarak yukselmigtir.
Maliyet artisi tekil Uriin bazinda (6rnegin ¢imento ve demir
gibi daha yuksek oranlarda gerceklesmistir.) S6z konusu
maliyet artiglar yeni konut fiyatlari basta olmak Uzere tim
insaat sektdrindeki fiyatlari yukari ¢ceken bir etmen olarak
karsimiza ¢cikmaktadir.

“https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+lstatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/

2. Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut
olmak Uzere tum gayrimenkul c¢esitlerinde talebini oldukca
artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan
yavaglama gerekse gayrimenkul edinimi icin kullanilacak
tasarruflari azalmasi talebi térpilemektedir. Tasarruf amacli
konut alimlarinda 2022 yili sonu itibariyla bir azalis oldugu
sdylenebilir. Enflasyondan korunmak amaciyla yapilan bu tip
satin almalar fiyatlar genel seviyesinde 2023 yilinda istikrar
saglanirsa 6énemli élcide gerileyerek gercek talep sahibi icin
bir firsat dogurabilir.

3. Arz yonll Gretim azalmis talebin fazla olmasi basta satis
fiyatlar olmak Uzere kiralar dahil tim degerleri yukariya
itmistir.

4. Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci
talebi devam etmekte olup 6zellikle vatandaslik ve oturma
izninin de gayrimenkul alanlar igin strmesi canhhgi
artirmaktadir.

5. Maliyet artisi yaninda insaat malzemesi hammaddelerinin
ithal edilen kisimlarinin tedariki icin yasanan gugclikler, ic
piyasada fiyatlari daha da hizli artirmaktadir.

6. BuyuUk sehirlerde konut yapilabilir yerlerin deger artisinin
da strdigu gézlenmektedir.

7. Bazi yuklenici ve mduteahhitlerin isletme sermayesi
ve nakit akisi sorunlari yasamalari da piyasadaki arz talep
dengesini olumsuz etkilemektedir.

8. TOKI eliyle baglatilan konut ve arsa kampanyasinin
fiyatlar Gzerindeki etkisi 6niimUzdeki aylarda daha net olarak
g6zlemlenecektir. Calismanin arz yonlii olarak dar ve orta
gelirliler icin bir firsat penceresi yarattigi dusunulebilir.

9. Arz ve talebin dengelenmesinin slUre alabilecegi
dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere
dayanarak da fiyatlarin devaml yukari gitmesi surdurdlebilir
bir durumda degildir.

10. iklim ve cevreye bagl dinamikler giderek gayrimenkul
sektéri icinde Onem tasamaya baglayacak olup hem




yuklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gore
hareket etmelerinde fayda bulunmaktadir.

11. Konutbasta olmak tzere erigilebilir ve surdurdlebilir yapim
icin daha 6nceki raporlarda siklikla dile getirdigimiz yapisal
dlzenlemelerin hayata gegirilmesi(Gayrimenkul ve haklari ile
ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye
dayal Griinlerin gesitlendirilmesi gibi) yerinde olacaktir.

insaat ve gayrimenkul sektdérii gerek kiresel gerekse ic
dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve
yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek
durumlari ise surdurulebilir bir hale dénusturebilmek igin
hukuki dizenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara kadar
bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. ingaat
ve gayrimenkul sektérimiz hem istihdam hem de Uretim
anlaminda kiresel bir blytklige ulasmis olup slrecin
daha sdrdardlebilir olmasi icin elinden gelen cabayl da
gbstermektedir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Yeni Kusaklar, Dijitallesmeye Dayali Teknolojiler
ve Gittikce Zorlasan Ekonomik Kosullar Yeni bir
Denklemi Ortaya Cikariyor - Magazalar bilgi ve
deneyim merkezlerine dondsiiyor.

Pandeminin belki tibben degil ama ekonomik etki olarak
geride kalmasi ile birlikte ardinda biraktigi etkiler Tlketim
Sektdéru Uzerinde belirleyici rol oynarken, Ukrayna-Rusya
savasinin kiresel ekonomi UGzerindeki olumsuzluklar ile
harmanlaninca, bir de buna yeni kusaklarin her gecen
gun etkisini arttiran sekilde tiketim ekonomisine katiimasi
eklenince ortaya artik farkli ele alinmasi gereken bir denklem
cikiyor. Gerek kiresel gerekse lUlkemizde zorlasan ekonomik
kosullarin tuketicilerin alim guct Uzerindeki olumsuz etkisi,
yeni kusaklarla birlikte giderek artan dijital kanal kullanimi,
bilgi ve deneyim merkezine dénlsen yeni magaza konsepti,
yeni trend teknolojilerin tiketiciler tarafindan adaptasyonunun
beklendigi Gzere bir devrimden ziyade evrimsel gelisimi ve en
nihayetinde, yeni kusaklarin da etkisi ile, strdurulebilirligin
artan 6nemi ortaya “Yeni Tuketicinin Yeni Denklemi” olarak
tanimladigimiz olguyu meydana getirmis bulunuyor.

Magazalar bilgi ve deneyim merkezlerine

donltigtiyor.

Pandemi ile magazalardan “online” kanala gegen aligveris
hacminin ayni ivmesini korumasa da artmaya devam ettigi
goriliyor. Ulkemizde ana satin alma kanali hala magdaza
olsa da beklenti, magazadan aligveris ile online aligverig
arasindaki makasin orta vadede azalmasi yonunde.
Magazalar uzun vadede de tiiketici icin Snemli bir kanal olmaya
devam edecek, ancak magaza ziyaretlerinin daha ziyade
marka deneyimini yasama ve bilgi alma amaci tasiyacagini
sdyleyebiliriz. Dolayisiyla kurumlarin magazalarda sundugu
arin ve hizmetleri yeniden sekillendirmesi ve o6zellikli bir
deneyim sunmasi basarili bir magazacilik operasyonu igin
olmazsa olmaz olarak gériliyor. Diger taraftan kurumlarin
tasarladiklari deneyimi magazacilik ile sinirlandirmamasi
ve tlketicilere dokunduklari tim kanallarda ayni deneyimi
sunmasi gerekiyor.

Arastirma sonuclarina gbre, gectigimiz yilin  sonuglari
ile paralel olarak, magazaya gitmekteki en O6nemli etken
UrinG goérup inceleyebilme ve bilgi alma olanagi olurken,
bunu magazalarin yakinhgi, Grinid hemen teslim alabilme,
magazaya gitmenin sosyal yonleri ve magaza ziyaretini bir
deneyim olarak gérme ve lokal perakendecileri destekleme
takip ediyor.

Magazada Urini gériip inceleyebildigim igin
E Yakin oldugu igin
E Satiz damsmanlan bilgili ve yardime! olduklan igin
4 Magazaya gitmenin sosyal yonlerini sevdigim igin
5 Her zaman magazada stokta bulunmasi
Eglenceli bir faalivet oldugu igin
Harekel etmea/ylUrlyls vb saghikh oldugu igin
Bana dzel Kigisal ahgverig oldugu igin
Kigisellestirilmis magaza igi promosyonlar sunulmas:
Yarel perakendecileri destaeklemek igin
Ozal veya siirh Uratim olanaklan igin
Yenilikgi hayecan verici bir magaza deneyimi yagama

Cafe vb. ek hizmeatler sunuldugu icin

En dnemli neden
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Bu sonuglari destekleyen Tiiketici Dinyasinin Gelecegi
2021 arastirmamizin sonuclarinda, tiketicilerin magaza
deneyiminde iyilestirme bekledikleri baglica noktalar, olarak
6deme noktasina gitmeden édeme yapma imkani, lokasyon
bazh akilli telefona génderilen kisisellestiriimis teklifler, stok
bulunmayan Urin ve hizmetleri sanal olarak deneyimleme
firsati, Urdin tedarikini takip edebilmek igin taranabilir barkodlar
ve magaza icinde kisisellestiriimis ve anlk olarak 6zel mal,
ariin ve pargalarin Uretilmesi olarak karsimiza ¢ikmisti.

Endeks hesaplamasi listedeki éncelikli ilk 5 nedenin éncelik
sirasina goére secilmesi sonrasi her basamaga bir katsayi
verilerek agirliklandirma ile secgeneklerin toplam igindeki
Onceligine gore siralanmasina iliskin hesaplamadir.

Bilgi alma kaynagi olarak magazalarin en ¢ok tercih edildigi
kategoriler market aligverisi, giyim ve tiketici elektronigi/
elektrikli ev aletleri olarak ortaya cikiyor. Market aligverisinde
tuketicilerin ytuizde 81’i bilgi amac¢h magaza ziyareti yaparken,
yuzde 73’0 ise satin alma kanali olarak magazalari kullaniyor.

Market aligverisi
tuketicilerin  ylzde

kapsaminda magazalari ziyaret eden
10’'luk kismi, magazadan aligverig

yapmadan c¢ikarken siparisini farkli kanallar Uzerinden
veriyor. Giyim kategorisinde satin alma kanal olarak, her
15 tlketiciden 7’si magazalari, 5’i mobil telefondan online
aligverisi ve 3’0 bilgisayardan online aligverisi tercih ediyor.

Tuketici elektroniginde en c¢ok tercih edilen satin alma
kanallari magazalar (%67), mobil telefondan online alisveris
(%44) ve bilgisayardan online ahlgveris (%30) olarak
siralaniyor. Elektrikli ev aletlerinde de satin almada tercih
siralamasi ayni olmakla birlikte, oranlar su sekilde degisiyor:
magazalar (%73), mobil telefondan online aligveris (%40) ve
bilgisayardan online aligveris (%25).

Ote yandan, arastirma sonuclari, tiiketicilerin tiketici
elektroniginde yuzde 54 ve elektrikli ev aletlerinde ylzde
51’inin satin alma éncesi Grtind hala magazalarda inceledikleri
ve bu incelemelerin magazalarda satin almaya dénme
oraninin tiketici elektroniginde sadece yuzde 7 ve elektrikli
ev aletlerinde ise sadece ylzde 10 oldugunu ortaya koyuyor.

Ahgveriglerde bilgi kaynadg
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Sonuc olarak

Kiresel capta yuksek seyreden enflasyon, Ulkemizde de
tuketicilerin belirli kategorileri 6nceliklendirerek taleplerini
One cekmesine sebep oluyor. Tlketiciler, talep ettikleri Griin
ve hizmetlere dair bilgi aldiklar kanallardan direkt aligveris
yapmak yerine, aligveris kararlarini alana kadar arastirma
ve Karsilastirma yapabilmek icin sireci genigletiyor. Bu
noktada tlketiciler, Urliin ve hizmetlere dair bilgi alirken ya
da aligveris yaparken, markalarla ayni anda farkli kanallar
Uzerinden etkilesim kurup, bu etkilesimi kanal ayirt etmeksizin
marka deneyimi olarak algiliyorlar. Sirketlerin bir yandan
kullanimi yayginlasan ve yayginlasmaya devam edecek
dijital kanallarda tlketicilerin taleplerine gdére hizmetlerini
gelistirmesigerekirken, diger yandan tliketicilere temas ettikleri
fiziksel kanallari da tiketicilerin coklu kanaldan bekledikleri
marka deneyimini yasatabilmek icin, yeniden tanimlamasi
ve donusturmesi kacginilmaz hale geliyor. Bununla beraber,
tuketim tercih ve aligkanlklarina etkisi her gecen sene artan

sosyal medya ve hayatimiza kisa slUre 6nce girmesinden
dolay bilinirligi kisitl seviyede olsa da tiketicilerde heyecan
ve beklenti yaratan Metaverse kanallarinda da sirketlerin,
tuketicilerin 6nceliklerine odaklanarak bu kanallari da ¢oklu
kanal stratejilerinin parcasi haline getirmesi gerekiyor.

Son olarak, 6zellikle pandemiden sonra daha sik glindeme
gelen suirdirulebilirlik kavrami tlketiciler arasinda daha
cok bilinirlik kazaniyor. Ginumuzin ekonomik kosullari
disitndlduginde, sdrdirulebilir Grtnler icin fazla ddeme
yapmaya sicak bakmayan tlketiciler, surdurdlebilirligin
kamu kurumlarinin  dlUzenlemeleriyle tesvik edilmesi
gerektigini disUndyor. Bu dogrultuda, erisilebilirlik ve
adaletli bir surdarulebilirlik yolcugunun énemi artiyor ve
surdurdlebilirlik, sirketlerin dikkate almasi gereken Onemli
tuketici beklentilerden biri haline geliyor.

Adnan Akan
PwC Turkiye, Perakende ve Tiketici Urlinleri Lideri
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2022 Yil Dérdiinci Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

2022 yili dérdiincu geyregi jeopolitik belirsizliklerin strdigu
ve kiresel blyime goriniml Uzerindeki asagi yonli
risklerin bir miktar azaldigi bir dénem olarak geride kalmigtir.
Gelismis ekonomi merkez bankalari faiz artirimlarina
devam etmis olsa da, faiz artinrm hizlarinda yavaslamaya
gidildigi gézlenmistir. Kiiresel aktivitede ivme kaybi strmus,
resesyon endigelerinde az da olsa gerileme kaydedilmigtir.
Ham petrol ve emtia fiyatlarindaki gerileme devam ederken
enflasyon kiresel 6lcekte ylksek seyretmistir. Enflasyonda
zirvenin gorulmuas oldugu degerlendirilirken, diststiin zaman
alabilecegi 6ngérulmistir. Cin'in sifir COVID politikasini terk
edip, acilmaya gitmesi kuresel risk istahini olumlu ydnde
etkilerken, gelismekte olan ekonomilere yonelik sermaye
akimlarinda kirilganlhklar stirmustur.

Tuarkiye’de 2022 Uglincu ceyrekte ekonomik aktivite hiz
keserken, son c¢eyrege dair 6ncu veriler yavaslamaya
isaret etmigtir. 2022 Uclncl ceyrekie takvim ve mevsim
etkilerinden arindiriimig verilere gére gayri safi yurtici hasila
(GSYH) ceyreklik bazda %0,1 daralirken, yillik bazda GSYH
%3,9 buyumaustar. Bununla birlikte, sektbrel gliven endeksleri
ihmliiyilesme kaydederken, Aralik ayinda bir miktar toparlansa
da, dérduncu ceyrekte imalat sanayi satin alma yoneticileri
endeksi (PMI) daralma bdlgesinde kalmistir.

Son ceyrekte dis dengede bozulma surmuistir. Ticaret
Bakanhgi 6nci verilerine goére, Ocak-Aralik déneminde
ihracat 2021’in ayni dénemine gére %12,9 artarken, ithalatta
artis %34,2 olmustur. Bundan dolayr 2021 ilk 12 ayinda
46,2 milyar dolar olan dig ticaret agigi 2022’nin ayni déneminde
110,2 milyar dolara ulagmistir. Turizm ve diger hizmetlerdeki
toparlanmaya ragmen 2021 Ocak-Kasim ddneminde
4,1 milyar dolar olan cari agik 2022’nin ayni déneminde
41,8 milyar dolara genislemistir. Sermaye akimlarinin nette
cikisa isaret ettigi bu dénemde dis borglanmalar ve net-hata
noksan kalemleriyle doéviz rezervlerinde dalgali bir seyir
gOzlenmisgtir.

Bazetkisive uluslararasi enerjifiyatlarindakidusutsunkatkisiyla
enflasyon yilin son bélimuinde sert dists kaydetmistir. 2022
Uglncu ceyrek sonunda %83,5 olan genel tiketici fiyatlar
endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Aralik ayinda %64,3’e
inmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) yillik enflasyonu %151,5’ten %97,7’ye gerilemistir.
Ote yandan, TCMB kiiresel biiyimedeki zayiflamayi géz
oninde bulundurarak yurt ici ekonomide yakalanan ivmenin
ve istihdam artisinin surdurilebilmesi igin para politikasi
faizini Ekim ve Kasim toplantilarinda 150°ser baz puan
indirerek %12,00’den %9,00’a disurmustir. Aralik ve Ocak
toplantilarinda faiz oranlari %9,00’da sabit tutulmustur. Ayni
zamanda para politikasi aktarim mekanizmasinin etkinliginin
artirmak i¢in makro ihtiyati adimlar atmayi strdirmusgtar.




Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Bilyiime** Orta\l{a“nlg o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2016 2.626.560 33.131 862.744 10.964 3,30 3,04
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,72
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248.789 85.672 807.109 9.539 11,40 8,98
2022* 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57

GSYH 2022 yili dérdiincti ¢ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni geyregine

gbre %3,5 artti.

Kaynak: TUIK
*4.Ceyrek sonu verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™
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Tiiketici fiyat Endeksi’nde (TUFE) 2022 yili Aralik ayinda bir 6nceki aya gére %1, 18, bir 6nceki yilin Aralik ayina
gore %64,27, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %64,27 ve on iki aylik ortalamalara gére %72,31 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™
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2022 yilinin 3. ceyregini 18,17 ile kapatan dolar 2022 Aralik ayinda 18,73e ylikselmis, 2022 yili 3.¢ceyregi

18,55 ile kapatan Avro ise 2022 Aralik ayinda 19,97 ’ye yiikseldi.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son glini déviz satis verileri esas alinmistir.

Yatirrm Yatirnrm Araglarinin Reel Getiri Oranlari

*Degisim Oranlari (%)

Degerlendirme

Periyodu Gle] 20257
BIST 100 13,47% 45,95% 78,23% 61,81%
DiBS 4,97% 1,32% 21,18% -4,69%
Kiilce Altin 3,39% 0,99% -4,73% -15,99%
Euro 2,89% 0,43% -4,85% -16,23%
Mevduat Faizi** 0,15% -3,39% -6,19% -21,52%
Amerikan Dolari -0,91% -5,48% -6,29% -29,28%

Finansal yatinm araglari yillik olarak degerlendirildiginde BIST 100 endeksi; Yi-UFE ile indirgendiginde %34,44,

TUFE ile indirgendiginde %61,81 oranlarinda yatirimcisina en yiiksek reel getiri saglayan yatirim araci oldu.

Kaynak: TUIK

*Reel getiri oranlari Tiiketici Fiyat Endeksine gére indirgenmistir.
**Mevduat Faizi briit alinmigtir.

Temel Ekonomik Veriler



Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girisi
Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

2022 Yili 3.ceyreginde ¢eyreginde 2.483 milyon ABD Dolari, 2022 yili 4.¢eyreginde ise 2.232 milyon ABD Dolari diizeyinde
uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net) gerceklesti. 2021 yili dérdiincti ¢eyregine kiyasla 2022 yili dérdincti

ceyregi toplaminda dogrudan yatirim girisinde %37,11 ‘lik bir disus, Yabancilarin gayrimenkul yatirim giriginde ise
%47,86'lik bir azalis kaydedilmistir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2022 Ekim-Kasim toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)
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mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Kaynak: Sanayi Bakanlgi
*Kasim sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Aylik Ortalama (%)

Eki'21 Kas'21 Ara'21 Oca'22 $ub’22 Mar'22 Nis'22 May'22 Haz'22 Tem'22 Agu'22 Eyl'22 Eki'22 Kas'22 Ara'22
11,2 11,3 11,2 11,2 10,7 1 11 10,7 10,4 10,1 9,8 10,1 10,2 10,2 10,3

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kigilerde igssiz sayisi 2022 yili Aralik ayinda bir 6nceki aya gbre 62 bin kigi
artarak 3 milyon 633 bin kisi oldu. Issizlik orani ise 0,1 puanlik artis ile %10,3 seviyesinde gerceklesti. issizlik orani
erkeklerde %8,2 iken kadinlarda % 14,4 olarak tahmin edildi.

Kaynak: TUIK
*isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)
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Kaynak: TUIK —8—Yillk Ortalama

“Isglici durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamig)
**Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

Istanbul’'un niifusu, bir éneceki yila gére

2017 2018 2019 2020 378 bin 448 kigi artarak 15 milyon
istanbul 15.029 15.068 15.519 15.462 15.841 840 bin 900 kisi oldu. Turkiye nifusunun
Ankara 5.445 5.504 5.639 5.663 5.747 %18,71inin ikamet ettigi Istanbulu,

- 5 milyon 747 bin 325 Kigi ile Ankara,

Izmir 4.280 4.321 4.367 4.395 4.426 4 milyon 425 bin 789 kl§l ile Izm”;

Bursa 2.937 2.995 3.056 3.102 3.148 3 milyon 147 bin 818 kisi ile Bursa ve
Antalya 2.364 2.426 2.512 2.548 2.620 2 milyon 619 bin 832 kisi ile Antalya

izled.

Kaynak: TUIK
*(2022 Nufus verileri, 2023 yili ilk ceyrek Gdésterge raporunda sunulacaktir.)

Yas Grubu ve Cinsiyete Gére Nifus, 2021
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Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki ntifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2021 yilinda %67,9 oldu.
Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4’ten %22,4’e gerilerken,

65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1’den %9,7'ye ytikseldi.

Kaynak: TUIK
*04.02.2022 tarihinde yayimlanmistir.
**(2022 Nufus verileri, 2023 yili ilk geyrek Gosterge raporunda sunulacaktir.)

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Gulven
120 115,40 Endeksi Endeksi
113,00 ) 2022
110,40
110
106,10 — 2021 .
102,10 — 2020 _____
100 , 101,63 2019 _____
90 2022 4. Ceyrek verilerine gére
Beklenti Endeksi gecen senenin
79 80 ayni dénemine gére %4,2 azalig
80 ile 101,63 degerine, Gliven
76 07 Endeksi ise gegen yilin ayni
, - N dénemine gére %11,0 azalis ile
70 _ ~ 88,51 76,07 degerine geldi.
Kaynak: TCMB
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Uretim Yéntemiyle ingaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2022 4. Ceyrek dénem

itibariyle %4,9 oldu. Ayni dénemde insaat sektérii %118,0, gayrimenkul faaliyetlerinin bliylime orani %59,3 oldu.

Kaynak: TUIK
**2022 yili 4. ceyrek sonu verisidir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH Icindeki Pay (%)
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Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Biyidme (%)*
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: 183200 154
e 1 1
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Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
**Gegmis dénem rakamlarinda gtincelleme yapilmistir.
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Kaynak: TUIK
*Gegmis dénem rakamlarinda glincelleme yapilmistir.
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Temel Ekonomik Veriler




GELENEGIN GUCU, GELECEGIN iNSASI

Tarkiye'nin ilk gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olan Vakif GYO,
gecmisinden aldigi giicle gelecedi insa etmeye devam ediyor.
Tirkiye'ye deger katan projelerle gayrimenkul sektdriine yon veriyor.

— CUBES ANKARA TABLO ADALAR -
i Ny .
Konut, ofis, otel, ticari alanlar ve sosyal donatilarla . Istanbul Maltepe’de yer alan Tablo Adalar,
yeni nesil karma yasamin merkezi olan Cubes Ankara; i . her katinda Adalar manzarasi sunuyor.
kiiltiir sanat alanlari, cafe &restoranlari, alisveris noktalari Genis yesil alanlar, ferah balkon ve teraslari ile
ve spor alanlan ile sehrin merkezi Cukurambar'da, yeni nesil yasam tarzina uygun

bir mimaride insa ediliyor.
tabloadalar.com.tr

yatinm degeri yiiksek, avantajl bir lokasyonda yikseliyor.

cubesankara.com.tr

VAKIFBANK GENEL MUDURLUK
HiZMET BINASI VE TESISLERI

Finansin yeni merkezi olmaya aday

istanbul Finans Merkezi Projesi icerisinde yer alan
VakifBank Genel Mudiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri,
geleneksel Selcuklu mimarisinin izlerini gelecege tasiyan
sembol bir yapi olarak dikkat cekiyor. Doga dostu olarak
insa edilen projenin, LEED Gold Sertifikasi adayligi bulunuyor.

b
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LEELE |

www.vakifgyo.com.tr | (@) B3 E2 [ /vakifgyo va k’ f GYO

Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortakligr AS, VakifBank Finans Grubu ve TOKi istirakidir. o. o o, s
Gelenedgin Giici, Gelecegin Insasi
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Konutta 2022 Yil 4. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2022 yili dérdinct ceyrek konut satiglari bir énceki yilin
ayni ceyregine goére yaklasik %21,1 oraninda gerileme
kaydederek 428.429 adet olmustur. 2022 yili genelinde ise
toplam konut satislari 1.485.622 adede ulasmis ve son iki
yil ile benzer diizeylerde gerceklesmistir. 2022 yili itibariyla
ipotekli satislarin toplam icerisindeki orani veri setindeki en
dustk seviyesine gerileyerek %18,9 olmus; ilk satiglarda da
460.079 ile adetbazinda en disik satis sayisi gdzlemlenmistir.

Satis durumuna gére yapilan degerlendirmede birinci el ve
ikinci el konut satislarinin toplam satiglar icerisindeki orani
gectigimiz yilla benzer seviyelerde kalmistir. ilk satiglarin
toplam satislar icerisindeki payi bir énceki yil %30,94 iken
%30,97; ikinci el satiglarinin payi ise %69,06 iken %69,03
olarak gerceklesmistir. ilk satiglarda yil genelinde veri
tarihindeki en disik satis adedi gérulse de aralik ayi verisinin
veri setindeki aylik bazda en yiiksek satis adedini yakalamasi
olumlu bir gésterge olarak én plana ¢ikmistir. Bu sonuglarla,
ilk satiglar dérdincu ceyrekte 147.961 adet, yil genelinde
460.079 adet olmus; ikinci el satislar ise dérdiincu ceyrekte
280.468 adet, yil genelinde 1.025.543 adet olmustur.

Satis sekline goére yapilan degerlendirmelerde ise ipotekli
satiglarin toplam satiglar igerisindeki oraninin en dusuk
seviyeye gerilemesine ek olarak, adet bazinda da son
10 yilin adet bazinda en disik ikinci ipotekli satisinin
gerceklestigi gorulmektedir. Konut kredisi faiz oranlarindaki
artisin devam etmesi ve konut kredisi kullanimina iligkin
yapilan diuzenlemelerin de etkisiyle dérdiinct ceyrekte, bir
Onceki ceyrege kiyasla %11,3, yillik bazda %54,1 oraninda
gerileme kaydedilmistir. Konut kredisi faiz oranlarinin agirhkli
ortalamasi 2021 yilh 4.ceyreginde %17,43 iken 2022 yili
4.ceyreginde %20,78’e ylkselmistir. Diger satislarda ise
hem ceyrek bazli hem de yil genelinde artis gdézlenmistir. Bu
sonuclarla, ipotekli satislar dérdiinci ceyrekte 51.719 adet,

yil genelinde 280.320 adet; diger satislar dérdiincli ceyrekte
376.710 adet, yil genelinde 1.205.302 adet olmustur.

Yabancilara yapilan satiglarda ise 2022 yilinda veri tarihinin
en yuksek satis adedine ve toplam satislar icerisinde de en
yuksek paya ulasildigi gérilmektedir. Yabancilara satislar,
2022 yilinda 67.490 adede ulasmis olup toplam satislar
icerisindeki pay1 %4,5 olarak gerceklesmistir. Bununla birlikte
dérdincl ceyrekte, bir dnceki yilin ayni dénemine kiyasla
%15,4 oraninda gerileme kaydedilmistir. Ulke uyruklarina
gére 2021 yilinda iran vatandaslari birinci sirayi alirken 2022
yilinda en ylUksek alim, yabancilara yapilan satislar icerisinde
%23,9 oraninda paya sahip olan Rusya Federasyonu
vatandaglari tarafindan gerceklestirilmistir. il bazinda ise,
doérdincl ceyrekte en yiksek satis bir dnceki ceyrekle benzer
sekilde Antalya’da gerceklesmistir. Yil genelinde istanbul
%37,0 ile birinci sirada yer alirken, ikinci sirada %32,4 pay ile
Antalya, G¢cUncl sirada ise %6,4 pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlarinda eylil ayinda yillik bazda en yiksek artig
orani olan %189,1’e ulasiimasinin ardindan ekim ve kasim
aylarinda dusus kaydederek %174,3’e gerilemistir. Reel
artiglarda ise agustos ayinda gérilen en yiksek degerin
ardindan Uc¢ ay art arda gerileme gerceklesmis ve reel artis
%48,7 olmustur. Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla
benzer bir tablo goérilmekte olup kasim ayi itibariyla
yilhk bazda nominal %164,5, reel %43,4 oraninda artis
gerceklesmistir. Y1l genelinde konut Uretimindeki yavaglama,
enflasyonist etkiler ile konut talebinde gérilen sureklilik
konut fiyatlarinda belirleyici olmustur. Bu sonuglarla konut
fiyat artislan 2022 yilinda en yuksek seviyelerine ulasmigtir.
Kasim 2022 itibariyla Tirkiye genelinde konut birim fiyatlari
16.984 TL/m?ye yiikselirken (¢ bily(ik ilden istanbul’da konut
birim fiyatlari 26.904 TL/m2, izmir’de 20.861 TL/m2, Ankara’da
12.446 TL/m? olmusgtur.




Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Yil Konut Adedi Dg?f{":“ Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin
2022 yilinin 3.nci ¢eyreginde bir énceki yilin ayni
2015 28.727.506 2% dbénemine gére yiz 6lcimu %4,5, daire sayisi
9 zaldl.
2016 29.340.118 2% 73,8 azald
2017 32.802.435 12% 2021 yili toplam konut sayisi hentiz
- 2 610 - aciklanmamakla beraber, 2021 yili ilk
R ° 3 ceyrek sonundaki sayinin 40,2 Milyonu agtigi
2019 38.801.537 11% belirtilmektedir.
2020 39307621 1 % Kaynak: TU/'K
“TUIK tarafindan 2021 yili Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi’nin (BKNA)
c321 40.200.000 + - tamamlanmasi beklenmektedii.

Yuzélgdmd (milyon ny)
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mYapi Ruhsatt  mYapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK

Daire Sayisi (bin adet)
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mYap! Ruhsati  mYapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikisr::::I i?at:;;" icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
c4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
C220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
¢3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
C4'20 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
c1'21 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
c221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
G321 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
c4a'21 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
c122 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
G222 114.014 292.321 406.335 101.975 25,1
¢322 103.667 227.128 330.795 58.284 17,6
G422 147.961 280.468 428.429 51.719 12,1
2022 Toplam 460.079 1.025.543 1.485.622 280.320 18,9

2022 yili 4.Ceyrek verileri bir énceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %15,14 azalarak
147 bin 961 adet oldu. Ikinci el konut satiglari da %23,86 azalarak 280 bin 468 adet olarak gerceklesti.

2022 yili 4.ceyreginde toplam konut satiglari icerisinde ipotekli konut satiglarinin payi %18,9 olarak
gerceklesti. 2021 yili toplaminda bu oran %19, 7 olarak élgiilmusti. 2022 4. geyreginde toplam 428 bin
429 adet konut satigi gerceklesmistir. Bir énceki yilin ayni ceyregine gére %21,1 oraninda azalis olmustur.

Kaynak: TUIK
Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlasan Kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.
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Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

Konut Fiyat Yeni Konutlar v el Birim Fiyat

Konutlar Fiyat
Endeksi (B

Endeksi Fiyat Endeksi

Endeks 662,5 698,6 651,8
Tiirkiye $17.752,2
Degisim 167,8% 160,8% 169,0%
Endeks 604,8 649,6 601,1
istanbul $27.882,9
Degisim 174,2% 173,2% 173,7%
Endeks 634,5 769,8 624
$12.952,9
Degisim 172,7% 172,1% 176,1%
Endeks 688,1 768,6 676,9
$21.733,2
Degisim 168,3% 180,1% 170,1%

2022 yili dérdtinci ceyredi itibariyle Konut Fiyat Endeksi bazinda en yiiksek endeks 688,1 ile Izmir, en yiiksek yillik

degdisim ise %174,2 ile Istanbul olmusgtur.

Kaynak: TCMB
*Birim Fiyat, Tabakalnmis Ortanca Fiyat yéntemiyle hesaplanmigstir.
**Degisim degerler yillik ylizde degisimi gdstermektedir.




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2022 yili 4. Ceyregi sonunda,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok tercih ettigi
il Istanbul oldu. Yabancilarin
2021 ve 2022 yili tim
gayrimenkul cesgitleri bazinda
Turkiye'de yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, 2022 yili

4. Ceyregi sonunda 2021 yili
ayni dénemine gdre toplam
tasinmaz adedi bazinda

%10,3 artig gortlmektedir.
2022 yili 4. ceyrekte
yabancilarin edindigi
gayrimenkullerin %23,9'u ise
Vatandaslik islemine konu
oldugu gérilmektedir.

G422 G421
C4’22 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam Toplam
(C4°21 Siralamasi) Tasinmaz Adedi Tasinmaz Adedi
1(1) istanbul 29.077 31.478
2(2) Antalya 22.017 13.010
34 1T Mersin 4.253 2.600
43) | Ankara 2.833 3.870
56) T Bursa 2.329 2.067
6(5) Yalova 2.226 2.238
7(7) izmir 1.485 1.610
89 1 Mugla 1.340 1.213
98) | Sakarya 1.292 1.412
10(-) Kocaeli 1.087 -
-(10) Samsun - 1.105
Diger 7.246 7.565
Vatandashk Edinimi Toplami 17.951 15.071
Vatandaslik Edinimi o o
Toplam igindeki Payi (%) = 2l

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidtirliigi, Yabanci Isler Daire Baskanhgi
*Rakamlar tliim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
4.Ceyrek sonu verisidir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cegitleri bazinda Ttirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2022 yili

4. Ceyregi sonunda 2021 yili
ayni déneminden farkli olarak
Ukrayna Tlirkiye'yi tercih eden
ilk 10 dlke arasinda yer aldigini
goriyoruz. Rusya Federasyonu,
Iran ve Irak ise sirasiyla ilk (gl
paylasmaya devam etmektedir.

C4’22 Siralamasi

(C4°21 Siralamasi)

ilk 10 Ulke Vatandasi

C4'22

Toplam

Tasinmaz Adedi

G421

Toplam

Tasinmaz Adedi

13 1 Rusya Federasyonu 17.143 5.681
21 iran 9.023 11.272
32 4 Irak 6.409 9.209
45) M Almanya 3.211 2.969
5@) Ukrayna 2.593 -
6 (6) Kazakistan 2.557 2.134
7 (-) Afganistan 2.271 3.527
8(7) Kuveyt 1.889 2.079
9(8) \l/ Amerika Birlesik Devletleri 1.609 1.689
10 9V Azerbaycan 1.515 1.652
-(10) Yemen - 1.629
Diger 26.965 26.327
o Team  7eaes et
Korfez Ulkeleri 19.755 24.517

Kaynak: Tapu ve Kadastro Midlirligd, Yabanci isler Daire Bagkanlgi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir. (Toplam zemin adedi bazinda)
**4.Ceyrek sonu verisidir.

“**Ulke uyruklarina gére toplam taginmaz satig sayilar farkli uyruklularin ayni tasinmazi
alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan toplam satistan daha yliksek ¢ikabilmektedir.




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

Gt G2 ¢3 G4
10000
9000
8.630
8000
7.841
7.363
7000
6.630
6000
5.567
5000
4.591
4.186 4.248
4.005
4000
3.907
3.321
3.168 ‘..lx
3000 2.964
2.675
2000
1.742 1.729 B
1000
790 860
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik

—m—2022 -—=—2021 —m—2020 -—=—2019 -—=—2018

Yabancilara yapilan konut satislari; 2022 yili 4. ¢eyregi sonu itibariyle ilk 12 aylik periyotta gegen yilin ayni dénemine
gbre %15,22 biiyime ile 67 bin 490 adet seviyesinde gerceklesmistir.

Kaynak: TUIK







KONUT
KREDILERI




2022 yili Aralik ay1 sonunda konut kredisi hacmi
360 milyar TL olarak gerceklesmistir.

2022 yili basinda 1,40 seviyelerinde gerceklesen aylik faiz,
artis gostererek 2022 Aralik itibariyla %1,65 seviyesine
cikmistir. Ayni sekilde 2022 basinda %18,05 seviyelerinde
baslayan yillik faiz orani 2022 Aralik itibariyla %21,75 olarak
seyretmektedir.

2022 vyl Arallk ayr sonunda konut kredisi hacmi
360 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki pay1 2021
Aralik ayinda %61,36 seviyesinden, 2022 yili Aralik ayinda
%65,90 seviyesine cikmistir. Aralik 2022°de bir dnceki yilin
ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin pay1 %18,63’den
%17,26’ya gerilemistir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise

%11,34’den %8,32’ye gerilemistir. Takipteki konut kredilerinin
toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla disus
trendi baglamis olup 2022 Aralik ayi itibariyla %0,16 olarak
gerceklesmigtir.

Toplam tuketici kredileri ise Arallk ayinda 1,1 trilyon TL
seviyesinde seyretmigtir. 2021 yili Aralik ayinda %38,5 olan
konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki payi Aralk
2022 itibariyla 5,3 puan azalarak %33,2 olarak gergeklesmigtir.
Toplam  krediler yaklasik 7,6 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler icindeki payi
%20,3 olmustur. Bu oran 2021 Arallk ayinda

%20,1 seviyesindeydi.




Kullandirilan Konut Kredisi

€319 G4'19 C1'20 C2'20 C€3'20 G4'20 Ci'21 €221 €321 G4'21 Ci1'22 (222 (322

Kullandirilan
kredi toplami 18.216 | 25.075 | 24.089 | 33.230 @ 55.001 13.975 | 11.692 @ 14.269 @ 20.051 & 32.169 @ 26.698 | 51.170 | 23.733
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 113.120 | 147.731 | 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 | 47.418 | 59.572 | 79.258 | 113.022 = 72.723 | 105.584 @ 58.083

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

550 485
450 409

350 285
219 239 pyg 247 240 299
250 170 189

14 145 161
140 5 135 110 140

C1'18 C2'18 C3'18 C4'18 C1'19 C2'19 C3'19 C4'20 C1'20 G2'20 C3'20 C4'20 C1'21 G2'21 C3'21 C4'21 G1'22 G222 $3'22

—m— Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2022 yili 3. ceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 23.733 milyon TL’ye ulasti. Konut bagi ortalama

kullandirilan kredi tutari ise 409.000 TL oldu. 2022 yili 3.¢eyregi ie bir 6nceki yilin ayni dénemi kiyaslandiginda konut
basina kullandirilan ortalama kredi tutarinda %61,5 oraninda bir artis gézlemlenmektedir.

Kaynak: TBB
*¢3°22 verisinden sonra henliz yeni veri girisi olmamistir.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

ca21 C122 C222 C322 Ca22
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m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payi 2022 Aralik ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gére %22,8 azalarak %23,4 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c3'21 ca’21 C122 C222 C322 ca22
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—m—Aylik Faiz —m—Bilesik Faiz

2022 Aralik ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,53, yillik bilegik faiz ise

%19,97 seviyesinde gerceklesmigtir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi

S S Toplam konut kredisi hacmi
Dagilhimi Sayilari Paylan Dagilimi (milyon TL) * o
- i i - (mily ) 2022 yili Aralik ayi itibari
;zzg%Bankac'"k 51 %100,0 360.091 ile 360 milyar 91 milyon TL
civarindadir.
Toplam Mevduat
B 32 %91,48 329.425
Ramu Vevduat 3 %65,90 237.299
yert Ozel Mevdat 8 %17,26 62.165
yabanel Mevat 21 %8,32 29.961
Kalkinma ve Yatirim 13 %0,0 1,51
Bankalari
Katilim Bankalari 6 %8,52 30.665

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Aralik 2022 tarihli BDDK verileri esas alinmistir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. ile birlikte katihm bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri



Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

c421 C1722 C2722 C3722 C422
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m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi,

2022 yili Aralik ayi itibari ile %0, 16 olarak gerceklegti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il
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m Toplam stok (milyon TL) mTakipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2022 yili 3. ceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde takipteki kredi orani en fazla ilin %0,44 oranla

Hakkari oldugu gdrilmektedir. Hakkari’yi 0,33 ile Kars, %0,32 oranla Kirikkale takip etmektedir. En ¢ok kredi
kullanimi olan ilk 3 il ise sirasiyla Istanbul, Ankara ve [zmirdir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*¢€3°22 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.




Varliklarinizin Degerini

Bilmek Icm

Ozellikle global piyasalarin son parametrelerine bakildiginda; degerleme hizmeti almak,

yatirirmlarin planlanmasi, yénetimi ve gelecegin éngériilmesinde etkin bir rol listleniyor.

Neden Degerli?

Clnkl Denge Degerleme; Gayrimenkul, makine, ekipman, tesis

ve diger maddi duran varliklar konusunda 17 yili askin stredir
degerleme hizmeti sunan bir sirket. Amsterdam'da acmis oldugu
subesiyle de sektérde yurt disinda sube acan ilk ve tek sirket
konumunda yer alma unvanini gururla tasiyor. Ayrica SPK ve
BDDK lisanslarinin yani sira, RICS-Royal Institution of Chartered
Surveyors'a da akredite olan Denge tarafindan hazirlanan raporlar,
diinya genelinde gecerlilige sahip.

Denge Degerleme, European Valuers Alliance Turkiye temsilcisi
olarak, Avrupa'nin tiim tlkelerinde RICS akreditasyonuna sahip
degerleme sirketlerinden olusan bir network ile mUsterilerine tim
Avrupa ulkelerinde ayni kalitede hizmet sunmaya devam ediyor.

Ne Tiir Hizmetler Sunuyor?

Denge Degerleme; alaninda uzman genis kadrosuyla yurt icinde
ve yurt disinda ‘Gayrimenkul’, ‘Makine Ekipman’, ‘Tasit, ‘Gemi’,
‘Enerji Tesisi’ gibi pek ¢cok alan ve sektér icin hizmet sunuyor.

* Maddi Duran Varliklarin Degerlemesi

» SPK Formatinda Raporlarin Hazirlanmasi
* Kira Deger Tespit Raporu

* Kentsel Déntsiim Raporlamalari

» En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

» Gayrimenkul Yatirim Fizibilitesi

» Gayrimenkul Pazar Arastirmasi

» Gayrimenkul Lokasyon Analizi

- .
RICS
@’mK«

" DENGE:

DEGERLEME






OFiS ve TiCARI
GAYRIMENKUL



2022 yilinda 2021°e gore yaklasik 2 kat fazla kiralama islemi
gerceklesmis ve toplamda 516.789 m? igsleme ulasiimigtir.

2022 yili pandeminin goérinirdeki etkisinin yitirildigi fakat
ekonomik etkilerinin devam ettigi bir yil olmustur. Ayrica,
Rusya-Ukrayna savasi ile artan enflasyon tim dinyanin ve
Tuarkiye’nin glindeminde yer almistir. Bu slrecte Rusya’ya
karsi uygulanan yaptirimlarin ardindan bir¢ok uluslararasi
firma Rusya’daki faaliyetlerini sonlandirmay! ya da askiya
almay tercih etmistir. Bu anlamda Turkiye gerilimin ortasinda
jeopolitik konumunun avantaji itibariyle bircok Avrupa, Rusya
ve Ukrayna menseili firmanin tercih ettigi 6ncelikli tilke haline
gelmisgtir.

istanbul ofis pazarinda genel arz ise 6,46 milyon m2 olarak
ayni seviyede kalmistir. 2022 yilinda 2021’e gbre neredeyse
2 kat fazla islem gerceklesmis ve toplamda 516.789 m?
isleme ulasiimigtir. Dérdlncu ceyrekte kaydedilen kiralama
islemleri ise yaklasik 163.653 m? olarak gerceklesmistir. Bir
Onceki yilin ayni dénemine gére bakildiginda %69 oraninda
artis kaydedilmistir. 2022 yilinda kiralama islemlerinin %47°si
ilk yarida gerceklesirken %53’U ikinci yarida gerceklesmigtir.
Bununla birlikte, dérdincu ceyrekte gerceklesen kiralama
anlagsmalari hem metrekare bazinda hem de sayica,
%79 oraninda yeni kiralama anlagsmalarindan olusurken
yenileme islemleri &nceki ¢eyrege ve yila gbre ayni
seviyelerde kalmistir. Oniimiizdeki dénemde secim siirecine
kadar yavaslama beklenmekte, ardindan biriken taleple
beraber islemlerde hizlanma olacagi 6ngérulmektedir.

Y1l icinde artan enflasyon ve déviz kurunda devam eden
hareketlilik neticesinde birincil kiralarda £ ve ABD$ bazinda
artis kaydedilmistir. Pandemi sonrasinda A sinifi ofislere
talebin artmasi ve erigilebilirligin yiksek oldugu merkezi
is alani (MiA) bélgesine olan talebin yiikselmesi ile bosluk
oranlari ciddi diistis kaydetmistir. Ozellikle Levent bélgesinde
dolar bazinda bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla %39
artis kaydedilmistir. Béylece, bu durumunun birincil kiralar
Uzerinde dolar bazinda yukari yonlu ciddi bir baski yarattig
gOrulmektedir. Dérdinct ceyrekte, metrekare bazinda
anlagmalarin, %37,53’0 MiA'da gerceklesmis olup bir énceki
yilin ayni dénemine kiyasla artig kaydedilmistir. islemlerin
%47,5’i Anadolu yakasinda gerceklesip gecen yila kiyasla
artis kaydederken, %14,9 ile diisiis gdstererek MIA disinda
Avrupa yakasinda gerceklesmistir. Baslica yeni kiralama
islemleri arasinda; PWC (8.600 m2, Galataport), Estetik
Merkezi (7.500 m2, Cityist Beyoglu), Mayat insaat (7.420 m2,
A+Live), Serviced Office (7.200 m2, Quasar), Eren Holding
(5.050 m?, Metropol Eren), Tam Faktoring (3.913 m2, Quasar),

Bilgili Holding (3.500 m?, Galataport) ve GSK (1.750 m?,
River Plaza) bulunmaktadir. Ayrica, 2022 yilinin sonunda
bosluk orani %15,7 olarak kaydedilmistir. Pandemi sonrasi
artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle birlikte MIA bélgesinde
bosluk oranlari ciddi diisiis kaydetmistir. Ozellikle Levent
bélgesinde, tek mulkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk orani
gegen yill %20’lerde seyrederken, 2022 yilinin son ¢eyreginde
%10,25’e kadar gerilemistir. Diger taraftan Seker Kule gibi
fonksiyon degisikligine giden binalar piyasadaki arz sikintisini
derinlestirmektedir. Bu durumda bosluk oranlarindaki digsus
ve arz kisithligi neticesinde ABD$ bazinda birincil kiralarda
gegen yila kiyasla %60’lik bir artis kaydedilmistir. Oniimiizdeki
dénemde ylkselen talebin ve bosluk oranlarindaki digtsin
devam edecegi ve birincil kiralar Uzerinde yukari yonli
hareketin surekliligini koruyacagi 6ngorilmektedir.

Yatirim iglemlerinde ise yilin ilk yarisinda buyik capli ofis
yatirim iglemi gerceklesmemis olup, yilin ikinci yarisinda
kaydedilen Alarko GYO'ya ait Alarko-DIM is Merkezinin
1-2-3-4 no.lu bagimsiz bélimlerinin £39.6 Milyon bedel
karsihginda Sirgi Gayrimenkul Yatnm A.S.'ye satisl
gerceklesmistir. Bunun disinda gergeklesen diger buyuk
islemi yilin son ¢eyreginde gergeklesen GSK’nin milkiyetinde
olan ve istanbul Levent'te bulunan 5.040 m?'lik 1.Levent Plaza
B Blok’'un, Oba Makarna’nin gati sirketi olan Alpinvest’e satisi
olmustur.

Ayrica, 2022 yilinda etkisini gittikce kaybeden pandemiye
ragmen, hibrit calisma modeli populerligini korumaktadir. Bu
baglamda, ofis mekanlarinda nicelikien ¢ok nitelik 6n plana
cikarak uretkenligi tesvik eden; inovasyon, sosyallesme, is
birligi ve sirket kiltiri gelisimini saglayarak calisanlari en
dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan ofislere olan
yuksek talep sirekliligini korumaktadir. Ayrica, mevcut ofislerini
de bu sisteme adapte etme yoluna giden bircok firma uygun
renovasyon calismalariyla metrekare optimizasyonu yaparak
ortak calisma alanlarini arttirma stratejisi izlemektedir.

Kiresel capta 6neme sahip istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi’nin yonetilmesi, isletiimesi, burada gergeklestirilen
faaliyetler ve bu faaliyetlere dair tesvik, indirim, istisna ve
muafiyetleri diizenleyen ‘istanbul Finans Merkezi Kanunu’
yurarlige girmistir. Projenin 2023 yili igerisinde tamamlanarak
yaklasik 15 milyon m? arzin pazara katilacagi 6ngérulmektedir.
Bu arzin yaklasik 50’si kamu bankalari ve finansal kurumlar
tarafindan kullanilacaktir.




Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

G2°22 C3'22 C4'22

Avrupa Stok  Bogluk  oiinci Bosiuk Rl Stok  Bogluk Dyl
i 2 [} i 2 0, i 2 0,

Yakasi (binm?2)  Orani (%) Orani (%) ($/m?/ay) (binm?2)  Orani (%) ($/m?/ay)
886 14,5 23 886 11 27 886 9,0 88
927 23,5 15 927 22 15 927 18,4 20
529 11,9 12 529 12 15 529 8,2 25
187 16,5 9 187 11 10 187 10,3 15
289 23,3 9 289 19 10 289 21,1 13
105 17,6 9 105 17 9 105 14,7 20
673 7,9 8 673 5 8 673 47 10
376 3,9 9 376 37 10 376 37,2 10

Anadolu Stok Bosluk B'}E'i'r‘;" Stok Bosluk B'}E'i'r‘;" Stok Bosluk B'}E'i'r‘;"
Yakasi (binm?)  Orani (%) 9 (binm?)  Orani (%) 9 (binm?)  Orani (%) 9
($/m¥ay) ($/m¥ay) ($/m¥ay)

93 13,6 9 93 13 9 93 11,4 10
765 13,0 11 765 14 12 745 10,3 12
84 37,4 12 86 39 12 86 36,2 13
766 17,0 16 768 17 16 806 17,7 17
485 30,3 7 485 25 8 511 30,0 9

2022 Yili 4. ceyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir 6nceki ceyrekle ayni seyretti. Istanbul genelinde

gerceklesen toplam kiralama islemleri 163,7 bin m?dir. Bu ceyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde,
bir énceki ceyrege goére %12,2 azalis, bir dnceki yilin ayni dénemine gére ise %51 artis gbsterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
***Kuglkyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.
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Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama islemleri 2022 4. geyrek itibariyle

toplam kiralama islemi
163,7 bin m?dir. Bosluk

Gerceklesen Toplam Kiralama Iglemi (bin m?)

orani ise, toplamda
%15,7 olarak
gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m%ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.460 6.460 6.460
6.000
4.000
3 2.203 o 2.256 S 2.256
S, S ful Ra ]
0 o — -
ca'21 C322 C4'22

m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul £22.935 £21.949 £27.871
izmir £18.857 £18.623 £22.572
Bursa £14.733 £16.035 £14.405
Ankara £14.909 £14.925 £16.951
Antalya £20.821 £20.303 £24.145
Kocaeli £14.642 £14.140 £15.029
Adana £12.954 £13.760 £12.122

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

Endeks Degeri: Aylik Nominal
600 494,74 2022 Aralik Degisim (%)

400 494,74 3,98%
221,06
175,21 ’
200 142,19 Yillik Nominal Baslangi¢ Dénemine Gore
0 - . Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Ara’19  Ara’20  Ara21  Ara22 123,80% 394,74%

Kaynak: Endeksa

Ttrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2022 Aralik sonu itibariyle 494,74 puan seviyesinde gerceklesti.

Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 273,69 puan artis gésterirken, aylik 18,96 puan artis gésterdi.
2022 yilina 269,37 puan seviyesinde baglayan endekste, 12 aylik dbnemde 225,37 puanlik bir artis yasandi.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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2022 Yili 4.Ceyredi Itibariyle Tiirkiye’deki Mevcut Alisveris
Merkezi Arzi 452 Alisveris Merkezinde 14 Milyon m?
Seviyesini Gecmigtir.

Perakende pazari 2022 yilinda ylUksek enflasyon ve tiketici
guvenindeki dalgalanmalara ragmen, glcli tiketici talebinden
olumlu bir sekilde yararlanmistir. 2021 yilinda kisitlamalarin
kaldiriimasi ile hizlanan genisleme faaliyetleri, 2022 yilinda
bircok perakendecinin gugcli gelir artigi bildirmesiyle hiz
kazanmistir. Ote yandan, perakendeciler yiikselen maliyetler
karsisinda riskleri degerlendirmekte ve dusuk ciro Ureten
lokasyonlardan kademeli ¢ikis stratejilerine dayanan portfolyo
optimizasyonlari glindemde kalmaya devam etmektedir.

Yurtigi ziyaret¢i hareketliligindeki artisin yani sira yabanci
turist girisleri de buyuk sehirlerdeki aligveris merkezlerinin
olumlu performanslarini desteklemistir. Hem ana caddelerde
hem de birincil aligveris merkezlerinde doluluk oranlarinin
en yuksek seviyelere ulagsmasi, bazi genigsleme planlarini
sekteye ugratirken, birincil kiralarda pandemi sonrasinda
en yuksek kira artisi kaydedilmistir. 2022 yilinda ciro kira
gelirleri aligveris merkezlerinin net operasyon gelirlerine
pozitif katki saglamistir. Enerji maliyeti ve asgari Ucretteki
artisa karsin yatirnmcilarin gelirleri Covid-19 sonrasinda
toparlanmaya devam etmektedir. Diger yandan, yatirimcilar
dusuk performans gdsteren aligveris merkezlerinde degisen
tuketici beklentileri dogrultusunda ziyaretgi sayisini arttirmak
ve gelirlerini en Ust dizeye cikarmak icin renovasyon ve
yenileme faaliyetlerini sekillendirmeye odaklanmistir.

Tarkiye genelinde mevcut aligveris merkezi arzi 2022 yili sonu
itibaryla 452 aligveris merkezinde 14 milyon m2 seviyesine
ulagmistir.

2022 yilinda pazara toplamda 7 aligveris merkezinde yaklagik
153 bin m? kiralanabilir alan girisi olmustur. Mevcutta,
39 aligveris merkezinde yaklasik 1,2 milyon m? insaat halinde
kiralanabilir alan bulunurken, toplam arzin 2025 yili sonu
itibari ile 15,2 milyon m2 seviyesine ulagsmasi beklenmektedir.
istanbul %37 oraninda pay ile mevcut arzin cogunluguna ev
sahipligi yapmakta ve istanbul'u sirasiyla %12 pay ile Ankara
ve %6 pay ile izmir takip etmektedir. 2022 yili sonunda bin kisi
basina 165 m? olarak kaydedilen perakende yogunlugunun

ingaat halindeki projelerin tamamlanmasiyla 2025 yili sonunda
173 m2 seviyesine ulasmasi beklenmektedir. Gelecek arzin
%37’si istanbul’da yer alirken, %17’si Bursa’da ve %12’ser
oranla Ankara ve Konya’da yer almaktadir.

Pazarda aligveris merkezi gelistirme faaliyetlerinde hafif bir
ivmelenme gobzlense de gelecek arz Turkiye’'deki perakende
harcamalari dinamikleri degerlendirildiginde kisith kalmaya
devam etmektedir.

2Y 2022’de aligveris merkezleri ziyaretci sayisi gelen yilhin ayni
doénemine goére %18 oraninda artis gosterse de ziyaretgilerin
daha seyrek ziyaret, daha uzun zaman gegirme ve daha
yuksek harcama yapma tercihleri dogrultusunda pandemi
6ncesi donemin altinda kalmaya devam etmistir. Diger yandan
aligveris merkezi toplam cirolari 2022 yilinin ikinci yarisinda,
pandemi 6ncesi donemin Uc¢ kati Uzerinde kaydedilmigtir.
Yuksek enflasyonist ortam ile degerlendirildiginde, ciro
rakamlari enflasyondan arindirildiginda da pozitif gelisme
kaydetmis olup, 2019 yilnin ayni dénemine gére %26 reel
artis kaydetmistir.

Ziyaretciler aligveris merkezlerine, dondiikge birincil aligveris
merkezlerinin yaninda ikincil aligveris merkezlerinin de
performanslari ivme kazanmaktadir.

Perakendecilerin artis gosteren genigleme istahi 6nimuzdeki
doénemlerde birincil kiralarda arz kaynakl artiglara neden
olabilir ve bu dogrultuda ikincil pazarlardaki faaliyetler
hizlanabilir.

Perakendecilerin fiziksel magazalarin sosyal &zelliklerini
gelistirerek yalnizca bir satin alma noktasindan daha fazla
imkanlar sunarak degisen trendlere uyum saglamaya
odaklanmasini bekliyoruz. Diger yandan, aligveris merkezi
sahipleri daha fazla yesil alan iceren, yeme icme, eglence ve
saglik gibi deneyime yénelik magaza karmalari ile tiketiciler
icin aligveris merkezlerini daha etkilesimli hale getirmek icin
yenileme planlarini hizlandirabilir.




Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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*4.Ceyrek 2022 itibariyle 1000 kisi basina diigsen AVM alani
Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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2022 4. Ceyrek dénem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 452, toplam kiralanabilir alan stoku ise
14 milyon 8 bin m?’ye ulasti. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37,3’in(i olusturmaktadir.

Tlirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 165,4 m?’dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
*JLL veri tabanina dabhil edilen bir alisveris merkezinin minimum brit kiralanabilir alani 5.000 m? olmalidir.
**C4°22 sonu verisidir.




Mevcut Durum Aktif
Birim 135
TKA (m?) 5.219.106
Birim 43
TKA (m?) 1.653.770
Birim 274
TKA (m?) | 7.134.936
Birim 452
TKA (m?) 14.007.812

Kaynak: Jones Lang Laselle

Perakende Ciro Endeksi
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Kaynak: AYD

*Sektdre ait ciro endeksi, Anadolu ve Istanbul’un GLA biyuklikleri agirliklandirarak hesaplanmigtir.

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Kaynak: AYD
*En son Aralik 2022 verisi bulunmaktadir.

: . Yeni Donem Sonunda Donem Sonunda
Ingaat Halinde Toplam AVM Arzi Aktif Olacak Tamamlanmasi Beklenen
16 151 Birim TKA (m?) Birim TKA (m?)
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2022 yilinin ilk dort ceyreginde lilkemize gelen yabanci
ziyaretci sayisi 42.2 milyon olmustur.

2021 yilinda Tarkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon turistin
yapmisoldugu harcamalarkisibasiortalama 1.028 Dolarolarak
belirtiimektedir. 2020 yilinda kisi bagi ortalama harcamanin
936 Dolar oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda, son yilda
kisi basi harcamalarin artmis oldugu goérulmektedir. 2022
yihinin tguncl ceyreginde ise Turkiye'’ye giris yapan yaklasik
21 milyon yabanci turistin kisi basi 855 Dolar harcama yaptigi
gorulmektedir. Gelen turist sayilari bir dnceki yilin ayni dénemi
ile karsilastinldiginda hem gelen yabanci turist sayisinda
hem de kisi bagl harcama miktarinda artis gézlenmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanligr’ndan elde edilen verilere goére
2021 yilinin ilk doért ceyreginde Turkiye'ye gelen toplam
yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak 22.9 milyon olurken,
2022 yilinin dérdincli ceyregdi icin bu sayinin 42.2 milyon
oldugu gézlemlenebilmektedir.

2022 yilinin doérdincu ceyreginde Turkiye’'ye gelen
42.2 milyon yabanci turistin %34.8'i Istanbul'a, %29.9'u
Antalya’ya, %7.1’i Mugla’ya gelmistir. Bu Ug¢ ili %3.3’luk ve
%1.1’lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist
sayilari bir 6ncekiyilin aynidénemiile karsilastirildigindagelen
yabanci turist sayisinda %84.3’luk bir artis gézlemlenmistir.
Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Turkiye'yi de
onemli bir 6lcekie etkileyen COVID-19 salgini Turkiye’nin
turizm performansini da 6nemli lcekte etkilemistir. Yabanci
turist sayilan g6z 6ninde bulunduruldugunda 2019 vyili,
COVID-19 salginindan énceki en yliksek performans gdsteren
yildir. 2022 yilinin dérdincli ¢eyreginin sonunda elde edilen
ziyaretci sayilarinin verileri incelendiginde pandemi dncesi
déneminin sayilarinin yakalandigi gézlenmektedir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Tarkiye genelinde toplam 860 bin oda kapasitesi ile
20.534 isletme belgeli, 70 bin oda kapasitesi ile 646 yatirim
belgeli konaklama tesisi oldugu gorilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kinlimlarina bakildiginda ilk sirayi 2.844 tesis
ve 117 bin oda kapasitesi ile istanbul gcekmekte, onu takiben
2.521 tesis ve 283 bin oda kapasitesi ile Antalya gelmektedir.
Mugla ise 2.497 isletme belgeli tesise ve 101 bin oda arzina
sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler g6z éninde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 646 tesis icinde
en blyik payl 82 tesis ve 17 bin oda kapasitesi ile Antalya
almakta, onu takiben 80 tesis ve 7 bin oda kapasitesi ile
istanbul, 71 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Tuarkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
oranl %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 dérdinci ceyrekte
Tarkiye genelinde yatak doluluk orani ise %42.3'tir. Yatak
dolulugu en yuksek olan sehir %48.3 ile Antalya, onu takiben
%43.7 ve %41.5 ile Istanbul ve izmir gelmektedir. Mugla ve
Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %40.7 ve
%34.4 olmustur. 2022 yili Ekim ay itibariyle Turkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %61.83’dir.

2016 yilinda istanbul ve diger bélgelerde otellerin doluluk
oranlar ve fiyatlari turizm genelindeki yavaslama sebebiyle
ciddi bir dusus yasamig, 2017 ve 2020 yili arasinda
2016 yili 6ncesi donemlerine yaklasmistir. Ocak ayindan
itibaren diinya ¢capinda yasanan Covid-19 salginindan, diinya
ile paralel olarak Turkiye’deki otel performansi da negatif
olarak etkilenmistir.

2021 yili doérdincu ceyrek doluluk oranlari Turkiye geneli
icin %52.1 olarak hesaplanirken; istanbul icin doluluk orani
%54.4 olmustur. Ayni dénem i¢in Turkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 82 Euro iken istanbulda 91 Euro
olmustur. 2019 yili performans gdstergeleri gbéz &énunde
bulundurularak, ortalama gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili
seviyesine ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma
strecine devam ettigi sOylenebilir. 2022 yihinin dérdincu
ceyreginde ise Turkiye genelinde %67.5 olan doluluk orani,
istanbul igin %75.5'tir. Bu dénemdeki ortalama gerceklesen
oda fiyati ise Turkiye genelinde 118 Euro, Istanbul’da ise
136 Euro’dur.




Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

Tiirkiye 42,20

12,60 3,00 14,70 1,40 0,46 10,04
Tiirkiye 24,71 antalya [
8,74 1 9 0,63 0,39 4,87 Istanbul [}
Izmir [
Tiirkiye 12,70 Ankara [l

- [N | o

3,30 0,67 500 030018 3,25

Tiirkiye 45,00

14,60 3,20 14,90 1,20 0,59 10,51

Tiirkiye 39,40

12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37

2022 yilinin dérdtincti ceyredinde Tiirkiye'ye gelen 42.2 milyon yabanci turistin %34,8'i Istanbul’a, %29,9'u Antalya’ya,
%7,1’i Mugla’ya gelmistir. Bu (¢ ili %3,3 ve %1,1lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari bir 6nceki
yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %84,3 artis gérdlmUisgtdr.

Kaynak: T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanlgl
*Q4 Verileri Ocak ve Kasim aylari arasindaki verileri kapsamaktadir.

Isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 860 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 20.534 igletme belgeli, 70 bin oda
o B o o e kapasitesi ile 646 yatirim belgeli konaklama
ntalya tesisi oldugu gértilmektedir.
Mugla 2497 101 657 71 9 544
i Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 2844 116 702 80 7239 19.01.23 tarihinde giincellenmigtir.
izmir 1844 42 831 66 5300
Ankara 366 21290 20 1929
Diger 10.462 294131 327 29.789
Tirkiye 7.505 581.095 580 63.549

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Bag1 Harcama Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik

aylarindan olusan IV. ceyrekte bir 6nceki

Turist (Dolar)

ci16 4.014.546 717 yilin ayni geyregine gbre %22,2 artarak
11 milyar 374 milyon 206 bin dolar oldu.

G216 CLeEle 602 Turizm gelirinin %15,3’0 tlkemizi ziyaret

C3'16 9.466.509 622 eden yurt digi ikametli vatandaslardan

C416 5.453.780 626 elde edild.

2016 25.265.406 633 2022 yili 4.geyrekte Tiirkiye'ye gelen

c117 3.772.293 637 10,4 Milyon yabanci turistin yapmis

Sl TR o 927 Dolar larak gortimekiedi. S onoeid

G317 13.770.308 634 yilin ayni dénemine gére yabanci turist

c4'17 6.861.894 687 sayisi %38,3 artmis, kigi bagi yapilan

o TR — orfa_/.ama hargama ise %14,6 artmig
goranmektedir.

c1'18 4.908.831 682

c2'18 9.855.102 602

C3'18 15.904.734 589

c4'18 8.283.235 649

2018 38.951.902 617

c1'19 5.460.380 678

c2'19 11.499.211 607

G3'19 18.438.139 623

C4'19 9.315.240 702

2019 44.712.970 642

c1'20 4.635.845 710

C2'20

¢3'20 4.430.053 649

C4'20 3.642.367 804

2020 12.708.265 716

G121 1.826.227 918

c221 3.144.815 694

G321 11.457.951 773

c4'21 7.511.028 809

2021 23.940.021 785

c122 4.943.964 841

¢2122 10.382.068 702

G322 18.626.003 826

G422 10.389.487 927

Kaynak:TUIK

*31.01.23 tarihinde gtncellenmistir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamistir.

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Gunltik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

5 Bliytiksehirde Otel Doluluk Oranlari (%)

80

70

60 48,35

ig 8,03 40,73 43,74 41,51 5449 42,31

30 22,68 22,93 23,70 22,86 ErL 22,89 22,83

O 17,53 11,14 5,06 | 3,18 5,83 11,72 ’
Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Turkiye

m 2020 Yabanci w=2020 Yerli =2021 Yabanci =2021 Yerli

Ttrkiye Geneli Otel Doluluk Oranlari (%)

80
63,43 61,83

60
45,65 45,08
40
5 17,78 16,75
, 1

Yerli Yabanci Toplam

o

mC4'21 G422

Pandemi éncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %58.9 olarak belirlenmistir. 2021 dérdlincti ¢eyrekte Tlirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %42.3tiir. Yatak

dolulugu en yiiksek olan sehir %48.3 ile Antalya, onu takiben %43.7 ve %41.5 ile Istanbul ve [zmir gelmektedir. Mugla
ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %40.7 ve %34.4 olmustur. 2022 yili Ekim ayi itibariyle Ttirkiye
genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %61.83dir.

Kaynak:T.C. Kiilttr ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
**Q4 2022 verileri Ocak-Ekim arasindaki verileri kapsamaktadir.

Turizm ve Otel




Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

o 74,0

80,0% 71,1 66.2 67.6

60,0%

40,0% 37,24 359

20,0%

0,0% - - -
2018 2019 2020

mistanbul = Turkiye
Kaynak: STR Global
*2022 Q4 igin Ocak-Kasim verileri kullaniimigtir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

€ 140,00

€ 120,00

€ 100,00 82,73 89,67 740 810

£ 80,00 70,44 ’ ’ 70,53
€ 60,00

€ 40,00

€ 20,00

€ 0,00 —_— —_—

2018 2019 2020
mistanbul = Tiirkiye

Kaynak: STR Global
*€3°22 igin Ocak-Agustos verileri kullanilmigtir.

54,4 52 1

2021

91,35

81,74

2021

ca22

135,94
117,77

ca22

2022 yili 4. geyredi (Kasim) Tiirkiye genelinde %67,5 olan doluluk orani, istanbul icin %75,5 olarak

gerceklesmistir. Bu dénemdeki gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 117,77 Euro, Istanbul’da ise
135,94 Euro’dur.

Turizm ve Otel
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Covid-19 pandemisi sonrasinda hizli bir gelisim yakalayan
e-ticaret, lojistik pazarinin ana belirleyicilerinden biri olmustur
ancak arz eksikligi nedeniyle karsilanamayan talep 2022
yilinda islemler Gzerinde baski olusturmaya devam etmistir.
E-ticaretin yaninda cesitli kullanicilar tarafindan da gelen
talep ile 3PL faaliyetleri ivme kazanmistir.

Birincil pazarlarda lojistik depo gelistirmeye uygun arsa kisiti
gelistirme faaliyetlerini baskilamaya devam ederken; insaat
maliyetlerindeki keskin artis ve enflasyon birincil kiralar
Uzerindeki yukari yonll etki yaratmaya devam etmektedir.

Son yillarda Brexit, Covid-19 kisitlamalar ve Ukrayna’daki
savas gibi lojistik sektoriine yonelik kuresel zorluklar
tedarik zincirinde bozulmalara neden olmustur. Bu durum,
bircok isletmenin Avrupa’ya yakin bélgelere ek fabrikalar
ve depolar ekleyerek maliyet bazli riskleri sinirlamak icin
reshoring planlarini hizlandirmaktadir. * Bu baglamda Turkiye
kullanicilarin ve yatirimcilarin radarinda yer alan pazarlardan
biri olarak 6ne ¢cikmaktadir. 2022 yilinda Turkiye sahip oldugu
stratejik konumu nedeniyle artan reshoring uygulamalari
acisindan yuksek potansiyeli ile 6ne cikan ana pazarlardan
biri olmustur.

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan istanbul-
Kocaeli bdlgesinde yaklasik 11 milyon m? toplam depo
stokunda 7,2 milyon m?2 ticari kullanim amacl lojistik arzi
yer almaktadir. ingaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik

Lojistik Pazari

282 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve séz konusu
projelerin tamamina yakini ticari kullanim amacli projelerden
olusmaktadir.

2022 yilinda toplam 57.252 m? lojistik depo kiralama islemi
gerceklesmistir. Pandemi etkileriyle e-ticaret kaynakli talebin
zirve yapmasinin ardindan ivmesi sabit bir seyir izlerken,
lojistik depolara olan talep basta 3PL olmak Uzere farkli
sektorleri de icererek daha genis tabanli hale gelmistir.

4C 2022’de lojistik depo birincil kira metrekare basina USD
bazinda 7 USD/m? seviyesine yukselirken, TL bazinda ise
gecen yilin ayni dénemine kiyasla yaklasik %150 artis ile
125 TL/m?2 seviyesine yukselmigstir. Piyasada kaliteli depo
arzinin kisith olmasi nedeniyle, kira fiyatlari Gzerindeki yukari
yonli baskinin devam etmesi beklenmektedir. ilerleyen
dénemlerde ikincil lojistik pazarlarina olan talep artig
gOsterebilir. Ayni zamanda, arz dinamikleri de g6z 6nine
alindiginda, 6nimuzdeki dénemlerde ihtiyaca yénelik (built to
suit) depo anlagmalarinin ivmesini korumasi beklenmektedir.
Diger yandan, artan ihracat hacminin de yerel kullanicilar
tarafindan lojistik depolara ve Uretim tesislere olan talebini
arttirmasini  bekliyoruz. Yukselen kiralar ve enflasyonist
baskilar operasyonel maliyetlerin dusurilerek verimliligin
arttinlmasi acisindan lojistik depolarda otomasyon ve teknoloji
kullaniminin 6nemini gindeme getirmektedir. Bu durumun
sadece 2023 icin degil, uzun vadeli yapisal degisimlerin
merkezinde kalacagini tahmin ediyoruz.




Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu
7.000
6.000
5.000 524 524 524 536
218 218 218 112
4.000
3.000

334 334 334 314
2.000 4.261 4.261 4.261 4.383
1.000 2352 2.352 2352 2.420
0

C4'21 G222 (G322 (G422 G421 G222 (G322 G422 G4t

mMevcut Stok ®insaat Halinde = Proje Halinde

2022 yili 4. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 1

Kocaeli
1.370 1.370 1.370 1.422
302 302 302 162
3.940 3.940 3.940 4.176

G222 G322 G422

0 milyon 979 bin m?, ingaat

halindeki stok 281,6 bin m? olarak gdériintirken proje halindeki stok 2 milyon 272 bin m? olarak kayit altina alind.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu
5.000
4.000
3.000 524 524 524 536
215 215 215 112
2.000

i Vi i
2.462
1.000 2.350 2.350 2.350
1.504 1.504 1.504 1.57
0

C4'21 G222 (G322 (G422 G421 G222 (G322 G422 G4t

mMevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde

2022 yili 4. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl

Kocaeli

1370 1370 1370 25
152
2.931 2.931 2.931 &y
C222 0322 422

mevcut lojistik stoku

7 milyon 210 bin m?, ingsaat halindeki stok 264 bin m?; proje halindeki stok 2 milyon 262 bin m? olarak

kayit altina alindl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)

300 o0
205
200 193 180
111 119
100 Igo I o . 89
34w 25 33 27 24 o 34
11 8 ~_ 0 15
, HEE Hm Hm ™ mi . ~m’
2017 2018 2019 2020 2021 2022

=C1 mG2 =G3 - G4

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 4. ceyrekte 15 bin n, yil toplaminda ise 57 bin 252 n? kiralama islemi

gordldd. 2022 yili son geyreginde gerceklesen toplam kiralama, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére yaklasik %37,4
oraninda artis géstermistir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%

0 %1,2
%1,8 " %18

m istanbul Avrupa = istanbul Anadolu mKocaeli mKullanilan Alan

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2022 yili 4. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %95,1’i kullaniimaktadir.

Gegen senenin ayni déneminde bu oran %89,9'idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazar Biyiikligd
2022 Yil Dérdiinci Ceyregi ltibari ile 34 Milyar TL
Seviyesini Gecmigtir.!

ihrac dénemi devam eden ve ilk defa yatinm almis olan
fonlar dahil olmak tzere toplam 108 gayrimenkul fonu yatirim
almustir.

Gayrimenkul Yatinm Fon buytkligu bir 6nceki ceyrek ddneme
gbre %55,7 rekor seviyede bir artis gostererek, 21.9 Milyar
TL seviyesinden 34.2 Milyar TL seviyesine ulasmistir. GYF
pazari toplam buydkliginin, 2018 yili son ceyreginden
itibaren 2022 yili 4. ¢ceyregi de dahil olmak Uzere her ceyrek
pozitif yonde arttigi gézlemlenmektedir. Bu yilin dérdinci
ceyrek rakamlari, 2021 yilinin ayni ¢ceyregi ile kiyaslandiginda
GYF Pazar blyukligi son bir yillik periyotta %162 blytime
gerceklestirerek 13.0 Milyar TL seviyesinden 34.2 Milyar TL
bulyukluge ulagsmistir.

Borsa listanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazar’nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu igslem gérmektedir. NYiP'te islem
gbéren gayrimenkul yatirim fonlari, Qinvest Portféy Ydnetimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfdy Yoénetimi Avrasya
Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portféy Yoénetimi A.S. Re-Pie
GYF (FPREP) Albaraka Portféy Yénetimi Batisehir GYF
(ALBTS), Albaraka Portféy Yonetimi Dikkan GYF (ALDUK),
Albaraka Portféy Yénetimi One Tower GYF (ALONE), Mikafat
Portfdy Yonetimi Atasehir Metropol GYF (MPATA) dir.




Gayrimenkul Yatirrm Fonu Pazari Toplam Bdydklagu
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11.063.581.335

13.061.686.687

16.130.962.295
19.788.481.143

21.986.596.273

34.226.977.618

0318 G4'18 G1'19 G219 G319 C4'19 G1'20 G2'20 G320 G420 G1'21 G221 (321 C4'21 G122 (222 (322 G4'22

Kaynak: PortfolioBase

is Portféy Yénetimi

Re-Pie Portféy

Aktif Portfdy Yonetimi

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yon.
Omurga GM ve Girisim Sermayesi Portfdy
Ak Portfdy Yonetimi

Neo Portfdy Yonetimi

Atlas Portfoy

Arz Portfdy Yonetimi

Akfen Gayrimenkul Portféy Yon.
Nurol Portféy Yonetimi

Ziraat Portfdy Yonetimi

24 Gayrimenkul Portféy Yon.

Vera Venture G.M. ve G.S. Portfoy
Oyak Portfdy Yoénetimi

Unlii Portfoy

Aura Portfoy

Qlnvest Portfdy Yoénetimi

Hedef Portfdy Ydénetimi

Oragon Gayrimenkul Portfdy Yonetimi

Kaynak: PortfolioBase

m Gayrimenkul Yatinm Fon Pazar Toplam BuyUkligu

I — 716,41
I />11,79

I ©>12,50
I ©-11,17
I %07,80
I, o744
I ©6,32
I 905,69
I 04,96
I ©-4,30

I ©-3,11

I 2,07
I 061,71
Hl 1,06
I 21,05
Il 91,04
Bl 20,65
0,62

I %0,19

| %0,05

0

Portféy Ybnetim Sirketlerinin Yénettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari ve Blylklikleri

5.620.815.364

4.906.196.263

4.281.417.259

3.826.882.244

2.671.363.117

2.546.670.712

2.163.790.810

1.948.962.673

1.697.532.634

1.473.020.921

1.066.726.551

707.714.566

586.308.435

362.298.046

358.371.767

355.272.738

222.586.966

213.259.068

66.588.891

18.610.441



Gayrimenkul Yatirnm Fonlari

Fon Kurucusu Adet  GYFler

Re-Pie PYS 18 é?z\? Anadolu, Avrupa, Avrasya, Atar, Dicle, Kiziirmak, Firat, Neva, Trakya, Firsat, Levent, Yildiz,
est, Novada, Milenyum, Turesif, Downtown

Albaraka PYS 12 Egﬁg:?i}&nlgglgrgcéqr?:k;%wen Bereket Katilim, Eksim, Form, Flora, Anka, Arsa Kapisi, Albatros,

24 GGSPYS 11 érérﬁgl’rkliggsg, Al-Zamil, Kardelen, Portakal Cicegi, Primo, Lotus, ikinci Al-Zamil, Fulya, Aycicedi,

Nurol PYS 9 Nurol Tower, Z Residans, EGC Konut, M Charm, Oc Hedef, Aks, Charm, Kipago, Fc Karma

Neo PYS 9 Birinci, ikinci, Ugtincii, Dérdiinci, Besinci,Altinci, Yedinci, Sekzinci, Firsat

Arz GGSPYS 5 Birinci, ikinci, Uciincii, Dérdiinct, Besinci

is PYS 5 Birinci, ikinci, Quasar istanbul Konut, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari

Atlas PYS 4 Esta,A&AK, Giiney, Saglam

AK PYS 4 Birinci, Dérdiincli, Sampas Holding Ozel, ikinci

Atlas PYS 4 Saglam, A&AK, Esta, Giiney

Omurga GGSPYS 3 Ufuk Karma, ikinci, Gati

Aura PYS 8 Konut Alfa Katilim,Odak Konut,Kuzey Ege

Mukafat PYS 3 Atasehir Metropol, Birinci Gayrimenkul, Birinci Akaryakit

Unla PYS 2 Birinci, ikinci

Kalender GM Portféy 2 Konutfon, Trakya

Qinvest PYS 2 Re-Pie, Birinci

Kizilay GGPYS 2 Birinci, ikinci

Akfen GPYS 1 Birinci

Maqgasid PYS 1 Birinci

Oragon 1 Birinci

Fiba PYS 1 Re-Pie

Oyak PY$S 1 Birinci

Primo PY$ 1 Primo

Vera pys 1 Neo Portféy Ydénetimi Birinci

Ziraat PYS 3 Uskudar, Basak Katilim, Tzhemsan

Toplam 108

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portféy




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Mikafat Portféy Yénetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.072.483.656
Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.646.760.085
Ak Portfdy Yénetimi Dérdiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.041.238.002
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Dukkan Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.863.901.366
is Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.741.800.761
Akfen Gayrimenkil Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 1.473.020.921
Atlas Portfdy Yoénetimi Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.289.445.635
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.224.736.060
Miukafat Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.208.933.602
is Portféy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.015.204.824
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu 942.641.464
Re-Pie Portfdy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirim Fonu 822.339.195
Neo Portféy Yénetimi Altinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 731.137.252
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 689.969.729
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 678.025.964
Albaraka Portfdy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirnm Fonu 664.601.211
Ziraat Portfoy Yonetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatirim Fonu 659.660.941
Re-Pie Portféy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirim Fonu 651.455.058
is Portféy Yonetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 599.927.548
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu 588.139.163
Re-Pie Portfdy Yénetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 538.577.470
Kizilay Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 477.264.389
Nurol Portfoy Yonetimi Aks Gayrimenkul Yatirim Fonu 420.228.732
Ak Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 418.130.844
Re-Pie Portfdy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 408.143.465
Neo Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 362.298.046
Oyak Porféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 358.371.767
Atlas Portfdy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 311.667.669
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatirim Fonu 300.924.779
Neo Portféy Yonetimi Dérdinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 275.256.947
Re-Pie Portfdy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 266.338.117
Neo Portfdy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 249.036.981
Re-Pie Portféy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 238.334.619
Re-Pie Portféy Yonetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu 232.524.719
Atlas Portfoy Yonetimi A&Ak Gayrimenkul Yatirim Fonu 224.227.567
Unlti Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 220.966.571
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Dérdiinct Gayrimenkul Yatirim Fonu 215.367.692
Neo Portfdy Yénetimi Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 212.790.542
Neo Portféy Yonetimi Tlrkaz Gayrimenkul Yatirim Fonu 211.805.590
Neo Portféy Yénetimi Ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 208.924.424
Nurol Portfdy Yénetimi Oc Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu 206.797.461
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu 193.443.258
Nurol Portféy Yénetimi Fortis Gayrimenkul Yatirim Fonu 178.828.156
Neo Portfdy Yénetimi Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 166.424.984
Re-Pie Portfdy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu 156.615.118
Qinvest Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirm Fonu 149.721.304
Aura Portféy Konut Alfa Katiim Gayrimenkul Yatirim Fonu 140.376.907
Albaraka Portfdy Yonetimi Anka Gayrimenkul Yatirim Fonu 136.936.834
Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 136.166.353
Unlii Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 134.306.166
Atlas Portféy Yonetimi Giiney Gayrimenkul Yatirim Fonu 123.621.802

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portféy
*30.09.2022 tarihi itabariyla biytkligd 10 milyon TL ve Ustt olan fonlarin toplamidir.




Albaraka Portféy Yonetimi Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 123.431.373
Albaraka Portfdy Yonetimi Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 112.490.129
Nurol Portfdy Yénetimi M Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 112.036.141
Albaraka Portféy Yonetimi Albatros Gayrimenkul Yatirim Fonu 111.822.348
24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu 108.098.856
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu 107.335.195
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 96.504.707
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 90.953.105
24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 89.905.002
Akportfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 87.301.866
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 82.448.347
Re-Pie Portfdy Yénetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 79.604.197
Neo Portféy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 71.081.701

Re-Pie Portfdy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 71.001.457
Aura Portféy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirnm Fonu 68.694.731

24 Gayrimenkul Portfdy Yoénetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 63.593.023
Qinvest Portféy Yénetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu 62.277.686
Nurol Portfdy Yénetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 57.902.258
Re-Pie Portfoy Yonetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 47.087.801

Albaraka Portféy Yoénetimi Tm Gayrimenkul Yatirim Fonu 46.793.334
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu 38.680.663
Hedef Portfdy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu 38.408.338
Nurol Portfdy Yénetimi Eg¢ Konut Gayrimenkul Yatinm Fonu 33.473.080
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 33.355.316
Ziraat Portfdy Yonetimi Basak Katilim Gayrimenkul Yatirim (TI) Fonu 32.104.262
Re-Pie Portfdy Yénetimi Milenyum Gayrimenkul Yatinm Fonu 29.915.500
Hedef Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.179.827
Re-Pie Portfdy Yoénetimi Meric Gayrimenkul Yatirim Fonu 25.040.995
Omurga Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 24.593.521

Nurol Portfdy Yénetimi Rezidans Gayrimenkul Yatirim Fonu 24.270.325
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Ugiincti Gayrimenkul Yatinm Fonu 23.166.974
Re-Pie Portfdy Yénetimi Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu 21.227.479
Neo Portféy Yénetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.985.637
24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.640.144
Oragon Gayrimenkul Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.610.441

Ziraat Portfdy Yénetimi Tzhemsan Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.949.363
24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.209.551

Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.140.097
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.604.066
Re-Pie Portfdy Yénetimi Turesif Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.600.688
Aura Portfoy Yonetimi Kuzey Ege Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.515.328

Kaynak: PortfolioBase
*30.09.2022 tarihi itabariyla biytikligd 10 milyon TL ve Usti olan fonlarin toplamidir.







GYO Endeksi 2022 Yilinda Rekor Kirdi

GYO Endeksi 2021 yilini 721 puandan kapatmisti. 2022 yilina
guclu bir giris yaparak Mayis 2022°’de 6nce 1000 puani gecen
endeks son ¢eyrekte 2000 puani da asarak tarihi bir rekorla
%1971’lik bir getiri ile yih 2.099 puandan kapatti. Endeks
sadece son geyrekte %85’lik bir buyline getiri sagladi. BIST
100 endeksine paralel gelisen bu blylime ile piyasa degeri
245,21 milyar TL'ye (13,12 milyar USD) ulasan GYO piyasa
degeri bir 6nceki yildaki degerinin 2,5 katini asti. 2022 yilinda
2 GYO daha kurularak sayilari 39’a ulasan GYO'’larin halka
acikhk ve fiili halka aciklik oranlari da sirasiyla %45,33 ve
%33,47’'ye yikseldi. 2022 yilinda yatirimci sayisinda da
ciddi bir artig gdrtyoruz. Yerli yatirnmci sayisi bir yilda lge
katlanarak 1.371.614’e ulagirken yabanci yatirimci sayisi da iki
katina cikarak 3.624’e ulagsmigstir. Ancak yabanci yatirimlarda
net gikisinin bir yil icerisinde 70 milyon USD daha artarak
110 milyon USD’ye ulastigini gériyoruz.

2022 yilinda ayni ve nakdi olarak dagitilan temettu tutarlarinin
toplam degeri de 1,7 milyar TL'ye yikselmistir. 2022 yilinda
Birlesik Arap Emirlikleri uzun aradan sonra GYQO’lara yatirim

yapan Uulkeler siralamasinda ilk 5’in icerisine girmistir.
ABD, Hollanda ve Birlesik Krallik yabanci yatirnmci Ulkeler
siralamasinda yerini korurken 2021 yili sonunda ilk 5te yer
alan Jersey yerini 2022 sonunda Bahreyn’e birakmistir.

GYO endeksindeki bu buylimenin 2023 yili ilk ¢eyreginde
olasi kar satiglari, yasamis oldugumuz deprem felaketinin
etkileri, yaklasan secimler ve ekonomik faktorler sebebiyle
bir miktar geri ¢ekilmesi mimkin gdzikmektedir. Endekste
2023 yilinda yeni rekor seviyelerin gelmesi ancak yabanci
yatinmcilarin sektére uzun vadeli olarak yatinm yapmasi
ile miimkiindir. Ote yandan GYO’larin 2023 yilinda kentsel
doénustim, enerji verimli yapilar, déngusel ekonomi, yatay
mimari, mustakil yapilar, sehir disi yerlesim, teknolojik ve akilli
yapilar, genis kullanim alani ve paylasim ekonomisi temalari
Uzerine yogunlasmasi sektoriin gelisimine katki saglayacaktir.




BIST GYO Endeks Performansi™ (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GYO endeksi TL bazinda 2022 yili 3. ceyrekte 1129,65 ile tamamladigi seyrine 2022 yili 4.ceyrek sonu itibariyle
2098,94 seviyesinde kapatmistir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son glinti endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir.

GYO endeksi USD bazinda 2022 yili 3. ceyrekte 61 ile tamamladigi seyrine 2022 yili 4.ceyrek sonu itibariyle
112 seviyesinde kapatmigtir.




Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
31 31 32 31 33 33 33 37 39
Halka Aciklik Orani
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 44% 45,33%
Fiili Dolagim
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
37% 42% 39% 39% 38% 36% 32% 27% 33,47%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikislar (Milyon USD)
2015 2016 2017
142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -42,79 -110,31
Piyasa Degerleri (Milyon TL )
2015 2016 2017
21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.951,87 245.216,51
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2015 2016 2017

9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 13.116

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tum veriler MKK’dan temin edilmistir.
*USD degerinin hesaplamasinda islem gtinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2015 2016 2017 2018

14.587 15.356 32.351 26.701
33.581 37.003 74.348 49.174
12.519 12.334 20.464 11.230

2019 2020 2021 2022

48.836 189.698 150.829 83.883,93
70.436 445147 415124 | 487.855,99
12.376 62.354 48.775 26.224,36

*USD degderinin hesaplamasinda islem gini TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi
2022

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

22% 20% 14% 16% 1% 16% 20% 25%

78% 80% 86% 84% 89% 84% 80% 75%

Uyruk Bazinda Yatirimei Sayilari (Adet)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1640 1.872 3.624

132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 357.362 429.676 1.371.614
1.375.238

133.777 130.698 147.245 155.886 182.478 359.002 431.548

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 11.817
6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 99.348
11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 111.165

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
41% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 1%
59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 89%

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tdm veriler MKK’dan temin edilmistir.




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirirm Dagilimi (Milyon TL)

2020

2021

2022-G3

Yabanci Bireysel 62 90 101
Yabanci Fon 1.509 1.500 2.952
Yabanci Tizel 2.433 2.388 4.438
Yerli Bireysel 15.114 22.308 31.838
Yerli Fon 726 2.843 5.917
Yerli Thzel 7.639 10.331 14.148
Yerli Yatirim Ortakhgi 1.233 1.952 2.694
Yerli Diger 78 80 143
Toplam 28.794 41.491 62.230

2020 2021 2022-G3
Yabanci Bireysel 0,2% 0,2% 0,2%
Yabanci Fon 5,2% 3,6% 4,7%
Yabanci Ttizel 8,4% 5,8% 7,1%
Yerli Bireysel 52,5% 53,8% 51,2%
Yerli Fon 2,5% 6,9% 9,5%
Yerli Tzel 26,5% 24,9% 22,7%
Yerli Yatirim Ortakhgi 4,3% 4,7% 4,3%
Yerli Diger 0,3% 0,2% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

2020 2021 2022-G3
Bireysel 52,7% 54,0% 51,3%
Kurumsal 47,3% 46,0% 48,7%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
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Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.




Dagitilan Temettt Tutarlari (TL)

Dagitilan Toplam

Temettiideki Payi

Akis GYO 128.903.477 103.122.734 - - - 232.026.211 5,60%
Akmerkez GYO 65.891.536 67.913.640 36.332.400 74.621.160 81.887.640 326.646.377 7,89%
Alarko GYO 14.761.143 26.037.017 40.320.002 49.920.001 105.600.002 236.638.165 5,71%
Ata GYO - - - - - - 0,00%
Atakule GYO = = = = = = 0,00%
Bagkent GYO - - - - 865.520.000 865.520.000 20,90%
Deniz GYO = = = = = = 0,00%
Emlak Konut GYO 622.504.522 114.733.491 71.535.547 76.962.819 364.238.910 1.249.975.290 30,18%
Halk GYO 3.738.460 4.919.095 4.328.715 4.919.048 3.935.124 21.840.443 0,53%
IsGYO 68.433.352 - - - - 68.433.352 1,65%
Marti GYO - - - - - - 0,00%
Mistral GYO 3.900.000 - 2.189.495 2.196.473 7.115.029 15.400.996 0,37%
0zak GYO = = = = = = 0,00%
Panora GYO 42.377.700 49.824.901 38.541.000 39.846.006 35.670.000 206.259.607 4,98%
Reysas GYO - - - - - - 0,00%
Saf GYO - - - - - - 0,00%
Servet GYO - 2.714.234 - - - 2.714.234 0,07%
Sinpas GYO 36.104.881 - - - - 36.104.881 0,87%
Torunlar GYO 29.953.073 = = = = 29.953.073 0,72%
Vakif GYO - - - - - 0 0,00%
Yeni Gimat GYO 114.597.000 149.760.661 165.685.801 165.685.801 241.290.000 837.019.263 20,21%
Ziraat GYO - - - - 12.621.456 12.621.456 0,30%
Toplam 1.131.165.144 519.025.774 358.932.961 414.151.308 1.717.878.162 4.141.153.348 100%

Dagitilan Bedelsiz Temetti Tutarlar (TL)

Da itilan Toplam

Toplam Temettiideki Pay:
Akis GYO - - 82.853.695 - - 82.853.695 27,47%
Halk GYO 10.639.980 17.264.118 10.474.375 12.469.477 11.199.635 62.047.585 20,57%
Is GYO 24.956.107 = = = = 24.956.107 8,27%
Mistral GYO 10.782.155 - - - - 10.782.155 3,57%
0zak GYO = 28.499.997 = = = 28.499.997 9,45%
Vakif GYO 3.193.502 2.129.002 - 18.355.282 68.810.073 92.487.858 30,66%
Toplam 49.571.744 47.893.117 93.328.070 30.824.758 80.009.708 301.627.397 100%

*Dagitilan temettu tutari halka agik kismin tamamini ve halka kapali kismin MKK tarafindan 6demesine aracilik edilen kisminda olusmaktadir.




31.03.2022

Adre

Amerika Birlesik Devletleri

2.280.134.035

Yatirimcilarin Adreslerine Gore llk 10 Ulke

30.06.2022

Amerika Birlesik Devletleri

2.927.246.099

Hollanda 1.580.529.291
Birlesik Krallik 876.916.138
Bahreyn 204.450.000
Jersey 177.744.467
Birlesik Arap Emirlikleri 147.266.878
Virjin Adalari (ingiliz) 115.239.283
Danimarka 99.997.134
Luksemburg 80.880.098
irlanda 70.988.836
30.09.2022
Adre a Dede

Amerika Birlesik Devletleri 2.754.743.276

Birlesik Krallik 1.834.005.711
Hollanda 1.148.746.853
Bahreyn 229.680.000
Birlesik Arap Emirlikleri 139.258.334
Virjin Adalar (ingiliz) 115.335.943
Kanada 75.344.415
Liksemburg 73.220.880
Danimarka 71.566.226
irlanda 49.247.380
31.12.2022

Adre

Amerika Birlesik Devletleri

3.951.172.256

Hollanda 1.803.890.629
Birlesik Krallik 1.137.317.101
Birlesik Arap Emirlikleri 436.424.722
Bahreyn 336.690.000
Bissan (Ruanda) 132.111.040
Luksemburg 124.641.643
Virjin Adalari (ingiliz) 122.700.092
Hong Kong 73.838.324
irlanda 54.733.791

Hollanda 2.165.082.365
Birlesik Krallik 2.004.285.880
Bahreyn 759.510.000
Birlesik Arap Emirlikleri 499.322.440
Virjin Adalari (ingiliz) 312.240.139
Bissan (Ruanda) 280.597.469
Fransa 218.597.265
Luksemburg 156.894.926
iranda 129.119.041




GYO'’larin Aktif Toplami Gelisimi (TL)

2017 2018 2019 2020 2021
EMLAK KONUT GYO 20.623.660.000 23.319.270.000 24.185.242.000 28.644.290.000 30.760.452.000
TORUNLAR GYO 11.335.817.000 12.274.439.000 13.720.073.000 13.714.787.000 19.906.999.000
SINPAS GYO 1.994.659.933 5.020.175.511 5.290.965.091 5.806.556.401 11.323.329.074
0ZAK GYO 2.403.713.837 3.572.298.881 4.779.523.374 5.875.358.220 9.063.025.959
ZIRAAT GYO = = = = 8.643.897.092
AKIS GYO 4.272.504.797 5.611.716.967 6.298.884.591 6.104.877.531 7.729.416.023
BASKENT GYO = = = = 7.098.060.198
AKFEN GYO 1.763.195.286 2.436.937.014 2.662.935.747 2.903.964.639 6.863.235.275
IS GYO 5.311.947.256 5.222.332.924 5.716.356.886 5.225.405.467 6.676.321.298
REYSAS GYO 1.895.926.955 2.280.416.105 2.797.660.567 3.488.987.951 5.670.383.640
SERVET GYO 765.347.261 982.982.537 1.130.380.497 2.633.369.710 5.242.516.560
VAKIF GYO 1.152.183.130 1.695.769.583 1.781.467.349 2.928.981.416 4.619.815.011
HALK GYO 2.376.933.740 2.626.879.485 3.039.209.130 3.514.726.080 4.578.221.287
PASIFIK GYO - - - - 3.562.512.146
ALARKO GYO 926.964.533 1.152.290.283 1.531.391.235 1.827.244.961 3.095.184.874
KILER GYO 1.941.060.448 2.187.070.536 1.406.889.000 1.852.128.000 2.989.448.000
YENI GIMAT GYO 1.954.234.951 2.109.119.413 2.301.984.960 2.234.541.646 2.834.952.147
KIZILBUK GYO - - - - 2.699.287.485
DOGUS GYO 1.165.054.708 1.835.870.497 1.963.079.100 1.963.246.567 2.439.909.289
YESIL GYO 2.185.597.587 2.265.040.280 2.285.760.316 2.033.990.607 2.054.423.715
NUROL GYO 1.841.010.507 1.781.231.509 1.743.949.491 1.640.071.662 1.644.540.772
MARTI GYO 533.327.575 609.751.232 658.878.752 921.286.648 1.477.710.778
PEKER GYO 629.115.637 526.457.046 542.358.817 508.144.908 1.224.152.069
PANORA GYO 928.574.062 956.398.113 969.316.969 958.329.423 1.171.742.221
0ZDERICI GYO 540.540.365 554.872.641 505.551.447 465.314.478 1.049.011.885
DENIZ GYO 249.961.059 563.326.508 848.898.118 1.053.516.529 1.006.506.733
TSKB GYO 466.563.935 509.427.257 575.200.186 603.049.652 743.565.289
ATAKULE GYO 384.983.099 487.324.309 526.878.523 528.413.783 614.539.183
MISTRAL GYO 287.432.737 236.072.425 257.289.455 264.684.696 490.003.196
AVRASYA GYO 175.460.856 180.491.366 207.402.098 264.113.051 365.029.346
AKMERKEZ GYO 240.541.899 265.538.439 258.501.624 265.747.122 260.845.565
KORFEZ GYO 107.458.478 108.177.015 123.484.705 166.389.870 185.080.265
PERA GYO 166.088.353 135.207.980 128.009.298 126.230.164 146.616.125
ATAGYO 96.717.405 100.529.319 90.263.702 86.955.492 127.537.463
KORAY GYO 89.511.533 93.296.774 97.183.978 97.400.240 122.991.021
TREND GYO 82.155.113 106.365.490 77.319.209 69.362.217 104.297.707
IDEALIST GYO 8.153.067 10.049.786 16.440.579 29.915.302 89.286.357
TOPLAM TL 68.896.397.102 81.817.126.225 88.518.729.794 98.801.381.433 158.674.846.048
TCMB YIL SONU USD ALI$ KURU 3,81 5,26 5,94 7,34 12,98
TOPLAM USD 18.081.145.576 15.551.925.759 14.901.641.324 13.459.761.792 12.226.919.364

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.




GYO'’larin Dénem Kar Gelisimi (TL)

TORUNLAR GYO
SINPAS GYO
DZAK GYO
AKFEN GYO
REYSAS GYO
EMLAK KONUT GYO
IS GYO

ZIRAAT GYO
ALARKO GYO
BASKENT GYO
YENI GIMAT GYO
SERVET GYO
OZDERICI GYO
KILER GYO
VAKIF GYO

HALK GYO
PEKER GYO
PANORA GYO
AKIS GYO
MISTRAL GYO
TSKB GYO
KIZILBUK GYO
DENIZ GYO
AKMERKEZ GYO
ATAKULE GYO
AVRASYA GYO
PASIFIK GYO
TREND GYO
KORFEZ GYO
KORAY GYO
ATAGYO

PERA GYO
IDEALIST GYO
MARTI GYO
NUROL GYO
YESIL GYO
DOGUS GYO
TOPLAM TL
TCMB HAZiRAN SONU USD ALIS KURU
TOPLAM USD

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

2017
455.108.000
-87.039.595
259.392.437
39.410.018
105.578.390
1.756.094.000
179.956.837

152.357.089

189.964.446
70.335.221
33.930.819

313.095.671
75.356.625

252.108.771
49.145.977

192.069.578

490.551.211

142.385.845

-22.672.732
15.787.842
77.807.440

-16.017.591
24.714.756
-3.233.144
10.509.081

1.702.026
2.385.990
-55.048.881
-697.763
1.211.701
11.069.818
-5.392.174
54.065.513
4.765.993.222
3,81
1.250.785.540

2018
1.287.204.000
-196.882.437
234.955.963
104.492.321
212.108.681
1.269.907.000
341.610.873

269.599.472

275.718.990
49.045.866
-60.788.632
144.230.990
40.755.562
394.801.082
9.364.465
66.193.235
.029.882.607
6.103.327
-61.888.537

=

38.243.618
88.649.656
20.349.204
12.562.985
10.919.027
4.657.052
8.464.917
1.727.311
-8.962.972
-1.008.898
-25.948.294
-235.960.059
-157.800.020
3.933.529
5.176.241.884
5,26
983.908.055

2019 2020 2021
865.790.000 293.001.000 5.306.805.000
215.036.241 150.332.540 3.200.065.874
311.378.318 617.541.014 2.523.894.700
165.355.553 -240.424.726 2.083.753.201
548.706.853 410.426.474 1.547.649.705
778.369.000 836.258.000 1.332.323.000
297.389.779 266.502.003 1.329.919.890

1.320.242.261

389.574.941 330.185.303 1.261.477.309
716.656.154

342.865.730 108.873.811 699.932.046
52.356.278 903.633.477 672.356.730
-12.916.258 11.126.261 618.432.439
-447.638.000 -12.910.000 547.432.000
96.152.268 118.592.111 474.687.944
321.408.214 352.452.465 378.556.382
-1.096.376 67.428.985 302.942.638
62.539.398 29.433.274 249.689.360
549.043.489 -458.444.388 237.917.449
34.893.382 12.599.942 215.347.298
52.113.273 -45.781.223 124.879.321

- - 104.664.926

13.342.945 6.528.523 98.131.858
81.558.129 56.870.007 94.818.323
31.098.378 1.273.350 80.578.605
33.935.679 51.761.474 30.986.565

= = 29.091.207

8.185.208 -1.735.827 27.736.308
13.420.572 6.277.619 24.402.821
3.878.313 1.540.396 24.101.349
-7.525.067 -1.056.348 15.498.263
-8.202.160 -7.505.353 15.151.199
273.605 7.104.738 3.653.338
4.740.638 -38.824.528 -29.909.373
-290.516.489 -217.208.470 -103.636.036
-116.563.051 -237.911.520 -161.921.746
95.044.820 -360.865.188 -229.276.304
4.483.993.603 3.017.075.196 25.169.032.004
5,94 7,34 12,9775
754.855.662 411.017.669 1.939.436.101

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.




GYO'larin Ozkaynaklar/Odenmis Sermaye Orani

2017 2018 2019 2020 2021
SERVET GYO 8,2 9,5 10,8 32,5 57,57
ALARKO GYO 86,3 107,4 1421 28,1 47,52
0ZAK GYO 59 74 6,7 9,6 18,48
YENI GIMAT GYO 18,0 12,9 141 13,7 17,16
TORUNLAR GYO 6,4 7,6 8,5 8,8 14,52
PANORA GYO 10,6 10,9 11,0 10,7 13,34
KIZILBUK GYO = = = = 9,14
REYSAS GYO 3,8 47 6,9 8,6 7,90
AKMERKEZ GYO 6,3 7,0 6,7 6,4 6,79
IS GYO 3,6 3,7 4,0 43 5,71
SINPAS GYO 15 0,4 0,6 0,8 5,61
AKIS GYO 5,8 8,4 9,3 6,5 5,14
PASIFIK GYO = = = = 475
EMLAK KONUT GYO 3,3 34 3,6 3,8 4,14
0ZDERICI GYO 3,3 1,7 1,6 1,7 4,03
MISTRAL GYO 51 1,6 1,9 19 3,49
BASKENT GYO = = = = 3,38
AKFEN GYO 33 4,0 52 39 3,35
HALK GYO 2,3 2,7 2,8 3,0 3,24
MARTI GYO 3,0 3,0 2,9 3,7 3,15
AVRASYA GYO 2,1 2,4 2,9 3,7 3,13
KILER GYO 8,9 9,5 59 2,0 2,84
KORAY GYO 1,8 2,0 2,0 2,1 2,69
TREND GYO 1,1 1,5 1,7 1,7 2,61
VAKIF GYO 43 44 4,6 3,1 2,44
ATAKULE GYO 2,4 2,5 2,1 2,1 2,30
KORFEZ GYO 1,5 1,5 1,7 1,8 2,19
ATAGYO 1,8 1,8 15 1,5 2,13
DENIZ GYO 43 5,0 53 2,5 1,80
ZIRAAT GYO - - - - 1,78
PEKER GYO 10,4 44 44 15 1,59
NUROL GYO 2,7 -0,2 1,7 1,1 1,30
DOGUS GYO 2,7 2,7 2,9 19 1,22
IDEALIST GYO 0,8 0,7 0,7 14 1,17
TSKB GYO 1,1 0,9 1,0 0,9 1,14
PERA GYO 1,1 1,0 0,9 0,8 1,01
YESIL GYO 1,0 0,5 -0,1 -1,7 -2,08
SEKTOR RASYOSU 3,9 4,0 4,3 41 4,4

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
*Ozkaynaklar / Odenmis Sermaye’dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.




GYO'’larin Sermaye Gelisimi (TL)

2017 2018 2019 2020 2021
ZIRAAT GYO = = = = 4.693.620.000
EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000
AKFEN GYO 184.000.000 184.000.000 184.000.000 184.000.000 1.300.000.000
HALK GYO 820.000.000 858.000.000 928.000.000 970.000.000 1.020.000.000
TORUNLAR GYO 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
VAKIF GYO 217.500.000 225.000.000 230.000.000 460.000.000 1.000.000.000
IS GYO 913.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000
SINPAS GYO 600.000.000 873.193.432 873.193.432 873.193.432 873.193.432
AKIS GYO 430.091.850 430.091.850 430.091.850 554.699.850 805.000.000
BASKENT GYO - - - - 700.000.000
PEKER GYO 30.000.000 73.100.000 73.100.000 253.000.000 669.833.747
TSKB GYO 150.000.000 300.000.000 300.000.000 500.000.000 650.000.000
KILER GYO 124.000.000 124.000.000 124.000.000 620.000.000 620.000.000
REYSAS GYO 246.000.001 246.000.001 246.000.001 246.000.001 500.000.000
DENIZ GYO 50.000.000 50.000.000 50.000.000 150.000.000 400.000.000
0ZAK GYO 250.000.000 250.000.000 364.000.000 364.000.000 364.000.000
DOGUS$ GYO 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786
MARTI GYO 110.000.000 110.000.000 110.000.000 110.000.000 330.000.000
NUROL GYO 80.000.000 80.000.000 205.000.000 295.000.000 310.200.000
PASIFIK GYO - - - - 267.500.000
ATAKULE GYO 154.000.000 154.000.000 231.000.000 231.000.000 263.340.000
0ZDERICI GYO 100.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
KIZILBUK GYO = = = = 240.000.000
YESIL GYO 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706
YENI GIMAT GYO 107.520.000 161.280.000 161.280.000 161.280.000 161.280.000
PERA GYO 89.100.000 89.100.000 89.100.000 89.100.000 142.560.000
MISTRAL GYO 39.000.000 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462
AVRASYA GYO 72.000.000 72.000.000 72.000.000 72.000.000 111.600.000
PANORA GYO 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000
KORFEZ GYO 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
ALARKO GYO 10.650.794 10.650.794 10.650.794 64.400.000 64.400.000
SERVET GYO 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
IDEALIST GYO 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 50.000.000
KORAY GYO 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
AKMERKEZ GYO 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
TREND GYO 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
ATA GYO 23.750.000 23.750.000 23.750.000 23.750.000 23.750.000
TOPLAM TL 10.490.750.137 11.346.523.031 11.737.523.031 13.253.780.237 22.582.634.133
TCMB YIL SONU USD ALI$ KURU 3,81 5,26 5,94 7,34 12,98
TOPLAM USD 2.753.188.678 2.156.764.628 1.975.947.448 1.805.569.135 1.740.137.479

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.




GYO'’larin Borgluluk Rasyosu™ Geligimi

2017 2018 2019 2020 2021
TSKB GYO 64% 49% 46% 23% 0,5%
PANORA GYO 1% 1% 1% 3% 1,0%
ALARKO GYO 1% 1% 1% 1% 1,1%
ATAKULE GYO 6% 21% 7% 7% 1,5%
PERA GYO 40% 33% 36% 41% 2,3%
YENI GIMAT GYO 1% 1% 1% 1% 2,4%
AKMERKEZ GYO 3% 2% 4% 10% 3,0%
ZIRAAT GYO 3,1%
0ZDERICI GYO 39% 25% 20% 1% 3,9%
AVRASYA GYO 13% 5% 1% 0,5% 4,4%
MISTRAL GYO 30% 11% 3% 3% 4,5%
KORAY GYO 22% 16% 16% 14% 12,4%
PEKER GYO 50% 39% 4% 23% 13,0%
IS GYO 38% 32% 32% 21% 18,0%
KIZILBUK GYO = = = = 18,8%
KORFEZ GYO 1% 7% 8% 28% 22,0%
TREND GYO 59% 58% 32% 27% 24,8%
0ZAK GYO 38% 48% 49% 4% 25,8%
TORUNLAR GYO 44% 38% 38% 36% 27,1%
HALK GYO 21% 13% 15% 17% 27,9%
DENIZ GYO 15% 56% 69% 65% 28,5%
MARTI GYO 39% 46% 52% 56% 29,6%
REYSAS GYO 51% 50% 39% 40% 30,3%
IDEALIST GYO 4% 30% 55% 52% 34,5%
AKFEN GYO 66% 69% 64% 5% 36,6%
KILER GYO 43% 46% 48% 34% 411%
SERVET GYO 44% 50% 50% 36% 42,9%
AKIS GYO 41% 35% 36% 41% 46,5%
VAKIF GYO 18% 42% 40% 51% 47,2%
EMLAK KONUT GYO 40% 44% 43% 49% 48,8%
SINPAS GYO 55% 93% 89% 88% 56,8%
ATAGYO 57% 56% 60% 60% 60,3%
PASIFIK GYO = = = = 64,3%
BASKENT GYO 66,6%
NUROL GYO 88% 101% 80% 80% 75,5%
DOGUS GYO 24% 52% 50% 68% 83,4%
YESIL GYO 89% 95% 101% 120% 123,8%
SEKTOR RASYOSU 41% 45% 44% 45% 38%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
“Toplam Yukdmidlikler / Toplam Aktifler dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.




GYO'’larin Aktif Karlihgr* Gelisimi

2017 2018 2019 2020 2021
PANORA GYO 21% 7% 6% 3% 59%
NUROL GYO 1% -13% -17% -13% 44%
ALARKO GYO 16% 23% 25% 18% 41%
AKMERKEZ GYO 32% 33% 32% 21% 36%
AKFEN GYO 2% 4% 6% -8% 30%
TORUNLAR GYO 4% 10% 6% 2% 28%
0ZDERICI GYO 6% -11% -3% 2% 28%
SERVET GYO 9% 5% 5% 34% 27%
TREND GYO -4% 10% 11% -3% 27%
TSKB GYO -5% -12% 9% -8% 27%
PERA GYO -33% 1% -6% -6% 25%
YENI GIMAT GYO 10% 13% 15% 5% 25%
PEKER GYO 8% 2% 0% 13% 21%
IS GYO 3% 7% 5% 5% 20%
KORFEZ GYO 10% 4% 1% 4% 20%
KILER GYO 16% 7% -32% -1% 18%
VAKIF GYO 7% 2% 5% 4% 17%
ZIRAAT GYO - - - - 15%
MARTI GYO 0% -4% 1% -4% 13%
ATAKULE GYO -4% 4% 6% 0% 13%
SINPAS GYO -4% -4% 4% 3% 13%
ATAGYO 2% 2% -8% -1% 12%
REYSAS GYO 6% 9% 20% 12% 10%
KORAY GYO 2% 9% 4% 2% 10%
BASKENT GYO = = = = 10%
DENIZ GYO 6% 7% 2% 1% 10%
AVRASYA GYO 14% 7% 16% 20% 8%
HALK GYO 1% 15% 1% 10% 8%
EMLAK KONUT GYO 9% 5% 3% 3% 4%
IDEALIST GYO -9% -10% 2% 24% 4%
KIZILBUK GYO = = = = 4%
AKIS GYO 1% 18% 9% -8% 3%
PASIFIK GYO = = = = 1%
MISTRAL GYO 50% 3% 14% 5% -2%
0ZAK GYO 1% 7% 7% 1% -6%
YESIL GYO 0% 7% -5% -12% -8%
DOGUS GYO 5% 0% 5% -18% -9%
SEKTOR RASYOSU 6,9% 6,3% 5,1% 3,1% 15,9%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.
*Dénem Kéri / Toplam Aktiflerdir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.




GYO’larin Ozkaynak Gelisimi (TL)

EMLAK KONUT GYO

TORUNLAR GYO
ZIRAAT GYO
DZAK GYO

IS GYO
SINPAS GYO
AKFEN GYO
AKIS GYO
REYSAS GYO
HALK GYO
ALARKO GYO
SERVET GYO
YENI GIMAT GYO
VAKIF GYO
BASKENT GYO
KIZILBUK GYO
KILER GYO
PASIFIK GYO
PANORA GYO
PEKER GYO
MARTI GYO
DZDERICI GYO
TSKB GYO
DENIZ GYO
ATAKULE GYO
MISTRAL GYO
DOGUS GYO
NUROL GYO
AVRASYA GYO
AKMERKEZ GYO
KORFEZ GYO
PERA GYO
KORAY GYO
TREND GYO
IDEALIST GYO
ATA GYO
YESIL GYO
TOPLAMTL

TCMB YIL SONU USD ALI$ KURU

TOPLAM USD

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

2017
12.465.519.000
6.378.657.000
1.479.572.720
3.280.576.987
893.180.910
607.819.213
2.499.622.315
937.753.103
1.879.401.652
919.527.897
425.378.154
1.934.536.673
940.320.708

1.102.939.650
923.005.862
313.204.649
327.547.309
327.189.178
170.243.177
212.936.808
362.999.472
200.730.928
880.585.987
217.473.068
151.927.550
232.992.706
95.795.125
99.230.674
70.060.000
33.350.347
7.859.117
42.028.855
242.460.940
40.656.427.734
3,8104
10.669.858.213

2018
13.083.518.000
7.613.718.000
1.860.466.108
3.556.939.355
350.563.705
743.995.844
3.630.805.417
1.149.857.616
2.275.075.016
1.143.408.257
494.732.570
2.082.388.868
981.030.288

1.177.269.300
946.821.397
322.578.660
329.792.130
416.723.929
258.087.638
248.674.255
383.350.665
209.710.861
884.454.554
-18.538.983
170.819.568
259.105.076
100.447.497
90.190.858
78.062.797
44244173
7.071.227
43.756.166
121.015.722
45.040.136.534
5,2609
8.561.298.739

2019
13.743.042.000
8.478.139.000
2.449.632.776
3.860.227.078
562.167.565
959.543.722
4.020.450.560
1.698.535.301
2.578.219.682
1.513.116.444
560.731.443
2.267.562.306
1.063.660.615

729.572.000
959.535.895
321.505.713
314.180.371
403.947.165
310.106.668
264.843.978
491.326.908
248.583.933
979.262.620
356.770.866
206.125.172
249.324.658
113.842.447
81.969.421
81.933.122
52.460.108
7.328.630
36.231.099
-30.240.208
49.933.639.058
5,9402
8.406.053.510

2020
14.494.008.000
8.769.917.000
3.494.467.270
4.130.953.806
712.406.784
717.955.002
3.607.213.978
2.107.707.036
2.926.488.712
1.810.094.669
1.687.428.601
2.203.188.215
1.444.475.244

1.214.701.000
932.767.169
389.005.749
403.552.390
415.059.765
464.638.714
371.461.403
492.594.134
256.819.977
622.998.844
330.047.755
262.871.001
240.134.913
120.018.043
74.407.951
83.765.798
50.694.286
14.442.137
35.174.751
-402.464.842
54.478.995.255
7,3405
7.421.700.873

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmisgtir.

2021
15.746.887.000,00
14.519.010.000,00

8.372.611.115,00
6.725.090.268,00
5.475.662.879,00
4.896.459.122,00
4.353.151.599,00
4.138.127.237,00
3.949.820.792,00
3.300.178.143,00
3.060.032.678,00
2.993.465.606,00
2.767.776.008,00
2.441.130.020,00
2.369.280.184,00
2.193.048.489,00
1.761.543.000,00
1.271.348.099,00
1.160.271.529,00
1.065.016.216,00
1.040.661.286,00
1.007.663.650,00
739.912.461,00
719.937.856,00
605.510.751,00
467.767.857,00
405.361.121,00
402.693.373,00
348.820.947,00
253.047.751,00
144.393.079,00
143.283.114,00
107.764.023,00
78.419.689,00
58.495.002,00
50.634.153,00
-489.036.786,00
98.645.239.311
12,9775
7.601.251.344
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Katkilarindan Dolayi Tesekkur Ederiz.

||I|||II SuLLsKHEr;T; Lg %ﬁ%n e endeksa ’e\fa Gavainensus

s DANISMANLIK
Kurumsal Coziimler

e W
i i . ¢ oS
v Garanti Bh?\é/g\ ((‘))) JLI .

TERmRA

I b 5T F!ATSEM I:ll —

SERVOTEL Sirategy | Management | Research

SIB

GAYRIVENKLL [ECIRLIME

MERKEZi KAYIT
(2) ISTANBUL

‘ , ( N
[ 2N J
Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Yonca Apt. C Blok No: 151-1 D: 43
Zincirlikuyu - Sisli / istanbul
Tel: (212) 282 53 65 - 325 28 25 Fax: (212) 282 53 93
www.gyoder.org.tr gyodergosterge.com info@gyoder.org.tr

f GYODERR | W gyoderonline | © gyoderonline | B GYODER Tiirkiye'nin Gayrimenkul Platformu



