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ilgi : 30.11.2017 tarih ve 36231672-415.99.E.1316 sayili
Konu : “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kurulusglar
Hakkinda Teblig” taslagi GYODER gériisii

Sn. Ugur YAYLAONU,

Gayrimenkul sektériimiiziin ¢ok 6nemli bir alt disiplini olan degerleme sektérii uzun siiredir
gunimizin sartlarina uygun ve saglkh bir diizenlemeye ihtiyac duydugu aciktir. Yapilan
degisikliklerin sektére faydasina olacak sekilde diizenlenmesi, bu yapilirken hem mevcut sistemde
kazanilmig degerlerin korunmasi, hem de yanlis uygulamalarin da miimkiin olan en kisa siirede
durdurulmasi biiyiik 6nem arz etmektedir. Ancak, 30.11.2017 tarihinde goriigse sunulan “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” taslag,
mevcut hali ile sektdriin ihtiyaclarini tam anlamiyla karsilayamayacagindan endise edilmektedir.

Sektdriin cati orgliti GYODER olarak, gerek iyelerimiz arasinda GYO'larin ve gerekse degerleme
sirketlerinin bulunmasi nedeniyle s6z konusu taslak teblig maddeleri ile ilgili gorislerimiz, bu temel

prensiplere dayali olarak sekt6riin ilgili tim paydaglarinin menfaatleri agisindan dusiinilerek asagida
arz edilmistir.

Sektordeki en biyiik tartismalardan biri, teblig taslaginin Sermaye Piyasalari Mevzuati'na gore is
oranlari ile ilgili maddelerin aslinda finansal kurumlara / bankalara yapilan isleri kapsayamayacagi
dogrultusundadir. Bu nedenle, degerleme uzmanhg konusunda kanun diizeyinde bir dizenleme
yapilmasinin daha uygun olacag diisiiniilmektedir. Soyle ki; Sermaye Piyasasi Mevzuat’na gore
yapilan tiim islerin sorumlulugu Sermaye Piyasasi Kurulu’na, konut kredileri (mortgage) kapsami ile

ilgili dlizenlemelerin ise BDDK’ya verilebilmesi sektor dengeleri agisindan daha saglkl olacag
kanisindayz.

Ulkemizdeki miilkiyet yapisi sorunlari dikkate alindiginda ve uluslararasi diizenlemeler géz 6niinde
bulunduruldugunda, raporlamalarin igerik olarak gelistirilmesi gerekmektedir. Ornegin; GYO'lara
ve GYFlere yapilan rapor igerikleri ve yorumlari ile UFRS icin Sermaye Piyasasi Mevzuati’'na goére
yapilan raporlamalarin igerikleri ayni degildir. GYO ve GYF digi raporlamalarda, “portféye alma”
kavrami olmadigindan ve UFRS’nin “piyasa degeri kavram/” devreye girdiginden, kapsam ve rapor
icerigi daha detayl ¢alisilarak belirlenmesi gerektigi gorisiindeyiz.



Bu icerikte bir ¢alisma icin 6ncelikle GYO’lar, degerleme kuruluglari, diizenleyici kurum uzmanlari
ve belki bagimsiz denetim firmalarinin temsilcileri ile bir galisma komisyonu kurulmasi daha uygun
olabilir. Bu komisyonun olusturacagi rapora gére “iyi uygulamalarin” ortaya konulmasi sektér icin
saglikli bir gelisim olacaktir. Aksi durumda tebligde gecen bagliklar sadece temel nitelikte olup,
aslinda bazi durumlarda taraflar agisindan ihtiyaci maalesef karsilayamayacagi diistiniilmektedir.

Ote yandan saglkh bir degerleme calismasi yapilmasi igin degerleme hizmeti verilmeye
baglanmadan 6nce resmi evraklar ve bazi beyanlarin miisteri tarafindan temin edilmesi
saglanmalidir. Degerleme sirketleri bu belgelerin temin etmek icin degil, dogrulugunu teyit etmek
icin ugragmalidir. Ayrica istenen bu evraklarin neler oldugu tebligde cok net ve acik bir sekilde yer
almalidir. Bu belgelere 6rnek vermek gerekirse; degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf,
grafik, tapu 6rnegi ve benzeri resmi bilgi ve belgeler, 3 (ig) yillik imar durumu bilgileri, tapu
takyidatlari, varsa tapudaki takyidatlarla ilgili beyanlar, tiim ruhsatlar, varsa hukuki dosyalarla
ilgili hukukgu yorumunu iceren beyanlar, vb. sayilabilir.

Yine ayni konuyla baglantilh olarak; sermaye piyasasina yonelik degerlemelerde degerleme
uzmanlari bilgi, belge ve evrak toplama gabasi yiiziinden “deger odakli” degil “belge odakl”
calismak zorunda kalmaktadir. Bu sebeple etkin ve saglikli bir degerleme raporu diizenlenir iken
degerleme sirketleri de biyiik zorluklar yasamaktadir.

Bu baglamda, GYO’larin yilsonu degerlemelerinde ise Kurul’a bildirim yuklmlilagi icin cok kisa
sire taninmasi gerek degerleme sirketlerini, gerekse GYO’lari cok sikintili bir siirece maruz
birakmaktadir. Dolayisiyla raporlarin Kurul’a teslim siiresinin en az 15 gline cikarilmasi ihtiyac
daha saglikli olacaktir.

Ote yandan bilgi ve belgelerin temini ile ilgili sikintilar ancak ise basladiktan sonra tespit
edilebildiginden ¢6ziim tretmek icin degerleme kuruluslari biyilk caba sarf etmektedir. Degerleme
kuruluglan  bu tiir raporlamalarda sorumlu tutulmakta, misteri ise herhangi bir ceza
gormemektedir. S6z konusu durumda, miisterinin de “miiteselsil sorumlu” olmasi halinde (yani
bilgi ve belge temini sorumlulugu paylasildiginda) daha saghkh bir sistem olusacag
digtinilmektedir. Ozetle; sektériin resmi belge temini yiikimluligu ve cezai sorumlulugu
degerleme sirketinde degil, degerleme raporu yaptiran firmada olmalidir.

Yeni tebligin gayrimenkul ve degerleme sektériiniin mevcut sikintilarini ¢cozebilmesi ve sektoriin
tim paydaglari agisindan daha saglikh ve verimli calisma ortami saglamaya katkida bulunmasi
amaciyla gorislerimizi takdirlerinize arz ederiz.

Saygilarimla,

Dog. Dr. Feyzullah YETGIN

GYODER
Yonetim Kurulu Bagkani

EK 1 : Teblig taslagi maddeleri icin gerekgeli gériisler



EK 1 / Gerekgeli Goriisler

Mevcut Madde

Goriis

Onerilen Madde

MADDE 21 (3)
d) Calisma saatleri ve tahsis edilen

personele iligkin bilgileri,

Calisma saati yerine isgtinli adedinin kullaniimasi daha
saglikh gbsterecektir. Saat konuldugunda hafta sonlarini
ayirmak miimkiin olamamaktadir, miigteri tarafindan saat

yanlig yorumlanabilmektedir.

MADDE 21 (3)
d) isglinii ve tahsis edilen personele iliskin

bilgileri,

MADDE 12 (4)

Gayrimenkul degerleme kuruluglari,
sirketlerin gayrimenkul digi varliklarinin
degerlemesi, bu maddenin ikinci fikrasi
kapsamina girmeyen makinelerin
degerlemesi ve gemi degerlemesi
alanlarinda degerleme hizmeti

veremezler.

Bu madde ile Sermaye Piyasasi Kanuna tabi sirketlerinde
varlik degerlemelerinde gayrimenkul digi varliklarin
degerlenmesi igin bir kurulug kalmamig bulunmaktadir.
Taslak teblige gére Medeni kanunun 686. Maddesine gére
eklentiler degerlenebilse de, gayrimenkulden ayri
degerleme yapilamamaktadir. Oysa giiniimiizde alternatif
finansman sekillerinin artmasi nedeni ile binalar
kiralanmakta veya baska sekilde temine edilerek hizmet
verilebilmektedir. Bu durumda makine yatirimi yapmis
halka agik ancak gayrimenkulii olmayan sirketlerin makine
ve ekipman degerlemesi i¢in Degerleme Kuruluslarina
gidemeyecegi anlagilmaktadir. Uyelerimizden ve sektérden
bildigimiz bu durumda Bagimsiz Denetim Kuruluslarina
bagvurdugumuzda birgok kurum disaridan sézlesmeli
personelden bu hizmeti alarak rapor vermektedir. Bagimsiz
denetim kurumlarinin bu kadar teknik bir isin muhatabi
olmasi sakincalidir. Bu konu gayrimenkul ve buna bagl hak
ve faydalari degerleyebilen, hatta gayrimenkulii oldugunda
zaten icinde makine ve ekipmani degerlemeye yasal yetkisi
olan Degerleme Kuruluglarina verilmelidir. Bu konudaki
dizenleme detaylari Kurul tarafindan yapilabilecegi gibi
TDUB un bu konuda yetkilendirilmesi ile de diizenlemelerin

yapilabilir.

Ote yandan bilango varliklari bunlarla sinirli degildi. Taginir
rehinlerinin degerlemesinde de kismen Degerleme
Kuruluglarina yetki verilebilecegi gériisiindeyiz.

28 Ekim 2016 ‘da gikan 6750 sayili ticari islemlerde tasinir
rehin kanunu ve 31 Aralik 2016 tarihli Rehinli Tasinir Sicili
Yénetmeligi'nde yer alan Griinlerin bir kisminda degerleme
sirketlerine Degerleme goérevi verilmistir.

Bu varliklarindan Degerleme sirketlerinin
degerleyebilecegini diisiinilen béliimler /basliklara yonelik
Degerleme Kuruluslarina yetki verilebilir. Bunlar ; ¢ok yillik
Urtin veren agaglar , hammadde, hayvan, kira gelirleri,
makine, ekipman ve teghizat, arag, alet, is makinalari,
elektronik haberlesme cihazlari dahil her tiirlii elektronik
cihaz gibi menkul isletme tesisatlari, tarimsal Grdnler ,

ticari plaka ve ticari hatlar, vagonlar olabilir.

MADDE 12 (4)

Gayrimenkul degerleme kuruluslari,
kadrolarinda bu gorevi yerine
getirebilecek istihdam sagladikiari ve
personeli de ilgili STK tarafindan verilen
ilgili egitimde basarili oldugu strece
asagidaki hususlarda degerieme hizmeti
verebilirler: gemi, ugak gibi gayrimenkul
disi varliklarinin ve bilanco varliklarinin
degerlemesi alanlarinda, ayrica 6750 Sayili
Ticari islemlerde Tasinir Rehni Kanunu’na
gore ok yillik Grlin veren agaclar, ham
madde, hayvan, kira gelirleri, makine,
ekipman ve techizat, arag, alet, is
makinalari, elektronik haberlesme
cihazlari dahil her tlrlu elektronik cihaz
gibi menkul isletme tesisatlari, tarimsal
rtnler, ticari plaka ve ticari hatlar,
vagonlar.

Bu raporlarda bulunmasi gereken asgari
unsurlar ilgili STK tarafindan yayinlanir ve

denetlenir.
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Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Unsurlarla ilgili Bilgi

1. Rapor bilgileri
d) Sorumlu Degerleme Uzmanin adi

soyadi

Bu tip raporlarin hazirlanmasi detayli ve zor oldugundan
mutlaka yardim eden uzman adaylari bulunmaktadir bunlarin
raporlarda yardim eden kisimlarinda isimlerinin gecmesi
mesleki gelisim ve motivasyon agisindan énemlidir. imza

atmalan gerekli degildir.

1.Rapor bilgileri
d) Sorumlu degerleme uzmani ve lisans
numarasi  ayrica

raporu hazirlamaya

yardim eden yardimcilarin adi soyadi,

3. Degerleme Raporunda bulunmasi
gereken asgari unsurlar

Madde 3

(c) Degerlemesi yapilan gayrimenkul
ile ilgili varsa son ¢ yillik dénemde
gerceklesen alim satim islemlerine ve
gayrimenkulin  hukuki durumunda
meydana gelen degisikliklere (imar
planinda meydana gelen degisiklikler,
kamulastirma islemleri

vb.) iligkin

bilgi.

(c) Degerlemesi yapilan gayrimenkuller

ile ilgili herhangi bir takyidat

(devredilebilmesine iliskin bir sinirlama

) olup olmadigi hakkinda bilgi.

(g) Varsa gayrimenkuliin  enerji

Gayrimenkuliin son {¢ seneki alim satim bilgileri ile ilgili
bilgilerin son mevcut durumunun degerlendirilmesinde bir
faydasi bulunmamaktadir. Ayrica bu bilgileri temin etmek son
derece zor olmakta, ilgili resmi idareler miilkiyetin ¢oklugu
durumunda bu bilgileri istenen detayda vermemektedir.
Mevcut TAKBIS sistemi degerleme sirketlerine sadece “son
an” raporu verdiginden gecmise yénelik bilgiler icin tapu
dairesinden aktif-pasif kayitlar gdsteren iglemler icin bizzat
islem yapilmasi gereklidir. Bu isleminde sonunda temin
edilen bilgileri aslinda degerlemeye de bir etkisi
bulunmamaktadir. “alim satim islemlerine” olan kisminin
cikariimasini bunun yerine (¢) bendinin tanimlamasinin

dizeltilmesi

Takyidatlar konusunda yorum yapilabilmesi igin gerekli
donelerin temininde sikintilar olugsmaktadir. Ozellikle ipotekli
miilklerde...Kurulunuz tarafindan ipotek icerigi ile ilgili finans
kurumundan yazi istenmesi s6z konusu olmaktadir. Bu
yazinin temininde sikinti yasanmaktadir. Ancak degerleme
kuruluglarindan bu konuda yorum yapilmasi istendiginden
degerlemeyi hazirladigimiz kurumdan aldigimiz beyan yazisini
rapor eki yaparak konuyu ¢6zmeye calismaktayiz. Bu tar
evraklarin  degerlemeyi yaptiran kurumun degerleme
islemine baslanmasi icin hazirlamasi gereken evraklar almasi
sistemin  saglikli  islemesi ve sorumluluk taraflarinin
sorumluluklarini anlamalari agisinda gerekmektedir.

Kurumlara hazirlanan raporlarda 6zellikle ticari miilk
degerlemesi yapilirken kiracilar tarafindan degisikliklerin
ruhsata tabi olmasi durumunda eger ruhsat alinmamigsa, bu
konuda degerlemeyi kuruma

yaptiran firmanin resmi

bagvurusunun da, uygunluk agisindan kabul edilmesi
gerektigini disinmekteyiz.

Ayrica daha &nce yapilan raporlarin ancak yine ayni kuruma
hazirlanmasi durumda paylagiimasi gerektigini dugtintiyoruz.

Kasim 2017 den sonra alinan enerji sertifikalar tek bir

3.Degerleme  Raporunda  bulunmasi
gereken asgari unsurlar

Madde 3

(c) Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile
ilgili
gerceklesen ahm—satim—islemlerine—ve
hukuki

varsa son U¢ vyillk doénemde

gayrimenkuliin durumunda

meydana gelen degisikliklere (imar
planinda meydana gelen degisiklikler,

kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi.

(¢) Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile
ilgili glincel takyidat bilgisi,
unsurlar  olmasi

Takyidatta  kisitlayic

durumunda bunlarin igerigi hakkinda
musteri tarafindan verilmis aciklama ve

beyan/beyanlar

(g) Temin edilebiliyorsa enerji verimlilik

sertifikasi hakkinda bilgi

N




verimlilik sertifikasi hakkinda bilgi

() Degerleme konusu gayrimenkuliin
ayni kurulus tarafindan daha &nceki
tarihlerde de degerlemesi yapilmissa,

son (¢ degerlemeye iligkin bilgiler.

merkezden kayit altina alinmakta ve sorgulanabilmektedir.
Eski —takribi 650 bin- sertifika sorgulanabilir bir yerde kayitl
degildir ve kayit altina alinmasina dair heniiz bir calisma
yoktur. Bu tarihten 6nce alinan sertifikalara mal sahibi temin
etmiyorsa ulasmak muimkinde degildir. Bu nedenle
sertifikasi var olup belgesine ulagilamayan miilkler olmasi

muhtemeldir.

ifade yanlis anlagiimalara yol acabilmektedir. Baska firmalara
veya finans kurumlarina yapilan degerlemelerin gizlilik
nedeni verilmeyeceginden ancak ayni firmaya yapilmis
raporun bilgisi burada yer alabilecektir. Yanls anlagiimalara

yol agmamak igin ifade buna gére diizeltilmistir.

(8) Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni
kurulug tarafindan daha énceki tarihlerde
de ayni firmaya degerlemesi yapilmissa,

son ¢ degerlemeye iligkin bilgiler.

4.Degerlemesi yapilan gayrimenkulii

iliskin analizler

(8) Uzerinde proje gelistirilen arsalarin

bos arazi ve proje degerleri

(h) nakit akimi analizi

(1) maliyet olusumlari analizi

Burada bahsi gecen proje degeri yanlis anlasilabilmektedir.
Kastedilen bilginin projenin tamamlanmasi durumundaki
yaratilan hasilat mi yoksa fikrin yarattigi degerlerin bugiinki
degeri mi kastediliyor kavramsak sikintilar olusmaktadir. Ote
yandan devam eden projelerde (1) maddesi projelerde de
benzer degerlere yonelik bilgileri istediginden bu iki bashgin
ayr ayri olmasi raporlamada ayni icerikte 2 farkl bashiga
neden olmaktadir. Baglklarin proje 6zelinde ifadesi ile
birlestirilmesi Gnerilir.

Asagidaki durumlar olugabilmektedir:

1) Midsterinin hasilat paylagimi bir modelde kendi arsasini
vermesi durumunda olusan deger: proje degeri, arsa
degeri,

2) Mdasterinin 3. kisinin arsasi zerinde kat karsiig is
yapmasi durumunda olusan; hak ve fayda degeri,
projenin olusturacagi ciro, arsa degeri,

3) Misterinin 3. kisinin arsasi (izerinde kat karsiig is
yapmasi durumunda olusan degerin ve maliyet yontemi
sonucunda bulunan proje degerinin; miilkiin olusturacag
toplam ciro ile karsilastiriimasi, ayrica bunlarla ilintili hak
ve faydanin degeri, projenin olusturacagi ciro, arsa

degerinin ayri ayri degerlendirilmesi gerekebilir.

(h) Her proje ve her miilkiin nakit akimi analizinin yapilmasi
imkani olmamaktadir. Bu nedenle burada bir diizeltme

onerilir.

(1) arsa degerlemelerinde maliyet olusumu analizi bir sikinti
olusturmaktadir. Ancak yapilmakta olan veya yapilmis

yapilarda maliyet olusumu analizi yapilabilmektedir.

4.Degerlemesi  yapilan  gayrimenkulii

iliskin analizler

(8) Arsalarin Uzerinde proje gelistiriimesi
planlaniyorsa ve buna yénelik ruhsati
varsa ayri ayri bos arazi ve proje degerleri,
ruhsati yoksa arsa degeri, kat karsihg
hasilat ve ciro degeri

degeri, gibi

degerleme konusunun gerektirdigi

degerlemeler

(h) Nakit Greten veya tretmesi miimkiin

bir mulk ise nakit akimi analizi

(1) yapilarda maliyet olusumlari analizi




(k) gayrimenkul ve buna bagh haklarin

hukuki durumunun analizi

(m) Misterinin talep etmesi halinde
gayrimenkule iliskin en yiiksek ve en

iyi kullanim degeri analizi

(k) degerleme uzmanlarn uzman hukukcu degildirler, ancak
meslegin gelistirdigi yeteneklere bagl olarak yorumlarda
bulunsalar da bu yorumlari yapmalari aslinda dogru degildir.
Sadece hukuki durumu hakkinda “bilgi fotografini” cekmek
ve yorumsuz olarak bildirmekle yikimli olmalari gereklidir.

Yanls yorumlar yanlis yerlere gétirebilir.

(m) Bu calisma miisteri talebi ile degil gerekli durumda
yapilmasi &nerilir. Clinkl ruhsat almamis arsalarda en iyi
kullanim yapmak hisse senedi yatinmcisini yaniltabilir. Bu
calisma ancak gayrimenkultn bulundugu bélgedeki gelisimler
ve vyapilanmalara bakilarak &neri olarak sunulabilir. Bu
madde ruhsati alinip cizilmis projelerin gercekte en iyi
kullanimimi oldugunu  anlamak igin yazilmissa proje
degerleme calismasi (§) maddesine girmektedir. Eger ruhsat
almamigsa Kurul en iyi kullamim calismasinda proje degeri
gormek ve bunun deger olarak kullaniimasini kabul etmek

istemekte midir?

(k) gayrimenkul ve buna bagh haklarin
hukuki durumu hakkinda bilgi, kurulus
gerekli gordigl durumda musteriden bu
konuda beyan /bilgi isteyerek rapora ilave

edebilir,

(m) Degerleme kurulusunun gerekli
gormesi durumunda gayrimenkule iliskin
en ylksek ve en iyi kullanim degeri analizi

ve neden gerekli gérdiigiinin izahi,

5. Analiz Sonuglarinin
Degerlendirilmesi

a) Farkh degerleme metotlarinin ve
analizi sonuglarinin  uyumlastiriimast
ve bu amagla izlenen yéntemin ve

nedenlerinin aciklamasi

(c) yasal gereklerin yerine getirilip
getirilmedigi ve mevzuat uyarinca
alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup

olmadigi hakkinda gériis.

(¢) Degerleme konusu gayrimenkuliin
tapuda vyer alan niteligine uygun
olarak sermaye piyasasi mevzuati
hikimleri cercevesinde gayrimenkul
yatirim ortakhigi portféyiine
alinmasindan herhangi bir sakinca
olup hakkinda

olmadig goris

(misterinin -~ gayrimenkul  yatirim

ortakhigi olmasi halinde yer verilir)

Bu baglikla anlatilan uyumlagtirma farkli deger tanimlarinda

ne yapilacagini agiklayamadigindan eksik kalmaktadir.

(c) aym sorumluluk bu madde de uzmanligi olmamasina
ragmen degerleme uzmanlarina verilmistir. Degerleme
uzmanlari uzman hukukeu degildirler, ancak meslegin
gelistirdigi yeteneklere bagl olarak yorumlarda bulunsalar da
bu yorumlan yapmalan ashinda dogru  degildir.
Gayrimenkuliin yasal gereklerini yerine getirip getirmedikleri

hakkinda gériis veremez sadece bilgi verebilirler.

Artik gayrimenkul yatinm ortakliklarn diginda gayrimenkul
yatinm fonlari, gayrimenkul sertifikalan gibi enstrimanlar
mevcuttur. Rapor iceriginin bu maddeleri de kapsayacak

sekilde genisletilmesini éneririz.

5. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi
a) Farkh degerleme metotlarinin ve
analizlerden olusan sonuclara yénelik
degerlerden uyumlastirilabilenlerin

uyumlastinlmasi  ve uyumlastiriianiaria
ilgili izlenen yontemin ve nedenlerinin
aciklamasi, degeri direkt kullanilanlarin ise

neden direkt kullanildiginin izahi,

(c)

getirilmedigi

yasal gereklerin yerine getirilip

ve mevzuat uyarinca
alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olarak mevcut olup olmadig

hakkinda bilgi verilmesi,

()

tapuda yer alan niteligine uygun olarak

Degerleme konusu gayrimenkuliin

sermaye piyasasi mevzuati huikimleri

cercevesinde gayrimenkul yatirim

ortakhigl, gayrimenkul vyatirim fonu

portféyline  alinmasinda, gayrimenkul
sertifikasi olarak ¢ikartilmasinda herhangi
bir sakinca olup olmadigi hakkinda gériis

(misterinin bu kurumlar dahilinde olmasi

2




halinde yer verilir)

6. Sonug

2) Degerlemenin katma deger vergisi
hari¢ yapilmasi ve ilgili katma deger
vergisi tutarinin da eklenerek toplam

degere ulagiimasi

Gayrimenkul islemlerine ait katma deger vergisi kanunu ve
uygulamalar defalarca degismistir. Arsanin emlak degerine,
mdlkiin cinsine, hangi dénemde yapildigina, imar durumuna,
firmanin yapisina bazen bunlarin bir veya birka¢ tanesine
birden bakarak farklilik géstermektedir. Degerleme uzmanlari
olarak artik vergi uzmanlarinin bile takipte zorlandigi bu
uygulamalan degerlendirme vyetisine sahip degiliz. Bu
nedenle katma deger vergisinin raporlarda hig yer almamasi
ve raporlarin katma deger vergisi harig hazirlanmasi gerektigi

dustincesindeyiz.

6. Sonug

2) Degerlemenin katma deger vergisi

haric yapilmasi ve—ilgii—katma—defer

Raporlarin teslim sekli
0/7/2007 tarih ve 27/781 sayili Kurul

toplantisinda alinan kararla;

Rapor ekleri tanimlanmig ve bu ekler

asagidaki gibi listelenmistir.

a) Degerleme konusu gayrimenkule
iliskin fotograf, grafik, tapu érnegi ve
benzeri bilgi

ve belgeler,

b) Degerlemeyi yapan degerleme
uzman(lar)inin degerleme lisanslarinin
Ornekleri,

c) Degerleme konusu gayrimenkultin
Sirket  tarafindan daha  &nceki
tarihlerde de degerlemesi yapilmissa,

son (¢ degerlemeye iligkin bilgiler.

Cok milkiyetli degerlemeye konu raporlarda (6rnegin 1000
tapulu bir gayrimenkulde) raporun sadece tapuya ait ekleri
her bir takbis sayfasi nedeni ile 1000 sayfanin Uzerinde
tutmaktadir. Biyik portféy degerlemelerinde degerleme
raporlari  kamyonetle teslim eden firmalar bulundugu
bilinmektedir.

Bu tip gayrimenkuller GYO portféylerinde oldukca fazla
sayidadir.

Raporlarin 3 kopya olarak hazirlandigi disindliirse bu
basili/kopyali sayfalar binlerce basim ve kopyalama maliyeti
yaratmakta Ustelik cevre zarari olusturmaktadir. Teknolojinin
son derece gelismis oldugu distiniiliirse, rapor eklerinin kilitli
(izerine ilave kayrt yapilamayan CD) ortaminda tesliminin
veya elektronik olarak tesliminin

mimkin  kilinmasi

gerektigini dlisinmekteyiz.

o
Rapor ekleri
Rapor ekleri degerleme konusu

gayrimenkulle ilgili fotograf, grafik, tapu

Ornegi veya tapu giincel takbis kaydi ve

benzeri bilgi ve belgeler, Degerlemeyi
yapan degerleme uzman(lar)inin
degerleme lisanslarinin  érnekleri  gibi
evraklardan  olusabilir. Bu  eklerin

elektronik ortamda ve degistirilemeyecek
sekilde teslimini mumkindir. Raporlar tek
1slak kopya olarak veya ekleri ile birlikte

imzal elektronik kopya olarak iretilebilir.




