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Konu: 31.10.2017 Tarih ve 95776667-439.01 Sayil Yonetmelik Taslag

Sn. ilgili,

29/01/2015 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirliige giren, 14/01/2015 tarihli ve 6585
sayili Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun geregince hazirlanan “Tasinmaz Ticareti
Hakkinda Yoénetmeligin adinda ve ilk iki maddesinde "tasinmaz ticaretine aracilik ve danismanhk
hizmetleri" ibaresinin gegmesinde yarar gérmekteyiz. Tasinmaz ticareti aracilar disinda alan ve
satanin yaptigl bir istir. Aracilik hizmeti ise bu Yénetmeligin konusudur. Ayrica araciligin yaninda
"tagsinmaz ticaretine iliskin danismanhk" da bu kapsama alinmalidir.

Taslag inceledigimizde esnaf ve sirket olarak faaliyet gosterenler arasinda ¢ok bir fark olmadigini
goriiyoruz. Esnaf olarak faaliyette bulunulmasi durumda getirilmesi gereken sartlarla, sirketleserek
faaliyette bulunan, subelesen, kurumsallasan hatta bu nedenle para harcayan ve sektdr kalitesini
ylikselten firmalarin ise standartlarinin kriterlere yansitilmadigini gérebiliyoruz.

Sektoriin taginmaz ticareti yapan kismindaki faaliyetlerin 1) esnaflar 2) sirketler olarak net bir gizgi ile
ayrilmasi; sirketleserek hizmet verenlerin farkli imtiyazlara sahip olmasi gerektigi diisiincesindeyiz.
Sirketlesmenin motive edilmesi, sirket gelirlerinden vergi saglanmasi bu sayede iilkemizin gelisimine
de katkida bulunulmasi gerektigini hatta bir gegis siirecinden sonra lise mezunu ve tek esnaflarin
yetki belgesinin iptal edilmesi ve sektoriin kurumsallasarak yiiriimesi gerektigi diisiincesindeyiz.

Dolasiyla, taslagin bu kapsamda bastan sona tekrar ele alinmasi gerekir.

Ancak mevcut taslaga gorlis verilmesi gerektiginden gériislerimiz asagida taslagin kurgusunun
elverdigi olglide diizeltilmistir.

Ayrica taslaktaki komisyon oranlari mevcut piyasanin sartlarinin altindadir. Yetki belgeleri sinif sinif
olmali, konut sinifi ile ticari sinifta satis yapabilme kabiliyeti bilgi diizeyine paralel olmaldir. Egitim ve
yeterlilik belgesi duzeyi arttikga lisans sinifi artmalidir. Ornegin konut satanla bir alisveris merkezi
alim satimina aracilik edebilme kabiliyeti gerek bilgi gerekse mesleki tecriibe agisindan ayni degildir.

Yapilan s6zlesmelerin kayit altina alinmasi, barkodlanmasi, kimin ne tip bir ticaret yaptiginin takibini
getirdigi gibi, mulklerin el degistirme bedellerinin kontroliinii ve tapudaki har¢ kayiplarini da
engelleyecektir.



Yonetmelikte sozlesmelerin kayit altina alinmasina yer verilmemistir, gerek calisan esnaf ve
sirketlerin gerekse yaptiklari kontratlarin bir sisteme kaydedilmesi ve goriilmesi tilkemizdeki vergi
kaybinin 6niine gegecek, dogru deger haritalarinin olusmasini saglayacak cok 6nemli bir unsurdur.

Ek olarak belirlenen gegis stiresi sistemin kurulmasi icin yeterli degildir.

Taginmaz ticareti aracihgi hizmeti Borglar Kanunununda 520. maddeden itibaren Simsarlik
Sozlesmesi bashginda diizenlenmistir. Yine ayni kanundaki taginmaz satisi ve vekaletsiz is gorme
hiikiimleri taginmaz ticareti ile ilgili yasal diizenlemelerdir.

Bu sebeple Yonetmeligin bu hikiimlere uygun olmasi gerekirken diger tarafta Yonetmelikte bu
hikiimlere atif da yapilmalidir.

Goris ve degerlendirmelerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

Dog. Dr. Feyzullah YETGIN
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