Gayrimenkul ve Esentepe Mah. Blyukdere Cad.
D E R Gayrimenkul Yatinm Yonca Apt. C Blok No 151-1 Kat 6

Ortak||§| Dernegi D:43 Zincirlikuyu- Sisli/ istanbul
The Association of Real Tel  :(0212)28253 65
Estate and Real Estate Faks .({0212) 2825393

Investment Companies

T.C. Glimriik ve Ticaret Bakanhg)
Tiiketicinin Korunmas ve Piyasa Gozetimi Genel MudurlGgi
Ankara

E-mail : info@gyoder.org.tr
Web : www.gyoder.org.tr

05.06.2018

Konu: 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 77’nci Maddesinde Yer Alan Gayrisafi

Gelirin Tespitine iliskin Teblig Taslag

Taslagin Geneli Uzerindeki Goriis ve Degerlendirme

Teklif

6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanununun 77.
Maddesine gore verilecek idari para cezalarinin iist siirlarinin
belirlenmesi sirasinda gayrisafi gelirin tespitine iliskin olarak
ortaya c¢ikacak tereddut ve farkli yorumlarin giderilmesine
yonelik olarak hazirlanan Teblig diizenlemesini, olusabilecek
ihtilaflarin  daha dogmadan &nlenmesi bakimindan olumlu
buluyoruz.

Ancak, gayrisafi gelirin Vergi Kanunlan ve genel kabul gormis
muhasebe ilkelerine uygun olarak tanimlanmasi da burada
onem arz etmektedir.

Bu nedenle, Teblig taslaginda yer alan gayrisafi gelir taniminin,
su an tlkemizde uygulanmakta olan ve Vergi Kanunlari, Bagimsiz
Denetim ve diger uygulamalarda esas alinan Tek Diizen Hesap
Plani ve muhasebe sistemine uygun olarak yapilmasi
gerekmektedir. Bu ayni zamanda da, bir zorunluluktur. Bir gelirin
tahakkuk etmis sayilabilmesi ve gelir olarak kayitlara, bilanco ve
gelir tablosuna intikal ettirilebilmesi igin, taraflarin yapilan
sozlesmede belirtilen edimlerini  karsiikl  olarak vyerine
getirmeleri gerekmektedir. Edimler karsilikhi olarak vyerine
getirilmeden, bu kapsamda 6denen tutarlarin gider, alinan
tutarlarin ise gelir olarak nitelendirilmesi miimkiin degildir. Bu
sekilde, tahsil edildigi halde gerek Vergi Kanunlari ve gerekse
muhasebe kurallarina gére gelir olarak nitelendirilemeyen
tutarlarin, zorlama yorumlarla gayrisafi gelir tanimi icerisine
sokulmamasi gerektigi gbrusiindeyiz.

Dernek olarak s6z konusu Teblig Taslaginin 4. Maddesinin (1).
Fikrasinda yer alan ve 6n 6demeli konut ve 6n 6demeli devre
tatil satislarina yonelik gayrisafi gelir tamimini yanhs ve hukuka
aykirt buluyoruz. Buna iliskin agiklamalarimiz asagida vyer
almaktadir.

Teblig Taslaginin 4/1. Maddesine
yonelik elestirilerimiz ve degisiklik
teklifimiz asagida yer almaktadir.




Taslak Maddesi

Goris ve Degerlendirme

Teklif

MADDE 4 (1) On édemeli
konut ve o6n 6demeli
devre tatil satislarinda
gayrisafi gelir; bu
Tebligin 3. Maddesinin
birinci  fikrasinin  (b)
bendinde yer alan
gayrisafi gelir ile alinan
siparis avanslari
hesaplarina  kaydedilen
veya proje kapsaminda
akdedilen  sézlesmeler
icin alinan siparis
avanslari hesaplarina
kaydedilmesi gereken
tutarlar toplamidir.

Oncelikle belirtmek gerekir ki, Teblig
Taslaginin 3. Maddesinin  birinci
fikrasinin (b) bendine vyer alan
gayrisafi  gelir tanimi  ile, 4.
Maddesinin (1). Fikrasinda yer alan
gayrisafi gelir tamimi  birbiri ile
celismektedir.

S6z konusu taslagin 3. Maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine yer alan
gayrisafi gelir tanimi, Tek Diizen
Hesap Plani ve Muhasebe Sistemine,
Vergi Kanunlarina ve Bagimsiz
Denetim ilke ve Esaslarina uygundur.

S6z konusu diizenlemede, gayrisafi
gelirin, bilango esasina tabi olanlar
icin tek diizen hesap plant gelir
tablosunda yer alan briit satislari
ifade ettigi belirtilerek, gayrisafi
gelirde  brit  satislar  referans
alinmaktadir.

Tek Diizen Hesap Plani ve bu hesap
planindaki hesaplarin aciklamasi ile
ilgili  Muhasebe Sistemi Genel
Tebligi'nde gerekli aciklamalar ve
tanimlamalar yapilmistir. S6z konusu
diizenlemelerde Briit Satislar
asagidaki gibi tanimlanmistir:

60. BRUT SATISLAR

isletmenin esas faaliyetleri
gercevesinde satilan mal vyada
hizmetler karsiiginda alinan vyada
tahakkuk ettirilen toplam degerleri
kapsar. Satilan mal ve hizmetlerle
ilgili stibvansiyonlar, satis tarihindeki
vade farklari, ihracatla ilgili dénem
icinde ortaya gikan kur farklari, vergi
iadeleri briit satiglar icinde gosterilir.
Brit Satislara Katma Deger Vergisi
dahil edilmez.

Brut Satiglar; yurtigi satislar, yurtdisi
satiglar ve diger gelirler seklinde
bélimlenir.

MADDE 4- (1) On 6demeli konut
ve oOn oOdemeli devre tatil
satiglarinda, bu Tebligin 3’iinci
maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde vyer alan gayrisafi gelir
tanimi esas alinir.




600. YURTICi SATISLAR

Yurt icindeki gercek ve tiizel kisilere
satilan mal ve hizmetler karsiliginda
alnan ya da tahakkuk ettirilen
toplam degerlerin izlendigi hesaptir.
Gereksinime gére béliimlenebilir.

Isleyisi: Satis gerceklestiginde hasilat
tutari bu hesaba alacak kaydedilir.

601. YURTDISI SATISLAR

Yurt disinda satilan mal ve hizmetler
karsihginda alinan ya da alinacak
olan toplam degerlerin izlendigi
hesaptir.

Iisleyisi: Yurtici  satislarda oldugu
gibidir.

602. DIGER GELIRLER

isletmenin korunmasi, ihracati tesvik
ya da hiikiimet politikasina uyma
zorunlulugu karsisinda olusan
isletmenin  faaliyet hasilatindaki
disiikligli veya faaliyet zararini
gidermek icin, sermaye katkisi
niteliginde olmayan, mali yardimlar
(siibvansiyonlar),  devletin  baz
mallar vergi, resim, harg¢ ve benzeri
yikumliliiklerden istisna etmesi
yoluyla vyaptigi vyardimlar (vergi
iadeleri) ve satis tarihindeki vade
farklari, ihracatla ilgili fiyat istikrar
destekleme primi vb. hasilat
kalemleri bu hesapta izlenir.

Isleyisi: Dénem icindeki
faaliyetlerden dogan siibvansiyon,
vergi iadesi, vade farklar, (vb.)
tutarlari  saptanarak ilgili hesaba
bor¢, bu hesaba ise alacak
kaydedilir.

Buradan da anlasilacagi tizere, Teblig
Taslag'nin 3. Maddesinin birinci
fikrasinin  (b) bendinde yer alan
gayrisafi gelir tamimi, Tek Diizen
Hesap Plani ve Muhasebe Sistemine
uygun ve paraleldir.




Ancak, s6z konusu Taslagin 4.
Maddesinin  (1). Fikrasinda &n
6demeli konut ve 6n ddemeli devre
tatil satislar icin yapilan gayrisafi
gelir tanimi, Teblig Taslagi’'nin 3.
Maddesinin  birinci  fikrasinin  (b)
bendinde yer alan gayrisafi gelir
tanimi ile  celismektedir. 4.
Maddesinin  (1). Fikrasinda 6n
6demeli konut ve 6n 6demeli devre
tatil satislar icin yapilan gayrisafi
gelir tanmimina, biraz da zorlama
yoluyla alinan siparis avanslar da
dahil edilmektedir. Bu zorlama ve
amacini asan genigletici bir yorum
olup, tamamen ceza kesilecek
gayrisafi gelir tutarini yiikseltmeye
déniik, Tek Diizen Hesap Plani ve
Muhasebe sistemine aykin  bir
dlzenlemedir.

Alinan siparis avanslar, adi Gizerinde
avans olup, isletmenin satis amaciyla
gelecekte yapacagi mal ve hizmet
teslimleri ile ilgili olarak pesin tahsil
ettigi tutarlardir. Mal ve hizmet satisi

karsihiginda bunlar heniiz
gerceklesmeden pesin olarak alinan
avans niteligindeki tutarlarin

isletmelerin  geliri olarak kabul
edilmesi, muhasebe ve hukuk ilke ve
kurallarina aykiridir. Ayrica, Vergi
Kanunlari ve diger ilgili mevzuat
bakimindan da avanslarin  gelir
olarak degerlendirilmesi miimkiin
bulunmamaktadir.

Ote yandan, muhasebe sistemi ve
vergilendirme bakimindan, tasinmaz
satislarinda satis aktinin yapilmasi ve
satilan gayrimenkuliin aliciya teslimi
(ekonomik tasarrufun aliciya
birakilmasi) ile gelir tahakkuk etmis
ve elde edilmis sayilmaktadir.
Tasinmazin satisi, tapu siciline tescile
bagh olmaksizin, mahiyet ve tutar
itibariyla kesinlesmektedir.
Dolayisiyla satistan dogan gelirin,
satig aktinin yapildigi ve
gayrimenkullin aliciya teslim edildigi
hesap doéneminin  geliri  kabul
edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, Tek Diizen Hesap Plani ve
Muhasebe Sistemi Genel Tebligine




gore avanslar hesabinin aciklamasi
aynen asagidadir:

4. ALINAN AVANSLAR

Gerek satis sozlesmeleri dolayisiyla
gerekse diger nedenlerle, isletme
tarafindan Uglinci kisilerden alinan
avanslarin izlendigi hesaptir.

340. ALINAN SiPARIS AVANSLARI

Isletmenin satis amaciyla gelecekte
yapacagl mal ve hizmet teslimleri ile
ilgili olarak pesin tahsil ettigi
tutarlarin izlendigi hesaptir.

isleyisi: Alicilardan alinan avanslar bu
hesabin alacagina, malin teslim
edilmesi, hizmetin gorilmesi halinde
borcuna yazilir.

Bu cercevede, s6z konusu Taslagin 4.
Maddesinin  (1). Fikrasinda 6n
6demeli konut ve 6n ddemeli devre
tatil satiglar igin yapilan gayrisafi
gelir taniminin, Teblig Taslag’nin 3.
Maddesinin birinci fikrasinin  (b)
bendinde vyer alan gayrisafi gelir
tanimmna uygun ve paralel hale
getirilmesi  ve  alinan  siparis
avanslarinin gayrisafi gelir tanimina
dahil edilmesine ydnelik olarak soz
konusu dizenlemede vyer alan
ifadelerin  ¢ikanilmasi  gerektigini
diistiniiyoruz.

Saygilarimizla arz ederiz.
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