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T
ürkiye’de gayrimenkul sektörü geliflmesini sürdürmektedir. Bu geliflme

hem konut hem de ticari gayrimenkul alanlar›nda birlikte yaflanmaktad›r.

Küresel krizin etkileri ile birlikte gayrimenkul sektöründe geliflme süreci

yeni bir aflamaya ulaflm›flt›r. 2008 y›l›na kadar görülen h›zl› geniflleme ard›ndan 2009

y›l›nda keskin bir daralma yaflanm›flt›r. 2010 y›l› normalleflme ve iyileflme y›l› olurken,

2011 y›l›ndan itibaren yeniden istikrarl› bir büyüme dönemine girilmektedir.

Bu yeni aflamada gayrimenkul sektörü aç›s›ndan geliflen kentler öne ç›kmaya bafllam›flt›r.

Gaziantep öncelikli geliflen kentler aras›nda yer almaktad›r.

Bu çerçevede “Gaziantep Gayrimenkul Sektörü De¤erlendirme ve Öngörüler 2015”

çal›flmas› haz›rlanm›flt›r. Çal›flma, GYODER taraf›ndan 2007 y›l›nda yay›nlanan

Gayrimenkul Sektörü ve ‹ller ‹çin Öngörüler 2015 raporunda Gaziantep için yap›lan

de¤erlendirme ve öngörülerin yeni ve ilave veriler ile ve yeni koflullar alt›nda yenilenmesi

ve zenginlefltirilmesini sa¤lam›flt›r.

Çal›flmada Gaziantep gayrimenkul sektörü konut ve ticari gayrimenkul piyasalar›

bafll›klar›nda de¤erlendirilmekte ve geliflen kent potansiyeline iliflkin öngörüler

yap›lmaktad›r.

Çal›flman›n Gaziantep gayrimenkul sektörünün geliflimine katk› sa¤lamas›n› ve sektör

temsilcileri için yararl› olmas›n› dileriz.

Dr. Can Fuat Gürlesel

Ekonomi ve Strateji Dan›flmanl›k Hizmetleri

Kas›m 2011
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Gaziantep gayrimenkul sektörü ile ilgili de¤erlendirme ve öngörüler iki ana bafll›kta yap›lmaktad›r.
Bunlardan ilki konut sektörüdür.  Konut sektörü ile ilgili de¤erlendirme ve öngörülerin temel amac›
2015 y›l›na kadar Gaziantep’te oluflacak konut ihtiyac›n› öngörmek ve konut talebi ile arz›n›
etkileyecek unsurlar› ortaya koymakt›r. Bu amaçla ilk bölümde konut ihtiyac›n›, talebini ve arz›n›
etkileyen unsurlar de¤erlendirilmekte ve 2015 y›l›na iliflkin öngörüler yap›lmaktad›r.

I.1 DEMOGRAF‹ VE NÜFUS ÖNGÖRÜLER‹

Konut ihtiyac› ile konut talebini belirleyen unsurlar›n bafl›nda demografi ve nüfus geliflmeleri
gelmektedir. Bu nedenle öncelikle Gaziantep’te demografi ve nüfus geliflmeleri ve e¤ilimleri
de¤erlendirilmekte, ard›ndan bu e¤ilimlere ve kullan›lan varsay›mlara ba¤l› olarak nüfus öngörüleri
yap›lmaktad›r. Bu öngörülerde nüfus büyüklü¤ü, nüfus art›fl h›z›, net göç hareketleri, kentleflme
ve kentli nüfus, hane halk› büyüklükleri ve hane halk› say›lar› önemli de¤iflkenleri oluflturmaktad›r.

I.1.1 GAZ‹ANTEP DEMOGRAF‹ VE NÜFUS GÖSTERGELER‹

Gaziantep ilinin demografi ve nüfus göstergeleri için 2007 y›l›nda hayata geçen Adrese Dayal›
Nüfus Kay›t Sistemi verileri kullan›lmaktad›r. Bundan önce Türkiye’nin geneli ve illerin demografi
ve nüfus göstergeleri için Nüfus Say›m› verileri kullan›lmaktayd›. Ancak 2007 y›l›ndan itibaren
ADNKS verileri temel al›nmaktad›r. ADNKS ile önceki nüfus say›m› verileri aras›nda da farklar
oluflmufltur ve bu nedenle demografi ve nüfus göstergelerinde 2007 öncesi verilerin kullan›lma
olana¤› s›n›rlanm›flt›r. Temel al›nan ADNKS dört y›ll›k verileri içerdi¤inden Gaziantep iline iliflkin
demografi ve nüfus göstergeleri için sadece 2007-2010 y›llar› aras›ndaki veriler çal›flmam›zda
kullan›lmakta ve sunulmaktad›r.

Gaziantep, nüfus büyüklü¤ü itibari ile Türkiye’nin sekizinci büyük ilidir. Gaziantep nüfusu 2007
y›l›nda 1.56 milyon iken 2010 y›l›nda 1.7 milyona ulaflm›flt›r.  Gaziantep nüfusunun toplam Türkiye
nüfusu içindeki pay› 2007 y›l›nda yüzde 2.21 iken 2010 y›l›nda yüzde 2.31’e yükselmifltir.

I. Bölüm
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Gaziantep ilinin nüfus art›fl h›z› Türkiye ortalamas›n›n üzerindedir.  Gaziantep ilinin nüfus art›fl
h›z› göreceli olarak daha yüksektir. ADNKS verilerine göre Gaziantep’te nüfus art›fl h›z› 2008
y›l›nda binde 32.91,  2009 y›l›nda binde 25.38 ve 2010 y›l›nda yüzde 28.08 olarak gerçekleflmifltir.
Türkiye’nin nüfus art›fl h›z› ise 2008 y›l›nda binde 13.10,  2009 y›l›nda binde 14.50 ve 2010 y›l›nda
ise binde 15.88 olarak hesaplanm›flt›r.

ADNKS henüz yeni bir sistemdir ve y›llar itibari ile iyilefltirme ve düzeltmeler yap›lmaktad›r. Bu
nedenle nüfus art›fl h›zlar› henüz sa¤l›kl› ve düzenli bir seriye oturmam›flt›r.

Gaziantep ilinin nüfus yo¤unlu¤u Türkiye ortalamas›n›n önemli ölçüde üstündedir.  2007 y›l›nda
225 kifli olan nüfus yo¤unlu¤u 2009 y›l›nda 243 kifli, 2010 y›l›nda ise 249 kifli olarak gerçekleflmifltir.
Türkiye genelinin nüfus yo¤unlu¤u ise s›ras› ile 92, 94 ve 96 kiflidir.

GAZ‹ANTEPYILLAR TÜRK‹YE

2007 1.560.023 70.586.256 2.21
2008 1.612.223 71.517.100 2.25
2009 1.653.670 72.561.312 2.28
2010 1.700.763 73.722.988 2.31

TABLO.1 GAZ‹ANTEP NÜFUSU VE PAYI

KAYNAK: TU‹K; ADNKS

GAZ‹ANTEP PAYI%

GAZ‹ANTEP TÜRK‹YE

2007 - (2) 11.70   225 92
2008 32.91 13.10 236 93
2009 25.38 14.50 243 94
2010 28.08 15.88 249 96

TABLO.2 GAZ‹ANTEP NÜFUS ARTIfi HIZI VE YO⁄UNLU⁄U

KAYNAK: TÜ‹K, ADNKS
(1) ADNKS verilerindeki iyilefltirme ve düzeltmeler nedeni ile dalgal› veriler oluflmaktad›r.
(2) 2007 y›l›nda ADNKS’ne geçildi¤i için nüfus art›fl h›z› verisi yay›nlanmam›flt›r.

YILLAR

(1) NÜFUS ARTIfi HIZI %0 NÜFUS YO⁄UNLU⁄U K‹fi‹/km2

GAZ‹ANTEP TÜRK‹YE

‹llerin nüfus geliflmelerinde göçler halen etkili olmaya devam etmektedir. Bu nedenle Gaziantep
ilinin göç verileri de demografik geliflmeler çerçevesinde de¤erlendirilmektedir. Gaziantep ili hem
göç almakta hem de göç vermektedir. Ancak Gaziantep net göç alan bir il konumuna gelmifltir.
Al›nan net göç 2009 y›l›nda 1.950 kifli, 2010 y›l›nda ise 4.050 kifli olmufltur.

2008 y›l›nda DPT taraf›ndan yay›mlanan “Türkiye’de ‹ç Göçler ve Göç Edenlerin Nitelikleri” adl›
çal›flmaya göre Gaziantep 1975 ile 1995 y›llar› aras›nda net göç veren bir il konumunda iken 1995-
2000 y›llar› aras›nda net göç alan il konumuna gelmifltir. Gaziantep ilinin göç alma nedenlerinin
içinde hane halk› fertlerinden birine ba¤›ml› göç ile ifl arama ilk iki s›ray› almaktad›r. Gaziantep
2000’li y›llarda da net göç alan bir il konumundad›r. Bölgenin ekonomi ve ticaret merkezi olarak
geliflmesi ile birlikte Gaziantep di¤er illerden ifl bulma amac› ile net göç al›r hale gelmifltir. Gaziantep’e
e¤itim amac›yla göç edenlerin say›s› da yüksektir.  Üç üniversiteye sahip il çevre illerden ö¤rencilere
ev sahipli¤i yapmaktad›r.
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ALDI⁄I GÖÇ VERD‹⁄‹ GÖÇ

2008 37.184 36.229 +955 0.59
2009 36.075 34.125 +1950 1.18
2010 40.380 36.327 +4053 2.39

TABLO.3 GAZ‹ANTEP GÖÇ GÖSTERGELER‹

KAYNAK: TÜ‹K, ADNKS

YILLAR NET GÖÇ GÖÇ HIZI %0

Mutlak nüfus art›fl h›z› ve göç verileri ›fl›¤›nda Gaziantep ilinin nüfus art›fl kaynaklar›n›n da¤›l›m›
de¤erlendirildi¤inde kent kaynakl› nüfus art›fl› esas kayna¤› oluflturmaktad›r. Kent kaynakl› nüfus
art›fl› yaflan›rken al›nan net göç ile birlikte mutlak nüfus art›fl h›z› da yükselmektedir. 2010 y›l›nda
mutlak nüfus 47.093 kifli artm›flken, kent kaynakl› nüfus art›fl› 43.040 kifli olmufl, 4.053 kifli ise net
göç al›nm›flt›r.  Ancak yine ADNKS iyilefltirme ve düzeltme sürecinde veriler yeterince sa¤l›kl› bir
seri henüz oluflturamam›flt›r.

Gaziantep’te 2010 y›l› itibari ile nüfusun yüzde 88.29’u il ve ilçe merkezlerinde yani kentsel alanlarda
yaflamaktad›r. Gaziantep’te kentli nüfus büyüklü¤ü 2010 y›l›nda 1.50 milyon kiflidir. Gaziantep
kentleflme oran› yüksek illerimiz içinde yer almaktad›r. Türkiye genelinde 2007 y›l›ndan 2008 y›l›na
geçerken kentli nüfus oran› ve miktar›ndaki h›zl› art›fl›n önemli bir bölümü yerel idareler kanununda
yap›lan de¤ifliklik ile il ve ilçe merkezleri tan›m›n›n geniflletilmesi sonucu ortaya ç›km›flt›r.

Gaziantep ilinde kentli nüfus 2008 y›l›nda 1.41 milyon, 2009 y›l›nda 1.45 milyon ve 2010 y›l›nda
ise 1.50 milyon kiflidir. Kentli hane halk› büyüklü¤ü ise 2007 y›l›nda 4.82 kifli, 2009 y›l›nda 4.77 kifli
ve 2010 y›l›nda 4.75 kifli olarak öngörülmektedir. Ortalama kentli hane halk› büyüklüklerine ba¤l›
olarak Gaziantep’te kentli hane halk› say›s› 2007 y›l›nda 278.530 iken 2010 y›l›nda 316.120 olarak
hesaplanmaktad›r.

M‹KTAR ORAN %0

2008 51.245 32.32 955 0.59 52.200 32.91
2009 39.497 24.20 1959 1.18 41.447 25.38
2010 43.040 25.69 4053 2.39 47.093 28.08

TABLO.4 GAZ‹ANTEP NÜFUS ARTIfiININ KAYNAKLARI

YILLAR

KENT KAYNAKLI
NÜFUS ARTIfiI

M‹KTAR ORAN %0

NET GÖÇ KAYNAKLI
NÜFUS ARTIfiI

M‹KTAR ORAN %0

TOPLAM
NÜFUS ARTIfiI

GAZ‹ANTEP TÜRK‹YE

2007 1.342.518 49.747.859 86.28 70.48
2008 1.410.286 53.611.723 88.12 74.96
2009 1.454.097 54.807.219 87.93 75.54
2010 1.501.566 56.222.356 88.29 76.26

TABLO.5   GAZ‹ANTEP KENTL‹ NÜFUS VE KENTLEfiME ORANI

KAYNAK: TÜ‹K, ADNKS

YILLAR

KENTL‹ NÜFUS KENTLEfiME ORANI %

GAZ‹ANTEP TÜRK‹YE
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KENTL‹ NÜFUS
KENTL‹ HANE HALKI

BÜYÜKLÜ⁄Ü K‹fi‹

2007 1.342.518 4.82 278.530
2008 1.410.286 4.80 293.810
2009 1.454.097 4.77 304.842
2010 1.501.566 4.75 316.120

TABLO.6 GAZ‹ANTEP KENTL‹ HANE HALKI SAYISI VE BÜYÜKLÜ⁄Ü

YILLAR
KENTL‹ HANE
HALKI SAYISI

Gaziantep nüfusunun yafl gruplar› itibari ile da¤›l›m› da gayrimenkul sektörüne yönelik öngörüler
aç›s›ndan önemli bir göstergedir. Çal›flma ça¤› nüfus olarak kabul edilen 15-54 veya 20-64 yafl
gruplar›n toplam nüfus içindeki paylar› yüzde 55.5 ve yüzde 50.9’dur.  Buna göre çal›flma ça¤› nüfus
yaklafl›k 936 bin kifli veya 866 bin kiflidir.

NÜFUS %PAY

0-14 596.273 35.06
15-54 936.081 55.50
55+ 168.409 9.44
0-19 758.174 44.58
20-64 865.954 50.91
65+ 76.635 4.51

TABLO.7 GAZ‹ANTEP NÜFUSU YAfi GRUPLARI DA⁄ILIMI 2009

YAfi GRUPLARI

KAYNAK: TÜ‹K, ADNKS

Gaziantep ili 9 ilçeye sahiptir. fiahinbey, fiehitkamil ve O¤uzeli ilçeleri kentin merkez ilçeleri olup
toplam nüfusun yüzde 82’si, kentli nüfusun ise yüzde 89’u bu üç ilçede yaflamaktad›r. Nizip ve
‹slahiye nüfusu göreceli yüksek di¤er iki ilçedir.

Gaziantep’te sanayileflme ve h›zl› kentleflme ile birlikte k›rsal alanda kalan ilçelerin nüfuslar› merkez
ve di¤er iki ilçeye göre oldukça küçük kalmaktad›r. Bu ilçelerde kentleflme de henüz s›n›rl›
yaflanmaktad›r.
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TOPLAM
NÜFUS

KENTL‹
NÜFUS

fiAH‹NBEY 743.685 730.562 98.2
fiEH‹TKAM‹L 626.913 593.958 94.7
ARABAN 32.213 9.863 30.6
ISLAH‹YE 65.531 30.942 47.2
N‹Z‹P 133.093 96.229 72.3
O⁄UZEL‹ 29.123 16.534 56.8
YAVUZEL‹ 21.478 3.992 18.6
KARKAMIfi 11.097 2.998 27.0
NURDA⁄I 37.630 16.488 43.8
TOPLAM  1.700.763 1.501.566 88.3

TABLO.8  GAZ‹ANTEP NÜFUSU ‹LÇELERE DA⁄ILIMI 2008

‹LÇELER
KENTL‹ NÜFUS

PAY %

KAYNAK: TÜ‹K, ADNKS
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 fiEK‹L.1 GAZ‹ANTEP ‹LÇELER‹

O⁄UZEL‹

fiAH‹NBEY N‹Z‹P

ARABAN

KARKAMIfi

fiEH‹TKAM‹L

YAVUZEL‹

NURDA⁄I

‹SLAH‹YE
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I.1.2 GAZ‹ANTEP DEMOGRAF‹ VE NÜFUS ÖNGÖRÜLER‹ 2015

Gaziantep ilinin nüfus öngörüleri için Türkiye ve Gaziantep’in demografi göstergelerine iliflkin
varsay›mlar kullan›lmaktad›r. Kullan›lan varsay›mlar ADNKS verilerinde yaflanan iyilefltirme ve
düzeltmeler göz önüne al›narak Türkiye ‹statistik Kurumu taraf›ndan güncellenen varsay›mlard›r.

Türkiye’nin nüfus art›fl h›z› ADNKS 2008 y›l›nda binde 13.10, 2009 y›l›nda 14.50 ve 2010 y›l›nda
binde 15.88 olarak ölçülmüfl olmakla birlikte yeni kay›tlar ile yüksek gözüken bu nüfus art›fl h›z›
fiilen 2010 y›l›nda binde 13.0 olarak varsay›lmaktad›r. 2010 y›l›na binde 13.0 olan nüfus art›fl h›z›
2015 y›l›nda binde 11.4 olacakt›r. Bu varsay›mlar Türkiye ‹statistik Kurumu’nun uzun vadeli Türkiye
nüfus öngörülerinden al›nm›flt›r.

Ayn› gerekçelerle Gaziantep ilinin fiili nüfus art›fl h›z› da 2010 y›l› için yüzde 2.3 olarak öngörülmektedir.
Buna göre Gaziantep ilinin nüfus art›fl h›z› 2011 y›l›nda yüzde 2.27, 2015 y›l›nda ise yüzde 2.05
olacakt›r. TU‹K’in illerin uzun vadeli nüfus öngörülerinde de Gaziantep için ayn› varsay›mlar
kullan›lmaktad›r. Gaziantep nüfus art›fl› Türkiye ortalamas›n›n üzerinde kalacakt›r.

Bu varsay›mlara ba¤l› olarak 2010 y›l›nda 1.70 milyon olan Gaziantep nüfusu 2015 y›l›nda 1.89
milyona ulaflacakt›r. Türkiye nüfusu içindeki pay› da yüzde 2.31’den yüzde 2.41’e yükselecektir.

TÜRK‹YE NÜFUS
ARTIfi ORANI %

PAY TÜRK‹YE
NÜFUS (000)

2010 1.30 73.723 2.30 1.701 2.31
2011 1.28 74.682 2.27 1.740 2.33
2012 1.25 75.626 2.22 1.779 2.35
2013 1.18 76.562 2.10 1.816 2.37
2014 1.17 77.466 2.08 1.854 2.39
2015 1.14 78.369 2.05 1.892 2.41

TABLO.9 GAZ‹ANTEP VE TÜRK‹YE NÜFUS ARTIfi ÖNGÖRÜLER‹

YILLAR
GAZ‹ANTEP
NÜFUS (000)

GAZ‹ANTEP
NÜFUS PAY %

GAZ‹ANTEP NÜFUS
ARTIfi ORANI %

Gaziantep nüfusuna iliflkin art›fl öngörülerine ba¤l› olarak kentli nüfus ve kentli hane halk› say›s›na
iliflkin olarak da öngörülerde bulunulmaktad›r. 2015 y›l›na kadar kentleflme oran›n›n s›n›rl› ölçüde
artaca¤› ve 2015 y›l›nda yüzde 91’e ç›kaca¤›, buna ba¤l› olarak 2010 y›l›nda 1.50 milyon olan kentli
nüfusun 2015 y›l›nda 1.72 milyona yükselece¤i öngörülmektedir. Kentli hane halk› büyüklü¤ü de
küçülmeye devam edecektir. 2010 y›l›nda 4.75 kifli olan kentli hane halk› büyüklü¤ü 2015 y›l›nda
4.60 kifli olarak öngörülmektedir. Buna göre kentli hane halk› say›s› da 2010 y›l›nda 316 bin iken
2015 y›l›nda 374 bine ç›kacakt›r.
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TOPLAM
NÜFUS (000)

KENTLEfiME
ORANI %

2010 1.701 88.29 1.501 4.75 316.120
2011 1.740 89.00 1.549 4.72 328.178
2012 1.779 89.50 1.592 4.68 340.171
2013 1.816 90.00 1.634 4.65 351.398
2014 1.854 90.50 1.678 4.63 362.419
2015 1.892 91.00 1.722 4.60 374.348

TABLO.10 GAZ‹ANTEP KENTSEL NÜFUS VE HANE HALKI SAYISI ÖNGÖRÜLER‹

YILLAR
KENTL‹ HANE HALKI

BÜYÜKLÜ⁄Ü K‹fi‹
KENTL‹ HANE
 HALKI SAYISI

KENTL‹
NÜFUS (000)

I.2  KONUT SEKTÖRÜ  ÖNGÖRÜLER‹

Gaziantep konut sektörüne iliflkin de¤erlendirme ve öngörüler iki bafll›k alt›nda yap›lmaktad›r.
Bunlar konut sektörüne iliflkin mevcut durum tespiti ve de¤erlendirmeler ile konut ihtiyac›
öngörüleridir.

I.2.1 KONUT SEKTÖRÜ GÖSTERGELER‹

I.2.1.1  KONUT ÜRET‹M‹

Gaziantep ilinde konut üretimi için öncelikle al›nan konut yap› ruhsatlar› ve yap› kullan›m izinleri
verileri sunulmakta ve de¤erlendirilmektedir. Gaziantep’te al›nan konut yap› ruhsat say›s› 2005 ve
2006 y›llar›nda önemli s›çramalar göstermifltir. 2003 y›l›nda al›nan konut yap› ruhsat say›s› sadece
530 iken 2006 y›l›nda say› 10.166 adet olmufltur. Konut yap› ruhsat say›s› 2007 y›l›nda 5.562 adet
olmufl, izleyen y›llarda ise artm›flt›r. 2006 y›l› say›s›na ulafl›lamam›fl olunmas›na karfl›n Gaziantep’te
son üç y›ld›r artan say›da konut yap› ruhsat› al›nmaktad›r. 2008 y›l›nda 6.607 adet, 2009 y›ll›nda
8.909 adet ve 2010 y›l›nda ise 8.598 adet konut yap› ruhsat› al›nm›flt›r.

YAPI RUHSATLARI
DA‹RE SAYISI

YAPI KULLANIM
‹Z‹NLER‹ DA‹RE SAYISI

2003 540 810 0.27 0.50
2004 2.515 787 0.76 0.48
2005 7.606 1.298 1.39 0.52
2006 10.166 3.066 1.70 1.04
2007 5.562 4.682 0.96 1.44
2008  6.607 5.134 1.32 1.44
2009  8.909 6.701 1.73 1.66
2010 8.598 2.481 1.05 0.71

TABLO.11 GAZ‹ANTEP ALINAN KONUT YAPI RUHSATLARI VE
YAPI KULLANIM ‹Z‹NLER‹

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU YAPI ‹Z‹N ‹STAT‹ST‹KLER‹

YILLAR
YAPI RUHSATLARI

PAY %
YAPI ‹Z‹NLER‹

 PAY %
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I.2.1.2 KONUT STOKU

Gaziantep ili kentsel konut stoku TÜ‹K 2000 y›l› bina say›m istatistiklerinde 269.188 olarak say›lm›flt›r.
GYODER, Gayrimenkul Sektörü ve ‹ller ‹çin Öngörüler 2007 çal›flmas›nda Gaziantep ili kentsel
konut stoku 2006 y›l sonu itibari ile 296.021 olarak hesaplanm›flt›r.

Gaziantep ilinde 2010 y›l sonu itibari ile konut stoku ise yaklafl›k 323 bin adet olarak öngörülmektedir.
2006-2007-2008-2009 y›llar›nda Gaziantep’te toplam 31.244  konut yap› ruhsat› al›nm›flt›r (Al›nan
yap› ruhsatlar›n›n tamam›n›n infla edildi¤i ve birer y›l sonra, 2007-2010 döneminde konut stokuna
eklendi¤i varsay›lmaktad›r). 2007-2010 döneminde 5.000 konutun kullan›mdan ç›kt›¤›, 1.000 adet
ruhsats›z konut infla edildi¤i varsay›lmaktad›r.

I.2.1.3 KONUT SATIfiLARI

Türkiye genelinde ve 22 istatistik s›n›flama bölgesinde gerçekleflen konut sat›fllar› verileri TÜ‹K
taraf›ndan Tapu ve Kadastro Genel Müdürlü¤ü’nün TAKB‹S sistemine dayal› olarak çeyrek dönemler
itibari ile aç›klanmaya bafllam›flt›r. Gaziantep, Ad›yaman ve Kilis konut sat›fllar› birlikte yer ald›klar›
TRC1 istatistiki bölge verisi olarak topluca aç›klanmaktad›r. Üç ildeki gayrimenkul sat›fllar›, konut
stoku, konut üretimi ve kullan›lan konut kredileri baz al›narak Gaziantep ili konut sat›fl verileri için
tahminde bulunulmufltur. Gaziantep’te 2009 y›l› genelinde 11.366 konut ve 2010 y›l›nda 8.079
adet konut sat›lm›flt›r.  2011 y›l› ilk yar›s›nda ise konut sat›fllar› 4.639 adet olarak gerçekleflmifltir.
Gaziantep Türkiye genelindeki konut sat›fllar› içinden son iki y›lda yüzde 2.3 oran›nda pay almaktad›r.

TÜRK‹YE
TR52

BÖLGES‹ (1)

2008 Q1 112.168 2.196 1.981 1.77
2008 Q2 113.088 2.273 1.659 1.47
2008 Q3 109.333 2.994 2.186 2.00
2008 Q4 92.516 2.130 1.534 1.66
2009 Q1 108.861 3.099 2.293 2.11
2009 Q2 194.743 5.618 4.045 2.08
2009 Q3 111.913 3.439 2.545 2.27
2009 Q4 116.229 3.401 2.483 2.14
2010 Q1 85.857 2.708 1.950  2.27
2010 Q2 90.270 2.546 1.859 2.06
2010 Q3 83.697 2.846 2.078 2.48
2010 Q4 91.517 3.003 2.192 2.25
2011 Q1 91.071 3.088 2.223 2.44
2011 Q2 107.308 3.309 2.416 2.25

TABLO.12 KONUT SATIfiLARI

DÖNEMLER
GAZ‹ANTEP

PAY% (2)GAZ‹ANTEP

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU KONUT SATIfiLARI ‹STAT‹ST‹KLER‹
(1) GAZ‹ANTEP, ADIYAMAN, K‹L‹S
(2) TÜRK‹YE ‹Ç‹NDE PAY
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I.2.1.4 B‹REYSEL KONUT KRED‹LER‹

Gaziantep Türkiye genelinde en çok bireysel konut kredisi kullan›lan on üçüncü il konumundad›r.
2011 y›l› Eylül ay› verilerine göre Türkiye genelinde kullan›lan konut kredilerinin toplam› 71.4 milyar
TL, Gaziantep’te kullan›lan bireysel konut kredileri toplam› ise 845 milyon TL ve toplam konut
kredileri içindeki pay› ise yüzde 1.2’dir. Gaziantep bu pay› ile üç büyük il d›fl›ndaki geliflen iller
konumunda yer almaktad›r.

2007
 M‹LYON TL

2008
M‹LYON TL

‹STANBUL 12.574 15.365 17.000 22.204 25.410
ANKARA 4.400 5.196 6.085 8.178 9.677
‹ZM‹R 2.503 3.004 3.405 4.523 5.423
ANTALYA 1.066 1.345 1.568 2.057 2.429
GAZ‹ANTEP   349 392 462 680 845

TABLO.13 KONUT KRED‹LER‹

‹LLER
2010

M‹LYON TL

2011
EYLÜL

M‹LYON TL
2009

M‹LYON TL

KAYNAK: BANKACILIK DENETLEME VE DÜZENLEME KURUMU

I.2.1.5 KONUT TALEB‹

Konut talebinin en önemli unsuru ihtiyaç kaynakl› taleptir. ‹htiyaç kaynakl› talebin en önemli
belirleyicisi ise yeni evlenmeler ile oluflan ilave hane halklar›d›r. Yeni hane halklar›n›n talebi ya
mevcut konut stoku içinden ya da i lave konut üretimi i le karfl› lanmaktad›r .

Bu çerçevede Gaziantep’te evlenme ve boflanma istatistikleri 2004-2011 y›llar› için afla¤›da
sunulmaktad›r. Gaziantep’te her y›l yaklafl›k 17 bin adet olan evlilik say›s› 2009 y›ll›nda muhtemelen
ekonomik krizin de etkisi ile 15.7 bin seviyesine inmifltir. 2010 y›l›nda ise 15.5 bin evlenme
gerçekleflmifltir. Evlenme ile ayn› say›da konut ihtiyac› (ayr› bir konutta oturulaca¤› varsay›m› ile)
ortaya ç›kmaktad›r. Boflanma say›s› ise son iki y›lda artm›fl ve 2 bin civar›nda gerçekleflmektedir.

Evlenme ve boflanma istatistikleri kent ve k›rsal alan› kapsad›¤›ndan kentsel konut ihtiyac› aç›s›ndan
de¤erlendirilirken toplam say›lar bir ölçüde azalt›larak kullan›lmal›d›r.



GAYR‹MENKUL YATIRIM ORTAKLI⁄I DERNE⁄‹16

G A Z ‹ A N T E P  G A Y R ‹ M E N K U L  S E K T Ö R Ü  D E ⁄ E R L E N D ‹ R M E  V E  Ö N G Ö R Ü L E R  2 0 1 5

EVLENME BOfiANMA

2004 14.194 1.580 615.357 91.022
2005 17.596 1.704 641.241 95.895
2006 17.000 1.553 636.121 93.489
2007 17.035 1.509 638.311 94.219
2008 16.948 1.621 641.973 99.663
2009 15.741 1.942 591.742 114.162
2010 15.540 2.228 582.715 118.568

2011 / 6 7.598 1.242 269.446 65.115

TABLO.14 GAZ‹ANTEP KONUT TALEB‹ YEN‹ EVLENMELER VE BOfiANMALAR

YILLAR

KAYNAK: TÜRK‹YE ‹STAT‹ST‹K KURUMU EVLENME VE BOfiANMA ‹STAT‹ST‹KLER‹

Gaziantep’te seçilmifl yafl gruplar› itibari ile nüfusun medeni durumu konut ihtiyac› ve talebi
aç›s›ndan önemli bir göstergedir. 2010 y›l› itibari ile Gaziantep’te 20-24 aras› yafl grubu içinde evli
olmayanlar›n say›s› 54.258 erkek ve 32.362 kad›n olmak üzere toplam 86.620, 25-29 yafl aras›
grupta evli olmayanlar›n say›s› 40.103 ve 30-34 aras› grupta ise toplam 17.807’dir. Evlenme ça¤›nda
olup henüz evli olmayan yaklafl›k 145 bin kifli önümüzdeki y›llar için 75 bin evlilik ve yaklafl›k ayn›
say›da konut ihtiyac› potansiyeli oluflturmaktad›r. Arkadan gelen 15-19 yafl grubu da önemli bir
ilave potansiyeli oluflturmaktad›r.

GAZ‹ANTEP

EVLENME BOfiANMA

TÜRK‹YE

Gaziantep’te konut talebinde belirleyici bir di¤er unsur 30 bine ulaflan üniversite ö¤rencisi say›s›d›r.
fiehirdeki üç üniversiteye kent d›fl›ndan okumaya gelen ö¤renciler konut talebi yaratmaktad›r.

C‹NS‹YETYAfi GRUBU EVL‹ NÜFUS

15-19

20-24

25-29

30-34

35-39

40-44

45-49

TABLO.15 GAZ‹ANTEP NÜFUSUN MEDEN‹ DURUMU
                   SEÇ‹L‹ YAfi GRUPLARI ‹T‹BAR‹YLE  2010

KAYNAK: TU‹K; ADNKS

EVL‹ OLMAYAN NÜFUS

ERKEK
KADIN
ERKEK
KADIN

ERKEK
KADIN

ERKEK
KADIN

ERKEK
KADIN

ERKEK
KADIN

ERKEK
KADIN

443
8.353

12.174
41.080

50.190
58.768

63.022
58.855

55.811
49.541

42.044
35.124

41.817
36.011

82.815
70.212

54.258
32.362

25.172
14.931

7.993
9.814

3.546
7.695

2.122
5.364

1.956
6.199



G A Z ‹ A N T E P  G A Y R ‹ M E N K U L  S E K T Ö R Ü  D E ⁄ E R L E N D ‹ R M E  V E  Ö N G Ö R Ü L E R  2 0 1 5

GAYR‹MENKUL YATIRIM ORTAKLI⁄I DERNE⁄‹ 17

I.2.2 KONUT SEKTÖRÜ ÖNGÖRÜLER‹

Gaziantep ili konut sektörüne iliflkin öngörüler 2015 y›l›na kadar konut ihtiyac› ve konut piyasas›
geliflme öngörüleri bafll›klar› alt›nda sunulmaktad›r.

I.2.2.1 KONUT ‹HT‹YACI ÖNGÖRÜLER‹

Gaziantep’te konut ihtiyac› öngörülerini belirleyen üç unsur bulunmaktad›r. Bunlar hane halk› say›s›
art›fll› konut ihtiyac›, kentsel dönüflüm kaynakl› konut ihtiyac› ve yenileme kaynakl› konut ihtiyac›d›r.

a. Hane Halk› Say›s› Art›fll› Konut ‹htiyac›

Gaziantep’te 2011-2015 döneminde kentli hane halk› say›s› art›fl› 58 bin adet olacakt›r. Buna ba¤l›
olarak ayn› dönemde 58 bin adet hane halk› say›s› art›fll› konut ihtiyac› olaca¤› öngörülmektedir.

b. Kentsel Dönüflüm Kaynakl› Konut ‹htiyac›

Gaziantep’te kentsel alanlarda yer alan konutlar›n 166.121 adeti 2000 y›l› bina say›m› verilerine
konut ruhsat›na sahip olmayan veya izinsiz yap›lan konutlard›r. 2006 y›l› itibari ile bu say› 171 bin
adet olarak ölçülmüfltür. 2010 sonu itibariyle ruhsats›z veya izinsiz konut stoku 166 bin olarak
öngörülmektedir. 2011-2015 döneminde bu konutlar›n her y›l yüzde 3’nün kentsel dönüflüm
sürecinde yenilenece¤i varsay›m› ile her y›l 5 bin adet kentsel dönüflüm kaynakl› konut ihtiyac›
varsay›lmaktad›r.

c. Yenileme Kaynakl› Konut ‹htiyac›

Bina yap›m y›llar› itibari ile de¤erlendirildi¤inde 2010 y›l›nda Gaziantep’te 50 yafl ve üzerinde konut
ve ço¤unlu¤u konut olarak kullan›lan 9.200  (yaklafl›k 40 bin konut) bina bulunmaktad›r. 2015
y›l›nda 50 yafl›n› dolduracak bina say›s› 13 bin ve konut say›s› ise 51 bin olacakt›r. Bu binalar fiziki
ömürlerini tamamlayaca¤›ndan yenileme ihtiyac› do¤maya bafllam›flt›r. Bu çerçevede 2011-2015
döneminde her y›l bin adet yenileme kaynakl› konut ihtiyac› olaca¤› öngörülmektedir.

Gaziantep’te 2011-2015 döneminde toplam konut ihtiyac› 88 bin adet olarak öngörülmektedir.
Bunun 58 bin adeti hane halk› say›s› art›fl› kaynakl›, 25 bini kentsel dönüflüm kaynakl› ve 5 bini
yenileme kaynakl› konut ihtiyac›d›r.

HANE HALKI SAYISI
ARTIfiI KAYNAKLI

KENTSEL DÖNÜfiÜM
KAYNAKLI

2011 12 5 1 18
2012 12 5 1 18
2013 11 5 1 17
2014 11 5 1 17
2015 12 5 1 18

TOPLAM 58 25 5 88

TABLO.16 GAZ‹ANTEP’TE TOPLAM KONUT ‹HT‹YACI ÖNGÖRÜLER‹ (000)

YILLAR TOPLAM
YEN‹LEME
KAYNAKLI
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I.2.2.2 KONUT P‹YASASI ÖNGÖRÜLER‹

Gaziantep ilinde konut piyasas› önemli bir geliflme göstermeye bafllam›flt›r. Bu geliflme üç nedenden
kaynaklanmaktad›r. ‹lki yeni konut üretimi için mekansal alanlar›n il çevre düzenleme plan› ve il
imar plan› ile belirlenmifl olmas›d›r. ‹kinci olarak ilin ekonomi geliflimi ile birlikte nitelikli konut ihtiyac›
ve talebi artmaktad›r. Üçüncü olarak da kaçak ve plans›z yap›laflmadan h›zla planl› ve düzenli bir
yap›laflmaya geçifl sürecine girilmifltir. Bunlara ba¤l› olarak ilde konut piyasas› da son y›llarda geliflmeye
bafllam›flt›r.

1. Gaziantep’te konut alanlar› kentsel büyüme deseni; güney, güneybat›, bat› koridoru ile k›smen
kuzeybat› ve kuzey bölgeleridir.

2. Gaziantep nüfusu son 40 y›lda 5 kat artm›flt›r. Bu yüksek nüfus art›fl› ve göç kentin yerlefliminde
co¤rafi bir genifllemeye neden olmufltur. Kentteki bu co¤rafi genifllemenin bir bölümü planl› ve
düzenli yap›laflma ile sa¤lan›rken, bir bölümü ise çarp›k ve plans›z yap›laflmaya yol açm›flt›r. Kentteki
planl› geliflme a¤›rl›kl› olarak tarihsel yerleflim alan›n›n bat› yönünde olmufltur. Kaçak ve çarp›k
yap›laflma ise güneyde Düztepe, kuzeyde Karfl›yaka yamaçlar›nda bafllam›fl, sanayileflme

ile birlikte kaçak ve plans›z yap›laflma do¤uya kaym›fl ve Ç›ksorut bölgesi oluflmufltur.

3. Gaziantep’te kentli yerleflim alan› olarak nüfusun yüzde 40’› önlenemeyen kaçak ve çarp›k
bölgelerinde yaflarken, yüzde 60’l›k bölümü ise imarl› alanlarda toplu ve özel konut alanlar›nda
yaflamaktad›r.

4. Gaziantep 2000’li y›llar›n bafl›ndan itibaren metropoliten kent formuna dönüflüm sürecine
girmifltir. Buna ba¤l› olarak yerel naz›m planlar› yenilenerek güncellenmektedir.

5. 5216 say›l› büyükflehir Belediye Yasas› ile s›n›rlara kat›lan k›rsal yerleflimlerin Naz›m Plana
eklenmesiyle 2006 y›l sonu itibariyle 1/5.000 Naz›m ‹mar Plan› s›n›r› 37.000 hektar alana ç›km›flt›r.
Bunun 3.285 hektar› yüksek yo¤unluklu konut alanlar›,  2.880 hektar› orta yo¤unluklu konut alanlar›,
6.880 hektar› düflük yo¤unluklu konut alanlar›  ve  1.760 hektar› ba¤-bahçe konut alanlar› olmak
üzere toplam 14.805 hektarl›k yüzde 40’l›k alan  konut alanlar› olarak belirlenmifltir.

6. Büyükflehir Belediye Meclisi mahalli idare kurulunca flehrin ileriye dönük yeni konut alanlar›
tespit edilmifl olup imara aç›lm›flt›r. Bunlar;

a. Göllüce Toplu konut alan›; 239 hektarl›k alan üzerine 12 bin konutluk 60 bin nüfuslu yerleflim
alan›,

b. Ba¤larbafl› toplu konut alan›;  3.000 hektarl›k 800 bin nüfuslu 170 bin konutluk alan,

c. K›z›lhisar Serince toplu konut alan›,1.000 hektarl›k bir alanda orta ve üst s›n›f için 30.000
konut ve 12.000 nüfuslu alan,

d. Beylerbeyi’nde 1. Ve 2. Etaplarda toplam 1600 hektarl›k alanda 160.000 nüfusa yönelik bir
plan yap›lm›flt›r. Düflük gelir gruplar› için 250 hektarl›k alanda 40.000 kiflilik konut alan› planlanm›flt›r.

e. Bozda¤ Toplu Konut Alan›; 450 hektarl›k düflük gelir grubu için 60.000 kiflilik 12 bin konutluk
alan. 250 hektarl›k alanda 22.000 nüfuslu alan.

f. Ekolojik Tabanl› Kilis Yolu Plan›; 3300 hektarl›k alanda 200.000 nüfuslu ekolojik tabanl› bir plan.
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7. Kent içinde sa¤l›ks›z, problemli ve güncel ihtiyaçlar› karfl›lamayan, çöküntü alanlar›na dönüflmüfl
konut alanlar› ile kentsel fonksiyonlarla bir arada olmamas› gereken birimlerin bulundu¤u alanlarda
kentsel dönüflüm projeleri haz›rlanarak etaplar halinde uygulamaya geçilmektedir. Buna ilave olarak
gecekondulaflmay› önlemek amac› ile bir dizi planlama çal›flmalar› yap›lm›flt›r. Bu planlama çal›flmalar›
“toplu konut alan›” ve” kentsel dönüflüm projeleri” fleklinde olmaktad›r. Toplu konut alan› ve
kentsel dönüflüm alan› projelerinde uygulamalar TOK‹ iflbirli¤i ile gerçeklefltirilmektedir. Kentsel
dönüflüm uygulanan yerler, Seyrantepe,   Umut, Serinevler, Etiler, Türktepe, Özdemirbey, toplu konut
projeleri uygulanan yerler; Bozda¤, Beylerbeyi I, Beylerbeyi II’dir.

Gaziantep Büyükflehir Belediyesi Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan› Projeleri

a. Umut Mahallesi Kentsel Dönüflüm Alan› I Etap,

b. Umut Mahallesi Kentsel Dönüflüm Alan› II Etap,

c. Ç›ksorut Kentsel Dönüflüm Alan›,

d. Sar›güllük Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan›,

e. Halep Bulvar› Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan›,

f. Kilis Yolu Kentsel Dönüflüm Alan›,

fiahinbey ‹lçe Belediyesi Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan› Projeleri

g. Etiler Mahallesi Kentsel Dönüflüm Alan›,

h. Perilikaya Serinevler  Kentsel Dönüflüm Alan›,

i. Türktepe Kentsel Dönüflüm Alan›,

j. Özdemir Bey Caddesi Kentsel Dönüflüm Alan›,

k.  Ba¤larbafl› Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan›,

fiehitkamil ‹lçe Belediyesi Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan› Projeleri

l. Seyrantepe Kentsel Dönüflüm Alan›,

m. ‹pekyolu Kentsel Dönüflüm Alan›,

n. Onat Kutlar Kentsel Dönüflüm Alan›,

O¤uzeli ‹lçe Belediyesi Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan› Projeleri

a. O¤uzlar Kentsel Dönüflüm ve Geliflim Alan›.

8. Gaziantep’te ekonomik ve sosyal geliflme ile birlikte sa¤l›kl› ve nitelikli konut talebi oluflmaya
bafllam›flt›r. Buna ba¤l› olarak kentte lüks konut ve markal› konut niteli¤inde konut projeleri ve
konut üretimi bafllam›flt›r. Projeler geleneksel yaflam biçimi ile modern konut ihtiyaçlar›n›
birlefltirmektedir. Merkez fiehitkamil ilçesinin bat›s› nitelikli konutlar›n geliflme alan›d›r.

9. Gaziantep’te mevcut konut stokunun üçte ikisine yak›n›n›n kaçak konut üretimi ile sa¤lanm›fl
olmas› sonucunda özellikle sosyal konut niteli¤inde konut ihtiyac› da yüksektir.

10. Üniversite kenti olarak geliflen Gaziantep’te ö¤rencilerin konut ihtiyac›n› karfl›lamak üzere
Üniversitelere yak›n bölgelerde küçük ancak nitelikli konutlara ihtiyaç artmaktad›r.
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Gaziantep gayrimenkul sektörüne iliflkin ikinci de¤erlendirme ve öngörü bafll›¤› ticari gayrimenkul
sektörüdür. Ticari gayrimenkul sektörü Perakende Sektörü ve Al›flverifl Merkezleri, Turizm Sektörü
ve Konaklama Tesisleri, Sanayi ve Lojistik Alanlar› ile Ofislerden oluflmaktad›r.

II.1 PERAKENDE SEKTÖRÜ VE ALIfiVER‹fi MERKEZLER‹

Gaziantep’te perakende sektörü ve al›flverifl merkezleri perakende sektörü, al›flverifl merkezi
göstergeleri ve al›flverifl merkezleri için öngörülür bafll›klar› ile incelenmekte ve de¤erlendirilmektedir.

II.1.1 PERAKENDE SEKTÖRÜ

Gaziantep’te perakende sektörünü hane halklar›n›n gerçeklefltirdi¤i perakende harcamalar
oluflturmaktad›r. Perakende harcamalar›n belirleyicisi ise hane halklar›n›n özel tüketim harcamalar›
ile gelirleri ve ilin toplam safi has›la büyüklü¤üdür.

Gaziantep ilinin safi has›la büyüklü¤ü, Türkiye milli geliri içinden ald›¤› yüzde 1.2  pay ile
hesaplanmaktad›r. Türkiye’nin milli geliri 2008 y›l›nda 742.3 milyar dolar, 2009 y›l›nda 617.6 milyar
dolar ve 2010 y›l›nda ise 735.8 milyar dolar olmufltur. Buna göre Gaziantep ilinin toplam safi has›la
büyüklü¤ü 2008 y›l›nda 8.9 milyar dolar, 2009 y›l›nda 7.4 milyar dolar ve 2010 y›l›nda ise 8.8 milyar
dolard›r.

II. Bölüm
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2007GÖSTERGELER 2008

SAF‹ HASILA / M‹LYAR DOLAR 7.5 8.9 7.4 8.8
K‹fi‹ BAfiI GEL‹R  / DOLAR 4.808 5.521 4.474 5.192
ÖZEL TÜKET‹M HARCAMALARI /  M‹LYAR DOLAR 5.3 6.2 5.3 6.7
PERAKENDE HARCAMALAR/
ÖZEL TÜKET‹M HARCAMALARI % 

51.2 51.8 51.9 49.4

PERAKENDE HARCAMALAR / M‹LYAR DOLAR
TOPLAM

2.70 3.22 2.75 3.29

GIDA ‹ÇECEK 1.72 2.02 1.73 2.10
GIDA DIfiI 0.98 1.20 1.02 1.18

TABLO.17 GAZ‹ANTEP PERAKENDE HARCAMALAR

2009

Özel tüketim harcamalar› ise s›ras› ile 6.2, 5.3 ve 6.7 milyar dolard›r. Hane halklar›n›n perakende
harcamalar›n›n özel tüketim harcamalar› içindeki paylar› her y›l de¤iflmektedir (TÜ‹K taraf›ndan
tüketim harcamalar› hane halk› tüketim anketi ile iller baz›nda aç›klanmaktad›r).
Gaziantep’te hane halklar›n›n perakende harcamalar›n›n özel tüketim harcamalar› içindeki paylar›
2008 y›l›nda yüzde 51.8, 2009 y›l›nda yüzde 51.9 ve 2010 y›l›nda ise yüzde 49.4 olarak gerçekleflmifltir.

Buna göre perakende harcama büyüklü¤ü 2008 y›l›nda 3.22 milyar dolar, 2009 y›l›nda 2.75 milyar
dolar ve 2010 y›l›nda ise 3.29 milyar dolard›r. G›da içecek harcamalar›n›n pay› g›da d›fl› harcamalara
göre daha yüksektir.

II.1.2 ALIfiVER‹fi MERKEZ‹ GÖSTERGELER‹

Gaziantep’te 6 AVM bulunmaktad›r. 2009 y›l›nda aç›lan 2 AVM ile birlikte say› 6 olmufl 2010
y›l›nda ise yeni aç›lan AVM olmam›flt›r. 2010 sonu itibari toplam kiralanabilir olan büyüklü¤ü 172.108
m2’dir. Bin kifli bafl›na kiralanabilir olan büyüklü¤ü ise 101.2 m2’dir ve 85.3 m2 olan Türkiye
ortalamas›n›n üzerindedir. AVM kiralanabilir olan m2 bafl›na potansiyel harcama büyüklü¤ü ise
2010 y›l›nda 19.094  dolar olarak gerçekleflmifltir.

AVM
SAYISI

TOPLAM
K‹RALANAB‹L‹R M2

2007 2 60.308 38.7 44.767
2008 4 84.708 52.5 38.013
2009 6 172.108 104.2 15.978
2010 6 172.108 101.2 19.094

TABLO.18 GAZ‹ANTEP ALIfiVER‹fi MERKEZ‹ GÖSTERGELER‹

YILLAR

K‹RALANAB‹L‹R M2 BAfiINA
POTANS‹YEL PERAKENDE

HARCAMA DOLAR

1000 K‹fi‹ BAfiINA
K‹RALANAB‹L‹R

ALAN M2

2010
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II.1.3  ALIfiVER‹fi MERKEZ‹ ÖNGÖRÜLER‹

Gaziantep’te al›flverifl merkezleri potansiyelini belirleyecek en önemli gösterge ilin gelir art›fl› ve
buna ba¤l› olarak kifli bafl› gelir ile hane halk› özel tüketim harcamalar› ve perakende harcamalar›ndaki
büyüme öngörüleri olacakt›r.

Bu çerçevede Gaziantep’te safi has›la ve kifli bafl› gelir ile perakende harcama öngörülerinde
bulunulmaktad›r. Öncelikle Türkiye’nin milli geliri için 2011 y›l›ndaki yenilenen tahmin olan yüzde
7.5 büyüme ve 766 milyar dolar gelir büyüklü¤ü kullan›lmaktad›r. 2012-2015 y›llar› aras› için ise
Orta Vadeli Programda öngörülen ekonomik büyüme ve milli gelir büyüklükleri kullan›lmaktad›r.
Buna göre 2012 y›l›nda yüzde 4, izleyen üç y›l yüzde 5 ekonomik büyüme öngörülmektedir.
Türkiye’nin milli geliri de 2012 y›l›nda 822 milyar dolara ç›kt›ktan sonra 2013 y›l›nda 888, 2014
y›l›nda 952 ve 2015 y›l›nda 997 milyar dolar olacakt›r.

Gaziantep’in safi has›la büyüklü¤ü öngörülürken Türkiye’nin milli gelirinden ald›¤› yüzde 1.2 pay›n
de¤iflmeyece¤i varsay›lmaktad›r. Bu varsay›m ve öngörüler çerçevesinde Gaziantep’in safi has›la
büyüklü¤ü 2010 y›l›nda 8.8 milyar dolar olduktan sonra 2011 y›l›nda 9.2 milyar dolara ç›kacak,
2015 y›l›nda ise 12.0 milyar dolara ulaflacakt›r.  Nüfus art›fl› dikkate al›narak hesapland›¤›nda kifli
bafl› gelir ise 2015 y›l›nda 6.345 dolar olarak öngörülmektedir.

GAYR‹ SAF‹ HASILA
M‹LYAR DOLARYILLAR NÜFUS (000)

2010 8.8 1.701 5.175
2011 9.2 1.740 5.285
2012 9.9 1.779 5.565
2013 10.7 1.816 5.890
2014 11.4 1.854 6.150
2015 12.0 1.892 6.345

TABLO.19 GAZ‹ANTEP GAYR‹SAF‹ HASILA VE K‹fi‹ BAfiI GEL‹R ÖNGÖRÜLER‹
K‹fi‹ BAfiI

GEL‹R DOLAR

Gelir ve perakende harcama büyüklü¤üne iliflkin öngörülerin ard›ndan AVM kiralanabilir alan
öngörüleri yap›lmaktad›r. 2011 y›l›nda yeni bir AVM aç›lmayacakt›r. 2012 y›l›nda ise 44.000 m2

kiralanabilir alana sahip bir AVM aç›lacakt›r. Böylece 2012 y›l›nda bin kifli bafl›na kiralanabilir alan
büyüklü¤ü 121.5 m2 olacakt›r. Bundan sonras› için 2015 y›l›na kadar bin kifli bafl›na kiralanabilir alan
büyüklü¤ünün 150 m2 ve 135 m2 olaca¤› varsay›m›na dayal› iki senaryo gelifltirilmektedir.

2015 y›l›nda bin kifli bafl›na 135 m2 kiralanabilir alan büyüklü¤ü ile Gaziantep’te toplam AVM
kiralanabilir alan 255.420 m2’ye ulaflmaktad›r. Bin kifli bafl›na 150 m2 kiralanabilir alan büyüklü¤ü
ile ise 283.800 m2 kiralanabilir alan büyüklü¤üne ulafl›lmaktad›r.

Bin kifli bafl›na 135 m2 kiralanabilir olan senaryosu ile 2015 y›l›nda m2 bafl›na potansiyel perakende
harcama büyüklü¤ü 17.620 dolar, 150 m2 kiralanabilir alan senaryosu ile de 15.860 dolar olmaktad›r.

‹ki ayr› senaryo öngörülerine göre 2012 y›l› sonras›nda Gaziantep’te azami 35-40 bin m2 aras› ilave
AVM kiralanabilir alan yat›r›m› potansiyeli oldu¤u görülmektedir.
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NÜFUS (000) A SENARYO

2010 1.701 101.2 101.2 172.108 172.108
2011 1.740 98.9 98.9 172.108 172.108
2012 1.779 121.5 121.5 216.108 216.108
2013 1.816 130.0 125.0 236.080 227.000
2014 1.854 140.0 130.0 259.560 241.020
2015 1.892 150.0 135.0 283.800 255.420

TABLO. 20 GAZ‹ANTEP ALIfiVER‹fi MERKEZLER‹ ‹Ç‹N ÖNGÖRÜLER

YILLAR B SENARYO

1000 K‹fi‹ BAfiINA
K‹RALANAB‹L‹R ALAN M2

A SENARYO B SENARYO

TOPLAM K‹RALANAB‹L‹R
ALAN M2

PERAKENDE
HARCAMALAR
M‹LYAR DOLAR A SENARYO

2010 3.29 172.108 172.108 19.094 19.094
2011 3.45 172.108 172.108 20.045 20.045
2012 3.72 216.108 216.108 17.215 17.215
2013 4.00 236.080 227.000 16.945 17.620
2014 4.28 259.560 241.020 16.490 17.760
2015 4.50 283.800 255.420 15.860 17.620

TABLO.21 GAZ‹ANTEP ALIfiVER‹fi MERKEZLER‹ ‹Ç‹N ÖNGÖRÜLER

YILLAR B SENARYO

K‹RALANAB‹L‹R
TOPLAM ALAN M2

A SENARYO B SENARYO

K‹RALANAB‹L‹R ALAN
BAfiINA POTANS‹YEL

PERAKENDE
YILLIK HARCAMA DOLAR2

II.2 TUR‹ZM SEKTÖRÜ VE KONAKLAMA TES‹SLER‹

Ticari gayrimenkuller içinde ikinci s›rada konaklama tesisleri ve onunla iliflkili olarak turizm sektörü
incelenmekte ve de¤erlendirilmektedir.

II.2.1 GAZ‹ANTEP’‹N 2023 TUR‹ZM KONUMLANMASI

2023 Türkiye Turizm Stratejisinde;  turizm kaynaklar› geliflim akslar› boyunca turizm koridorlar›,
turizm bölgeleri, turizm kentleri ve eko turizm bölgeleri oluflturacak flekilde ele al›nm›flt›r. Böylece,
turizm potansiyeli bulunan bölgelerin di¤er alternatif turizm türleri ile cazibesi art›r›laca¤›
düflünülmektedir. Bu çerçevede Gaziantep birçok turizm türüne ev sahipli¤i yapacak flehirlerden
biri olarak de¤erlendirilmektedir.

II.2.2 GAZ‹ANTEP’‹N TUR‹ZM POTANS‹YEL‹ VE GEL‹fiME EKSENLER‹

Gaziantep ilinin turizm potansiyeli üç önemli unsurdan oluflmaktad›r. Bunlar tarih ve kültür turizmi,
ikincisi ifl turizmi, üçüncüsü ise inanç turizmidir.

Gaziantep’in en önemli geliflme ekseni kültür turizmi olarak belirlenmifltir. Gaziantep Anadolu’da
insan topluluklar›n›n kültürünü yans›tan en eski merkezlerden birisi olup tarihi M.Ö. 5.500 y›llar›na
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2004 23 0.20 194 1.99 217 1.05
2005 25 0.19 195 1.86 220 0.94
2006 27 0.23 200 1.73 227 0.97
2007 27 0.18 240 1.99 267 1.00
2008 26 0.19 225 1.99 250 1.00
2009 30 0.20 228 1.88 258 0.97
2010 39 0.22 226 1.83 265 0.89

TABLO.22 GAZ‹ANTEP TUR‹ZM GÖSTERGELER‹ KONAKLAYAN K‹fi‹ SAYISI (000)

YILLAR (000) %PAY

YABANCI

(000) %PAY

YERL‹

(000) %PAY

TOPLAM

KAYNAK: TUR‹ZM BAKANLI⁄I KONAKLAMA ‹STAT‹ST‹KLER‹

kadar uzanmaktad›r. Gaziantep’te insanl›k tarihi için büyük önem tafl›yan antik kentler bulunmaktad›r.
Dülük Antik kenti kent merkezinin 10 km kuzeyinde yer almaktad›r. Bu antik kentte bulunan
ma¤aralarda M.Ö 600 bin y›l önce insanlar›n yaflad›¤›na dair veriler bulunmufltur.  Karkam›fl harabeleri
bir bölümü Suriye s›n›rlar› içinde kalan bir di¤er tarihi önem tafl›yan antik kenttir. fiehrin en güncel
antik kenti ise Belk›s/Zeugma antik kentidir. Antik kentte çok önemli yap›lar ve kal›nt›lar bulunmaktad›r.
Gaziantep’te bulunan bu antik kentler önemli bir tarih ve kültür turizmi potansiyeli yaratmaktad›r.
Gaziantep turizm alan›ndaki ikinci geliflme ekseni ifl turizmidir. Gaziantep hem Türkiye içinde
bölgenin hem de Suriye, Irak ve di¤er ortado¤u ülkeleri ile Türkiye aras›nda bir ticaret merkezi
olarak geliflmektedir. Bu nedenle bölgesel ve s›n›r ötesi ticaret etkinlikleri ve seyahatleri h›zla
artmaktad›r. Gaziantep bölgenin yerel ve s›n›r ötesi fuar ve kongre merkezi haline gelmifltir. Y›lda
20’ye yak›n uluslararas› nitelikte orta-büyük ölçekli fuar düzenlenmektedir. Ortado¤u’da yaflanan
son geliflmeler sonras›nda orta vadede kentin bu niteli¤i daha da önem kazanacakt›r.

Gaziantep ilinin üçüncü geliflme ekseni ise tematik turizm alanlar›d›r ve bunun bafl›nda inanç turizmi
gelmektedir. Gaziantep GAP Kültür ve Turizm Geliflme Bölgesi içinde yer almaktad›r. Bu bölgede
büyük çapl› kültür-inanç turizmi ile birlikte eko-turizm baflta olmak üzere di¤er tematik turizm
konular› aras›nda bütünleflme sa¤lanmas› hedeflenmektedir. ‹nanç turizm koridoru ise Tarsus’tan
bafllayarak Hatay, Gaziantep, fianl›urfa ve Mardin yörelerini kapsamaktad›r. Bu koridor üzerindeki
tarihi yap›lar›n restore edilmesi ve bununla birlikte butik konaklama ve hizmet tesislerine yer
verilmesi hedeflenmektedir.

II.2.3 GAZ‹ANTEP TUR‹ZM‹ KONAKLAMA VE TES‹S ‹STAT‹ST‹KLER‹

Gaziantep konaklayan kifli say›s› ve geceleme say›s› itibari ile Türkiye turizminden çok s›n›rl› pay
almaktad›r. Turizm Bakanl›¤›’n›n yay›nlad›¤› konaklama istatistiklerine göre Gaziantep’te konaklayan
yabanc› turist say›s› 2010 y›l›nda 39 bin, yerli turist say›s› ise 226 bin ve toplam 265 bin olmufltur.
Gaziantep’te konaklayan yabanc› turistlerin toplam içindeki pay› yüzde 0.22’dir. Yerli turist içinde
ise yüzde 1.83’dür. Geceleme say›lar› itibari ile de turizm faaliyetleri zay›ft›r. Yabanc›lar›n Türkiye’deki
gecelemelerinin sadece yüzde 0.1’i Gaziantep’te yap›lmaktad›r.
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‹fiLETME BELGEL‹ 31 1.17 1.981 0.66 3.961 0.63
YATIRIM BELGEL‹ 9 1.03 607 0.53 1.263 0.50

TABLO.24 GAZ‹ANTEP TUR‹ZM GÖSTERGELER‹ KONAKLAMA TES‹SLER‹ 2010

TES‹SLER  ADET PAY%

TES‹S SAYISI

 ADET %PAY

ODA SAYISI

 ADET %PAY

YATAK SAYISI

KAYNAK: TUR‹ZM BAKANLI⁄I KONAKLAMA ‹STAT‹ST‹KLER‹

TES‹S

3 5 Y›ld›zl› Otel 851 1 2
7 4 Y›ld›zl› Otel 1.326 4 3
9 3 Y›ld›zl› Otel 916 7 2
11 2 Y›ld›zl› Otel 753 10 1
1 Çiftlik Köy Evi 115 1  -

31   3.961 23 8

TABLO.25 GAZ‹ANTEP TUR‹ZM ‹fiLETME BELGEL‹ KONAKLAMA TES‹SLER‹  2010

ADET

KAYNAK: TUR‹ZM BAKANLI⁄I KONAKLAMA ‹STAT‹ST‹KLER‹

YATAK SAYISI fiAH‹NBEY fiEH‹TKAM‹L

Gaziantep’te Turizm Bakanl›¤› Konaklama Tesisleri ‹statistiklerine göre 2010 sonu itibari ile turizm
iflletme belgeli 31 tesis, 1981 oda ve 3961 yatak kapasitesi bulunmaktad›r. Turizm yat›r›m belgeli
9 tesisin 607 oda ve 1263 yatak kapasitesi bulunmaktad›r. 2010 sonu itibari ile mevcut 3961 adet
olan turizm iflletme belgeli yatak kapasitesi 3 adet 5 y›ld›zl› otel, 7 adet 4 y›ld›zl› otel, 9 adet 3
y›ld›zl› otel,  11 adet 2 y›ld›zl› otel ve 1 adet köy evi aras›nda da¤›lmaktad›r. Gaziantep’te ayr›ca 6
adet butik otel bulunmaktad›r. 15 adet belediye belgeli otelde ise 865 yatak kapasitesi vard›r. 2010
y›l›nda yat›r›mlar› devam eden 9 tesisin tamamlanmas› ile birlikte turizm iflletme belgeli yatak
kapasitesi befl bini aflm›fl olacakt›r.

2004 44 0.09 292 1.60 336 0.49
2005 46 0.08 285 1.51 331 0.44
2006 43 0.09 283 1.32 326 0.48
2007 44 0.08 339 1.52 383 0.49
2008 42 0.07 312 1.50 354 0.46
2009 54 0.09 329 1.43 383 0.46
2010 65 0.09 323 1.36 388 0.40

TABLO.23 GAZ‹ANTEP  TUR‹ZM GÖSTERGELER‹ GECELEME SAYISI (000)

YILLAR (000) %PAY

YABANCI

(000) %PAY

YERL‹

(000) %PAY

TOPLAM

KAYNAK: TUR‹ZM BAKANLI⁄I KONAKLAMA ‹STAT‹ST‹KLER‹

BULUNDU⁄U ‹LÇE
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 YABANCI

2004 2.0 1.5 1.6 38.66 2.500
2005 1.9 1.5 1.5 36.23 2.500
2006 1.6 1.4 1.4 32.25 2.736
2007 1.6 1.4 1.4 34.90 2.890
2008 1.7 1.4 1.4 33.27 2.789
2009 1.8 1.4 1.5 33.37 3.396
2010 1.7 1.4 1.5 31.12 3.961

TABLO.26 GAZ‹ANTEP TUR‹ZM GÖSTERGELER‹ ORTALAMA
KALIfi SÜRES‹ DOLULUK ORAN VE YATAK SAYISI

YILLAR

KAYNAK: TUR‹ZM BAKANLI⁄I KONAKLAMA ‹STAT‹ST‹KLER‹

ORTALAMA KALIfi GÜN

YERL‹ TOPLAM
DOLULUK
 ORANI %

YATAK
SAYISI

Gaziantep’te mevcut potansiyelin de¤erlendirilmesi için konaklama say›s›n›n artt›r›lmas›na ve
konaklama sürelerinin uzat›lmas›na yönelik turizm faaliyetlerinin çeflitlendirilmesi ve y›l içinde zamana
yay›lmas› gerekmektedir. Özellikle tarih-kültür-inanç turizm faaliyetleri için Gaziantep merkezli
turlar ve etkinlikler gerekli görülmektedir. Buna ilave olarak ifl turizmi ile tarih-kültür turizmini
birlefltiren etkinlikler kal›fl sürelerini uzatabilecektir.  Gaziantep sahip oldu¤u potansiyel ile birlikte
ulusal ve uluslararas› konaklama tesisi zincirlerini de çekmeye bafllam›flt›r.  Potansiyele ba¤l› olarak
konaklama tesisi yat›r›mlar› sürmektedir. Bunlara ek olarak orta-uzun vadeli turizm geliflme eksenleri
dikkate al›nd›¤›nda Gaziantep’te afla¤›daki nitelikteki konaklama tesislerine ihtiyaç olaca¤›
öngörülmektedir.

1.Tarih ve kültür turizmine yönelik konsept ve butik flehir otellerine (3-4 y›ld›z)

2. ‹fl olanaklar› ile donat›lm›fl makul fiyatl› flehir-ifl otellerine (3-4 y›ld›zl›)

3. Alternatif do¤a sporlar› ve termal turizmi için özellikli konaklama tesislerine ihtiyaç olacakt›r.
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ALAN
HEKTAR

ORGAN‹ZE SANAY‹
BÖLGELER‹

PARSEL
SAYISI

1. OSB BAfiPINAR 210 142 138
2. OSB BAfiPINAR 450 277 265
3. OSB ADANAA KARAYOLU 540 275 249
4. OSB BEYLERBEY‹ 1170 140 38
N‹Z‹P OSB 100 Devam ediyor 49
ISLAH‹YE OSB  Proje aflamas›nda - -

TABLO. 27 ORGAN‹ZE SANAY‹ BÖLGELER‹

KAYNAK: GAZ‹NATEP ‹L ÇEVRE DE⁄ERLEND‹RME RAPORU 2010, OSBM 2010

FAAL
fi‹RKET SAYISI

II.3 SANAY‹ VE LOJ‹ST‹K ALANLAR

Ticari Gayrimenkuller içinde üçüncü olarak sanayi ve lojistik alanlar› de¤erlendirilmektedir.

II.3.1 SANAY‹ VE SANAY‹ ALANLARI

Gaziantep bölgenin sanayi baflkenti ve merkezi konumundad›r. 1989 y›l›nda büyük kent olma
özelli¤ine kavuflan Gaziantep GAP ile son ekonomik hinterland›n› gelifltirmifl olup Do¤u ve Güney
Do¤u Anadolu’daki 15 ili ekonomi ile iç ve d›fl ticaret yönünden etkisi alt›nda bulundurmaktad›r.
Gaziantep GAP’›n d›fla aç›lan kap›s› niteli¤inde metropoliten bir yap›ya kavuflmufltur.

Gaziantep’te sanayinin kentsel büyüme deseni; organize sanayi kuzeybat› ve kuzey koridorunda,
di¤er sanayi ve küçük sanayi ile depolama alanlar› güney do¤u bölgelerinde geliflme göstermektedir.
Gaziantep sanayi alanlar› son otuz befl y›ld›r planl› bir geliflme göstermifltir. Organize sanayi bölgeleri
kent yerlefliminin kuzeybat› yönünde ve arada Dülükbaba ormanlar› olacak flekilde kent yerleflimi
ile 10 km mesafede kurulmufl ve geliflmifltir. Bu bölgede orta ve büyük ölçekli sanayi tesisleri
bulunmaktad›r. Küçük sanayi tesisleri, atölye ve iflletmeler ise kentin do¤u yönünde siteler halinde
planlanm›fl bölgelerde faaliyet göstermektedir.

Organize Sanayi Bölgeleri;

Gaziantep genelinde sanayileflme planl› ve mekansal olarak toplulaflt›r›lm›fl flekilde gerçekleflmektedir.
Sanayi organize bölgelerinde ve küçük sanayi sitelerinde yo¤unlaflm›flt›r. Merkezde 4 büyük OSB
ve 1 ilçede 1 OSB faaliyet gösterirken 1 ilçede OSB yat›r›m› sürmektedir. Merkezde yer alan 4
OSB’de yüksek doluluk oranlar› bulunmaktad›r. Gaziantep’te organize sanayi alan› talebi nedeniyle
yaklafl›k 11 milyon m2 alan üzerinde kurulmas› planlanan 5. OSB için yer da¤›t›m çal›flmalar› ile 6.
OSB için kurulufl çal›flmalar› devam etmektedir.
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Di¤er Sanayi Bölgeleri;

Organize sanayi bölgeleri d›fl›nda Gaziantep’te sanayi 3 bölgede daha toplulaflmaktad›r. Gaziantep
sanayinin son on y›ll›k geliflme sürecinde en yeni geliflme alan› havaalan› bölgesidir. Körkün ya da
Büyükflahinbey kasabas› olarak da bilinen sanayi bölgesinde yaklafl›k 100 firma faaliyet göstermektedir.
Nizip Caddesi ve çevresi organize ve planl› sanayileflme öncesi ilk sanayinin kuruldu¤u bölgedir
ve halen 150 firma faaliyet göstermektedir. Ünald›-fiehreküstü bölgesi de Gaziantep sanayinin ilk
yerleflim bölgelerindendir ve 1427 firma faaliyette bulunmaktad›r.

Sanayi Siteleri;

Örnek Sanayi Sitesi, Sanayi Bakanl›¤› ile Birleflmifl Milletler S›nai ve Kalk›nma Teflkilat› (UNIDO)
taraf›ndan müfltereken gerçeklefltirilen 35.000 m2’lik bir alanda her biri 800 m2 kapal› sahas› bulunan
50 örnek sanayi iflyerinin bulundu¤u bölgedir.  ‹flletme hacmi ve üretim metotlar› ile küçük ve orta
ölçekli sanayileri teflvik etmek için kurulan bölgede KOSGEB merkezi de bulunmaktad›r.

Gaziantep il merkezindeki Merkez küçük sanayi sitesinde 2600 iflyeri bulunmaktad›r. Nizip, ‹slahiye,
O¤uzeli ilçelerinde de küçük sanayi siteleri faaliyet göstermektedir.

Gaziantep genelindeki sanayi bölgelerinde tekstil, g›da, metal ve makine, kimya, plastik, otomotiv
yan sanayi, inflaat sanayi, ayakkab›, deri ve ifllenmifl deri, a¤aç ürünleri ve mobilya ile ka¤›t ürünleri
sanayilerinde a¤›rl›kl› olarak üretim yap›lmaktad›r.

Serbest Bölge;

Toplam 2.100.000 m2 alanda kurulan bölgede 38 iflletme ruhsat› al›nm›fl olup 2010 sonu itibari
ile lisansl› 5 firma faaliyet göstermektedir.

Teknokent;

Gaziantep Üniversitesi, Ankara Bilkent Üniversitesi ve Ankara Cyberpark’›n ortakl›¤› ile Üniversite
kampüsü içinde 163.138 m2’lik bir alanda Ekim 2008 tarihinde aç›lan Teknopark 2 bloklu olup
halen içinde yabanc› sermayeli flirketlerin de yer ald›¤› 18 firma AR-GE çal›flmalar›n› yürütmektedir.
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Organize Besi Bölgesi ve S›n›r Ticaret Merkezi;

Gaziantep’te bir organize besi bölgesi kurulma aflamas›nda olup, ilin Suriye s›n›r›nda Ortado¤u
pazarlar›na yönelik bir S›n›r Ticaret Merkezi’nin kurulmas› da planlanmaktad›r.

Gaziantep ili mevcut sanayi kapasitesini d›fl ticaret de yans›tmaktad›r. En yüksek ihracat yapan 6.
il konumundaki Gaziantep’te 2011 y›l› ihracat›n›n 5 milyar dolara ulaflmas› beklenirken, 2023 y›l›
ihracat hedefi 30 milyar dolard›r. Gaziantep bölgenin d›fl ticaret diplomasi merkezi haline de
gelmekte olup komflu ülkelerin konsolosluklar› aç›lmaktad›r.

Gaziantep zengin Ortado¤u pazar›na yak›n olmas›, GAP’›n sanayi ve ticaret merkezi olmas›, geliflmifl
sanayi altyap›s›, kalifiye ifl gücü kapasitesi, Mersin ve ‹skenderiye limanlar›na yak›nl›¤› ve de ulaflt›rma-
lojistik olanaklar› ile sanayi için gerekli tüm koflullar› önemli ölçüde karfl›lamaktad›r. 2023 y›l› hedefleri
de dikkate al›nd›¤›nda Gaziantep’te sanayi büyümeye devam edecektir.

Bu çerçevede Gaziantep’te sanayi alanlar› gayrimenkul yat›r›m› itibari ile önemli olanaklar sunmaktad›r.

II.3.2 ULAfiTIRMA-TAfiIMACILIK-LOJ‹ST‹K SEKTÖRÜ VE

LOJ‹ST‹K ALANLAR

Gaziantep co¤rafi konumu itibari ile ticaret ve ulaflt›rma yollar›n›n bölgesel merkezi durumundad›r.
Ulaflt›rma sektöründeki geliflmelere paralel olarak lojistik olanaklar›n da geliflmesi ile birlikte
Gaziantep lojistik ve kargo flirketlerinin bölgesel da¤›t›m ve bölgesel merkez ifllevini üstlenmeye
bafllam›flt›r.

Gaziantep’in geliflen ulaflt›rma altyap›s› flehrin bu ifllevini güçlendirmektedir.

Karayolu;  Gaziantep TEM projesi kapsam›nda 2010 y›l sonu itibari ile tamamlanm›fl 168 km
otoyola sahip bulunmaktad›r. Bu otoyol ile Gaziantep Bat›-Do¤u koridorunda karayolundan h›zl›
ve güvenli eriflime sahiptir.    Bat›’da Avrupa‘ya eriflim sa¤lan›rken Do¤u’da da Ekonomik ‹flbirli¤i
Teflkilat› üyesi ülkelere eriflim sa¤lanmas› planlanmaktad›r. Gaziantep üzerinden Suriye, ‹ran ve
Irak’a otoyol ile eriflim sa¤lanmas› hedeflenmektedir.

Havayolu; 1976 y›l›nda hizmete giren Gaziantep havaalan› 1993 y›l›nda uluslar aras› ve yük
tafl›mac›l›¤›na aç›lm›flt›r. fiehir merkezine 19.6 km uzakl›ktad›r. Havaalan›nda ILS sistemi mevcuttur.
Yeni terminal binas›n›n hizmete girmesi ile birlikte yolcu ve sefer say›s› artm›flt›r. Kargo tafl›mac›l›¤›
yap›lan havaalanlar› aras›nda Gaziantep te yer almaktad›r. 2010 y›l›nda 8.918 iç hat ve 1.625 d›fl
hat olmak üzere toplam 10.675 uçufl yap›lm›flt›r. 948.057 iç hat yolcusu, 100.750 d›fl hat yolcusu
ve 109.968 transit yolcu tafl›nm›flt›r. 2010 y›l›nda tafl›nan kargo yükü ise iç hatlarda 10.920.104
kg, d›fl hatlarda 2.193.211 kg ve toplam 13.113.315 kg olmufltur. Uluslararas› nitelikteki havaalan›na
2010 y›l›nda 108 ayr› ülkeden uçufl yap›lm›flt›r.
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Demiryolu; Gaziantep demiryolu a¤›, yurtiçi yan›nda yurtd›fl› ba¤lant›lar›na da sahiptir. Demiryolu
ulafl›m alan›nda önemli olanaklar sa¤lamaktad›r. Ayr›ca merkez ve ilçeler yan›nda OSD-Baflp›nar’da
bulunan istasyon ve konteyn›r terminali yük tafl›mac›l›¤›nda hizmet vermektedir. 2010 y›l› itibari
ile ildeki mevcut demiryolu uzunlu¤u 256 kilometredir.

Gaziantep’ten Irak ve Suriye’ye ba¤lanan demiryolu hatt› bulunmaktad›r. Gaziantep üzerinden
Suriye-Halep tren hatt›nda 2010 y›l›nda karfl›l›kl› seferler bafllam›flt›r. Yine Gaziantep’ten mevcut
konvansiyonel hat ile Mardin’den de kat›l›m sa¤lanarak Irak s›n›r›ndan Musul’a ve oradan da Basra’ya
uzanan hat mevcuttur.

Gaziantep 2023 Ulaflt›rma Stratejisine göre demiryollar› ile yine Ortado¤u ülkelerine en önemli
yük ve yolcu tafl›ma kenti olarak planlanmaktad›r. Buna göre Gaziantep ile Halep aras›nda h›zl›
demiryolu planlanmaktad›r. Yine Gaziantep’ten yeni konvansiyonel demiryolu hatt› ile fianl›urfa
ve Mardin’den de kat›l›m sa¤lanarak Musul ve Basra’ya ulaflacak yeni demiryolu planlanmaktad›r.
Bu demiryolu ‹stanbul – Basra demiryolu koridoru olacakt›r ve Basra’dan Avrupa’ya kesintisiz
demiryolu eriflimi sa¤lanacakt›r.

Ayn› flekilde kuzey-güney koridoru demiryolu projesi ile Karadeniz ülkelerinin yüklerinin Gaziantep’e
ve oradan da Ortado¤u ülkelerine tafl›nmas› hedeflenmektedir. Bu koridorda Erzincan ile Gaziantep
ba¤lant›s› sa¤lanacakt›r.

Hicaz demiryolu koridorunun hayata geçirilmesi Türkiye’yi Afrika’ya, enerji merkezi olan Arap
yar›madas›na ve Hint Okyanusuna ba¤layacakt›r. ‹stanbul’dan Konya’ya kadar tamamlanma aflamas›nda
olan yüksek h›zl› demiryolu hatt›n›n devaml›l›¤›n› sa¤layacak olan Konya-Adana-Gaziantep-Halep
güzergah›ndaki projelerin hayata geçirilmesi planlanmaktad›r. Bu proje bir yandan Hicaz’a di¤er
yandan ‹skenderiye üzerinden Kuzey Afrika ülkelerine uzanacakt›r.

Gaziantep bu çok önemli yeni projeler ile birlikte demiryolu yük tafl›mac›l›¤›nda önemli bir lojistik
aktarma ve da¤›t›m merkezi olarak geliflecektir.

Denizyolu; Ulaflt›rma-lojistik aç›s›ndan Mersin ve ‹skenderun liman›na yak›nl›k ve bu limanlardan
Ortado¤u için gelen yüklerin Gaziantep üzerinden ve yine GAP bölgesi ürünlerinin Gaziantep
üzerinden bu limanlara transferi önemli avantajlar sunmaktad›r.



Lojistik Aktarma ve Da¤›t›m Merkezi ve Hizmetler;

Gaziantep bölgenin lojistik merkezi konumundad›r. Gaziantep’in lojistik merkez ifllevi dört ana
eksende geliflme gösterecektir. Bunlar bölgeye yönelik yurtiçi da¤›t›m, GAP bölgesi ürünlerinin
yurtiçi da¤›t›m› ve ihracat›,  Avrupa-Ortado¤u aras› transit ticaret ile Akdeniz ve Karadeniz yüklerinin
Ortado¤u ve bölge ülkelerine aktar›lmas›.

Bu geliflme eksenlerinin her biri önemli büyüme potansiyeline sahip olup lojistik alan ve hizmet
talebi yaratacakt›r. Bu itibarla lojistik alanlar Gaziantep’te geliflme potansiyeli en yüksek gayrimenkul
alan› olarak görülmektedir.

II.4 OF‹S P‹YASASI

Gaziantep GAP bölgesinin en önemli sanayi ve hizmet kenti olarak bölgede ticaret ve idari merkez
olarak da konumlanmaktad›r.

Ticaret alanlar› kentsel geliflme alanlar› içerisinde tarihi kent merkezi ile planl› geliflen konut alanlar›
aras›nda Merkezi ‹fl Alan› oluflturacak flekilde modern bir yap›laflma oluflturmufltur.

Yerli ve yabanc› flirketler Gaziantep’i bölgesel ticaret ve hizmet merkezi olarak kullanmaya
bafllamaktad›r.  Bu itibarla önümüzdeki dönemde nitelikli ofis binas› ihtiyac› artacakt›r. Özellikle
iflhan› niteli¤indeki binalardan modern ofis binalar›na geçifl e¤ilimi sürecektir. Yeni ofis binalar› için
Merkezi ‹fl Alan› geliflme bölgesi olmay› sürdürecektir.
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