GYODER Gosterge

Sayi: 2

Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii
3. Geyrek Raporu 2015

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakitgi Dernegi



GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2015 3. Ceyrek Raporu
Say1: 2, 2 Kasim 2015

Yayin koordinasyonu:
GYODER Arastirma ve Rapor Uretimi Komitesi

Icerik saglayan kuruluslar:
Cushman & Wakefield
DD Mortgage
Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
ITU Cevre ve Sehircilik UYG-Ar Merkezi
Servotel Corporation

TSKB Gayrimenkul Degerleme

Editoryal hazirlik, tasarim ve dagitim:

Gayrimenkul
TURKIVE

3 ayda bir yayimlanir.

GYODER

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaldigi Dernegi
yayinidir.

Kaynak gésterilmeden alint1 yapilamaz.

Tim haklar saklidir. @ 2015



GYODER Gosterge,

Gayrimenkul sektériiyle ilgili olan tiim kesimler icin énemli
bir veri kaynagdi olacagina inandigimiz ve sektériin tiim alt
segmentlerini ticer aylik dénemlerle irdeleyen GYODER
GOSTERGE’nin 2. say1sin sizinle paylasmaktan mutluluk
duymaktayiz. 2015'in ilk iki ceyrek verilerini birarada
topladigimiz birinci sayidan itibaren, sektérdeki tiim
kesimlerinden olumlu geri déniigler aldijimiz GOSTERGE nin
sizlerin yorum ve &nerileri ile daha etkin bir sekilde

gelistirecegimize inanmaktayiz.

Temel makroekonomik géstergelerden sektér ici tiretim
rakamlarina kadar ¢ok ¢esitli bilgi ve istatistikleri iceren
raporda, sektériin bliyiime hizinin GSYH’a yansimalarini,
yillik enflasyon oranlarini, uluslararas: pazardaki egilimlere
paralel olarak Euro/Dolar paritesini, BIST GYO hisse
performanslarini, konut kredisi faiz ve kullandirma oranlarini,
konut ve ofis satig verilerini, turizm-otelcilik ve AVM’lerle
ilgili istatistiki datalar: birarada bulabilirsiniz. GYODER
GOSTERGE, Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 3.ceyrek
raporunun sektdriin tim kesimleri icin énemli bir veri

kaynadi olarak degerlendirilmesini temenni etmekteyiz.

Sunus

Raporun hazirlanmasinda emegi gecen GYODER
Gayrimenkul Arastirma ve Rapor Uretimi Komitesi tiye
sirketleri Cushman&Wakefield, DD Mortgage, EPOS
Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme, EVA Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik, Servotel Corporation,

TSKB Degerleme ve Istanbul Teknik Universitesi'ne ve
ayrica degerli katkilarindan dolay1 Veri Yorumlama

Ust Kurulu Uyelerinden Sn. Do¢. Dr. Ali HEPSEN’e,

Sn. Cansel TURGUT YAZICI’ya, Sn. Dr. Emre CAMLIBEL’e,
Sn. Ersun BAYRAK TAROéLU’na, Sn. Fiisun YILMAZ
PHILLIPSON’a, Sn. Dr. Kerem Yavuz ARSLANLI ve

Sn. Dr. Murat BERBEROGLU na tegekkiirlerimi sunarim.

Saygilarimla,

Nesecan CEKICI

GYODER Yénetim Kurulu Uyesi
Gayrimenkul Arasturma ve Rapor Uretimi Komitesi Baskant



GYODER Goésterge,

Tiirkiye ekonomisi 2002 ile 2008 yillar arasinda alt1 sene
{ist iiste pozitif biiylime saglayarak énemli bir basari elde
etmis, 2008 yilinda baglayan ABD Kredi Krizi ve etkilerinin
devam ettigi dénemde ise sadece 2009 y1lin1 %4,8 oraninda
bir kiictilme ile kapatmistir. GSYH’daki biiyiime hizi kriz
sonras1 dénemde hizla toparlanirken, son yillarda Tiirkiye
ekonomisinde biiyime performans: yavaglamis olup, 2015
yilimi %3,5 ile kapatmas: beklenmektedir. Ote yandan, ABD
Merkez Bankasi’nin faiz artirim siirecine iligkin belirsizlikler,
jeopolitik gelismeler ve dis talepteki zayif seyir toparlanma

siireci lizerinde riskler olusturmaktadir.

Biiylime oranlarindaki gelismelere bagl olarak kisi basina
diisen milli gelir bakimindan énemli kazanimlar elde
edilmistir. Kisi basina diisen milli gelir, 2002 y1linda 3.337
dolar iken, 2008 yillinda 10.231 dolara kadar ulasmisg; 2010
yilindan sonrasindaki dénemde dar bir bantta dalgalanmistir.
2010-2015 yillar arasi kisi bag1 milli gelirin 10.000 dolar
civarinda yatay bir seyir izlemesi, tilkenin kalkinma yolundaki
dnemli engellerinden bir tanesi olan orta gelir kapanina
yakalandidina da igaret etmektedir. Orta gelir tuzadi, orta
gelir seviyesine ulasmis ekonomilerin, cok uzun yillar
boyunca bu seviyede kalip, yiiksek gelirli grup seviyesine
sigrayamamalarini ifade etmektedir. Dolayisiyla, kisi bagina
disen milli geliri arttirmak amaciyla istthdam yapis: ve
araclarinin yeniden sekillendirilmesi ile yenilige dayal

iiretim giderek énem kazanmaktadir.

Yonetici
Ozeti

Ulkemiz 2000’li yillarla birlikte uygulanan istthdami artirict
politikalar ile igsizlik konusunda énemli kazanimlar elde etmistir.
Ancak 2008 y1linda yaganan ABD Kredi Krizi ve devamindaki
stirecte igsizlik oranlan %13 diizeyine kadar ulagsmistir. Son
yillarda ise ekonomideki yavaglama igsizlik oranlarinin belirgin
bicimde artmasina neden olmustur. Igsizlik oram Agustos

2014 itibanyla %10,4 seviyesine ulagirken, 2015 y1li Temmuz

ay1 itibariyle igsizlik orani son on yilin ortalamasi olan %9,8

dtizeyinde gerceklesmistir.

Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) verilerine gére, 2015 yili Eyliil
ayinda bir énceki yilin Eyliil ayina gére %7,95 oraninda artig
gerceklesmis olup, bu oran Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi’nin belirledigi hedef enflasyon olan %5'in tizerinde yer
almaktadir. Bu durum enflasyonda yukarn yénli egilimin devam
etme olasih@ini da arttirmaktadirOzellikle 2000’li yillarla birlikte
enflasyon oranlarinda yagsanan hizh azaliglar faiz oranlarinda

da asad1 yénlii hareketi beraberinde getirmis, bu dogrultuda
drnedin 2001 yihinda yillik %55 olan konut kredi faiz oranlarn
2014 yilinda %11%e kadar diigmiis, 2015 yili Eylil itibariyle de %14

dtizeylerine kadar yiikselmistir.

Son yillarda yasanan hizl ntifus artisy, kiiltiirel degisimler
sonucu béliinen aileler, kentlegme, gelir diizeylerinin artmas:

ve yagam standartlarinin yiikselmesi nedeniyle tilkemizde
gayrimenkullere olan talep stirekli bir artis géstermektedir. Diger
taraftan katk: diizeyi azalsa bile yine de ge¢cmis 10 y1lin verileri
degerlendirildiginde, insaat sektériintin Tiirkiye ekonomisine

katk: payinin da ortalama %4,5 oldugu gérillmektedir.



GYODER Gésterge,

Arsa piyasasi, yap1 malzemesi, arac gereg, dayanik titketim ve
isglicii piyasalaryla olan baglantilar nedeniyle gayrimenkul
piyasasi ve bu piyasanin énemli bir kismini kapsayan konut ise
dzellikle 200071i yillarla birlikte tilke ekonomimizin canlanmas:
acisindan da son derece dnemli olmugtur. Ancak tilkemizde
2014 y1hi 3. ceyrek dénemden itibaren insaat sektérii biiyiime

hizinin GSYH biiytime hizinin altinda kaldig1 da bir gercektir.

Tiirkiye’deki gayrimenkul piyasasi alt pazarlar seklinde
degerlendirildiginde hem ekonomik aktivite ile iligkisi, hem
bireylerin en énemli varlik yatirimi olmas: hem de konutun
Snemli teminat kaynaklarindan birisi olmasi nedeniyle
bankacilik sektériindeki énemi nedeni ile diger alt piyasalardan
ayristigi sdylenebilir. 2015 y1li acisindan degerlendirildiginde
ise, dzellikle ilk 6 aylik dénemde konut yatirimlar anlaminda
daire tipi yap1 ruhsat sayisinda yaklasik yarim milyona
ulagilmasi, hem ikinci el konutlar i¢in hem de yeni konutlar
icin hazirlanan fiyat endekslerinin gecmis dénemlere kiyasla
en yuksek seviyelerde olmasi, konut satig rakamlarinin zirve
degerlere ulagmasi konut piyasasinin beklentilerin étesinde

verimli bir y1l gecirdigini ortaya koymaktadir.

REIDIN 2007 Haziran=100 temel yilli Tiirkiye Kompozit Satilik
Konut Fiyat Endeksi'nde 2015 yili Eylil ay: itibariyle gecen
yilin ayn1 dénemine gére %17,7 oraninda artig gerceklesmis
olup, endeksin baglangi¢c dénemine kiyasla artis oran %78'dir.
REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gére
ise, 2015 y1l1 Eyliil ayinda bir énceki aya gére %1.30 oraninda,
gecen yilin ayni1 dénemine gére %8.35 oraninda ve endeksin
baslangic dénemi olan 2010 yihi Ocak ayina gére %63.50

oraninda artig gerceklesmistir.

2014 y1linin genelinde konut satiglar1 1.165.381 adet olarak
gerceklegmistir, 2015 yili ilk 9 aylik siirecte ise 844.132 konut
satig1 gerceklesmistir. 2015 yilinin ilk yarisinda %1’in altinda

olugan konut kredisi faiz oranlar konut satiglarini tetiklemistir.

Diger taraftan, 2015 yilinin ilk 6 ayinda ytizde 1’in altina olusan
ortalama aylik konut kredisi faiz orani son ceyrek déneme

girilirken yiikselis edilimine girmis ve aylik ortalama ytizde

1,17 olarak gerceklesmistir. Bu durum talep ydniinde olas1 bir
daralmanin da isareti olarak diisiintilebilir. Yine de 2014 Aralik
ay1 sonunda 125,3 milyar TL olan konut kredileri 2015 AJustos
ayinda 128 milyar TL'ye ulasirken, konut kredilerinde yillik
blytme ylzde 19 olarak gerceklesmistir.

Ticari gayrimenkul sektériinde ise ofis pazar 2015 yili ilk 6 ay
itibariyle en hareketli pazar olmustur. Burada yeni yatirimlar
stirmiisttir. Otel yatinmlarinda ise daralma gézlemlenmistir.
Aligveris merkezi yatinmlarinda biiylime olmamigtir. Sanayi
ve lojistik alanlarinda da duraganh@in stirdiigu séylenebilir.

Bu dogrultuda, 2015 yilinda yatirim anlaminda sektérel
daralmalarin nedenlerini ekonomide yagsanan yavaglama, cevre
tilkelerde yaganan catismalar ile reel kesim beklentileri ve

tiiketici gtiven endeksinin gerilemesi siralanabilir.

2015 yili son ¢eyrek siirecine bakildiginda ise énemli

risklerin sektérel kararlarn etkileyecegdini séylemek miimkiin
goruntiyor. Bu dogrultuda, Amerika Merkez Bankas:
(FED)'ndan beklenen parasal sikilagtirmanin piyasalar ve
ekonomiler acisindan énemli bir déniim noktas: olmasy, tilke
ekonomimizin gekillenmesi anlaminda belirleyici bir durum
almaktadir. Ozellikle son dénemlerde petrol fiyatlarindaki
agsagi yonli hareket, gayrimenkul yatinmlarindaki hammadde
maliyetlerinin azalmasi ve cari acigin finansmani noktasinda
da dnemli destek saglamaktadir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankas: (TCMB) resmi hedefinin tizerinde gerceklesen
enflasyon orani, %10’a yakin igsizlik orani ve &zel sektériin kisa
vadeli net déviz borcu éntimtiizdeki déneme iligkin finansman
noktasinda kaygi yaratabilecek énemli ekonomik ve finansal

sorunlar seklinde siralanabilir.




GYODER Gosterge,

Tiirk Lirast bazinda
yasanan GSYH artislars,
Dolar kurundaki
yiikselis nedeniyle
azalmaktadayr.

Enflasyonda
yasanan artis
egilimi sene sonu
hedeflerinin
yakalanmasini

zorlastirmaktadar.

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla
Gayri Safi Yurtici Hastla

Temel
Ekonomik
Veriler

vil GSYH Kisi Bas1 GSYH Kisi Bas1 Biiyiime | Yilici Ortalama
(milyon TL) | Gelir (TL) | (milyon USD) | Gelir (USD) (%) Kur (TL/USD)
2012 1.416.798 18.743 794.748 10.514 2,10 1,7827
2013 1.567.289 20.607 813.542 10.697 4,20 1,9265
2014 1.749.782 22.753 797.567 10.371 2,90 2,1939

Kaynak: TUIK
Her ayin son giintindeki alis kurlar1 ile o yilin ortalama USD kuru belirlenmisgtir.

Yill1k Enflasyon®

101

Oca Mar Nis

Kaynak: TUIK
*Bir onceki yilin ayni ayma gore degisim

Agu Eyl Eki Kas

2015
— 2014
— 2013



GYODER Gosterge,

Tiirk lirasinin
deger kaybr ve Dolarn
Avro karsisindaki
yiikselisinin daha yatay
bir seyir ile devam

Doviz Kuru®*
etmesi beklenmektedir.
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Kaynak: TCMB EUR/TL 5
* Her ayin son giinii itibariyle = USD/TL
= EUR/USD
Politika
L. L. faizlerindeki
Politika Faizi seyirin yil sonuna
kadar degismesi
Bor¢ Verme Faizi (%) beklenmemektedir.
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Kaynak: TCMB




GYODER Gosterge,

15+ Yas Issizlik (%)

Aylik Ortalama*

Eki’14 ‘ Kas'i4 ‘ Ara’'14 ‘ Oca’1s ‘ Sub’1s ‘ Mar’is ‘ Nis’15 ‘ May’15 ‘ Haz'15 ‘ Tem’15

10,4 ‘ 10,7 ‘ 10,9 ‘ 11,3 ‘ 11,2 ‘ 10,6 ‘ 9,6 ‘ 9,3 ‘ 9,6 ‘ 9,8

* [ssizlik verilerinde son 3 ay olan is arama siiresi 15 Mayss 2015 itibariyle son 4 hafta olarak revize edilmistir.

Yillik Ortalama
15 —

14,00

15 L Issizlik
oranlarindaki hesaplama
yonteminin degismesinden

dolayr azalmas: beklenen

1050 1280 1060

10,30 10,20 10,30

9 oranlarin artmaya devam
etmesi olumsuz bir gelisme
6,50 olarak kaydedilmigtir.
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e TO Beklenti ve Giiven
Kaynak: TUIK Endekslerinin son 6
ayda yasanan olumsuz
stireclerden etkilendikleri,
fakat 2012°den gtiniimiize
Beklenti ve Giiven Endeksleri sistematik bir azalmanin da
yatsinamayacagi
tespit edilmistir.
120 7 129 112.1 3
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GYODER Gosterge, T i 3. Ceyrek 2015

I nsaatin Cari Fiyatlarla GSYH dan Aldig:r Pay

o
10 | 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20 2010 2011 2012 2013* 2014 2015
-20 “— -18,1
Kaynak: TUIK = Biiyiime Hiz1 (%)

*2013 y1li ve oncesi rakamlarda giincelleme yapilmistir. Sektr Paylar (%)

GSYH icindeki Pay Bir Onceki Yilin Ayni Dénemine Gore Biiyiime
%19,5

5 —

41—

3 —

2

1

o . ,

2013 2014 2015 2013 2014 2015

. Ceyrek
we= ]I. Ceyrek
w— ]II. Ceyrek
— V. Ceyrek

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlar1 Karsilagtirmasi (%)

10 9

-4 28 ]| nsaat Sektorii Biiyiime Oran (%)

G112 C212 C312 G412 C113 G213 C3'13 C413 C114 C2'14 C3'14 C4'14 Ci'i5 C2'15 = GSYIH Biiyiime Orani (%)



GYODER Gosterge,

GYO’larwn Hisse
performanst BIST 100
e gore daha yatayda

seyretmektedir. Fakat
dolar bazinda piyasa
degeri diismiistiir.

BIST GYO Endeks Performanst™

GYO'lar

100.000
. 86.147 89.731
2.094 80.825
| 76.470 78.649
80.000 31682
60.000 61.189
43264 41.169
40.000 [-36:042 36701 34.721 35.952 37.232 950
39.101
35.410 34.806 35.526
30.387 31451
20.000
0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
@ 2 2 5 ¥ 58 F¥F 5§ ¥ §58 & 5 2 58 2 B 2 2. 252 2 2 92 252 9
¥ o2 ¢ 8 8 F L2 B ¥ 8 B ®» X &g & 8 9 F 2 B Oy B B E
75| z, o > u5] 35| e o5 > o
1% ¢ %22 Ff & 298 g 3% 5 F g f g
Kaynak: BIST == BIST100 Kapanis (TL)
*Her aym ilk giinii endeks kapanis fiyatlar: dikkate alinmigstir. = XGMYO Kapans (TL)
GYO Piyasa Degeri
C1'11 | C2'11 | C3'11 | C4'11 | C1'12 | C2'12 | C3'12 | C4'12 | C1'13 | C2'13 | C3'13 | C4'13 | C1'14 | C2'14 | C3'14 | C4'14 | C1'15
GYO
21 23 23 23 24 24 24 25 27 29 30 30 30 31 31 31 31
Sayis1
Milyon
TL 12.867 | 13.522 | 12.717 | 11.708 | 13.823 | 13.912 | 13.591 | 15.787 | 16.877 | 16.431 | 17.084 | 18.632 | 19.956 | 20.671 | 19.432 | 21.981 | 23.073
Milyon
USD 8.435 8.349 6.853 6.224 7.765 7.714 7.614 8.771 9.324 8.558 8.500 8.730 9.282 9.750 8.486 9.462 8.813
Dolar Kuru, bir sonraki ¢eyrek donemin ilk doviz islem giinii kuru olarak alinmgtir.
SPK nin agikladigi rapolar en son Mayis 2015 oldugundan 2. ve 3. ceyrek degerlerine ulasilamamustir.




GYODER Gosterge,

Krediler

Kullandwrilan
kredi miktarinin

artmast olumlu
bir sinyal olarak
kaydedilmistir.

sm: BANK

1234 4568

Kullandwrilan Konut Kredisi

Dénem C413 C114 C214 C3’14 C4’14 C1r15 C2’15

Kullandirilan kredi toplami

(milyon TL) 9.947 7.243 7.802 10.488 10.991 12.483 12.747

Kulland1r1(l::11elt<;~ed1 sayist 114.890 | 85.602 82.919 107.247 | 107.664

129.040 | 116.019

Konut Ortalama Kredi Tutar: (bin TL/adet)

120

100

80 1 1

C4'13 C1'14 C2'14 C3'14 C4'14 C1'15 C2'15
Kaynak: TBB



GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektori 3. Ceyrek 2015

10

Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

Bilesik Faiz

Konut kredisi faiz

oranlarindaki
sistematik
artis mortgage

Aylik Faiz pazarint olumsuz
L2 15 etkilemektedir.
13,74
12 + 12,36 12,44
10,70 10,77 1098
2 3§ ¥ ¥ ¥ B 92 ®B v v 90 o9» ° 2 ¥ ¥ 5§ ¥ B2 B 9 B 9 o9 o9
T 5 ¥ B 8 & 2 ® 8 g 8 > T % 8 OB g & 2 B ¥ 8 B B
< T B Z T o 1 T SR Z, g 2
- - 0 - - A - -
Kaynak: TCMB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmas: ™
Mar’14 | Haz’14 | Eyl’14 | Mar’i5 | Nis’15 | Haz’i5 | Tem’15 | Agu’i5 | Eyl’is
Konut Kredisi (milyar TL) 103 105 109 120 122 126 127 128 129
Toplam Bireysel Krediler
pram ey 317 | 323 | 331 | 348 | 353 | 357 | 361 | 363 | 365
(milyar TL)
Konut Kredisinin Toplam Bireysel Kredilere Orani (%)
40
352 351 35,2 354
34,7 - - P —0
35 | 34,5 PS P °
32,4 32,6 33t
30 :
Mar'14 Haz'14 Eyl'i4 Mar'is Nis'15 Haz'1s Tem'1s Agu'is Eyl'is

Kaynak: TCMB
*Mevduat bankalar: verileriyle




GYODER Gdésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektori 3. Ceyrek 2015

Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilima

Konut Kredisi Hacmi Dagilimi (milyon TL) * Banka Sayis:

Kamu Mevduat
Katilim Bankalari Katilim Bankalari  Bankalan

11.895 4 3

Kamu Mevduat
Bankalan

44.888

0Ozel Mevduat
Bankalari

11

Yabanci Ortakli
Mevduat Bankalari

16.734

Yabanci Ortakli
Mevduat Bankalar

17

0Ozel Mevduat
Bankalari

67.562

* 25.09.2015 tarihli BDDK verileri

Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler

Mar’14 | Haz’14 | Eyl’i4 | Mar’i5 | Nis’i5 | Haz’i5 | Tem’1i5 | Agu’is | Eyl'is
Toplam stok (milyon TL) 102.772 | 105.174 | 109.344 | 119.809 | 122.340 | 125.964 | 126.815 | 127.656 | 129.143
Takipteki krediler topl
AEprER TreL e ORI T 6oz 565 563 593 609 | 590 615 615 607
(milyon TL)
Takipteki kredilerin
toplam stoga oranminin
azalwyor olmast
Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%) piyasanin en olumlu
verilerinin basinda
gelmektedir.
0,6
0,54
0,52
0,50
05
0,49 0,49 0.48
0,47 0,47 0,47
0.4 : : : : : : : :
Mar'14 Haz'14 Eyl'i4 Mar'is Nis'15 Haz'15 Tem'15 Agu'is Eyl'is

Kaynak: TCMB
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GYODER Gosterge,

Konu

Konut Satiglar: (adet)
flk Satis ikinci El Satis | Toplam Satis | Ipotekli Satig
Eki’13 35.363 40.981 76.344 26.337
Kas'1i3 48.255 54.426 102.681 36.600
Ara’13 58.329 57.455 115.784 36.343
Oca’14 40.155 47.484 87.639 32.046
Sub’14 38.074 44.523 82.597 24.059
Mar’14 41.983 45.634 87.617 24.465
Nis’14 37.555 46.055 83.610 23.447
May’14 41.456 48.921 90.377 29.760
Haz’14 42.620 50.316 92.936 32.029
12 Tem’14 39.373 45.728 85.101 30.912
Agu’i4 48.828 56.796 105.624 35.338
Eyl'14 53.039 62.747 115.786 43.144
Toplam Konut Eki’14 44.499 51.146 95.645 34.451
;g;’i‘:’”;’:ggf%’:i Kas’14 48.128 55.655 103.783 36.925
ayni dénemine gére Ara’14 65.844 68.822 134.666 43.113
e Oca’1s 37.971 48196 86.167 33.178
yasanmagtir.
Sub’15 40.662 54.359 95.021 36.952
Mar’15 51.487 64.543 116.030 45.315
Nis’15 52.598 66.719 119.317 46.063
May’15 49.001 58.887 107.888 40.086
Haz’15 51.202 59.455 110.657 40.503
Tem’15 43.623 52.966 96.589 30.754
Agu’is 53.218 59.245 112.463 36.021
Eyl’1is 43.333 49.150 92.483 28.684
Kaynak: TUIK
Ilk Satg: konut iireticisi tarafindan veya iireticiyle kat karsiligs anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmas:.
Ikinci el satis: ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmast.



GYODER Gosterge,

Konut stogunun
ve mevcut arz

Yap: Izinleri

rakamlarinin tespiti
konusunda daha fazla
calisma yaprlmas:
gerekmektedir.

Konut Stoku

2000 yil1 bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire (bin adet)

2002-2014 yillar: arasinda iskan belgesi alan toplam daire (bin adet) | 5.219

Yap1 Ruhsati

80 300 296 56

L 66,8
70 250 229 237 240

200 200
200 184
150

100

C313 C413 Ci114 C214 C314 C414 Ci1i5 C215° C313 C4'13 C114 C214 C314 C4'14 Ci1is C215%

Yap1 Kullanma izin Belgesi

300 r
260
250
215

200 | 192 195 191
150 159 152 160

100

O 1 1 1 1 1 1 1 J
G313 C4'13 G114 C214 C314 C4'14 Ciis G215 G313 C4'13 G114 C2'14 C314 C4'14 Ciis G215

Kaynak: TUIK = Daire Sayisi (bin adet)
* 2015 idigiincii geyrek verileri heniiz yaymlanmamugtur. Toplam Alan (milyon m?)

13
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GYODER Gosterge,

Konut fiyat
endeksleri

artmaya devam

Konut Fiyat Endeksleri (Tvirkiye Geneli)

etmektedir

Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)
200
161,4
6 148,80 150,50 152,90 152,40 154,50 15800 o 15990 o oo
142,50 144,30 145,50 147,60 oS - - *—o ® ° O d @ Ny - by 163,5
150 - - Py ° Py PS 0 @ d © 1em00 | 15390 156,40 159,20 160,20 8§
143,90 145,00 146,10 148,30 149,90 150,50 g ’
100 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
® 2 2 ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ©H p H H wH w o 0 o
T (%) ] (] e} — 2] > N E = — T %) © © e} — @ >, N E = r—><\‘
= 4] b 3] =] © = © © o > 4 © o 9] ] © 1) © i)
Mx < 0 o» = %4 5 om g & M M xXx < 0 & = % 35 & g < ™
Reidin 2.El Konut Satig Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)
200
148,70 151,50 1515
150 134,00 136,40 139,10 141,40 _ 143‘,40 ~ 145-,70 ° > Py P —~C= -
126,10 129,00 131,50 b - Py P ° o L ® A ® T 14710 150,00 1531
—o—o0—0—0—0— 0 ——0— U 137,80 140,40 142,50 144,40 f
124,80 127,50 130,30 132,90 ,
100
o 2 2 ¥ 5§ 3 3 ¥ &5 858 5 3 ¥ 8 &5 &8 &B°B 825 8 9B o9 &9 9 9
= (%] [] [] 0 — (%] >, N E = = ] (7] [} o] Q =] N2 > §§ E =] =
e B i o =] [ @ < o = T 1 3] =) [ = ) o
MM < 0 & 2 4 5 I & & B B X < 0 & =2 2 5 & & & 0™
. e . o .
Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)
150 142,6
132,50 134,80 135,90 136,40 137,50 1570 146
126,90 129,70 e —e—o—9—0—90—0—9 138,70 140,90
119,60 121.50 123,90 s 12080 134,10 135,00 136,30 136,90 A
’ 128,60 y
120 120,50 122,60 125,10
90 —— e
2 2 2 53 353 3 ¥ ¥ 5§ 5 3 ¥ 58 8 2B o 082 9 959 B0 o090 w0
el (%] @ [0} ile) =] (%) > N E =] = Hv] (%] o [0} Q =] 2] > N E [n] =
i @ 5 3} =] (R © « o SR it >t 3] =] < = @© < >
M oM < 0 » 5§ 4 § o & & B M xx < 0 » 5 2 5 = & « ™
Reidin Konut Yatirimi Geri Déniis Siiresi (Y1l)
20
18,01 18,06 18,06
17,56 17,66 17,64 17,48 17,50 17,41 17,59 17,67 17,.88 ° by Py ° ° P
Ps ® O ® ® ® O P ° PY ° PY O o—o— & — ¥ 18,05 18,04
17',; 17,62 17,65 17,57 17,48 17,46 17,50 17,62 17,79 17.97
2 2 2 3 35 3 ¥ ¥ 5§ 5 3 ¥ &8 8 2R o 02 989 B9 B0 o0 o0 w0
el (%] @ [0} ie) = (%) > N E [n] B = (%) © [0} e =] 2] > N E = =
i1 @ 5 3} =] [ © o o > bt >t 3} =] < = @© o >
M X & O » 5 2 s © & £ ™M M x¥x < 0 e 5 4 s & 8 & ¢
Kaynak: REIDIN




GYODER Gosterge,

. . Toplam Hisse

Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen Itk 10 11 Yiiz6lgimiinde
Mugla, Istanbul ve
Antalya siralamast

Toplam Hisseye Isabet Eden Yiizél¢iimii (m?*) degismemistir.

Metrekare olarak Mugla
2 katina ¢rkmastar.

KOCAELI 1 30 bin m* SAKARYA 225 bin m?

bin m? .
AYDIN 1 85 %U;Lé - AVDIN 240 bin m?

MUGLA

1445

SAKARYA

350 bin m?

ISTANBUL BURSA
596 bin m? 391 bin m?
YALOVA YALOVA bin m? ISTANBUL
nm . )
41 8 bin m2 ANTALYA. 2 407 ANTALVA 830 binm
595b|nm 480 bin m?

Kisi sayisinda
ise Istanbul,

15

Antalya’yr
geride birakarak
ilk siraya
yerlesmistir.

Toplam Kisi Adeti

| sakarva D93
avom 1,237 wocag 96 avon 1.631

MUGLA MUGLA

3.091 4.485

SAKARYA 2 8 1

varova 690 sursa 1.280

YALOVA 1 . 328

iSTANBUL

4111 ANTALYA
5.770

iSTANBUL

6.144

ANTALYA

5.741
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GYODER Gosterge,

Tiirkiye’yi Tercih Eden Ilk 10 Ulke

Toplam Hisseye isabet Eden Yiizéleiimii (m?)

noLanoa 139 "™

ABD 1 67 i

SUUDI ARABISTAN

658 bin m?

iNGILTERE

BAE 21 2 bin 569 bin m?

ALMANYA

407 bin m2

KUVEYT

49" bin m?

KATAR 3 50 binm*

Suudi Arabistan
gegcen yilin ayne
donemine gore

2 katiartis
gergeklestirmistir.

AZERBAYCAN 1 1 5 bin

RUSYA 1 84 bin

SUUDI ARABISTAN

1.240%™

ALMANYA

450 bin m?

iNGILTERE

860 bin m?

KUVEYT

526 bin m?

Toplam Kisi
sayisinda ise 4.251
kisi ile Ingiltere
2 kata yakwn artist

Toplam Kisi Adeti

HOLLANDA 369 SUUDI ARABISTAN 99 6

aeo 174

iNGILTERE

2471

2014
ik 9 Ay

KUVEYT

el 1/ 1.347

ALMANYA

1.017

yakalamastar.

AZERBAYCAN 68 5
RUSYA 1 . 9 8 0

SUUDI ARABISTAN 1 778

iNGILTERE

4.251

2015
ilk 9 Ay

KUVEYT

1.087 1.889

KATAR 221 ALMANYA



GYODER Gosterge,

Alwgveris Merkezlerinde Durum*

AVM arzindaki
keskin diisiis 2015
i¢in olumsuz bir
gelisme olarak tespit Ad Alan
edilmistir. 2 (bin m?)
Yeni Arz 5
2014 5 453
Yeni Arz
4 82
2015
Alan Toplam
Adet (bin m?) Yeni Arz 29 535
fstanbul 112 4144
Ankara 31 1.293 Alan
Izmir 20 470 Ortalama 1.000 kisi/m? 130
. Perakende Ciro Endeksi
Diger Iller 186 4193 (2010-100) 179,6
Toplam 349 10.101**

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik &
Akademetre Aragtirma ve Stratejik Planlama ortak ¢caligmas:

* 2015 Nisan itibariyle
** Giincel kiralanabilir alan

AVM tanimi: 5.000 m? {istiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz béliim, tek elden ve ortak yénetim

anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.

17



18

GYODER Gosterge,

Istanbul Ofis Pazar

Stok
Bosluk Orani

Bogluk Orani

Bosluk Orani

Bosluk
oranlarindaki
artislar Anadolu

yakasindaki kira

Ofis

beklentilerini
etkilemektedir.

Bosluk Orani

5.000 %16,1 4.460%16,5 4_520%15,7 4.560% 16,4 Kiralama C414 | C115 | C2'15 | C3'15
4.220
4.000 Gerceklesen Toplam
Kiralama Islemi 122 137 50 90
(bin m?)
3.000
[Prime]
2.000 Birincil Kira 45 45 45 45
(USD/m*/ay)
1.000 [Prime]
Birincil Getiri Oram 6,8 6,8 6,8 6,8
o )
C4'14 C1'15 C2'15 C3'15
= Yegsil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin m?)
Gelecek Arz (fn§aat halinde, bin m?)
= Toplam Stok (bin m?)
Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazar:
C4’14 Cr15 C2’15 C3’'15
Anadolu Stok Bogluk | Birineil Stok Bosluk | Birincil Stok Bosluk Birincil Stok Bosluk | Birincil
(binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira
Yakas: (%) | ($/m*/ay) (%) | ($/m*/ay) () | (8/m*/ay) (%) | ($/m*/ay)
Kavacik 127 6,8 22 127 6,9 22 127 10,4 21 127 5,6 21
Umraniye 569 12,4 23 569 9,1 23 569 5,7 23 569 9 23
Altunizade 64 6,3 23 645 0 23 64 o 23 60 o 23
Kozyatag:
i koy-
(é?ﬁzpz_y 267 | 301 | 28 318 | 333 | 28 339 | 244 | 28 375 | 345 28
Atagehir)
Dogu Istanbul
(Kigukyal-
Maltepe- 268 241 17 362 20,9 17 362 17,1 17 362 21,3 17
Kartal-Pendik)




GYODER Gdésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektori 3. Ceyrek 2015

Avrupa yakasi 2015
3.Cevrek verileri . .. . .
azalan bosluk Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazar:
oranlary, kira
beklentilerini olumlu
yonde etkilemektedir.
C4'14 G115 2’15 G315
Bosluk | Birincil Bosgluk | Birincil Bosgluk | Birineil Bosgluk | Birincil
Avrupa (bsi:xoxlt(lz) Oram Kira (bsi:lorl:lz) Oram Kira (bsi:lorl:lz) Oram Kira (bsi:noxlr{lz) Oram Kira
Yakasi (%) | (8/m?/ay) (%) | ($/m?/ay) (%) | ($/m*/ay) (%) | ($/m*/ay)
Levent-Etiler 719 14,2 45 719 10,7 45 727 13,4 45 757 16,2 45
Maslak 712 17,1 30 762 19,6 30 762 20,1 30 762 20,5 30
Z.Kuyu-
Sisli Hatt1 (Z kuyu-
Gayrettepe-
Esentepe- 383 13,3 34 383 13,4 34 389 14,9 34 389 13,4 34
Mecidiyekdy-
Sisli)
Taksim ve cevresi
(Taksim-
Elmadag-Bomonti- 166 25,8 20 166 27,3 20 166 26,8 20 138 9 20
Piyalepasa)
Kagithane 139 31,7 22 169 43 22 169 43 22 169 30,7 22
Begiktas
(Nisantagi-
Akaretler- 107 17,4 28 107 15,3 28 107 17,6 28 107 16,9 28
Barbaros-
Macka-Tegvikiye)
Bat1 Istanbul
(Giinesli-
Yenibosna- 671 10,8 16 683 11,8 16 708 10,8 15 709 10 15
Bakirkoy-kitelli)

u u k “
Ofis verileri GYODER Aragtirma ve Rapor Uretimi Komitesi tarafindan hazirlanmas, H

tanimlamalar &zel olarak yapilmigtir.
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GYODER Gosterge,

Turizm ve Otel Performanst

40
35
30
25
20
15

10

Otel

Ziyaretgi
. . . .. larindaki
Toplam Yabanci Ziyaretciler (milyon kisi S
P y ¢ ( y $ ) artislar olumlu
— bir gelisme olarak 36,84
- kaydedilmistir. 34,91
| 112 1151 Lo 11,84
7,26 7,61
4,59
. 1,18 1,41 1,29 279 1,57 Ll44 . . . l
I __I___-_I_- I I
Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Diger Tirkiye
Kaynak: STR m— Ocak-Mays 2015
*Heniiz aciklanmadi. 2014
— 2013

Isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayis1 2014

isletme Belgeli Yatirim Belgeli
Tesis Oda (bin) Tesis Oda (bin)
Antalya 747 183,6 164 34,3
Mugla 371 42,0 141 15,0
Istanbul 431 40,0 170 23,8
Izmir 171 16,0 66 6,1
Ankara 158 10,7 35 4,7
Diger 1.104 65,1 480 56,0
Tlrkiye 2.982 3574 1.056 139,9

Yaturum ve Isletme belgeli

tesislerin sayisi biiyiik
illerde beklenenin altinda
kalmaktadar.




GYODER Gdésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektori 3. Ceyrek 2015

Otel Doluluk Orant (%) * Doluluk
oranlarindaki
2013 rakamlar biiytik
illerde thtiyacin
80 ne kadarina
20 karsilik verildigini
61 gostermektedir.
60 [ 55
50
50 | 43
39
40 [
30 B % 22
20 [0 12 n 13 14
8
_
o 1 1 1 1 1
Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye
2014
60
51 8 52
50 [
40 39
40 | 35
o k- 28
3 20 23
20 | N o 13
[ [l
o : . : . .
Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanhi1

* Turizm Bakanhgimin yaynlamis oldugu doluluk oranlar: oda dolulugunu degil yatak dolulugunu gostermektedir.

— Toplam
Yerli
= Yabanct

21
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