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GYODER Gosterge,

Sunus ve

Degerlendirme

Insaat ve tamamlayici alt sektdrleri her tilke ekonomisi
icin 8nemli bir degeri ifade etmektedir. Yarattig: katma deger
ve istihdam olanaklariyla iilke ekonomileri i¢in cogu zaman bir
kaldira¢ goérevini listlenen insaat sektérii ayn bir degere sahip-
tir. Zira giiniimiizde ‘ingaat’, yalnizca cevrenin inga edilmesini
degil, bakim, onarim ve isletilmesine katkida bulunan faali-
yetlerin tiimiinii icerecek sekilde degerlendirilmektedir. Insaat
iiretimi artik yalnizca yapinin tretimi olarak algilanmamak-
ta, cevreyle dost, sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal yagsama,
toplumsal yapiya dogrudan etki eden, saydam ve stirdiiriilebilir
liretim anlamina da gelmektedir. !

Insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlar-
dan cok etkilenen sektérler arasinda yer almaktadir. Sektériin
ekonomiye duyarliliginin fazla olmasi her tilkede farkli miktar-
da olsa da mevcuttur. Biiyiik 6l¢tide ulusal sermayeye dayanan
Tiirkiye Ingaat Sektéri, yizlerce meslek dalimi ilgilendirmesi
nedeniyle istihdam ve tiretim siirecini énemli élctide etkile-
mektedir. Ulusal ve uluslararas: alanlarda biiytik bir deneyime
ve potansiyele sahip olan sektér, kendisine bagh 250’den fazla
alt sektoérii harekete gecirme 6zelligiyle lokomotif sektér’ ve
buytk istthdam kaynagd: olmas: &zelligiyle de ‘igsizligi emici’
bir ézellige sahiptir.

Tirkiye insaat sektérii ve bilegenleri (alt sektérleri)
son 30 yildir hizli bir gelisim géstermekle birlikte ézellikle 2001
krizinden sonra saglanan ekonomik dengeden en c¢ok yarar-
lanan faaliyet alanlarindan olmustur. Insaat sektérii bu siire
zarfinda sadece ekonomik olarak gelisim saglamamis ayni za-
manda kurumsallagma ve organizasyon acisindan da kazanmim-

lar elde etmistir.

Gayrimenkul sektérii ‘temel insani ihtiyaclar olan
barinma, ulagim, saglik gibi’ hizmetler ile de dogrudan ilgili
oldugundan ayni zamanda ‘kalkinma’ acisindan da énem tasi-
maktadir. Sosyal etkileri olduk¢a yogun olan sektériin, bu ézel-
likleri itiban ile pek cok kisinin gtinlik yasamina dahi niifuz
ettigi sdylenebilir.

Insaat sektérii ekonomik biiytime icinde de énemli bir
paya sahip olup, GSYH (btiytime) oranlarn ile arasinda ciddi bir
iligki (korelasyon) bulunmaktadir.2014 yili sektériin GSYH'den
aldig1 pay ytizde 4,6 olarak gerceklesirken 2015 yilinda aym
oran ylzde 4,4 olmustur. Son tc¢ yildir ingaat sektériinin GSYH
pay1 benzer oranlarda gerceklesmektedir. 2

Sektori etkileyen diger bir husus da demografik 6zel-
liklerdir. Niifus yapisi ve bilegenlerinin analizi gerek yatinm
kararlari gerekse ekonominin analizi agisindan énem tagimak-
tadir. Insaat sektérii dzelinde ise demografik yapinin asagida
bulunan ézellikleri éne ¢ikmaktadir;
© Niifus artis hiz1
© Biiyiik sehirlere gé¢
© Yurt disindan Ulkemize gelen gé¢menlerin etkisi
© Faktor gelirlerinden alinan paylarin artigiyla birlikte degigen
talep anlayis1
© Sehirlesme
© Altyap: calismalan

Yukarida ifade edilen unsurlar hem ekonomik hem de
sosyal sonuc dogurmalar: bakimindan dikkatle takip edilmesi
gereken degiskenlerdir.

1 Nuray Ergiil, ‘Insaat Sektériinde Globallesmenin Etkiler’, Vergi Sorunlar Dergisi, Say1: 227,Agustos 2007
2 TUIK; ‘Haber Biilteni’ Say1: 21510,31 Mart 2016



Gayrimenkul de finansal bir varlik oldugundan ger-
ek ekonomideki gerekse ekonomi dis1 gelismelerden etkilen-
mektedir. Buna ragmen tilkemizde gayrimenkul sektérii temel
gostergeleri ana trend olarak pozitif bir gériiniim ¢izmeye devam
etmektedir. Raporumuzda ifade edilen ekonomik, demografik,
konjonkttirel gelismeler ile birlikte Ttrkiye Gayrimenkul piyasa-
s1 diinyada belli bir ivme yakalamstir.

Tiirkiye ekonomisi kendine has dinamik bir yapiya sa-
hip olup kriz ve dalgalanma sonralar toparlanmay1 oldukea ca-
buk yapabilen bir tavir sergilemektedir. Ayni karakteristik dzellik
Tiirkiye Insaat ve Konut sektéri icinde gecerlidir.

Yillar icerisinde tilkemizin demografik yapisina uygun
olarak genc niifusun hizla artmas;, faiz oranlarinin asagiya dog-
ru seyri ve milli gelirdeki artig gayrimenkul sektériinde talebin
arzdan fazla olmasinmi saglamistir. Ancak gliniimiiz ekonomik
kosullarinda kredi hacminde beklenenin altinda bir biiylimenin
gerceklestigi, faiz oranlarindaki gelismelerin de kredi daral-
masinda biiyiik etken oldugunu séylemek gerekecektir. Bu du-
rum insaat firmalan icin likidite yapilarini bozucu finansal bir
risk olugturmaktadir.

Gayrimenkul sektérii 6zellikle finansal varliklardan
farkl olarak stibjektif unsurlarinda fiyat ve dejer mekanizmasini
etkileyebildigi bir yapiya sahiptir. Diger ana etki unsurlar olarak;
konum, ulasim imkanlar, yap: biiytikliigii ve fiyat gibi degisken-
lerde tercihleri yénlendirebilmektedir.

Tiirkiye insaat sektériiniin hem arz hem de talep tarafi
genellikle konvansiyonel yollarla dis finansman saglamaktadir.
Bu stirecte zaman zaman bankacilik zaman zaman da talep yonla
dalgalanmalarin artmasina neden olabilmektedir. Oysa ki her iki
taraficinde alternatif finansal olanaklarin artmasi durumunda ge-
rek risk gerekse maliyet anlaminda daha olumlu bir piyasa yapis:
olusabilecektir. Bu baglamda finansal sistemde gayrimenkule
dayali menkul kiymetlerin bulunmas: gerekliligi ortaya ¢ikmak-
tadir. Ozellikle son yillarda Sermaye Piyasas: Kurumu tarafindan
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar, Altyapr Gayrimenkul Yatinim
Ortakliklari, Gayrimenkul Sertifikalar, Kira Sertifikalar ve Gay-
rimenkul Yatinm Fonuna” iliskin olarak yayimlanan tebligler ve
gelismeler ele alindiginda, gayrimenkul piyasalarinin finans pi-
vasalar ile biitiinlesmis bir yapiyla karsimiza ciktigi séylenebilir.

Dolayisiyla, gelistiricilerin éntimtizdeki 5 yillik yatinm planlan

icin kaynak yaratma noktasinda kurumsal finansman ¢éziimleri
kapsaminda sermaye piyasalarinin sundugu imkéanlardan faydal-
anmasini beklemek gerekecektir.

2016 yili ilk ceyreginde ve 2016 yili boyunca Tiirk Gay-
rimenkul ve Ingaat sektériinti etkileyen /etkilemesi olasi unsur-
lan séyle dzetleyebiliriz;

Yabanc1 yatinnme: ilgisindeki egilim,

Yerel talebin egilimi,

Tiirkiye’nin yakin ve icinde bulundugu cografyada jeopolitik
dnemin devam etmesi,

Kredi faizlerinde yasanmaya baglayan geri cekilisin siirmesi ve
buna bagl gerek arz gerekse talep yonli maliyetlerin agadi gelmesi,

Istanbul’'un marka sehir olarak diinyanin dért bir yamindan
yatinme ilgisi gérmesi,

Istanbul’'un finansal bir merkez olmasi icin yapilan ¢caligmalar,

Alt yap projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmas: (6zellikle
Kérfez gecisi, 3.Bogaz Kopriist, Istanbul Bogazinda Yapilan Tiip
gecit projeleri, Ugtineti Hava Limany, biiytik sehirlerin hemen he-
men tamaminda gortlen rayl tagima ve metro projeleri ile Kanal
Istanbul calismalar oldukea dikkat cekmektedir.)

Ulagim arac ve olanaklarinin giderek artmasi sonucu biiytik se-
hir cevrelerinin geniglemesiyle hinterlandinin biiytimesi,

Kentsel déntisiimiim ve buna bagh diizenlemelerin hayata
gecirilmeye devam etmesi,

Sektérle dogrudan ilgili isletmelerin giderek daha profesyonel
yonetilmesinin sagladidi avantajlar,

Kéyden kente ve yurtdigindan yurticine devam eden gécler,

Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talep,

Cekirdek aile kavraminin degismesi, evlenme ve bogsanmalar
nedeniyle artan konut ihtiyac,

2001 Krizinden sonra oldukca hizh biiytyen kisi basina diisen
gelir ve finansal kolayliklar,

Gerek talep gerek arz yénlii konut piyasasimin giderek daha
rasyonellegsmesi ve esneklige sahip olmasi,

Konut fiyat gelismelerini takip eden yatirimeilann; fiyat artis:
disiik olan bélgelerden de konut almaya baglamasi1 ve Tum
Tiirkiye genelinde talep géstermeleri,

Konut alimini ve tasarrufu tegvik amaciyla alinan énemlerin

sektdrii canli tutmasi olarak ifade edilebilir
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Temel
Ekonomik
Veriler

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

vl GSYH Kisi Bas1 GSYH Kisi Bas1 Biiyiime | Yaligi Ortalama
(milyon TL) | Gelir (TL) | (milyon USD) | Gelir (USD) (%) Kur (USD/TL)
2013 1.567.289 20.607 823.156 10.821 4,20 1,904
2014 1.749.782 22.753 798.987 10.389 2,90 2,19
2015 1.953.561 25.130 719.967 9.261 4 2,713
Tiirk Lirasiy’nin
Kaynak: TUIK 2015’te yasadigs
Her aymn son giiniindeki alis kurlari ile o yilin ortalama USD kuru belirlenmistir. deger kayb: kisi bag:
Yillok enf?asy?nfm gelirin 10 bin Dolarn
R016 yulu ile diigiige altina inmesine neden
gecmesi olumlu olmusgtur.
Yillrk Enﬂasyon* bir gelisme olarak
kaydedilmistir.
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°
8 8,17
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Ocak Subat Mart Nisan Mays Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik
— 2016
Kaynak: TUIK — 2015
*Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim 2014

Temel Ekonomik Veriler
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Kaynak: TCMB

Dogrudan Yabanct Yatirim (milyon USD)

Dogrudan yabanct
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Kaynak: Ekonomi Bakanligi
* Ocak 2016 verileridir.

Temel Ekonomik Veriler
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gayrimenkul sektorii
igcin yapisal onlemlerin
alinmas: gerekliligini one

grkarmaktadar. / \
S €
\Ny/

£
¥

= Dogrudan Yatirim Girisi
= Yabancilara Gayrimenkul Satis:
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15+ Yas Issizlik (%)

Aylik Ortalama*

‘ Nis’15 ‘ May’15 ‘ Haz'15 ‘ Tem’15 ‘ Agu’is ‘ Eyl'is ‘ Eki’15 ‘ Kas’ig ‘ Ara’ig ‘ Oca’16
‘ 9,6 ‘ 9,3 ‘ 9,6 ‘ 9,8 ‘ 10,1 ‘ 10,3 ‘ 10,5 ‘ 10,4 ‘ 10,3 ‘ 10,6

Kaynak: TUIK
* [ssizlik verilerinde son 3 ay olan is arama siiresi 15 Mayss 2015 itibariyle son 4 hafta olarak revize edilmistir.

Yillik Ortalama
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Kaynak: TUIK
endekslerinin yiikselige

gecmis olmasz,
gecen senenin se¢cim
atmosferinin geride
Beklenti ve Gliven Endeksleri birakildigina isaret

etmektedir.
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Kaynak: TCMB = Tiiketici Giiven Endeksi

Temel Ekonomik Veriler
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Biiyiik Sehirlerdeki Niifus Artigt (bin kist)

2013 2014 2015
Istanbul 14.160 14.377 14.657 Biiyiik sehirlerdeki
Ankara 5.045 5.150 5271 niifus artisr devam
etmekte ve gayrimenkul
Antalya 2.093 2.158 2.288 sektorii igin nitelikli
. i yerlesim yerleri talebinin
Izmir 4.061 4.113 4.168 artacagina igares
etmektedir.
Bursa 2.741 2.788 2.843
Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gore Niifus, 2007-2015

90+ [ [

85-89 | | [

80-84 [ [ ]

7579 I | ]

70-74 | ]

65-69 - o |

60-64 - 0 ]

55-59 [ I

5054 I

45-49 I

40744 | I

35-39 I

30-34 - I ——

2529 - (I

20-24 - [

15-19 | I ——

10-14 - [
so - .
o4 I

3500 3.000 2500 2.000 1500 1000 500 0 500 1.000 1500 2.000 2500 3.000 3.500
= Kadin
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Temel Ekonomik Veriler
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I nsaatin Cari Fiyatlarla GSYH’dan Aldig: Pay

| 2000 2001

20 L

Kaynak: TUIK

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20

2010 2011 2012 2013* 2014 2015

-18,1

w— Biiyiime Hiz1 (%)
= Sektor Paylar: (%)

*2013 yili ve dncesi rakamlarda giincelleme yapilmagstir.

GSYH icindeki Pay (%) Bir Onceki Yilin Ayn1 Dénemine Gére Biiyiime (%)

45 47 42 44

2013

Kaynak: TUIK

47 50 43 43 45 48 41 42

2014 2015 2013 2014 2015

—]. Ceyrek

w—]I. Ceyrek
w II. Ceyrek
w— JV. Ceyrek

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlar: Karsilagtirmasi (%)
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Kaynak: TUIK

== GSYIH Biiyiime Orant (%)
= Insaat Sektorii Biiyiime Orant (%)

Temel Ekonomik Veriler
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Konut

Yap: Izinleri

Konut Stoku

2000 yil1 bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire (bin adet) 16.236

2002-2014 yillar1 arasinda iskan belgesi alan toplam daire (bin adet) | 5.219

Yap1 Ruhsat:
6o 581 300
250
200
150
100

50

C214 C3'14 C414 Cri5 C2'15 C315 C415 G214 C314 C414 C115 G2'15 C315 G415

Yap: Kullanma izin Belgesi
60 300

50 250

407
381 200

150
100

50

o
C2'14 G314 C414 Cr15 C215 €315 C4'15 C2'14 C314 C414 C115 C215 C315 C4'15

s = Toplam Alan (milyon m?)
Kaynak: TUIK m— Daire Sayis: (bin adet)

Konut
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Konut Satiglar: (adet)

Konut satislarinda

2014 yilinda gerceklesen i1k Satis fkinei El Satis | Toplam Satis | Ipotekli Satig
rakamlarin tistiine ¢ikilmas C1r14 120.212 137.641 257.853 80.570
olmas: 2 se¢im gegirilen
ekonomik cergevede C2’'14 121.631 145.292 266.923 85.236
olumlu bir gelisme olarak C3’'14 141.240 165.271 306.511 109.394
kaydedilmistir.
- . C4'14 158.471 175.623 334.094 114.489
2014 Toplam 541.554 623.827 1.165.381 389.689
Cr'15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
G315 140.174 161.361 301.535 95.459
C4’15 175.572 128.953 304.525 96.832
2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C116 139.860 163.604 303.464 95.861
Kaynak: TUIK
Ilk Satis: konut iireticisi tarafindan veya iireticiyle kat karsihg1 anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmas:.
Ikinci el satig: ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmast.

Konut Satiglar: (adet)
— 142.599
150.000 134.666 ~
119.317 ©
N 115.786 & 116.030 110.657 112.46 106.008 2 117.205
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— 1k Kez Satilan Konut (adet)
Ikinei Satis (adet)

150.000
120.000 [~
90.000

60.000 - 43.144 43.113 46.063
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Konut



Yeni konut fiyat
endekslerinde artis

devam etmektedir. Geri
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doniis siirelerindeki
yiikselme, konut

edinme konusunda
orta gelir grubunu
zorlamaktadar.

Konut Fiyat Endeksleri (Ttirkiye Geneli)

Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)

200
158,00 159,90 o L)
150,50 152,90 152,40 154,50 _ Ny - - o A 4
14260 - 148’.80 o :5 o——o ® ° ® o 5920 16 020 163,5 166,10 167,50 169,70
148,30 149,90 150,90 152,00 153,90 156,40 ’ ’
100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
N - e s ~ ~ - N 5+ n wn n wn wn n n wn wn wn wn wn © © O
- -~ — — — — — - — i i i Rl Rl Kl - — i i Rl Rl _\—i — _|—|
W ¥N.og B 0F ¥ @ w8 v 99 H a4 > N g 5% Y o s @ o oy
= @ [ ey =~ Gl 5 3] = < = © < o T 1 o =] <
Z s T Fq') < m =8| N < @) = Z S T ﬂ < o] (75 N < S & s
Reidin 2.El Konut Satig Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)
200
164,10 170,30 75
8 151,50 1515 ’ 173,10
150 134,00 136,40 139,10 4140 14340 MATO o e —o—o—¢ 160,80 1673 ,
o 5F o ‘o—0—0—0 06— 144,40 147,10 150,00 13t
132,90 135,10 137,80 140,40 142,50 aa
100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
~ ~ N N N N 5 ~ ~F wn n n wn wn wn wn mn n wn n n e} [Ne} e
>l—| _|—| _H _l—| _l—| _|—1 _|—1 >|—| _|—| _\—| _l—| _l—| J_' >|—| >l—| >l—| _\—l _l—| _l—| J_' J_' J_' _|—| J_‘
N~ = A~ N~ R B B S« S~ S S % g 4 s 0w o 0o
- @ @ o ] o O =] [ @ <] o ] ] O =] o]
25 m g & MM X < 0 » 2 4 2 I E < MM X < 0 & =

Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)
159,80

200
149.30 1545
137,50 139,70 1426 157.20 162,30
® [ @ A 151,90 ’

Kaynak: REIDIN

Konut

150 126.90 129,70 132,50 134,80 135,90 136,40 _ .
S o @ S ) ® ® ® ® ® 4 o o 14
® 860 130,80 134,10 135,00 136,30 136,90 138,70 140,80
loo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
N N N N N N X N ~ LN n n mn n n 0 n n N n n © © Ne]
— —~ ~ — — — — — — i i i — — — — i i i — i — — —
2 B % OE R B E &z T 8T 8. OFE o2 %N E R BR R OB oE B onoj
o o] = Q = © o © fo O =] ©
Zz &5 2 R A HEH £ 406 4 = 2 2o g 2 EHE L <5 B S
Reidin Konut Yatirimi Geri Déniis Siiresi (Y1l)
20
8,27
18,01 18,06 18,06 18,14 18,20 18,
17,48 17,50 17,41 17,59 17,67 17£3 ¢ ° ° ° ) D) ® °® @ ® ® Nd ®
1779 17,97 18,05 18,04 18,10 18,19 18,20
17,57 17,48 17,46 17,50 17,62 ’
15 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ay N N N N N ~ X ~F Tp} n L L wn n 0 0 n n L N e} © ©
_|—| — i i Rl Rl Kl _|—| — i _1—1 el Kl _\—l _|—| _|—| _|—| _1—1 _1—1 Kl _l—l — - —
A A & N~ 3 o s 2 g5 2 I g N v 3 o g 2 =
= © o Gl = O =] fd © [ o < o O = [
Z & ¢ 8 2 @ W € < 6 & =5 2 g0 g 2 HHE 2 <5 4 =
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Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen Ilk 10 I1

Bir onceki yilin
ayni déonemine

Toplam Hisseye isabet Eden Yiizélciimii (bin m?*) gore 3 katina yakin
bir artig gésteren

Mugla ilk siray
almagtur.

AYDIN 37 bin bin m2 i 40 bin m? o bin m2
soru 18 _ KOCAEL] 39
ISTANBUL

'I 93 bin m?

: MUGLA 1 89 bin ¢
MERSIN 44 o

sakarva D4 "

MUGLA 68 bin

AYDIN 53 o

TEKIRDAG 59 binm’

sakarva 62 "™

2016
1. Ceyrek

ANTALYA

| 'I ‘I 5 bin m? -
YALOVA] 1 0 o BURSA1 61 o

ANTALYA

99 bin m?
11
Toplam Kisi Adeti (3 Ay)

2015 1. Ceyrek 2016 1. Geyrek 2015 1. Ceyrek
Toplam Hisseye Isabet Eden
1979 Yiizolgiimii 890.396 m?

2.000 2.000
Toplam Kisi Adeti 4.915

2016 1. Ceyrek

1.500 Toplam Hisseye Isabet Eden

Yiizolgiimii 1.190.872 m?
Toplam Kigi Adeti 6.474

1.500

1.000 1.000

500 500

Bolu

Istanbul
Antalya
Mugla
Bursa
Yalova
Aydin
Sakarya

Izmir

Kocaeli
Tekirdag

Z 8 & g8 g§ =& 8 & 3
2 3 € & 5 % § B ¢
g £ o< © @ 5 2 & 8
% < S >
—

*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari ve bunlara ait islemleri icermektedir.

Konut



@ GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 1. Ceyrek 2016 Satis rakamlarinin

tapu kayitlarina
geg girilmesi gercek
. . . . . oe rakamlarin geriden
Tiirkiye’yi Tercih Eden Ilk 10 Ulke gelmesine sebep olmakta

ve yorumlanmasina
zorlastirmaktadur.

Toplam Hisseye isabet Eden Yiizél¢iimii (bin m?)

bin m? .
ALMANYA 1 b5in - RN 36 bin m? o
BAE 1 4 AFGANISTAN 34

SUUDI ARABISTAN

‘Ig‘l bin m?

iSRAIL 25 binm’

inm?

SUUDI ARABISTAN

253 o RUSYA 45 i

sanrevy 04" ™

AZERBAYCAN 32 ’

RUSYA 39 e
IRAK 41 i

2016
1. Geyrek
KUVEYT

IRAK 81 o ‘I 54 bin m?

iNGILTERE

kovevr 224 "™ gQbinm*

= Toplam Kisi Adeti (12 Ay)

2015 1. Geyrek 1rak 827 kuvevt 509 rusva reperasyonu 471 suubi AraisTAN 406 incitTere 350 iran 197

AZERBAYCAN 183 ALMANYA 133 BIRLESIK ARAP EMIRLIKLERI 62 isRAIL 16
2016 1. Geyrek irak 1.166 inciLTere 526 arcanisTan 525 kuvevt 447 suui arasisTan 442 atmanva 375
RUSYA FEDERASYONU 332 URDUN 69 0z8EKisTAN 46 BAHREYN 18

2015 1. Geyrek

. . . Toplam Hisseye Isabet Eden
Tirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilar: Yiizslgimii 890.396 m?

Toplam Kisi Adeti 4.912

2.500

2.256 2.236 2283

2016 1. Geyrek
Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizolgiimii 1.190.857 m?

Toplam Kigi Adeti 6.464

2.000

1.500 -
— 2014
2015
1.000 ) — 2016
% % 5 g5 2 5 3 g8 = B B &
§ 532732 % 85 Ead iz
or szg,g) MR <
T 8 <

Kaynak: TUIK
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislart ve bunlara ait islemleri iermektedir.

Konut
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Konut
Krediler

Kullandirilan Konut Kredist

zm: BANK

1234 4s68

Dénem Cri4 | C2'14 | €314 | C414 | Cri5 | C2’15 | C315
Kullandirilan kredi toplam:
. 7.243 7.802 10.488 10.991 12.483 12.748 11.173
(milyon TL)
Kullandlr?::elt{; edi say1s1 85.602 82.919 | 107.247 @ 107.664  129.040 @ 116.023 @ 100.141

Konut Ortalama Kredi Tutar1 (bin TL/adet)

120 [
100 T
80 il I i} I 1 I L} I 1 I ' il '
C114 C2'14 C3'14 C4'14 G115 C2'15 C3'15
Kaynak: TBB

13

Konut Kredileri



P GYODER Gésterge,

Konut Kredisi Faiz Oranlar: (%)

Aylik Faiz Bilesik Faiz
L2 5 14,41 14,43
14,08
14,44
12,13
1,0 - 12 12,36 1244
11,03
0,88 10,85
08 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
B R T T B = T R A T R - BT SRR - I -
T 5 2 8 FE 2 B R 8 8 8 8 F T d 2 5 8 8§ 53R 2 8 &8 ¢ 8 5
< 22 s & 28H LS G = gﬁ%ﬁgé?%%ﬁﬁéc@z
« §F ® 2 %@ &5 K Y o 8 ® 2 F K 8§ ® % @ o & Yoo ow o 7 J
Kaynak: TCMB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Kargilastirmast*
Haz’14 | Eyl'r4 | Ara’14 | Mar’i5 | Haz’i5 | Eyl’i5 | Ara’i5 | Mar’16
Konut Kredisi (milyar TL) 105 109 114 120 126 129 131 134
Toplam Bireysel Krediler
P . 7 323 331 339 348 357 365 368 368
(milyar TL)
Konut Kredisinin Toplam Bireysel Kredilere Oranm (%)
40
364
352 354 E
34,5 e ® ®
3B or . 337
326 33,
30 1 1 1 1 1 1 1 J
Haz'i4 Eyli4 Ara'l4 Mar'is Haz'is Eyl'is Ara'is Mar'16
Kaynak: TCMB
*Sadece Mevduat Bankalari yer almaktadr.
*Toplam Varliklar BDDK tarafindan bir ay gecikmeli olarak yaymlanmaktadir. En giincel veri Kasim 2015 tarihli veridir.
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Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilima

Konut Kredisi Hacmi Dagilimi (milyon TL) * Banka Sayis1

Kamu Mevduat
Katilim Bankalar Katihm Bankalari  Bankalari

12.022 4 3

Kamu Mevduat
Kalkinma ve

Bankalar
Yatirim Bankalari

46.578 14

Ozel Mevduat
Bankalari

11

Yabanci Ortaklh
Mevduat Bankalari

46.051

Yabanci Ortakli
Mevduat Bankalari

17

0Ozel Mevduat
Bankalari

50.907

* Aralik 2015 tarihli BDDK verileri

Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler

Haz’1i4 | Eyl'i4 | Ara’i4 | Mar’i5 | Haz’is Eyl’sts | Ara’i5 | Mar’16

Toplam stok (milyon TL) 105.174 | 109.344 114.444 @ 119.809 @ 125964 @ 129.143 @ 131487  134.114

Takipteki krediler toplami

(milyon TL) 565 563 556 593 590 607 628 625

Konut Kredilerindeki
yuiksek faiz oranlar:
gayrimenkul

Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%) gelistiricilerini yeni
finansman sistemlerini
devreye sokmalariny
06 gerekli kilmastar.

0,49 0,49 L @
0,47 0,47 0,47

0’4 1 1 1 1 1 1 1 J
Haz'14 Eyli4 Ara'l4 Mar'is Haz'15 Eyl1s Ara'ls Mar'16

Kaynak: TCMB

15

Konut Kredileri
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16

2016 ilk ceyreginde
Levent ve Maslak’ta
azalan bosluk oranlar:
kiralarin artacagina

isaret etmektedir. Z.kuyu-

Sisli ve Bat1 Istanbul’daki
bosluk oranlarindaki

Boélgelere Gore Istanbul Ofis Pazar:

artiglar olumsuz sinyaller

vermektedir.
C215 G3'15 G415 Cr16
. | Bogluk | Birincil Bosluk | Birincil Bosluk | Birineil Bosluk | Birincil
Avrupa Storl:lz()bln Oram Kira (bsi:xorl;z) Oram Kira (bsi:xorl:lz) Oram Kira (bsi::rl:lz) Oram Kira
Yakasi (%) | (3/m?/ay) (8) | (/m?/ay) (%) | (8/m*/ay) (%) | (3/m?*/ay)
Levent-Etiler 727 13,4 45 757 16,2 45 757 15,6 45 757 14,3 45
Maslak 762 20,1 30 762 20,5 30 807 22,2 30 813 21,8 30
Z.Kuyu-
Sisli Hatt1 (Z kuyu-
Gayrettepe- 8 1 8 1 8 12 01 | 141
Esentepe- 309 4,9 34 309 34 34 309 ,9 34 4 4, 34
Mecidiyeksy-
Sisli)
Taksim ve cevresi
(Taksim-
Elmadag-Bomonti- 138 32,8 20 138 30,8 20 151 8,9 20 151 15,2 20
Piyalepasa)
Kagithane 169 43 22 169 41,5 22 169 40,5 22 177 40,8 22
Besiktag
(Nisantagi-
Akaretler- 107 17,6 28 107 16,9 28 10 16,3 28 107 13 26
Barbaros-
Macka-Tegvikiye)
Bat1 Istanbul
(Gﬁne§h_ 08 10,8 1 (0] 10 1 2 10,8 1 2 12 1
Yenibosna- 7 2 5 709 5 727 2 5 724 ,9 5

Bakirkdy-ikitelli)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER icin &zel olarak hazirlanmistir.

Ofis
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Gelecek arzin artis
. i st o
Istanbul Ofis Pazar: L
kiralar: olumsuz
etkilemest
Stok beklenmektedir.
Bosluk Orani  Bosgluk Orani  Bosluk Oranmi  Bosluk Oram
%15,7 %16,4 %16,5 %16,7
5.000 r 520 4560 4720 4750 Kiralama C2'15 | C3'15 | C4'15 | C116
4000 Gerceklesen Toplam
Kiralama islemi 50 72 72 63
(bin m?)
3.000
[Prime]
5,000 Birincil Kira 45 45 45 45
' (USD/m*/ay)
1.000 [Prime]
Birincil Getiri Orani 6,8 6,8 6,8 6,8
. )
G215 C3'15 C4'15 G116
== Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin m?)
Gelecek Arz (fn§aat halinde, bin m?)
= Toplam Stok (bin m?)
Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazari
G215 G315 G415 Cr16
Anadolu Stok Bogluk | Birineil Stok Bogluk | Birincil Stok Bosluk Birincil Stok Bosluk | Birincil
(binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira
Yakasi (%) | (3/m’/ay) (%) | (8/m*/ay) () | (8/m*/ay) (%) | (8/m*/ay)
Kavacik 127 10,4 21 127 5,6 21 127 5,6 21 127 51 20
Umraniye 569 5,7 23 569 9 23 569 9,2 23 569 9,3 23
Altunizade 64 0 23 60 0 23 60 0,7 23 60 0 23
Kozyatag:
(icerenkdy-
Géztepe- 339 24,4 28 375 34,5 28 371 331 28 371 30,4 28
Atagehir)
Dogu Istanbul
(Kiigiikyali-
Maltepe- 362 17,1 17 362 21,3 17 428 17,1 17 439 17,8 17
Kartal-Pendik)

Ofis

17
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VM

AVM Endeksleri
Aylara Gére Ciro Endeksi
250 224
200 163171 o2 62 171185 175185 171189 193
150
100
50
1 1 1 1 1 1 1
Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik
— 2014
Kaynak: AYD — 2015
Ciro ve ziyaretgi — 2016
endekslerinde
artis olumlu bir
. . . . gelisme olarak
Aylara Gére Ziyaretci Endeksi kaydedilmistir.
18
112 112 113
llig 103 99 101 105 107 102 95 99 99 96 100 104 103 105 106
80
60
40
20
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haz1ran Ternrnuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik
Kaynak: AYD = 2014
— 2015
— 2016
Fonksiyonunu Kaybetmis AVM’ler
2015 Kiralanabilir Alan (m?) Fonksiyonunu Yitiren AVM'lerin m® Dagilim1 Yiizde (%)
istanbul 175.669 5-10 bin 8%
Ankara 24.500 10-20 bin 36%
Diger 113.266 20 bin ve iizeri 56%
TOPLAM 313.435
Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

AVM tanimi: 5.000 m? iistiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz béliim, tek elden ve ortak yénetim
anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlar.

AVM
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Tvirkiye AVM Geligimi

Sehirler GLA Yogunluk ve AVM Adetleri Haritas:

1

i . iSTANBUL  ZONGULDAK

EDgNE N‘G Ko‘i:;EUDUZC‘]EZ‘ U GIRESUN TRA;ZON

/J EEKiR\[{]f\\EOVA "gﬁ' @ 2
=3 Y o “w

GANAKKALE
5 @ LULGLLI
BALIKESIR @A
g
iZMiR y ﬂ
21 :
2 BA WW
M‘ MARDIN
2

GAZIANTEP

4

KIRKLARELI

10
3
Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme — 151 mMm?+
m— 101-150 m?
m— 51-100 m?
Yillara gore agilan - 0-50m*
AVM sayilarindaki
azalma genel ekonomik
olumsuzluklar
karsisinda pazardaksi
Yillara Gére Ac¢ilan AVM ve GLA doygunluga isaret
etmektedir.
50 9 1.200
1.018
40 -4 1.000
4 800
30
= 600
20
-4 400
10
6 5 7 200
O 1 1 1 0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
1lk ti¢ ay
— AVM Sayist
Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme = Kiralanabilir Alan (bin m?)

AVM

19
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Lojistik

Lojistik stoklarindaki

LOj’l:S tik Toplam Stok (A, B, C Sznzfz ( bin mZ) ) artig pazarda Kocaeli

ve Istanbul Avrupa

yakasi i¢in onemli bir
5.000 . :
gelismedir.
4.000 -
3.000 [
265 282
2.000 — .
20 1000 = Mevcut Stok
Insaat Halinde
= Proje Halinde
C42014 (42015 (12016 C42014 C42015 (12016 C42014 C42015 (12016
Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
Istanbul Avrupa’daki
diisiik bosluk oranlar:
. olumlu, Kocaeli ve
[ [d I3 2 5 ¢l
Toplam Kiralama Iglemleri (bin m?) fstanbul Anadolu
yakasindaki artislar
o — . .
35 310 Bo§luk Oranlar: (%) ise olumsuz sm‘yaller
300 - vermektedir.
250 249
200 6 5,4
5 4,2
150 4 34 34 34 36
100 3 on >8 24
; 2 1 ik
1
© 201 201 201 2016 ° ' '
3 4 5 Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
—[. Ceyrek
II. Ceyrek — 2014 IV. Ceyrek
w= JII. Ceyrek 2015 IV. Ceyrek
w— JV. Ceyrek = 2016 I. Ceyrek

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER i¢in &zel olarak hazirlanmisgtir.

Lojistik
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Otel

Turizm ve Otel Performanst

Toplam Yabanci Ziyaretciler (milyon kisi)

40
6,8
34,913 “ 3550
35 F
30 |
25
20
B 11,12 11,51 1530
10
5T 3,08 3,15 3,08
1,41 1,29 1,20 * 157 1,44 0,80 *
0]
Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye
Kaynak: STR Global 2016 (Q1) 2016 (Q1) Ttirkiye 21
*Heniiz agiklanmad. — 2015 — 2015 Tiirkiye
— 2014 — 2014 Tiirkiye
— 2013 — 2013 Tiirkiye

Isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayis1 2014

isletme Belgeli Yatirim Belgeli

Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 733 179.269 165 39.372
Mugla 380 48.240 128 16.002
Istanbul (2015) 489 47.936 207 24.163
Izmir 173 16.099 56 5.662
Ankara 158 11.116 28 3.352
Diger 1.198 81.794 533 57.097

Tiirkiye 3.131 384.454 1.117 145.648

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg

Otel
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Otel Doluluk Orant (%) *

2013
80 [

61

52
47

50
43
39 38 38
25 25
22
12 11 13 14
8
1 1 1 1 . 1

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

51
2 40 39
35
28
2
20 3
1 1 12 13
6 .
, , , , ,

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

50
40

20

10

2014

60 o
50 -
40
22 30 -
20

10 -

= Toplam
Kaynak: T.C Kiilttir ve Turizm Bakanligi Yerli
* Turizm Bakanhgi'min yaymlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu gostermektedir. = Yabanct

2015 yihnda Toplam Turist & Harcamalar (2015)

Tiirkiye’ye gelen
35,5 Milyon yabanct
turistin yapmas oldugu

R e harcamalar kisi bas:

‘ Toplam Yabanci Turist ‘ Kisi Bag1 Harcama($)

2014 yrilinda isletme
belgeli tesislerin
yatak doluluk
oranlar: % 52 olarak

715 Dolar olarak
belirtilmektedir.

Tiirkiye 35.592.160 ‘ 715

belirlenmistir.

Otel
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GYO'lar

Borsa Istanbul ve
GYO endekslerinin
2016 yulvile yiikselise

gegcmesi olumlu
bir gelisme olarak

BIST GYO Endeks Performanst™ S
kaydedilmistir.

100.000

85.459 83.947 81.682 83.694

80.825 80.028
75.955

80.000 [
74531 73.447

74.155

60.000 [

43.264 1.16
41169 39.361 37.351 39.897

38.372

35.952
40.952 41723
39.101 37111

40.000 [34.721
37.439 35.410 36.902 34.806 37.333 35.526
20.000
fo) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J

— — — — — ~ o~ — — — — — — ,; {]u 'g ,; — — _-;; Vg _g ;‘(_). o
%) Y N E =] — — %) fo] (] e o %) — —
—~ @ > - @ o 13} = [} —~ o @ o > N @ e O 5
z & T 2 &0 g < & Z ¢ oW < »
=0z % oe 5 - 5 F % Q < % 4 o - S - R TSI R

Kaynak: BIST mem= BIST100 Kapanis (TL)
= XGMYO Kapans (TL)

*Her ayn ilk giinii endeks kapans fiyatlar: dikkate alinmistir.

GYO Piyasa Degeri

C212 | C3'12 | C4'12 | C1'13 | €213 | C3'13 | C4'13 | C1'14 | C2'14 | C3'14 | C4'14 | C1'15 | C2'15 | C3'15 | C4'15

GYO
24 24 25 27 29 30 30 30 31 31 31 31 31 31 31

Sayis1

Milyon 12| 13591 15787 16877 16431 17084 18632 19956 20671 19432 21981 23.073 22326 20515 21279

8.730 9.282 9.750 8.486 9.462 8.813 8.393 7.025 7.279

Milyon
UsSD 7.714 7.614 8.771 9.324 8.558 8.500

Kaynak: SPK
Dolar Kuru, bir sonraki ¢eyrek donemin ilk doviz islem giinii kuru olarak alinmgtir.
SPK’min agikladigi raporda Q4 verisi 26 Ocak 2015 itibari ile yayinlanmamugstir.

GYO’lar



AKFEN GYO
AKIS GYO
AKMERKEZ GYO
ALARKO GYO
ATA GYO
ATAKULE GYO
AVRASYA GYO
DENIZ GYO
DOGUS GYO

EMLAKKONUT GYO

HALK GYO
IDEALIST GYO
isGYo
KILER GYO
KORFEZ GYO
MARTI GYO
NUROL GYO
OZAK GYO
OZDERICI GYO
PANORA GYO
PERA GYO
REYSAS GYO
SAF GYO
SERVET GYO
SINPAS GYO
TORUNLAR GYO
TSKB GYO
VAKIF GYO

YAPI KREDI KORAY GYO

YENI GIMAT GYO
YESIL GYO

Kaynak: SPK, 4. Ceyrek 2015 verileri

1.218.209.133
1.784.133.801
234.424.252
590.429.307
65.710.862
292.033.100
133.586.882
188.960.936
829.353.366
17.227.504.000
974.715.777
9.048.130
4.125.200.579
629.281.274
103.307.230
684.678.864
1.581.008.870
1.708.603.157
415.179.895
768.740.573
197.094.357
914.180.145
2.049.331.798
277.070.919
2.001.837.323
8.840.274.000
421.685.494
856.907.521
164.364.069
1.754.345.123
1.489.154.296

246.560.000
436.000.000
618.582.400
292.896.835
66.262.500
110.880.000
81.360.000
74.000.000
817.949.358
9.880.000.000
765.290.000
7.700.000
1.312.960.000
197.160.000
69.300.000
44.000.000
185.600.000
465.000.000
126.000.000
385.410.000
34.749.000
125.460.001
700.415.319
122.200.000
372.000.000
1.625.000.000
87.000.000
468.312.000
52.400.000
1.424.640.000

84.641.654
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