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GYODER Gosterge,

Sunus ve

Degerlendirme

Diinya ekonomisi acisindan 2016 yili 3.Ceyregdi ol-
dukea yogun ge¢mistir. Ozellikle kiiresel sistemik risk unsuru
olarak gériilen deflasyonist egilimlerin yarattii sorunlar ve
biliylime problemleri hem gelismis hem de gelismekte olan iil-
keleri olumsuz etkilemeye devam etmistir. ABD ekonomisinde
yasanan goéreceli toparlanma biiylime ve igsizlik rakamlarinda
kendisini gésterse de fiyatlar genel seviyesi istenilen noktaya
hentiz ulasmamigtir. ABD Merkez Bankasi(Fed) parasal genis-
leme agamasini sonlandirip oldukca yavas bir gekilde daraltic:
politikalar uygulamaya koymaktadir. 2016 yilsonu itibari ile faiz
artigl yapmasi muhtemel gériilmektedir. Bu siire¢ uluslararas:
fon akimlarindan, kiiresel varlik fiyatlarina ve yerel para birim-
lerinin degerlerine kadar pek cok degiskeni etkilemektedir.

AB de ise deflasyon ve buna bagl resesyon devam
etmekte olup zayif bir ekonomik gériiniim stirmektedir. AB
Merkez Bankas1 (ECB) eksi faiz politikas: ile parasal gevse-
meyi siirdiirmektedir. Gerek Euro gerekse Euro dis1 AB iiye-
lerinde ekonominin toparlanmasinin daha zaman alacad
dngdriillmektedir.

Japon ekonomisi de AB ile ayni stireci daha uzun bir
stredir yagamakta olup Japon Merkez Bankasinin(BoJ) genis-
lemeci politikalan stirmekte olup, siyasi iktidar siirece iktisat
politikalar: ile de destek vermektedir.

Gelismekte olan tilkeler grubuna bakildiginda ise her
tirli olumsuzluga karsin Cin, Hindistan, Endonezya, Tiirki-
ye gibi tilkeler bliyime hizlan ile diinya ekonomisine destek
vermektedirler.

2016 yili tictincl ceyredi ile son ceyredi buylime ve
kiiresel merkez bankalarinin tutumlarinin ekonomileri oldukca

etkiledigi bir dénem olarak sekillenmektedir.

2016 yil1 3.ceyregi Tiirkiye Ekonomisi acisindan deger-
lendirildiginde ise i¢ ve dinamiklerden kaynaklanan risklerin
yogunlastigi bir dénem olmas: bakimdan dikkat ¢cekmektedir.
Tirkiye ekonomisi, ilk ceyrekte bir énceki yilin ayn1 dénemi-
ne gore ylizde 4,8 biiyiirken ikinci ceyrekte gecen yilin aym
dénemine gére %3,1 buyliyerek beklentileri agmistir. Ancak 15
Temmuz darbe gisiminin yarattigi kisa stireli belirsizlik orta-
mui liclincti ceyrekte biiylime hizini asad1 cekecek bir gériintii
sergilemektedir. 2016 yili i¢in hiikiimet tarafindan 4 Ekim’de
aciklanan yeni OVP ’ye gére yilsonu biiytime tahmini %4,5 den
%3,2'ye cekilmistir. Bliyiime tahmininde agsad1 yénli bir reviz-
yon yapilmis olsa da yeni belirlenen oran dahi bugiinkii diinya
konjonkttiriinde énemli bir rakami isaret etmektedir.

Kuresel risk igtahinda gértlen dalgalanma 2016 yili
liciinct ceyredinde negatif yénlii bir seyir izlemis, gelismekte
olan tilkelerden fon ¢ikiglar yaganmistir. Bu ve Tiirkiye’deki ge-
lismelerden (Darbe Girisimi, jeopolitik riskler, not degisikligi
gibi) oturt tlke risk primimizde ufak artiglar yasanmigtir. Buna
ragmen TCMB kararhilikla faiz seviyelerini diigtirerek ekonomi-
yi canlandirma politikasina devam etmektedir.

Insaat sektdérii hem Diinya hem de Tiirkiye'deki ge-
lismelerden etkilense de belli bir biiyiikliige ulasmis olmanin
verdigi dlcek ekonomisi ile giderek kurumsal bir yapiya kavus-
maktadir.

Tirkiye konut sektérii dinamiklerine baktiimizda
ise sosyal ve ekonomik olarak atlatilan badirelerden sonra to-
parlanmanin hicbir iilkede olmayacak &lgiide cabuk oldugu
gozlenmistir. 2015 Ocak-Eyliil aylar aras: tilkemizde toplam
936.615 konut satis1 gerceklesirken, 2016 yili ayn1 déneminde
rakam 935.811 olarak gerceklesmistir.



& GYODER Gésterge,

Insaat sektériinde gérillen  toparlanmada

GYODER ve Emlak Konut GYO A.$'nin 15 Temmuz sonrasi
yaptid1 satis kampanyasi oldukea etkili olmustur. Bu kampanya

ana

sadece sektér ve bilegenlere umut vermekle kalmamig ayni za-
manda diger sektérlere de 6rnek olmustur. Ozellikle Bankacilik
sektériniin bu kampanyay: baz alarak kredi faizlerinde yaptigi
indirimler talebi olumlu yénde etkileyerek canlihdi artirmigtir.

Tirkiye'de mevcut duruma baktigimizda, konut fi-
vatlarinin yiiksek olmas: ailelerin konut satin aliminda belli
bir oranda banka kredisi kullandi§1 gerce§ini géstermektedir.
Tiirkiye Bankalar Birligi'nin ve Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi’nin istatistikleri incelendiginde toplamda 2 milyon ki-
siye ulasan ve 155 Milyar TL'yi yakalayan 6l¢cekte konut kredisi
kullanildigini séylemek mtimkiindir. Ote yandan, faiz oranlarn
ile konut kredilerinin gelisimini irdeledigimizde ise iki degis-
ken arasinda yiiksek korelasyonun varlig: herkesce kabul edi-
len bir gercektir. Konut kredisi faiz oranlar1 Ocak-Haziran dé-
neminde ortalama aylik 1,18% , Temmuz ayinda ise %1,15 olarak
gerceklesmis ve hala goéreli yiiksek kredi maliyeti kredi artig
hizini yavaglatmisti. Ancak AJustos ayi ile birlikte Emlak Ko-
nut ve GYODER énciiliiginde baslatilan 120 ay ve aylik %0,7
faiz oranli kampanyalar tiiketicilerin ge¢mis dénemlere kiyas-
la daha diistik maliyete katlanmalar anlamina gelmistir. Diger
taraftan, yine AJustos ay1 icerisinde konut kampanyalarinin
yansimasi olarak baslayan faiz oranlarinin azalim siireci de
dikkate deger bir gelisme olmustur. Konut kredisi faiz oranla-
rinin yiizde 0,82’lere kadar diismesi ve konut kredilerinde yil-
lik maliyetin %9 gibi tek haneli oranlara indirilmesine yénelik
calismalar yilin son ¢eyreginde sektérdeki var olan olumlu ha-
vay1 daha da arttiracaktir. Dolayisiyla, maliyetlerin diismesi ile
birlikte bugtnlerin konut edinimi i¢in dogru zaman oldugunu
soylemek gerekir.

2016 yili son ¢eyregine girerken baktigimizda Turkiye
Gayrimekul sektériinde izlenmesi gereken énemli degigkenler
olarak asadidaki unsurlar dikkat cekmektedir.
® Yabanci yatirimeinin ilgisinin devam ediyor olmasy; bu nok-
tada dovizin goreceli olarak deger kazanmasinin yarattign etki
yaninda; sadece konut niteligi ve niceligine degil ayni zaman-
da miilk edindikleri sehri ‘bir yasam alani’ olarak gérmelerinin
etkileri de dikkat cekmektedir. Bunun en tipik érnegi Istanbul

da goriilen yabancilara yénelik konut satiglaridur.

@ Yabanci konut alicilarn ve yatinmeilan agisindan diger bir nokta
ise yapilmas: planlanan vize, vatandaglk, oturma izni ve burok-
ratik islemlerinin azaltilmas: siirecidir. Bu siire¢ tam anlamu ile
hayata gecirildiginde satislar énemli 8l¢iide destekleyecektir.

@ 2016’'nmin ilk dokuz aylik déneminde konut satislarinin son yil-
lar ortalamasinda seyrederek dinamik bir yapiya sahip oldugu-
nu géstermigtir.

@ Kredi faizlerinde gériilen diisiistin sektére hareket getirmesi,
® Tiketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece
fiyat kistasina bakmamasi, yap: kalitesi, malzemesi, ulasim ko-
laylig1 gibi pek ¢ok unsuru degerlendirmesi,

@ istanbul’un finansal bir merkez olmasi i¢in yapilan caligmala-
rin daha da somutlagmasi, insaatlarin hizla ilerlemesi,

@ Altyap: projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmasi (6zellik-
le 2016 yilinda hizmete giren Yavuz Sultan Selim Képriisii ve
Osmangazi Képriisii ile éntimiizdeki dénemde bitirilmesi plan-
lanan Istanbul Bogaz tiip gecit projeleri, Uctineii Havalimany,
Kanal Istanbul, Canakkale Kopriisti, Ankara-Istanbul aras: hizl
tren projeleri, ayrica biiytk sehirlerin hemen hemen tamamin-
da gériilen rayl tagima ve metro projeleri ile caligmalar olduk-
ca dikkat cekmektedir.)

@ Ulagim arac ve olanaklarinin giderek artmasi sonucu biiyitk
sehir cevrelerinin geniglemesi ve bu cevrelerde sehir merkezle-
rine nazaran daha planl sosyal tesisler olmas;,

@ Kentsel déntisiimiin ve buna baglh diizenlemelerin 2016 y1lin-
da da hayata gecirilmeye devam etmesi,

@ Sektdrle dogrudan ilgili isletmelerin giderek daha kurumsal
yonetilmesinin sagladigi yonetsel ve finansal avantajlarin sir-
ketleri eskiye nazaran daha gliclii hale getirmesi,

@ Kéyden kente géciin devam etmesine ek olarak artan miilteci
say1sinin dogudan biiyliksehirlere akmasi sonucu ézellikle ba-
tidaki biiyiiksehirlerde kira ve miilk fiyatlarinin artis trendinin
diger sehirlere gére daha fazla olmas,

@ Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal tale-
bin devam etmesi,

® Cekirdek aile kavraminin degismesi, evlenme ve boganmalar
nedeniyle artan konut ihtiyacinin devam etmesi,

olarak &zetlenebilir ®



Temel
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GYODER Gosterge,

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

vil GSYH Kisi Bag1 GSYH Kisi Bas1 Biiyiime | Yilici Ortalama
(milyon TL) | Gelir (TL) | (milyon USD) | Gelir (USD) (%) Kur (USD/TL)
2013 1.567.289 20.607 823.156 10.821 4,20 1,904
2014 1.749.782 22.753 798.987 10.389 2,90 2,19
2015 1.952.638 25.130 719.620 9.261 4 2,713

Kaynak: TUIK

Her ayin son giiniindeki alis kurlar1 ile o yilin ortalama USD kuru belirlenmistir.

Yill1k Enflasyon®

Eyliil enflasyonunun

azalmag olmast

yil sonu hedefleri

igin olumlu bir
gelisme olarak
kaydedilmistir.

8 -
6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ocak Subat Mart Nisan Mays Haziran Temmuz Agustos Eylal Ekim Kasim Aralik
— 2016
Kaynak: TUIK — 2015
2014

*Bir onceki yilin ayni ayma gore degisim



Dolar ve Euro

@ GYODER Gésterge kurundaki artislar
2 ekonomiyi olumsuz
v e % etkilemeye devam
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Kaynak: TCMB

* Her aymn son giinii doviz satis verileri esas alimmugtir. = USD/TL

= EUR/USD

Politika Faizi
Bor¢ Verme Faizi (%)
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Kaynak: TCMB
v . Dogrudan Yabanc
Dogrudan Yabanct Yatirim (milyon USD)
Yatirimlarin ve
Yabancilara Gayrimenkul
8.000 [ Satis rakamlarinin
7.000 [0 6136 azalmasz, gayrimenkul
6.000 pazarinda zorlu kosullarin
5.000 ortaya ¢ikacagina isaret
4.000 etmektedir. ’
3.000 $
2.000
1.000 \

C3'14  C4'14 C1'15 C2'15 C3'15 C4'15 C16  C2'16

== Dogrudan Yatirim Girigi
= Yabancilara Gayrimenkul Satig:

Kaynak: Ekonomi Bakanlhigi



GYODER Gosterge,

15+ Yas Issizlik (%)

Aylik Ortalama*

Eki’is ‘ Kas’is ‘ Ara’is ‘ Oca’16 ‘ Sub’16 ‘ Mar’'i6 ‘ Nis'16 ‘ May’16 ‘ Haz'16 ‘ Tem’16

10,5 ‘ 10,5 ‘ 10,8 ‘ 11,1 ‘ 10,9 ‘ 10,1 ‘ 9,3 ‘ 9 ‘ 10,2 ‘ 10,7

Kaynak: TUIK
* [ssizlik verilerinde son 3 ay olan is arama siiresi 15 Mays 2015 itibariyle son 4 hafta olarak revize edilmistir.

Yillik Ortalama

15
14,00
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10,80
10,30 1050 10,60 1020 10,30 10,30
9 —
8,40
6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Kaynak: TUIK 15 Temmuz stireci
sonraswnda atilan
advmlar Beklenti ve
Giiven Endekslerinde
. . . artisa sebep
Beklenti ve Guiven Endeksleri e
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== Reel Kesim Beklenti Endeksi
Kaynak: TCMB = Tiiketici Giiven Endeksi



& GYODER Gésterge,

Biiyiik Sehirlerdeki Niifus Artig: (bin kigi)

Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gore Niifus, 2007-2015

2013 2014 2015

Istanbul 14.160 14.377 14.657
Ankara 5.045 5.150 5.271
Antalya 2.093 2.158 2.288
izmir 4.061 4113 4.168
Bursa 2.741 2.788 2.843

Biiyiik Sehirlerdeki
niifus artist konut
sektoriine olan talebin

artmaya devam
edecegini isaret
etmektedir.
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Kaynak: TUIK
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GYODER Gosterge, ye Gayrimenkul Sektorii 3.

I nsaatin Cari Fiyatlarla GSYH dan Aldig:r Pay

(0]
10 | 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20 2010 2011 2012 2013* 2014 2015
-20 — -18,1
Kaynak: TUIK = Biiyiime Hiz1 (%)

*2013 y1li ve oncesi rakamlarda giincelleme yapilmistir. Sektor Paylar: (%)

GSYH icindeki Pay (%) Bir Onceki Yilin Ayn1 Dénemine Gdre Biiyiime (%)
20
15
10
gl #5474z ah 47 50 4343 4548 41 42 4549
o
2013 2014 2015 2016 2013 2014 2015 2016
Kaynak: TUIK — . Ceyrek
w—]I. Ceyrek
III. Ceyrek

w— JV. Ceyrek

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlar1 Karsilastirmasi (%)

15 4 13,6 13,8
12,8

12

C3'14 C4'14 G115 C2'15 C3'15 C4'15 G116 C2'16
N = (GSYIH Biiyiime Orani (%)
Kaynak: TUIK — f11§aat Sektorii Biiytime Orant (%)
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Yap: Izinleri

Konut

Konut Stoku

2000 yil1 bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire (bin adet)

16.236

Yap1 Ruhsati

51,5 52,4

Yap1 Kullanma Izin Belgesi

50 [

386 415

Kaynak: TUIK

C4'14 Ci115 C215 C3'15 C415 C116 C2'16

C414 Ci115 C215 C315 C415 C116 (216

2002-2014 yillar: arasinda iskan belgesi alan toplam daire (bin adet)

300
250
200
150
100

50

300
250
200
150
100

50

5.219

C414 Ci115 C215 C315 C415 C116 (216

G414 C115 €215 €315 C4'15 C116 (216

= Toplam Alan (milyon m?)

m— Daire Sayisi (bin adet)



GYODER Gosterge,
Konut Satiglar: (adet)
Gegen yilin aym dénemine ilk Satis fkineci El Satis | Toplam Satis | Ipotekli Satig
e C3’'14 141.240 165.271 306.511 109.394
satiglarinin artug
gostermesi olumiu C4'14 158.471 175.623 334.094 114.489
bir geligme olarak 2014 Toplam 541.554 623.827 1.165.381 389.689
kaydedilmistir.
C1r’15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
G315 140.174 161.361 301.535 95.459
G415 175.572 177.133 352.705 96.832
2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C116 139.860 163.604 303.464 95.861
C2’16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3’'16 142.585 162.427 305.012 102.297
Kaynak: TUIK
Ilk Satis: konut iireticisi tarafindan veya iireticiyle kat karsihg: anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satimas.
Ikinci el satig: ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmast.

Konut Satislar: (adet)
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Reidin GYODER Yeni
Konut Fiyat Endeksinde
Haziran sonrasinda ufak
diisiisler yasanmastir. Bu

& GYODER Gésterge,

degisim Konut Yatirima

10

Konut Fiyat Endeksleri (Ttirkiye Geneli) im Lonut Xatu
Geri Doniis Siiresi de
asagiya cekmistir.
Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)
200
156,90 1614 164,70 1667 16860 16990 _ 17940 10950
15290 152,40 154,50 8 o R o o—e——— o 169,70 7020 16990 16970
o ° ® - L4 ® e g - g 163, 166,10 167,50 g g g g
150 152,00 153,90 156,40 159,20 160,20 50
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5 ~ < n L n n wn wn LN LN L n n n Nej Ne] e © e e Nej Nej Ne]
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T 0w s 8« o H @ » 0N g B % g o s @ o v 9 5
&% g & 8§ 8 & 2 & 3 &5 = % & & & 8 &8 2 B 8 &8 8 »
(0]
H X <« 0 & = 24 s & & @ B H X < 0 & = 2 s © & @ =
Reidin 2.El Konut Satig Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)
200 176,50 179,00 181,00 182,10
168,10 172,50 i ° Pe ° = o—0
162,70 0 PY = o g 18020 181,60
157,70 B 3
145,10 148,40 15140 154.,60 5;7 ° oo 170,50 174,30 177,70
150 - ’ P .- & ® v - 159,30 g
C— b 156,10 g
143,60 148,80 149,80 153,00
100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
~ N N n n n wn wn wn n n wn wn wn n © © Xe] Ne] Ne] Ne] Nej Nej e}
_‘—1 _|—| _|—| _\—| J—I _v—‘ »I-' Vl—' _|—| _\—| _\—I J—I J—I »I-' Vl—' :—1 _H J_. J_' _v—| _v—| _|—| _|—| _‘—i
T %) © © e} — K2 S N E =] — T (%) < foo) e} — (%) S N E = —
v ] o O 5 [} — o o o > Y < o o 5 ] il = B o >
HoM < 0 @& 3 4 5 o & < M H XK < 0 & = 4 5 D & & H
Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)
200
168,20 170,80
153,80 158,00 161,70 16f70 . P .- 0
8,20 - Py - ® i M by 169,60 171,40
6 141,20 143,10 145,60 14 @ 166,40 g
150 1?;7,70 _ 13% o] . 4: . o ° e ° - 155.90 159,90 163,40
138,40 140,60 142,10 144,40 146,80
100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
N N N n n n n wn wn L LN n n n n Nej Xe) © Ne) e Nej Nej Nej Ne]
— — — i i i i i — — — i i — i — — — — = — — — —
i} [2} [ o] Q0 ) |2} > N & 3 = v [ [} [} e} ] (2] > N = =
4 o o 3] =] © Rl ) @ o > -~ o] o O 5 © il o o g R >
M XM < 0 &» f 4 £ @ & & M M XM < 0 & 5 2 5 o & & #
Reidin Konut Yatirimi Geri Déniis Siiresi (Y1l)
20
17.80 17,92 18,08 R 18;18 N 18;23 N 18,‘26 _ 18,‘29 _ 18;32 _ 18£3 18,.26 - 1812 18,04
176707 ® s 18,01 18,15 18,21 18,25 18,28 18,32 18,30 18,32 18,19 1805
15 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
N N N n n wn wn L L n n n n wn n © © Ne] e Nej Nej Nej Ne] e
— »: —~ i i kS _‘; :; »: 'E V-; — — _-; »g '; ;‘; = J;Jc J;\ {; Jé ,; —
= © © e} — T =
2 @ = o0 = ] = @ ] o > ] = o =] © i © @ o >
Mo < 0 & 3 4 5 1 & &M B K < o0 & = 42 s I 8 & 0H
Kaynak: REIDIN




GYODER Gosterge,

Gegen yila gore

Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen Ilk 10 Il yabancilara satig

rakamlarinda metrekare

ve kisi sayilarinda
artis tespit edilmistir.

Toplam Hisseye isabet Eden Yiizélciimii (bin m?*) 1k 9 ayda Mugila alan

olarak, Istanbul ise kigi

olarak birinci sirada yer
almagtur.

SAKARYA 1 64 bim ¢ HATAY ‘I 60 bin m?

iSTANBUL

675 bin m?

MUGLA

vaova 184 bin 1.097 "

ADANA 1 96 bin e

SAKARYA

200"

ANKARA 274 bin m’
KOCAELi275 bin m*

YALOVA 3 54 bin e

ANTALYA BURSA

4‘| 6 bin m? 398 bin m?

Toplam Kisi Adeti (ilk 9 Ay)

2015 2016 2015 ilk 9 Ay
Toplam Hisseye Isabet Eden
6.000 Yiizolgimii 4.094.737 m?

5.630 15 Toplam Kigi Adeti 19.580

6.000

5.000 5.000

2016 ilk 9 Ay
Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizolgiimii 4.594.306 m*

4.000
Toplam Kigi Adeti 19.623

4.000

3.000 3.000

2.000 2.000

1236 1228 1165 1138

1.000 1.000

Sakarya
Ankara
Kocaeli
Bilecik
Istanbul
Antalya
Mugla
Aydin
Bursa
Yalova
Sakarya
Kocaeli
Hatay
Adana

37 g @ g g g
Qa = fie)) 5 = %
g 8 3 > 2 3
S 5] 2 5o m ~
7] <

=

*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari ve bunlara ait islemleri icermektedir.
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& GYODER Gésterge,

Tercih edeniilke
swralamasinda ise bu
sene Almanya Suudi

Tiirkiye’yi Tercih Eden Ilk 10 Ulke AT e

bwrakarak birinci siraya
yerlesmistir.

Toplam Hisseye isabet Eden Yiizél¢iimii (bin m?)

YEMEN 96 bin BAHREYN 1 1 2 bin

SUUDI ARABISTAN

850°"™ rusva 158"
wenan 1 75°"™

ALMANYA

599 bin m?

IRAK 1 64 binn?
ABD 21 7 bin e

2016
ilk 9 Ay . .
SUUDI ARABISTAN

564 bin m?

KATAR

3" ‘I bin m?

INGILTERE KUVEYT

492 bin m? 386 bin m?

> Toplam Kisi Adeti (ilk 9 Ay)

2015 1rak 2.994 inciLTeEre 2.087 kuveyt 1.803 rusva 1.780 suubi ArasisTan 1.647 amanya 791
BAE 230 kaTAR 214 vEMEN 179 aBD 178

2016 1rak 2.881 inciLTERE 2.215 suubi AraBisTAN 1.327 kuveyT 1.302 rusya1.127 amanva1.115
KATAR 196 LiBNAN 167 kxTc 127 BAHREYN 49

2015 ilk 9 Ay

. . . Toplam Hisseye Isabet Eden
Tirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilar: Viizslgimii 4.094.737 m?

Toplam Kigi Adeti 19.572

2.500
2.256 2.236 2.283 .
2016 1k 9 Ay
Toplam Hisseye Isabet Eden
2.000 Yiizolgiimii 4.594.290 m?

Toplam Kisi Adeti 19.605

1.500 -

— 2014
2015
] — 2016

1.000

Ocak
Subat
Mart
Nisan
Mayis
Arahk

Temmuz
Agustos

Kaynak: TUIK
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislart ve bunlara ait islemleri iermektedir.




GYODER Gosterge,

Konut
Krediler

zm: BANK

1234 4s68

Kullandirilan Konut Kredisi

Dénem C3'14 C4'14 G115 C2’15 C3’15 C4’15 C116 C216 13

Kullandirilan kredi toplami

. 10.488 10.991 12.483 12.748 11.173 10.382 11.223 13.280
(milyon TL)

Kullandirilan kredi sayis:

107.247 | 107.664 | 129.040 | 116.023 | 100.141 | 92.963 98.016 | 110.918
(adet)

Konut Ortalama Kredi Tutar: (bin TL/adet)

120

100 [

80
C3'14 C4'14 C1'15 C2'15 C3'15 C4'15 C1'16 C2'16

Kaynak: TBB



& GYODER Gésterge,

Konut Kredisi Faiz Oranlar: (%)

Aylik Faiz Bilesik Faiz

L2 15

14,41 14,43

12,07 12,05

08 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
T e w0 w9 9 9 9 9 9 9 g Q O T
2 > & & & T -8 % o2 B W g 2 5 5 > &% &8 8 8§ 8 B 2 % 8 E BB
2 aE 2 < § A Z s ¢ & 2 4 < B H K < o & = Z T S 2 9
Kaynak: TCMB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmas:™
Ara’i4 | Mar’i5 | Haz’15 | Eyl’i5 | Ara’i5 | Mar’16 | Haz’16 | Eyl’16
Konut Kredisi (milyar TL) 114 120 126 129 131 134 139 143
Toplam Bireysel Krediler
pam 339 | 348 | 357 | 365 | 368 | 368 | 378 | 388
(milyar TL)
Konut Kredisinin Toplam Bireysel Kredilere Orani (%)
40
364 368 359
352 354 357 e ® ©
34,5 @ L e
35 T 3%7_/—0/'
30 1 1 1 1 1 1 1 J
Ara'l4 Mar'is Haz'15 Eyl'is Ara'ls Mar'16 Haz'16 Eyl16
Kaynak: TCMB
*Sadece Mevduat Bankalar: yer almaktadur.




GYODER Gosterge,

Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilima

Konut Kredisi Hacmi Dagilimi (milyon TL) * Banka Sayis:

Kamu Mevduat
Katilim Bankalari Katilim Bankalari  Bankalan

12.452 4 3

Kamu Mevduat
Bankalan

50.865

Yerli Ozel Mevduat
Bankalari

11

Yerli Ozel Mevduat
Bankalar

52.053

*Haziran 2016 (2016 2C) tarihli BDDK verileri

Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler

Ara’14 | Mar’15 | Haz’1s Eyl’i5 | Ara’i5 | Mar’16 | Haz’16 | Eyl’16

Toplam stok (milyon TL) 114.444 | 119.809 | 125.964 | 129.143 | 131.487 | 134.114 | 139.088 | 143.168

Takipteki kredil 1
akipteki : rediler toplam cc6 503 590 607 628 625 656 782
(milyon TL)

Konut kredilerinin
toplam krediler
icerisindeki payimin
artmast olumlu, 3.

Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%) krfsiz:i?;eyti?:slflti:?:'se

dikkat edilmesi gereken
0,6 - bir gelisme olarak
’ kaydedilmistir.

05| 0,49 0,49 048

o o A 0,47 0,47

o
[ I
3

0’4 1 1 1 1 1 1 1 J
Ara'1l4 Mar'is Haz'1s Eyl'is Ara'is Mar'16 Haz'16 Eyl16

Kaynak: TCMB



& GYODER Gésterge,

Avrupa Yakasinda
belirli bolgelerde Birincil
Kiralarda hafif diigsme
yasanmastr. Bosluk
oranlarmdaki azalmalar Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazart

yakin zamanda kiralarin

yiikselecegine isaret
etmektedir.
C4’15 C116 C2’16 C3'16
. Bosluk | Birincil Bosluk | Birineil Bosluk | Birincil Bosluk | Birineil
Avrupa StoII;z()bm Oram Kira (bSirtlorl:lz) Orami Kira (bsi;ofqz) Orami Kira (bsizorl:ﬁ) Orani Kira
Yakasi (%) | ($/m/ay) (%) | (8/m*/ay) (%) | ($/m*/ay) (%) | ($/m*/ay)
Levent-Etiler 757 15,6 45 757 14,3 45 757 14,6 44 757 17,7 42
16 Maslak 807 22,2 30 813 21,8 30 813 21,5 28 813 21,6 30
Z.Kuyu-
Sisli Hatt1 (Z kuyu-
Gayrettepe-
Esentepe- 389 12,9 34 401 14,1 34 361 13,9 32 361 14,9 29
Mecidiyeksy-
Sisli)
Taksim ve cevresi
(TakSimi 151 8 20 151 15,2 20 1 10 20 1 1 20
Elmadag-Bomonti- 5 9 5 > 39 S 39 3
Piyalepaga)
Kagithane 169 40,5 22 177 40,8 22 191 44,2 22 191 40,8 18
Besiktas
(Nisantasgi-
Akaretler- 107 16,3 28 107 13 26 102 13 24 102 12 22
Barbaros-
Macka-Tegvikiye)
Bati Istanbul
(Giinesli 2 10,8 1 2 12 1 2 1 1 2 10 1
Yenibosna- 727 )y S 724 ,9 5 724 ,3 5 724 ,9 5
Bakirkdy-ikitelli)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER icin ézel olarak hazirlanmistir.



GYODER Gosterge,
Istanbul Ofis Pazar:
Stok
Bogluk Oram Bogluk Oram Bogluk Oram Hiralama 315 | G216 | €316
%17,1 %17,3 %18,6 Gerceklesen Toplam
5000 r 4530 4730 4790 Kiralama Islemi 69 40 44
(bin m?)
.000
“ [Prime]
3.100 3.070 Birincil Kira 45 44 42
3.000 (USD/m?/ay)
2.000 + 1.850 [Prime]
Birincil Getiri Oram 6,8 6,3 6,8
1.000 | 929 1047 1081 )
I I L Yesil Bina Sertifikal
0] L L .
C31s C216 C316 Ofis sto'kunu'n artmast
olumlu bir gelisme olarak
= Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin m?) kayc?edilmi§ti1‘. Birincil
Gelecek Arz (f11§aat halinde, bin m?) kiralarmn Istanbul
w— Toplam Stok (bin m?) pazarindaki en yiiksek
kira degeri olmasi onem
arz etmektedir.
Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazar:
C4’15 C116 C216 C3’16
Anadolu Stok Bosluk Bir%ncil Stok Bosluk Biri'ncil Stok Bosluk Biri.ncil Stok Bosluk Biri.ncil
(bin m?) Oram Kira (bin m?) Oramn Kira (bin m?) Oram Kira (bin m?) Orani Kira
Yakasi (%) | (3/m?*/ay) (%) | (8/m*/ay) () | (8/m*/ay) (%) | ($/m*/ay)
Kavacik 127 5,6 21 127 51 20 121 53 18 121 6,1 17
Umraniye 569 9,2 23 569 9,3 23 569 11,4 23 633 20,6 22

Altunizade 60 0,7 23 60 0 23 60 o} 23 59 o 23
Kozyatag:

(Igerenksy- 1 1 28 1 0 28 ) 2 2 0 1 2
Géztepe- 37 33 37 30,4 403 32,3 7 403 315 7
Atagehir)

Dogu Istanbul

(Kﬁgﬁkyahf 28 17,1 1 17,8 1 2. 16,8 1 2 18,1 1

Maltepe- 4 7, 7 439 7 7 424 s 7 424 s 5
Kartal-Pendik)

17
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& GYODER Gésterge,

AVM Endeksleri

Aylara Gére Ciro Endeksi

250 202 224
196 194 8 8 193
200 . 179 155 178 167 170 188 163 171 189 187 185 - 189
150 F4 138
100
50
0 1 1 1 1
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haz1ran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Arahk
2014
Kaynak: AYD Ziyaretgi — 2015
sayilarindaki artigin = 2016
benzer bicimde
cirolara yansymamast
. . . . olumsuz bir sinyal
Aylara Gore Ziyaretci Endeksi e
olarak tespit
edilmistir.
112 112 113
1158 99 101 105 101 102 98 95 99 99 g 104104 g9 96 94 105 102 100 94100 103 105 106
80
60
40
20
0 1
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik
Kaynak: AYD 2014
— 2015
— 2016

Fonksiyonunu Kaybetmis AVM’ler

2015 Kiralanabilir Alan (m?)
Istanbul 175.669
Ankara 24.500

Diger 113.266
TOPLAM 313.435

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

Fonksiyonunu Yitiren AVM'lerin m? Dagilim1 Yiizde (%)
5-10 bin 8%
10-20 bin 36%
20 bin ve iizeri 56%

AVM tanimi: 5.000 m? iistiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz béliim, tek elden ve ortak yénetim

anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.




GYODER Goésterge, ¢
Tvirkiye AVM Geligimi
AVM sayis1 ve GLA*
) ISTANBUL ~ ZONGULDAK SAMSUN
EDgNE KOCAELI TRABZON
s L sufan
CANAKKALﬁ 5' ' M %
5 BURSA B Q
-l 6 P ANKARA K
BALIKESIR

iZMiR

21

+4

GAZIANTEP

4

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme — 151 mMm?+
— 101-150 m?®

Eyliil 2016 itibariyle 1000 kisi basina diisen AVM alani 51-100 m?

0-50 m?
Genel ekonomik
olumsuzluklar
GLA ve agilan AVM
sayilarinda azalmaya
. 7.
Yillara Gére Ac¢ilan AVM ve GLA sebep olmusgtu
00 378 - 12.000
4 363 10.794 11.099
345
350 326 10.018
296 9.247 -1 10.000
300 264 8.229
7.615 - 8.000
250 F 2% 65s3
89 207 5.800 .
1 N
200 [ 5093 - 6.000
145
150 | 4.063
- 4.000
100 I
- 2.000
50 1
0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016*
Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
Agik AVM Sayist

*2016 Eyltl ay1 itibariyle giincel verilerdir. w— GLA (bin m?)

19



& GYODER Gésterge,

Lojistik

Lojistik toplam stok
rakamlarinda yeni proje
LOj’l:S tik Toplam Stok (A, B, C Sznzfz (bin mz) ) ve insaatlarin olumsuz
kosullara ragmen
devam etmesi pozitif bir
pazar gostergesi olarak
kaydedilmistir.

5.000

4.000 |-

3.000

2.000

20 1.000

— Mevcut Stok
Ingaat Halinde
= Proje Halinde

C12016 C22016 (32016 C12016 C22016 (32016 C12016 (C22016 (32016

Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli

Toplam Kiralama Iglemleri (bin m?) Bogluk oranlarinin
stabil bir bigimde
350 ¢ seyri devam
w0l 10 Bogluk Oranlar: (%) etmektedir.
250
200 S 42 42 42
150 4 34 34 3O .6
100 3 o 24 24
2
1 1
2013 2014 2015 2016 ° .
Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
[, Ceyrek
II. Ceyrek = 2016 I. Ceyrek
w [II. Ceyrek 2016 II. Ceyrek
IV. Ceyrek w2016 III. Ceyrek

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmistir.



GYODER Gosterge,

Otel

Turizm ve Otel Performanst

Toplam Yabanci Ziyaretciler (milyon kisi)

40

36,84
34,91 3550

35
30
25
20

15 12,40 12,60
11,12 11,51 11,30 1047 11,84 124

10 7,00
o r 508 315 308 1,49 1,41 1,29 1,20 1,57 L44
* » . , 1, 0,57 > 4 0,80 *
o [ [ L o e e 2.

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye
Kaynak: STR Global 2016 (Q3) 2016 (Q3) Tiirkiye 21
*Heniiz agiklanmadh. — 2015 — 2015 Tiirkiye
2014 — 2014 Tiirkiye
— 2013 — 2013 Thirkiye

Isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayis1 2015

isletme Belgeli Yatirim Belgeli
Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 734 186.245 155 39.084
Mugla 393 49.901 110 14.780
Istanbul 489 48.423 207 22.223
Izmir 172 16.030 73 6.843
Ankara 164 12.270 25 2.676
Tiirkiye 3.309 404.462 1.125 146.162

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhd



& GYODER Gésterge,

Otel Doluluk Orant (%) *

2014

60
47

60
53 . 52
2 40 39
35
28
23
20
1 1 12 13
6
1 1 1 1 . 1

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

60
55
50 51
43 47
37 35 37
23 23 24
12 13 14
8 I 11
1 1 1 1 . 1

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

30
20

10

2015

50
40 f
22 30 [

20

= Toplam
Kaynak: T.C Kulttr ve Turizm Bakanligi Yerli
* Turizm Bakanhigrnin yayinlamis oldugu doluluk oranlart oda dolulugunu degil yatak dolulugunu gostermektedir. == Yabanc

Toplam Turist & Harcamalar (2016 C2)

Yabanca turist
sayilarindaki
azalmann piyasalara

‘ Toplam Yabanei Turist ‘ Kisi Bag1 Harcama($)

Tiirkiye

7.495.035 ‘ 665

olumsuz etkisi devam

etmektedir.




GYO'lar

BIST GYO Endeks Performanst™

GYODER Gosterge,

GYO’larin Borsa
Istanbul’daki
performans seyri genel

endeks ile orantily
bir bicimde devam
etmektedir.

100.000

80.000

60.000

80.028

40.000 55 6,7

43.264

83.947

41.169

40.952

41.723

81.682

39.361

75.889

74-531 73.447

1.362
39.897 413 40792 39.364
42.098 41.318 40.827

37.331 36.264

35.526 37.111

20.000
0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
I ¥ ¥ ®H 9 B B oL o n o oo oH o H O H O H Y YL Y © QL QL € Y Y
¥ ¢ ¢ 8§ 8 F o2 B ¥ E OB B 2 4§ g & 33 F o2 B oW OE B B
S R ]
=% % 2% 43 g g HE R § Qe 3F 2 oz Tog g 0"
Kaynak: BIST = BIST100 Kapanas (TL)
*Her ayin ilk giinii endeks kapanzs fiyatlar: dikkate alinmgtir. = XGMYO Kapans (TL)
GYO Piyasa Degeri
C4'12 | C113 | C2'13 | C3'13 | C4'13 | C1'14 | C2'14 | C3'14 | C4'14 | C1'15 | C2'15 | C3'15 | C4'15 | C1'16 | C2'16
GYO
25 27 29 30 30 30 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Sayis1
Milyon
TL 15787 | 16.877 | 16.431 | 17.084 | 18.632 | 19.956 | 20.671 | 19.432 | 21.981 | 23.073 | 22.326 | 20.515 | 21.279 | 23.531 | 23.704
Milyon
USD 8771 | 9.324 | 8558 | 8500 | 8730 | 9.282 | 9.750 | 8486 | 9.462 | 8.813 | 8.393 | 7.025 | 7279 | 8.315 | 8.202
Kaynak: SPK

Dolar Kuru, bir sonraki ¢eyrek donemin ilk doviz islem giinii kuru olarak alinmgtir.
SPK nin agikladig raporda Q3 verisi 21 Ekim 2016 itibari ile yaymlanmamigtir.
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& GYODER Gésterge,

Sirket Bazinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Genel Bilgileri

Ortakligin Unvam Konso,?:;g:?%i;l Altit Piyasa Degeri (TL)
1 AKFEN GYO 1.215.742.064 255.760.000
2 AKIS GYO 1.791.104.659 586.000.000
3 AKMERKEZ GYO 224.559.684 627.898.400
4 ALARKO GYO 589.423.153 321.653.979
5 ATA GYO 64.280.427 110.912.500
6 ATAKULE GYO 294.324.358 143.640.000
7 AVRASYA GYO 136.414.048 64.080.000
8 DENIZ GYO 188.595.722 72.000.000
9 DOGUS GYO 842.109.271 781.596.053
10 EMLAK KONUT GYO 19.094.736.000 10.856.600.000
11 HALK GYO 1.072.890.655 703.100.000
12 IDEALIST GYO 8.903.222 12.300.000
13 15 GYO 4.432.844.076 1.260.000.000
14 KILER GYO 1.277.656.489 236.840.000
15 KORFEZ GYO 104.474.514 83.160.000
16 MARTIGYO 496.998.157 41.800.000
17 NUROL GYO 1.877.902.608 341.600.000
18 OZAK GYO 1.726.214.739 635.000.000
19 OZDERICI GYO 437.536.256 124.000.000
20 PANORA GYO 754.144.825 388.020.000
21 PERA GYO 204.250.662 34.749.000
22 REYSAS GYO 893.692.234 152.520.001
23 SAF GYO 2.030.863.560 771.343.452
24 SERVET GYO 283.487.983 126.360.000
25 SINPAS GYO 2.056.519.067 378.000.000
26 TORUNLAR GYO 8.973.506.000 2.525.000.000
27 TSKB GYO 422.683.212 103.500.000
28 VAKIF GYO 950.489.670 474.990.000
29 YAPI KREDI KORAY GYO 118.459.928 56.400.000
30 YENI GIMAT GYO 1.739.540.621 1.357.977.600
31 YESIL GYO 1.646.280.337 77.588.183
Kaynak: SPK, 1. Ceyrek 2016 verileri






Katkilarindan Dolay: Tegekkiir Ederiz

O:OA\YD |II|||.I CUSHMAN &
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