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Insaat ve Gayrimenkul
Sektériine Bakis

insaat sektdrii degiskenlerinin cok dikkatli bir bicimde ve belli
bir vadede analiz edilmesi gerekliligi aciktir. Zaman zaman
etkisi daha az olacagi varsayilan degiskenlerin etkisi yliksek
olurken, bazi dénemlerde ise tam tersi olabilmektedir. Ornegin
konut kredi faizlerinin ylikselmesi bir yandan tiiketicinin talebini
dusurirken diger yandan Uretim maliyetlerini de artirmaktadir.
Fakat bazi dénemlerde tiketim ile faiz arasindaki duyarhlik
oldukca azalmaktadir.

Sosyo-ekonomik bazda tartisilan énemli noktalardan biri de
“konut fiyatlanidir’. Konut fiyatlarindaki seyir ve fiyatlamanin
dogru olup olmamasi yalniz konut sektdrt icin degil tim
ekonomi icin dnemli bir gosterge olma 6zelligini tagimaktadir.
Bu durum Merkez Bankalari ve iktisat politikalari uygulayicilari
icin hayati bir 6nem arz etmektedir.

Varlik fiyatlarinin analizi ve olusumu ile ilgili pek ¢ok iktisat ve
finans yontemi bulunmakla birlikte “her zaman ve her yer icin”
gecerli bir “dogru fiyat” tespiti mimkin olmamaktadir. Bunun
temel nedeni 6lgilmesi daha zor olan insan ve buna bagl
davranis kaliplarindan kaynaklanan unsurlarin zaman zaman
baskin konuma gelmesidir. Ayrica, 6zellikle konut projelerinin
birbirlerinden konum, bulyUklik ve sosyal olanaklar gibi
oldukga farkl yapiya sahip olmasi homojen bir karsilastirmayi
mumkun kilmamaktadir.

Tark konut piyasasinda “fiyat balonu” yoktur. Tirkiye
genelinde ortalama konut fiyatlarr Haziran 2012 ile Haziran
2017 arasinda, reel olarak %44,03 oraninda artmigtir. Yeni
konut fiyat endeksi ayni ddnemde %36,14°lUk reel fiyat artisi
saglamistir. ilgili rakamlar “varlik balonu” kavramindan
oldukga uzaktir. Her iki endeks de kabul edilir bir artig orani
saglamistir. Endekslerin artigi sektortin canhhiginin ve talebin
surekliliginin isareti olarak da yorumlanabilir.

Ancak bdlge velveya semt bazli fiyatlarda “kdpuklesme”
egilimleri gorilebilmektedir. Yalniz bu tip fiyat hareketlerini
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analiz ederken ilgili yerlerin kendine ait 6zel fiyat dinamikleri
olabilecegi de unutulmamalidir.

R.Shiller’in balon taniminda yer aldigi tGzere son bes yillik
strede %100’ agan reel fiyat artiglan “varlik balonu” olarak
nitelendirilebilmektedir. Bununla birlikte gerek istanbul
gerekse bagska bodlgelerde, cesitli
Ozellikler ve tuketici davraniglari geregi, mahalle veya sokak
bazinda daha yiksek fiyat artislari da olabilmektedir.

tasinmazin  konumu,

Turkiye genelinde konut fiyatlarina baktigimizda “gayrimenkul
piyasasinin” dinamikligini ve olabildigince denge fiyatini
yakalamaya calistigini gérmekteyiz. Bu anlamda:

B Tirk konut piyasasinda alt pazarlar bazinda dinamik
ve rasyonellesen egilimler gérilmektedir. Ozellikle fiyat
hareketlerinde gerektiginde “dlzeltme” gerektiginde de
“artiglar” yasanabilmektedir.

B Konut yapi izinlerinin piyasa beklentilerine gére yukleniciler
tarafindan  azaltilip - cogaltiimasi  dinamik  bir  sekilde
surmektedir.

B Tuketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece
fiyat kistasina bakmamasi, yapi kalitesi, malzemesi, ulasim
kolayhgi gibi pek cok unsuru degerlendirdigi gértilmektedir.

B Temmuz 2016'da yasanan surecin izlerinin hizlica
atlatildigr  gortlmektedir. Bu asamada markali konut
imalatgilarinin (Emlak Konut GYO AS, GYODER Uyeleri
gibi) yaptigi kampanyalarin beklentiyi olumluya ¢evirme ve
sektére moral vermesi konusunda 6énemli katkilari olmustur.
Benzer kampanyalarin zaman zaman farkli blyUkliklerde
gerceklesiyor olmasi sadece markal konut Ureticilerini degil
sektérin tamamini ivmelendiren bir yapiya haiz olmaktadir.

B Doénemsel olarak bankacilik sektérinin nihai tlketiciye
sagladigi iyi kosullu krediler ile kurumsal firma ve bankalarin
ortaklasa yaptiklari finansman modelleri sektér i¢in oldukca
yararll olmaktadir. Fakat mali sektérden hem yukleniciler
hem de tuketiciler icin saglanan kredi faizlerinde artiglar
yasanmaktadir. Genel ekonomik sartlar ve risk unsurlarina
bagh olarak yukselen faiz oranlari sektéri olumsuz etkileme
potansiyeline sahiptir.




B Yabanci yatinmcilarin sadece konut niteligi ve niceligine
degil ayni zamanda miulk edindikleri sehri “bir yasam alani”
olarak gérmelerinin etkileri de dikkat cekmektedir. Bunun en
tipik 6rnegi Istanbul’da gérillen yabancilara yonelik konut
satiglaridir.

insaat ve gayrimenkul sektérii icin

Oneriler

Turkiye'de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya
baslamistir. Yilllk yaklagik 1 milyon 200.000 adet konut
ortalama el degistirmekte olup, 650.000 adet yeni konut
ihtiyaci stirmektedir. TUIK verilerine gére; llkemizdeki hane
halki sayisi 19 milyon 481.000 civarindadir. Ortalama hane
halki blyuklugu ise 3,8 kisidir. 2006 yilinda konut sahipligi
orani %60,9 iken 2015 yilinda ise oran %67,3 seviyesinde
gerceklesmisgtir.

Gayrimenkul sektérinin énemli géstergelerinden birisi olan
konut satiglar rakamlarina bakildiginda ise yukarida ifade
edilen dogal talebin sonuglari gdézlenmektedir. 2011 yilinda
997.550 adet konut satisi yasanirken sirasi ile bu sayi; 2012
yilinda 971.757 adet, 2013 yilinda 1 milyon 157.190 adete
yukselmig, 2014 yilinda 1 milyon 165.381 olarak gerceklesmis,
2015 yilinda ise yeni bir rekor olan 1 milyon 289.320 adet
sayisina ulasmigstir. 2016 yilinda ise gerek Turkiye’nin iceride
yasadigi sistemik riskler gerekse kiresel olarak yasanan
sorunlara ragmen konut satis rakamlari yeni bir rekoru isaret
ederek 1 milyon 341.453 sayisina ulasiimistir. Ocak-Eylul
2017 doéneminde konut satis sayisi 1 milyon 30.728 adet
olmustur.

2017 yih ilk dokuz ayini incelediginde talebin canhhgini
korudugu gézlenmektedir. 2016 yili son ¢ceyregi itibari ile gerek
sektdre yobnelik tesviklerin gerekse yasal duzenlemelerin
olumlu etkisi 2017 yil ilk dokuz ayr boyunca da sirmis
gérinmektedir. Ancak bazi vergi indirimlerinin gegici sireli
olmasi talep yonli olumlu gidisi yavaslatma potansiyeline
sahiptir.

Gayrimenkul sektdru igin hikimetin yaptigi tesvik ve destek
calismalari bir suredir devam etmektedir. S6z konusu tesvikler
sadece ingaat sektdru icin olumlu olmayip tim menfaat

sahipleri icin deger Uretmektedir. Sektdr icin asagidaki
hususlarin gelistiriimesi ve devam ettirilmesi olumlu sonuclar
dogurmustur. Bunlar;

B En az 1 milyon Dolar’hk tagsinmaz satin alan ve 3 yil
satilmamasi sartl ile yabanciya vatandaslik veren diizenleme,

B Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile 6n 6demeli konut
satis sdzlesmelerine ait damga vergisi orani sifir olarak
uygulanmasi,

B Uzun Vadeli konut kredisinde baslangi¢ rakami olan %25
tutarindaki sermayeyi saglamakta zorluk ceken tiketici igin
bu rakamin %20’ye indiriimesi,

B Konut alimini ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan énlemler
(Konut aliminda %15 devlet destegi vb.) ve bunun ekonomi
Uzerindeki etkisi olarak 6zetlenebilir.

Ancak ekonominin ve 06zlinde gayrimenkul sektérinin
“sardarebilir’ bir sekilde buylyebilmesi icin hem yasal hem
de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢ duydugu da gercgektir. S6z
konusu amacla;

M Kalici bir vergi dlzenlemesi yapilarak, Ozellikle ilk
konutunu alan kisiler icin avantajlar saglanmasi,

B Yabanciya konut alimi yolu ile vatandaglik saglanmasi ile
ilgili tutarin gézden gecirilmesi,

B Kurumlar ve gelir vergisinde sektdre 6zel belli muafiyetlerin
saglanmasi,

B Deger artisi ve emlak vergisi ile ilgili yalin ve ginin
sartlarina 6zgu duzenlemelerin (deger esasl vergi) yapiimasi,

B imar yénetmeliklerinde niifus yogunlugu, alt yapi durumu,
deprem ve diger dogal afetler gibi durumlara ve sehirlesme
planlarina gére diizenlemelerin yapilmasi,

B Finansal piyasalar, vergi ve alim/satimla ilgili problem
yaratan “resmi insaat degeri” ile “fiili gayrimenkul degeri”
arasindaki farkin bir kereye mahsus kapatiimasi igin
dizenleme yapilmasi bu yolla elde edilecek kaynagin
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da gerek iller Bankasi vasitasiyla kentsel déniisiimde
kullaniimasi, gerekse tekrar hayat gecirilecek olan Emlak
Bankasi icin kaynak olarak kullanilabilmesi,

B Bazi Ulkelerde oldugu uzere kamu agirlikli olarak kurulan
ve uzun vadeli konut kredilerini hem bireylere hem de
kurumlara saglayan, bunlarla birlikte gayrimenkule dayali
“menkul kiymetlestirme” yapan bir bankanin kurulmasi,

B Banka (hem mevduat hem de katihm bankalari igin)
ve sermaye piyasalari acisindan gayrimenkule dayali
menkul kiymetler cikarabilmesi icin yasal dizenlemelerin
glncellenmesi veya yeniden olusturulmasi,

B BIST binyesinde gayrimenkule dayali haklar ile
gayrimenkullerin menkul kiymetlestiriimesi ile ilgili pazarlarin
olusturulmasi,

Sunus ve Degerlendirme

B Gayrimenkul Yatirrm Fonlarn ve Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari’nin vergi muafiyetlerinin devam etmesi

B Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar’nin kurulmasi ve
bununla ilgili belediyelere 6zendirici tegvikler verilmesi,

W Orta ve orta-alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini kargilamak
amaciyla bu konuya &6zel kooperatiflerin kurulmasi olarak
Ozetlenebilir.

Turk ekonomisi ve gayrimenkul sektdrd vyillarin  verdigi
deneyim ile son derece dinamik bir sekilde gelisen sartlara
uyum saglamaktadir. Sektériin hem uretim hem de finansal
anlamada eksikliklerinin giderilmesi durumunda ¢ok daha
basarili ve katma degerli calismalar yapacagi asikardir.

Saygilarimizia,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Is yapmak isteyeni alikoyacak bir risk yok

kendi
lazim olan Turkiye’nin, mutlaka finansal piyasalardaki
enstriman sayisini artirmasi gerekiyor. Diger yandan
gayrimenkul sektérinun, mutlaka finansal piyasaya
daha yaratici taleplerle gelmesi gerekiyor.

Kolay zamanlardan ge¢cmedigimiz ortada. Sdyle bir
geriye donup baktigimizda, yil basindan beri o kadar
cok gelisme oldu ki, saysak sayfalar yetmez. Bunlarin
basinda siyasi gelismeler geliyor elbette.

Uclincli ceyregi geride birakip dérdiinclii ceyrege
basladigimiz bu gunlerde, &énimuzdeki dénemde
neler yasayabilecegimizi daha rahat anlayabilmek icin
gectigimiz G¢ ay1 degerlendirmekte fayda var.

Her seyden oOnce bir 6nceki GYODER Gésterge
Raporu’nda isabetli sekilde belirtilen hususun altini
bir cizmek istiyorum. Sektorin istikrari icin finansal
enstrimanlara uyum gerekiyor. Bunu sadece kredi
anlaminda sdylemiyorum. Risklerin ‘hedge’ edildigi tirev
piyasalardan proje finansmanina, oradan da tiketici
finansmanina ve sermaye piyasalarina kadar uzanan
bir ‘network’ten bahsediyorum.

Bu 6nemli ayrintinin altini ¢cizmemin sebebi su: Turkiye
kabul etsek de etmesek de, bir bagka “kirilgan begli”
icinde degerlendiriimeye basladi. Artik Arjantin, Katar,
Pakistan ve Misir’la ayni gruptayiz. Elbette bu iyi bir
durum degil ve dis kaynak giriglerinin sinirli olacagini
gOsteriyor.

Uzman Gériisi

Dolayisiyla, yaginda kavrulmaya alismasi

Peki, sektdér ne durumda? GYODER Uyeleri sektdriin
en gucli ve en organize firmalarindan olustugu igin;
rekabetin, satig-pazarlama faaliyetlerinin ve nihayetinde
performanslarinin  gikayet edilecek bir dizeyde
olmadigini biliyorum.

Ancak sektorin biyik ¢ogunlugunu yap-sat firmalari
olusturdugu icin, bulabildigi her musait ya da musait
olmayan arazi Gzerine bina dikmeye caligsan yaklagimlar
sebebiyle, konut fiyatlari bdlgeden bdlgeye bulylik
farklihk arz edebiliyor. Nasil ki trafikte bazi araglarin
haddinden fazla hizli bazilarinin haddiden fazla yavas
seyretmesi sebebiyle “akordiyon” dedigimiz bir fenomen
olusuyor, gayrimenkul sektériinde de arzin veya talebin
yogunlastigr zamanlar oluyor.

ABD’den yeni geldigim icin orada otobanlarda “su
kadar suratten az, sundan da ¢ok gitmeyin” diye ikazlari
net hatirhyorum. Yani bazi standartlar sayesinde,



trafigin sismesi veya dlzensizlesmesi O6nleniyor.
Akis saglaniyor. Benzer standartlarin da gayrimenkul
sektorline getiriimesinin uygun olacagini dustnuyorum.
Bu standartlar sadece statik metodlariyla sinirli
olmamali. Belediyeler ve kamu otoritesinin de piyasayi
bozucu faaliyetlerde bulunmamasi gerekiyor.

Onilimiizdeki dénem zor bir dénem olacak. Secimlerin
zamaninda mi yoksa erken mi yapilacag! gibi, ABD’de
Trump’in gbrev suresini tamamlayip tamamlamayacagi
tartisilan konular arasinda. Kuzey Kore-iran, Suriye-
Irak eksenindeki gelismelerle, Suudi Arabistan’daki son
durum da bizi yakindan ilgilendiriyor.

Gayrimenkul yatirmcilari déviz kurlari kadar siyasi
gelismelere karsi da hassas bir 6zellige sahip. Yine
de iyi bir firsat oldugunda degerlendirmekten de geri
durmaz. Dolayisiyla bundan sonraki dbnemde sadece
projeler degil, s6z konusu projelerin tanitimi, fiyatlamasi
ve tiketici agisindan finansman kolayhgi da blyik 6nem
arz edecek. Hatta herseyden daha fazla diyebilirim.

Reklam ve tanitim boyutunda sekt6riin daha dnce akla
gelmemis metotlar kullanmasi gerekecek. Cevreye

”

duyarhihgin liks olarak degil de, “olmazsa olmaz
seklinde sunulmasi guzel bir baglangi¢.

Déviz kurlarinin daha 6énce goérdugu zirvelere tekrar
dénecegini sdylemek marifet degil. Dolayisiyla
bundan sonra neler olabilecegi konusunda bazi temel
yaklasimlar gelistirmek gerekiyor.

Tark insanini is yapmaktan alikoyacak bir faiz ya da
kur seviyesi bulunmuyor. Bunu iltifat i¢in séylemiyorum.
Sirasiyla 1994 ve 2001 krizlerinde herseye ragmen
yatirm yapan insanlara sahit oldum. Hem gd6zim
dolmus hem de g6gsim kabarmigti. Simdi bu yatirimlar
hala dimdik ayakta ve deger uretiyor.

Dolayisiyla savas riski, sec¢im riski, doviz riski ve faiz riski
hep mevcut. Ancak yazimi tamamlamadan 6nce 2018
ve 2019’un en dnemli riskinin “alacak riski” oldugunun
altini gizmek istiyorum. Alacaklar konusunda mutlaka
dijitallesmeyi temel alan akilci bir yaklagim gerekiyor.
Su kurali unutmayin: “Tahsil edemeyecegin higbir seyi
tahakkuk ettirme...”

Prof. Dr. Emre Alkin
Istanbul Kemerburgaz Universitesi
Rektér Yardimceisi

Uzman Gériisi
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Kurlardaki ve enetji fiyatlarindaki ylikselis
enflasyon riskini arttiriyor

Tarkiye ekonomisi i¢ talebi ve uretimi canlandirmaya
yonelik alinan tedbirler ve ihracattaki toparlanmanin
etkisiyle 2017 vyilinin ikinci ceyreginde guclu bir
buyume kaydettikten sonra yilin Gglncu ¢eyreginde
bu performansin ivme kazanarak siurdugine dair
sinyaller Uretmektedir. Sanayi Uretiminde gecen yilin
ayni dénemine goére yilin ikinci ceyreginde ortalama
%2,1 olan artig, yihn Gg¢uncu g¢eyreginde ivmelenen
artigla ilk sekiz aylik dbnemde %4,8’e ulagsmistir. Yilin
ilk sekiz aylik ddneminde demir, ¢elik, enerji ve otomotiv
sektorlerinin ihracatinda guglt artiglar ve tekstil ve
altin ihracatinda izlenen dususle toplam ihracat %10,8
artigsla 103 milyar Dolar olmustur. Bu dénemde, enerji
ithalatinin %34 ve altin ithalatinin %296 artisi, toplam
ithalatin %13,8 artigla 149 milyar Dolar’a yukselmesine
neden olmustur. Boylelikle, dig ticaret acigr %21,1
artigla 45,7 milyar Dolar’a yukselmistir. Dig ticaret
acigindaki artisin yansimasiyla cari igslemler aciginda
%19 artig izlenmigtir. 2016 yilini 32,6 milyar Dolar ile
tamamlayan yillik acik, Agustos 2017 sonu itibariyla 36,9
milyar Dolar’a yilkselmistir. Ote yandan 2016’y1 %8,53
ile tamamlayan enflasyon gecen yilin son ¢eyreginde
izlenen kur artisinin gecikmeli etkileri, gida fiyatlarinda
ve kuresel emtia fiyatlarindaki yukselisin etkileriyle Eylul

sonunda %11,20’ye yukselmigtir. Kurlardaki ve enerji
fiyatlarindaki ylksek seyrin devam etmesi enflasyon
gorinimande yukari yonlua riskleri artirmig, Merkez
Bankasi siki durusunu koruyacagini agiklamistir.

Finansal piyasalar ise yurt diginda iyilesen risk istahi
ve yabanci portféy girigleriyle pozitif performans
gOstermistir. 1IF verilerine gbére, 2017’nin ilk dokuz
aylik déneminde gelisen Ulkelere 286 milyar Dolar’lik
portfdy girisi izlenmistir. Bu rakam gecen yilin ayni
doénemindeki 64 milyar Dolar’lik girise gére 6nemli bir
artiga isaret etmektedir. Geligsen Ulkelere artan portfoy
giriglerinden faydalanan hisse senetlerinde pozitif bir
gérinum izlenirken, kuresel gelismeler, enflasyondaki
ylkselis ve Merkez Bankasi’nin sikilasma adimlari tahvil
faizlerini yukseltmistir. Yila 3,52’den baglayan Dolar/
TL, Eylul sonunda 3,55 seviyesinde olsa da ABD’de
sikilasma beklentileri ve artan jeopolitik risklerle son
durumda 3,82 seviyesindedir. ki yillik gosterge tahvil
faizi yila %10,63’ten baslamig, Eylil sonundaki %11,89
seviyesinden son durumda %12,61’e yukselmistir.
BIST-100 Endeksi yilbasindan beri %38 yikselisle son
durumda 107.846 seviyesindedir.

Temel Ekonomik Veriler



Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

o : o . Yil i

miyon T (T0) - (miyon Doia)  (Dolar | BYime (4 Ortlame Kur
2014 2.044.466 26.489 798.987 12.112 5,17 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.879 11.019 6,03 2,75
2016 2.608.526 32.094 862.744 10.883 3,30 3,04

o o . Kaynak: TUIK
Kisi basi gelir, bir énceki yila oranla TL bazinda yaklasik %10’luk Her ayin son guntindeki alis kurlari ile

bir artis gbsterse de Dolar bazinda azalmistir. 2015 yilinda %6,03 0 yihin ortalama Dolar kuru belirlenmistir
olan buiyliime miktari gegtigimiz yil %3,30°a gerilemigtir.

Yillik Enflasyon™

G1 G2 G3 G4
14

11,87 11,72
12 11,29

10

7,24 , 7,00
6 6,57 6,58 7,20 6,81 7,14

Ocak Subat Mart Nisan May1s Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik

—8—2015 —8—2016 —®—2017

e Do Kaynak: TUIK
Mayis ayindan bu yana dlists egiliminde olan enflasyon orani, *Bir 6neeki yilin ayni ayina gére degisim

Agustos ayi itibari ile yikselise ge¢cmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™

C4'15 C1'16 C2'16 C3'16 C4'16 C117 C217 C317

4,06 4,14 4,15 4,20

4,02
3.83 3,89 3,88 3,96 *
4 3,64 3,72 ’

3,41
3,2 8 3,23 3,23 3,21 3,20 3:29 321 335 3,30 3,36

130831 3,79

3 40 3,53 3,61 3,64 3,56 3,54 3,52 3,53 3,45 3,56

3,01 3,01 310
2,91 2,91 2,92 296 2,96 , g, , g, 2,96 289 2,96

1,10 1,06 1,09 1,09 1,09 1,14 1,14 1,11 1,11 1,11 1,11 1,12 1,10 1,06 1,05 1,07 1,06 1,07 1,09 1,12 1,14 1,17 1,20 1,18

Eki'15
Kas'15
Ara'15

Oca’16
Sub’16
Mar’16
Nis’16
May’16
Haz’16
Tem'16
Agu’16
Eyl'16
Eki'16
Kas’16
Ara’16
Ocal7
Sub’17
Mar'17
Nis'17
May'17
Haz'17
Tem'17
Agu’17

Eyl'17

—8—AVRO/TL —8—DOLAR/TL —®—AVRO/DOLAR

Kaynak: TCMB

TL’nin Dolar ve Avro karsisindaki deger kaybi devam etmektedir. . o o
Her ayin son glinii déviz satis verileri esas alinmigtir.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

Reidin-GYODER

*TR-68:Reidin Ye"::i';:t" - Me;:i';"i‘t ?E':;kos? A'girli::" Altin (Kiilge) Blgr?;le:rlnerti.a

Endeksi Senetleri
C1115 4,36 2,62 2,35 -3,95 12,85 -0,78 10,94 1,15
c215 3,06 2,24 2,48 -9,90 11,31 11,57 5,80 1,52
C315 3,99 2,25 2,63 0,11 -3,01 -6,12 7,50 3,10
ca15 4,59 1,96 2,67 -9,40 2,85 -0,76 2,38 0,47
C116 3,37 1,80 2,75 8,88 1,09 0,08 14,86 4,45
C216 1,99 0,41 2,63 0,77 1,66 1,42 6,14 2,38
C316 1,07 -0,41 2,59 1,31 17,92 10,98 2,63 -2,49
ca16 2,39 1,12 2,56 3,53 22,00 17,47 14,40 -2,44
c117 3,20 1,22 2,55 17,50 4,97 6,35 11,77 2,38
C217 3,12 0,86 2,62 10,27 -4,06 0,84 1,44 4,46
c317 2,37 1,03 3,03 7,16 1,26 4,78 2,68 1,61
2;;:;;'}'[' 8,69 3,11 8,20 34,93 0,35 11,97 13,01 8,45

: " . . " Kaynak:Reidin ve TUIK
Yilin ilk yarisinda en yiksek artisi gésteren yatirim enstriimani %34,93lik artisla BIST e ki e T

100 Endeksi olurken, son geyrekte Amerikan Dolari %1,26°lik deger kaybi géstermistir. U SN CETIEEUY

Temel Ekonomik Veriler




Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

7.000
6.136
6.000

5.000
4.109

3.582
o 2.880 - 8203 2.841
3.000 : 2.752 2.579 :
2.061
1.646
2.000 1.363
o 1.058 1.083 1.250 1.068 1141 944 1.061

810
llllmllllll

C1'15 G2'15 G3'15 C4'15 C1'16 G2'16 C3'16 C4'16 G117 G2'17 G317

0

B Dogrudan Yatirim Girisi BYabancilara Gayrimenkul Satisi

o ] Kaynak: Ekonomi Bakanligi
Dogrudan yatirim girigi ve yabancilara gayrimenkul satis “Temmuz ve Agustos ayi verisidr.

rakamlarinda yasanan disds yil bagindan bu yana devam etmektedir.

15+ Yasg Igsizlik Orant*

Tem’16 Agu'1i6 EyI'16 Eki'16 Kas’16 Ara'lé Oca’1l7 Sub’17 Mar’17 Nis’17 May’17 Haz’17 Tem’17 Aug’17
10,70 11,30 | 11,30 | 11,80 | 12,10 | 12,70 | 13,00 12,60 11,70 | 10,50 | 10,20 | 10,20 | 10,70 | 10,60

' Kaynak: TUIK
*Issizlik verilerinde son 3 ay olan is arama stresi 15

Ocak ayi itibari ile %13 olan issizlik orani, Temmuz ayi veriie ma suresi 1.
Mayis 2015 itibariyle son 4 hafta olarak revize edilmistir.

itibari ile %10,70 seviyesine gerilemigtir.

Yillik Ortalama

16

14,00

14

11,90

1 11,0 10,90
10,30 10,50 1080 10,60 4,55 10,30 10,30

10

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler




Blyik Sehirlerdeki Nifus Artisi (bin Kkigi)

2014 2015 2016 Bliytik sehirlerdeki niifus artisi konut
istanbul 14.377 14.657 14.804 sekiordne olan talebin artmaya devam
edecedgini isaret etmektedir.
Ankara 5.150 5.271 5.347
Kaynak: TUIK
Antalya 2.158 2.288 2.329
izmir 4113 4.168 4.224
Bursa 2.788 2.843 2.901

Yas Grubu ve Cinsiyete gére Nifus, 2016

Erkek  40.043.650

Kadin  39.771.221
Toplam  79.814.871

90+ [ ]
85-89 [ |
80-84 [
75-79 ]
70-74 I mmm Kadin
65-69 I m—Erkek
60-64 I
55-59 I
50-54 I
45-49 I
40-44 1
35-39 | |
30-34 1
25-29 | |
1
1
1
1
1

20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

3.500 3.000 2500 2.000 1.500 1.000 500 0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

Kaynak: TUIK

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan aktif niifusun orani, 2016 yilinda

bir énceki yila gére %1,6 artarak %68 olarak gerceklesmistir. 65 ve daha
yukari yastaki ntifusun orani %8,3’e ylkselmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri

120

110

100

90

80

70

60

50

Beklenti Gulven
Endeksi Endeksi
112,40 111,60 — 207
108,60
108,10 107,60 — 2006 ____.
106,00 B— 102,20 oo
103,50 101,20
— 2014 -——--
99,01 98,40
Beklenti Endeksi bir
onceki déneme oranla
ufak bir diigdsle 111,60,
72.70 73,70 74,30 73,60 Glven Endeksi ise 68,70
Y s '7'(';50_ T T 74,00 S P Ve seviyelerine gerilemistir.
TTooR—-— - ~ < _ 67,70
67,00m———"" 69,40 -
T == ~ 68,70 2 ~N ~ 63.40 Kaynak: TCMB
64,40 B—— 66,40 ~~ _ e -
> - Ve
-’
58,50
G1 c2 G3 G4

Insaatin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay (Yillik bazda)

60
50
40
3

o

2

o

Insaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH’den yillik bazda aldigi pay yilin

52,0
42,3

5,3 47I 45| 46I 5,3

2000 2001 2002 2003 2004

32,6

13 7
56 63 6 sl
2005 2006 2007 2008 2009

2010 2011

17,4

B Sektor Paylari (%) ®Blyidme Hizi (%)

ilk yarisinda %8,6 olmustur. 2. geyrekte ingaat sektort blytime orani
%15,9 iken, GSYH bdyime orani %16,3 olmustur.

Temel Ekonomik Veriler

17,4
135

15,1
8,1

17,2 15,9
8,5

8,6
ikl

2012 2013 2014 2015 2016 2017**

Kaynak: TUIK

*2013 yili ve dncesi rakamlarda giincelleme yapilmistir.

Ik 6 ay.



GSYH icindeki Pay (%)

12
9,3 9,3
10 82 8,2 8,1 80 78 83 80 83 8,3 8,6 78
8
6
4
2
0
2014 2015 2016 2017
NC1 mC2 NC3 WG4 Kaynak: TUIK
Bir Onceki Yilin Ayni Dénemine Gore Biiyiime (%)
40
30,1
30 26,5
21,8
18,7
20 214,9 13.9 14,6 15,9

l . I I

10,4 g, 10,0
10 I
| -

2014 2015 2016 2017

mC1 MG2 mG3 mC4 Kaynak: TUIK

Insaat Sektérii - Milli Gelir Bilyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)

30

26,5
17,2 m e
20 15,6 112 15,1 149 16,0 133 13,9 15,6 15,2 14,6 16.3 15,9
10,3 12,1 9.5

G115 G215 G315 C4'15 C1'16 C2'16 C3'16 C4'16 Q1 17 Q2 17

B GSYIH Blyume Orani (%) B insaat Sektéri Bilyiime Orani (%)

Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler




XV




Tesvikler konut satislarini hareketlendirdi,
konut fiyatlarindaki artis yavasladi

2017 yili ilk ceyreginde nihai tuketiciye saglanan
tesviklerle birlikte konut satiglarinda bir hareketlilik
g6zlenmistir. 2017 yili Mart ayi ortasinda binde 20°den
binde 15’e dusurulen tapu harci uygulamasinin Eylil
ayl sonu itibariyla son bulmasi ve surenin uzatilmamasi
tapu tescillerinde 6nemli bir hareketlilige sebep olmustur.
Bu hareketlilik ile birlikte 2017 yili 3. ¢ceyregi bir dnceki
ceyrege gore %14,5, bir 6énceki yilin ayni dénemine
gore yaklasik %10 oraninda bir bUylime yakalamigtir.

ik kez satilan konutlarda, 3. ceyrek itibariyla 2.
ceyrege gbre %20’lik bir artig, ikinci el satiglarda
ise %1,4 seviyesinde daralma s6z konusu oldu.
ipotekli  satiglardaki azalma trendi ile birlikte
degerlendirdigimizde 3. ceyrekte konut piyasasinin
ipotekli olmayan ilk el satiglara y®nelmis oldugu
soylenebilir. 2017 ilk yariyihnda gorilen yeni konut
satiglarindaki yavaslamanin 3. ceyrek ile birlikte tekrar
pozitif bir seyir izledigi sdylenebilir. Ancak bu seyirde
agirlikh olarak tapu har¢ indiriminden yararlanmak
Uzere yapilan satiglarin etkili oldugu dusunilimektedir.

TCMB verilerine gore; 2017 yili 2. ¢eyregi ile birlikte
konut fiyat endeks artisinin yavaslama trendine gectigi
ve 3. ceyrekte de bu durumun artarak devam ettigi

gOralmustur. Nisan ayinda %13,13 olan konut fiyat
endeksi yillik artisi Agustos ayinda %11,31’e kadar
gerilemigtir. Bagka bir deyisle, konut fiyatlarindaki artis
yavaslamigtir. Konut fiyatlarindaki artisin yavaslama
trendinde olmasinin yatirm amacgh yapilan konut
satiglarinda motivasyonu kaybettirici etki yaptigi
sdylenebilir.

Yabanciya konut satiglari ise 2. ceyrege gore yaklasik
%6, 2016 yilinin ayni dénemine goére yaklasik %47 artis
ile 5.646 adet seviyesinde gerceklesmistir. 3. geyrekte,
Suudi Arabistan ve Irak vatandaglarina yapilan konut
satiglarinin yabanciya konut satislarindaki payi yaklasik
%31 olarak gerceklesmistir. Yabaciya konut satislarinda
uygulanan vergi muafiyeti ve vatandaglk izni gibi
tegviklerin etkisi oldugu dusunulmektedir.

2017 3. ceyrek konut satis istatistiklerine bakildiginda
verilerin  oldukga olumlu geldigi gérinmektedir.
ipotekli satislarda énemli bir ivme kaybi bu ceyrekte
goOzlenirken, toplam satis rakamlarinin bu denli
yuksek gerceklesmesinde en 6nemli nedeninin tapu
harclarindaki indirimden yararlanma motivasyonu
oldugu dusunulmektedir.

Konut



Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

A RONEES RS Gectigimiz yil toplam konut stokuna 752.868 yeni konut eklenmistir.
2000* 16.235.830 Yizélgdmi bazinda; yapi ruhsati adeti 6nceki yilin ayni dénemine gére
2001*-2014** 5 478,603 . %50,8 artflrken, yapi kullanma /2/r3 belggs: adeti %2",9 azglm/;*.}‘/r.

Daire sayilarina gére yapi ruhsati miktari énceki yilin ayni dénemine gére
2015 732.821 %55,4, yapi izin belgesi miktari ise %0,9 oraninda artig géstermistir.
2016 752.868 Yeni konut lretimi ve tamamlanan konutlarin arzi devam etmektedir.
Toplam 23.200.122

Kaynak: TUIK
*2000 yili bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire sayisi
**2001-2014 yillari arasinda iskan belgesi alan daire sayisi

Ylzélgdmd (milyon n¥)
%50,8
' %-2,9
100
78,5
80 58,4
60 52,0 49,2
40 32 7 32,2 37,8 393 544 - 59,4 36,8
0
C3'15 C4'15 C116 C2'16 C3'16 C4'16 Cc1'17 c217

BYapi Ruhsati B Yapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK
*Degisim oranlari bir dnceki yilin ayni dénemine gdére verilmistir.

Daire Sayisi (bin adet)

%95,4

f %0,9

500
390

400
300 251 244 231

211
500 166 164 188 193 156 194 190

0
(;3’15 C4'15 Q1 16 C2'16 G316 G416 C117 c217

B Yap! Ruhsati B Yapi Kullanma Belgesi

Kaynak: TUIK
*Degisim oranlari bir énceki yilin ayni dénemine gdére verilmistir.




Ceyrek Bazda Konut Satiglari (adet)

ilk Satis ikinci El Satis Toplam Satis  ipotekli Satis

3. ceyrekte bir 6nceki ceyrege gére

C1'15 130120 | 167.098 297.218 115.445 %14,5, bir onceki yilin ayni donemine
1 gore yaklasik %10 oraninda buytime
c2'15 152.801 185.061 337.862 126.652 yasanmistir.
C3'15 140.174 161.361 301.535 95.459
Kaynak: TUIK
C4'15 175.572 177.133 352.705 96.832 ik Satis: Konut treticisi tarafindan veya direticiyle kat
karsiligi anlasan Kisiler tarafindan bir konutun ilk defa
2015 Toplam = 598.667 690.653 1.289.320 434.388 satiimas.
Ikinci el satig: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar
Cct116 139.860 163.604 303.464 95.861 baska bir kisiye satmasi.
Cc2'16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297
c4'16 196.936 208.706 405.642 146.127
2016 Toplam = 631.686 709.767 1.341.453 449.508
c117 145.826 179.954 325.780 125.093 ]
17 150,307 178186 398 583 190,98 llk kez satilan konutlarda, 2. ceyrege
¢ ' ' ' ' kiyasla %20’lik bir artig gordltirken, ikinci
¢317 180.466 195.899 376.365 117.852 el satiglarda yasanan daralma yaklasik
% 1,4 seviyesinde gerceklesti.
Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
wooo0 . £ &8 _ g . g g8 s .= §8 &&=
100.000 gy N 2 - - P = - o - g
50.000 3 2 ”
Bl N B S >3 N N Bl El EH B <4 E1 2 K E
o wn w0 ~ a < e < ™ w0 e} N~ e e o w0 < w0 wn ~
L2 R e 2 e ©o o © ©o © 9 = e
T ¢ 8 @ 2 ¥ » = N T 3 3 @ 8 W g 5 > N E 3z =
e < 8§ a2z & £ s 20 ¢ < § & 2 L £ s 2 d
milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)
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B jpotekli Konut Satisi (adet)
Kaynak: TUIK

l:lk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satig: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir Kisiye satmasi.




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)
Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)
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Reidin Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)
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Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)
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Reidin Konut Yatirnmi Geri Déntig Sdresi (Yil)
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Gectigimiz yil duragan bir seyir izleyen REIDIN konut endekslerinde yilin ilk ceyreginde baslayan artis
trendi devam etmektedir. REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, Haziran ayi fiyat artisi, bir

onceki aya gbre %0,34, gecen yilin ayni dénemine gére ise %4,30 oraninda gerceklesmistir.

Kaynak: Reidin




Konut Satin Alma Giicti Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi Icin)

125 122
120 Konut Satin Alma Gluct Endeksi
s Tirkiye ortalamasi, énceki ceyrege
gbre %3 oraninda azalarak
110 118 olmustur.
105
*Ttirkiye’nin 68 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir
100 ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi
95 olup olamayacagini élgen énemli bir ekonomik gdstergedir.
100 ve lzerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani
90 ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi

olunabilecegini gésterirken; 100°lin altindaki degerler
85 ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak
80 konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

G116 G216 ©316 G416 G117 G217 G317 Kaynak: Reidin

Gayrimenkul Giiven ve Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksleri

%-21,10
150 . 2
1132 19,7 1214 1125 1090
87.7 g 860 W 1015
100 - - - - - - - - = — :::::. .
62,7 92,6
50
Hl Son 2 yilin ortalamasi
0 l Son 1 yilin ortalamasi

G116 G216 G316 G416 C117 G217 G3'17 G417

B Glven Endeksi Kaynak: Reidin

Yilin son geyreginde 86 olarak dlgtilen Gliven Endeksi, son bir yilin ortalamasi 92,6°'nin altinda
kalirken, 92 olarak dictilen Fiyat Beklenti Endeksi de son bir yilin ortalamasi 92,8'in altinda

kalmigtir. Endeksler Kismen lyimser’den Kismen Kétiimser’e gerilemistir.

150 1378 1329 1293 ¥
106,3 104,0 92,0

100 - - - W 928
50
Hl Son 2 yilin ortalamasi
0 Hl Son 1 yilin ortalamasi

G116 c2'16 G316 C4'16 G117 G217 C3'17 G417

H Fiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: Reidin




Markal Konut Projeleri Géstergeleri

Markali konut projelerinden konut satin

40 alan tiuketiciler, 2017 yili 3. ceyrekte
- 29,14 - pesinat, senet ve banka kredisi kullanimi
5. 21,43 seceneklerinden en fazla senet
20 1090 kullanimini tercih etmigtir. 2017 yili son
10 : 564 561 445 ceyrek dénemde stok erime hizi %3,2
H B = oraninda gerceklesirken, markall konut
0 — — —— —— —— —— —— . . .
: projelerinde gerceklestirilen satiglarin
116 G216 (G316 C416 G117 G217 (3'17 o ‘
¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ %4,5’lik orani ise yabanci yatirimcilara
B Yabancilara Konut Satis Orani yapilmistir.
Kaynak: Reidin
3
60 o — —
o 3 0 10
50 ) o) — ]
LN © o 8 ® <r S~ o © § -
40 B} @ 2 - 2 G S N, ) S B 9 < =
S Ssme S=2° 28 8 g 2
30 o @ 8 N
N Al
20 -
10
0 — L — — — — L
C1'16 C2'16 C3'16 C4'16 c1'17 C2'17 ¢3'17
B Pesinat Kullanim Orani H Banka Kredisi Kullanim Orani H Senet Kullanim Orani

Kaynak: Reidin

o = N W > OO

4,78 4,88
4,09 3,78
I 3,00 I 3,19

c116 G216 C316 C416 C1'17 G217 (G317

B Stok Erime Hizi

Kaynak: Reidin




Ttirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

2500

2.283

2.256 2.236 2.236

2000

1500

1.044
1000
Ocak Subat Mart Nisan May1s Haziran Temmuz Agdustos Eylul Ekim Kasim Aralik

—8—2017 -8—2016 —®—2015

C1 G2 ¢3 G4

Kaynak: TUIK
Yabanciya konut satiglari 2. ¢eyrege gore yaklasik

%6 artig ile 5.646 adet seviyesinde gerceklesmistir.




Konut Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 II*

2017°nin ilk 9
ayinda, yabancilarin
gayrimenkul
yatirimlarinda en
¢OK tercih ettigi il
Istanbul olmusgtur.
Istanbul 2017°nin ilk
9 ayinda 2016°nin
ayni dénemine gdre
%25’lik bir artis
gostermigtir.

C317 G316
C3’17 Siralamasi (Ilk 9 Ay) Toplam Hisseye isabet Toplam Toplam Hisseye isabet  Toplam
(3’16 Siralamasi) ilk 10 i1 Eden Yiz Olgiimii (m?)  Kisi Adedi Eden Yz Olgiimii (m?)  Kisi Adedi
1 (2) ’]‘ istanbul 621.965 5.936 497.580 4.791
2 (4) ’]\ Antalya 606.523 4.431 353.850 3.759
3 (1) \l, Mugla 425.851 1.020 953.167 2.460
43 4 Bursa 253.330 1.310 359.276 1.018
5() Adana 211.369 38 67.249 18
6 (9) ’]\ Kocaeli 196.620 284 114.657 240
7 (6) \l, Sakarya 169.907 548 155.254 456
8 () Samsun 155.274 386 12.244 200
96 4 Yalova 155.121 955 160.933 751
10 (8) \l, Aydin 123.759 885 115.202 1.035
- (7) Hatay 30.975 36 151.760 15
- (10) izmir 88.884 305 98.339 230
Diger 1.011.088 3.031 772.561 2.395
Toplam 4.050.668 19.165 3.812.074 17.368

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miid(irligi, Yabanci isler Daire Bagkanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satislari ve bunlara ait
islemleri icermektedir.




Yabancilarin 2016 ve 2017 nin ilk

9 ayinda tim gayrimenkul cegitleri
bazinda Ttirkiye'de yaptiklari
yatirimlar; alan bazinda 2017 nin ilk
9 ayinda 2016°nin ayni dénemine
gbre %6,3 artig, islem sayisi bazinda
ise %10,3 artis gostermisgtir.

2017°nin ilk 9 ayinda, bir énceki
yilin ayni dénemine gére Almanya
lilke vatandaglari tarafindan yapilan
gayrimenkul yatirnmlarinda; alan
bazinda %67, kisi sayisi olarak ise

%16 oraninda artis yasanmigtir.

Tiirkiye’den Konut Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

C3’17 Siralamasi (ilk 9AY) Toplam Hisseye isabet  Toplam Toplam Hisseye isabet Toplam
(C3'16 Siralamasi) ik 10 Ulke Vatandasi  Eden Yiiz Olciimi (m?)  Kisi Adedi Eden Yiiz Olciimii (m?)  Kisi Adedi
1 (3) ’[‘ Almanya 640.408 1.130 382.439 975
2(1) 4 Suudi Arabistan 453.988 1.596 490.407 1.236
3 (5) 1‘ Irak 329.174 3.130 167.769 2.456
4 (4) Kuveyt 302.572 1.291 372.527 1.279
5@ ¢ ingiltere 198.546 1.086 437.861 1.886
6 (8) ’[‘ KKTC 188.311 82 113.275 126
7 (7) Rusya Federasyonu 147.371 1.234 135.744 1.014
8 () Yunanistan 140.304 184 50.845 87
9 (1) Birlesik Arap Emirlikleri 129.591 273 83.321 147
10 (-) Urdiin 122.364 387 58.304 207
- (6) Libnan 12.218 136 163.441 134
-(9) Bahreyn 14.332 58 112.064 50
- (10) Hollanda 61.163 297 102.118 249
Diger 1.310.327 8.213 1.141.364 7.472
Toplam 4.050.668 19.099 3.811.478 17.318
Kérfez Ulkeleri 1.352.668 7.246 1.355.832 5.925
Kérfez Ulkelerinin
Toplam Yatinmlar %33 %38 %36 %34
Icindeki Orani

Kaynak: Tapu ve
Kadastro Mid(irligd,
Yabanci Isler Daire
Baskanligi

*Rakamlar tim
gayrimenkul cinsindeki
satiglari ve bunlara ait
islemleri icermektedir.




KONUT
KREDILERI




Kaynak maliyetindeki artis, mortgage
kredi faiz oranlarini baskiliyor

Kullanilan yeni konut kredisi miktari 2017 yilinin ikinci
ceyreginde bir 6nceki yihn ayni dénemine gbére %33
artarak, 17,8 milyar TL'ye ulasmistir. Bu oran 2016
son ceyreginde ise %87 olarak en ylksek seviyesini
g6érmustl. Ortalama kredi tutari ise 2017’nin ikinci
ceyreginde bir 6nceki yilin ayni dbnemine gore
%18,7 artarak 142.000 TL olmustur. Konut kredisi faiz
oranlarindaki dusus gectigimiz yilin ikinci ceyreginden
bu yana devam ederken, bu yilin ikinci ceyreginden
itibaren faizlerde yukselme goérilmektedir. Bankalardaki
kredi mevduat rasyosunun bozulmasi nedeniyle artan
kaynak maliyeti mortgage kredileri faiz oranlari tzerinde
baski yaratmaktadir. Kamu Bankalari’nin konut kredileri
icerisindeki payl 2016 yih ikinci ¢ceyreginde %33 olup
2017 ikinci ceyreginde %41’e yikselmigtir. 2017 Eylul
ay! itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,01,
yilhk bilesik faiz ise %12,88 seviyesinde gerceklesmisgtir.

Toplam konut kredisi hacmi ise 2017 yili ikinci ¢eyrek
itibariyle 180 milyar TLyi agsmistir. Konut kredilerinin
bireysel krediler icindeki payl hem bir énceki yilin ayni
dénemine goére hem de bir dnceki ceyrege gore artarak
%38,2 olmustur. Takipteki konut kredileri hem miktar
hem de toplam konut kredileri icindeki oran olarak 2017
ilk geyregine gOre azalma gostermistir.

Ulkemizde mevcut duruma baktgimizda, konut
fiyatlarinin  ylksek olmasi ailelerin konut satin
aliminda belli bir oranda banka kredisi kullandigi
gercegini gbstermektedir. REIDIN Konut Satin Alim
Gucu Endeks verileri incelendiginde konut fiyatlarinin
kisilerin gelirleriyle kargilagtinidiklarinda c¢ok yuksek
oldugu, konut kredilerinin dasik maliyetli ve uzun
vadeli olarak verilebilmesi durumunda kisilerin bunlari
geriye &deyebilmelerinin - mimkin oldugu gercegini
g6zlemliyoruz. Aslinda Turkiye Bankalar Birligi'nin ve
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin istatistikleri
incelendiginde toplamda 2,2 milyon kisiye ulasan ve
185 milyar TLyi asan 6lgekte konut kredisi kullanildigini
s6ylemek de miimkiin. Ote yandan, faiz oranlari ile konut
kredilerinin gelisimini irdeledigimizde ise iki degisken
arasinda yuksek korelasyonun varligi herkesce kabul
edilen bir gergek. Konut kredisi faiz oranlari Ocak-Eylul
doneminde ortalama aylik %0,98’idi; ancak Ozellikle
son 3 ayda %1’i asan oranlar gézlemlemekteyiz. Artan
kredi maliyetlerinin goreli olarak talebi azaltacagini da
soyleyebiliriz.

Konut Kredileri



Kullandirilan Konut Kredisi

C115 €215 C3'15 C415 C1'16 C2'16 C316 C416 C117 G217

Kullandirilan kredi

. . . . . . . . . . 17.7
toplami (milyon TL) 12.483  12.748  11.173 | 10.382 | 11.223 | 13.280 | 13.215 | 19.378 | 18.815 90

Kullandinlan kredi 5 /0 116023 100141 92.963  98.016 110.918 115.179 151.019
sayisi (adet)

134.212 | 125.085

140 142 Yilin ilk gceyreginde
150 110 112 112 115 120 115 128 kullanilan yeni konut
100 e kredisi miktari bir énceki
yihin ayni dénemine
50 gbre %34 artarak,
17,7 milyar TL'ye
0 ulasmigtir. Ortalama
C1'15 C215 (C315 G415 C1'16 G216 (G316 C4'16 C117 G217 kredi tutari ise 2017°nin
ilk ceyreginde bir 6nceki
—8—Konut ortalama kreditutan (bin TL/adet) yilin ayni dénemine gére
Kaynak: TBB

%18,8 artarak
142.000 TL olmustur.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

G216 G316 G416 G117 G217 G317
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®mKonut Kredileri (Milyar TL) ® Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL) B Konut Kredisinin Toplam Bireysel Kredilere Orani (%)

o . . or . o . Kaynak: BDDK
Konut Kredilerinin bireysel krediler icindeki payi bir énceki yilin ayni *Sadece Mevduat Bankalar:
dbénemine gére artarak %38,2 olmustur. yer almaktadir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

C3'16 c4'16 Cc117 Cc2117 Cc317
16
19,72 12,88
14 12,69 )
12,07 12,05 12,09 11.71 11.78 12,12 ’
1 11,48 11,43 11,46 11,28 10,95 11,45 )
10
8
6
4
) 1,08 0,95 0,95 0,96 0,91 0,91 0,91 0,89 0,87 0,91 0,93 0,93 0,96 1,00 1,01
B _m » . " u = = ] [~ — | » » m 8
0

Tem'16 Agu'16 Eyl'16 Eki'l6 Kas’16 Ara’16 Oca’l7 Sub’17 Mar17 Nis’17 May’'17 Haz’17 Tem’17 Agu’1l7 Eyl'17
—8— Aylik Faiz —®—Bilesik Faiz
Kaynak: TCMB

Konut kredisi faiz oranlarindaki diistis 2016°nin ikinci ¢eyreginden bu yana
devam ederken, bu yilin ikinci ¢eyreginden itibaren faizlerde ylikselme

gérilmektedir. Eylil 2017 itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani
%1,01, bilesik faiz orani ise %12,88 seviyesinde gerceklesmistir.

Konut Kredileri




Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi
Dagilimi Sayilar Paylar Dagilimi (milyon TL) *
9 ED [T F s 50 %100 180.541
Sektorii
Toplam Mevduat
Bankalari 32 %93 167.930
Kamu Mevduat
Bankalari 3 %41 74.140
Yerli Ozel Mevduat
Bankalar 9 %31 55.528
Yabanci Mevduat 20 %21 38.262
Bankalari
Kalkinma ve Yatirim
Bankalari 13 %0 1
Katihm Bankalari 5 %7 12.611

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Haziran 2017 (C2’17) tarihli BDDK verileridir.

Toplam konut kredisi hacmi bir 6nceki ceyrege kiyasla

%3 azalarak, Haziran 2017 itibariyle 180 milyar TL olmustur.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

c2'16 C3'16 C4'16 c117 c217 c3'17
200.000
180.000 050 %050 049 g e %0’46780 %0’44765
%052 %0, %0, )
160.000 %047 %050 %050 %055 %054 %052 5 - %0, 50773 - 510 705 785 802
140.000 . 656 699 704 782 781 o
120.000
100.000 - © o Q =
2 2 B 3 g 2 3 2 X g 8 8
80.000 8 8 € ; e 2 = s g 8 g s
60.000 B 8 7 2 & 8 8 8 8 8 2 S
40.000
20.000
0
© © © © © © © N~ N~ N~ N~ N~ N~ * *
Ay ha A A A & S - A - A & S N~ N~
N c ): = = (2} © © Q T (%2} > N - h
t &g & w w ¢ < § 3 = =z £ £ -
|_

B Toplam stok (milyon TL) B Takipteki krediler toplami (milyon TL)

] ] e ] Kaynak: TCMB
Takipteki kredilerin miktari ve toplam konut “Temmuz - Agustos 2017 rakamlari icin BDDK verileri dikkate alinmistir.

kredileri igindeki payinin, 2017 ikinci geyrek itibari "*Sadece Mevduat Bankalari yer almaktadir.
gosterdigi azalma egilimi devam etmektedir.

Konut Kredileri







Kira seviyeleri lUzerindeki baski
son ceyrekte de devam edecek,
talep canli kalacak

Yatirrm harcamalari ve net ihracat katkilari ile birlikte,
Tarkiye ekonomisi 2017 yilinin ikinci ceyreginde bir
Onceki yilin ayni dénemine kiyasla %5,1 oraninda
bayumustur. Reel sektér gliven endeksinde kaydedilen
artis da (Agustos ayinda 110,7 puan, Eyllul ayinda 111,6
puan) is diunyasindaki iyimser havayi yansitmaktadir.
Bu iyimser tablo ofis piyasasindaki kiralama iglemleri
ve yatirimlarinin lehine olsa da, kurdaki dalgalanmalar,
yiksek enflasyon (TUFE Eylil 2017°'de %11,2) ve
igsizlik oranlar (Haziran 2017°’de %10,2) birincil kira
seviyelerini ve pazardaki talebi negatif yénde etkilemeye
devam etmektedir.

2017 uguncu ceyrekte bir 6nceki ddbneme kiyasla %12
artigla toplam 92.603 m? yeni ofis alani tamamlanarak
pazara girmig ve toplam arz 5,5 milyon m?’ye yukselmigtir.
Yilin Ggunct ceyreginde 84.903 m? toplam kiralama
islemi gerceklestirilmis olup, 2017 Ocak-Eylul dénemi
icin toplam islem 226.599 m?‘ye yukselmistir. Metrekare
bazinda anlagsmalarin %82’si Anadolu Yakasi’nda,
%12’si MIA Bélgesi'nde ve %6’si MIA disinda kalan

Avrupa Yakasi’nda gerceklesmistir. Anadolu Yakasi’nda
gerceklesen iglemler bir 6nceki ceyrege kiyasla yaklagik
%162 gibi dramatik bir oranda artig gostermistir.

Ofis bosluk orani 2017 3. ceyrekte %22,5 olarak
gerceklesmistir. S6z konusu bosluk orani 6zellikle bu
dénem Cendere Bdlgesi’nde tamamlanarak piyasaya
giren projelerden kaynaklanmaktadir.

Yatinmlar hizlanmaya devam etmektedir. Ofis birimleri
bazinda, hem bireysel hem de kurumsal yatirimcilarin
dahil oldugu daha kiguk vyatirm iglemleri de
kaydedilmigtir.

Kurdaki dalgalanmalar ve yuksek issizlik orani nedeniyle
kiralarin dismeye devam edeceg@i Ongdrulmektedir.
Bazi hikumet tedbir surelerinin dolmasi ve kredi garanti
fonunun zayiflamasi nedeniyle son ¢eyrekte ekonomik
aktivitelerin yavaslama ihtimali olsa da, kira seviyeleri
Uzerindeki baski devam edeceginden talebin canli
kalacag! tahmin edilmektedir.

Ofis
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Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

C3’16 G217 €317
Avrupa

Yakasi

Stok  Bosluk Birincil Kira
(bin m?) Orani (%) ($/ m?/ay)

Stok  Bosluk Birincil Kira
(binm?) Orani (%) ($/ m%/ay)

Stok  Bosluk Birincil Kira
(bin m?) Orani (%) ($/ m%/ay)

Levent-Etiler

Maslak

Z.Kuyu-Sigli Hatti
(Z.kuyu Gayrettepe
Esentepe
Mecidiyekdy

Sisli)

Taksim ve cevresi
(Taksim - ElImadag
Bomonti
Piyalepasa)

Kagithane

Besiktas
(Nisantas! -
Akaretler
Barbaros -
Macka
Tesvikiye)

Batl istanbul
(Giinesli- Yenibosna
Bakirkdy-ikitelli)

Anadolu
Yakasi

Stok  Bosluk Birincil Kira
(bin m?) Orani (%) ($/ m%ay)

Stok  Bosluk Birincil Kira
(bin m?) Orani (%) ($/ m%/ay)

Stok  Bosluk  Birincil Kira
(bin m?) Orani (%) ($/ m?/ay)

Kavacik

Umraniye

Altunizade

Kozyatagi
(icerenkdy
Goztepe- Atasehir)

Dogu istanbul
(Kiigtikyalr -
Maltepe -
Kartal - Pendik)

Kaynak:Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmistir.

3. ceyrekte bir énceki
déneme kiyasla

%12 artigla toplam
92.603 m? yeni ofis
alani pazara girmis
ve toplam arz

5,5 milyon m?
olmustur. 2017
Ocak-Eylil dénemi
icin toplam islem
ise 226.599 m?‘ye
ylkselmigtir.
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Key

Kiralama (3'16 ¢217 ¢317 Yilin dgdncdi

ceyreginde

Gergeklesen Toplam gerceklesen toplam

Kiralama islemi (bin m?) 44 69,6 84,9 T -

[Prime] Birincil Kira 84.90{3 mZ2dir. Bogluk

(Dolar/m?/ay) 42 41 40 orani ise, toplamda
%22,5 olarak

Prime] Birincil Getiri g

E,ram (!% ) 6,8 715 7,05 gerceklesmistir.

Stok Bosluk Orani %18,6

6.000

4.790
5.000

4.000

3.070

3.000
2.000

1.000

C3'16

1.081

Stok Bosluk Orani %20,7

5.300

Stok Bosluk Orani %22,5
5.500

2.550 2.470

1.450

1.312

c217 93'17

B Toplam Stok (binm2) W Gelecek Arz (insaat halinde, binm2) ® Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin m2)

Kaynak:Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER icin ézel olarak hazirlanmistir.







Kiralanabilir alan stoku
12 milyon m?’yi gecti

Tarkiye genelinde 2016 yil sonu itibariyle 387 olan
toplam AVM sayisi 2017 3. ceyrek itibar ile 415
ulagmigtir. 2017 yil sonuna kadar yeni acilacak AVM’lerle
bu sayinin 444’e ulagsmasi, toplam kiralanabilir alanin
ise 13 milyon m?yi gecmesi beklenmektedir. Ancak
bir dnceki yili referans alarak sdylenebilir ki beklenen
kiralanabilir alan; aciliglarin  ertelenmesi, insaat
surecindeki aksakliklar ya da fonksiyonunu kaybetme
gibi cesitli nedenlerle gerceklesememektedir. Soyle
orneklendirmek gerekirse; onceki yil bir senede 51
AVM’nin acilacagr deklare edilmis ancak 27 adedi
actlabilmistir.

2017 3. ceyrek sonu itibariyla 62 ilimizde AVM
bulunmakta olup 19 ilimiz hentiz AVM ile tanigmamistir.
Ancak dnumuzdeki iki yillik strecte AVM ile tanismayan
illerimizin sayisinin 15’e dusmesi beklenmektedir.

En fazla AVM’ye sahip iller sirasiyla; 128 adet ile
istanbul, 33 adet ile Ankara, 25 adet ile izmir olmustur.
Toplam kiralanabilir alan stoku 12 milyon 364.744 m2dir.
istanbul toplam kiralanabilir alan stokunun yaklagik
%38’ini olusturmaktadir. Turkiye genelinde, ortalama
1.000 kisi basina dugen kiralanabilir alan ise 155 m2’dir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*

@Kirklareli )
Bartin Sinop
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme . 51-100m2
*2017 Eylil ayi itibariyle 1.000 kisi basina diisen AVM alani
Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)
12.365

10.794 11.102
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200 445 4.000
1 I |
0

0
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ay

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme BAcik AVMSayisi mGLA (bin m?)

Yilin ilk dokuz ayinda, Tirkiye genelinde toplam AVM sayisi 415°e, toplam kiralanabilir alan stoku ise
12 milyon 365.000 m?’ye ulasmistir. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %38’ini olusturmaktadir.
Tirkiye genelinde, ortalama 1.000 Kisi basina diisen Kiralanabilir alan ise 155 m?dir.

Fonksiyonunu Kaybetmis AVM'ler

Kiralanabilir Alan (m?) Fonksiyonunu Yitiren

Gectigimiz yil fonksiyonunu
kaybetmis kiralanabilir alan

) . = ” (] o,
Istanbul 58.226 AVM'lerin m? Dagilimi” __ Yuzde (%) B ;i iiigiinde bir énceki yila
Ankara 86,037 5-10 bin %2 oranla yaklasik %6./Ik azalma
» 10-20 bin 031 yasanmigtir. Fonksiyonunu
Diger 143.924 ° kaybeden AVMlerin %67 sini
Toplam 288.187 20 bin ve Gzeri %67 kiralanabilir alan bdytikItgt 20.000

m? ve (zerinde olan bliylik élgekli
AVM'ler olugturmaktadir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
AVM tanimi: 5.000 n¥ (stinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve ortak yonetim

anlayisi ile sinerji yaratan organize alisverig alanlari.




Ciro Endeksi Tlrkiye Geneli

250 228

183 193 188 191

H2014 ®m2015 ®2016 ®2017
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Kaynak: AYD
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Ciro Endeksi énceki yilin ayni dénemine gére %19,4 liik artisla 228 puana ulasmistir.

Ziyaretgi Sayisi Endeksi

110

105 105 106
105 102
101
e 1% 00 oo 9% 100
100
920
G1 G2 G3

H2014 m2015 m2016 ®m2017
Kaynak: AYD

Ziyaretgci Endeksi énceki yilin ayni dénemine gére gbre %1,9luk azaligla 100 puana gerilemistir.
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Turist sayisi onceki yila kiyasla artt,
doluluk oranlari ytkseldi

ilk yarisinda Turkiye’'ye gelen yabanci

2017’nin
turistin - %32’si istanbul'a, %31’i Antalya’ya, %5’i
Mugla’ya gelmigtir. Bu ¢ ili %3 ve %1’lik paylar ile
izmir ve Ankara izlemistir. Gelen turist sayilari 2016 ile
karsilastirildiginda; Antalya’ya Ocak-Agustos aylarinda
gelen turistlerin 2016 toplaminin Gzerine ¢iktigi
gorulmektedir. 2016 yilinda toplam 5,9 milyon olan turist
sayisi, 2017’nin Ocak-Agustos aylarinda toplam 6,78
milyon olmustur. Bunun sebebi Antalya’nin en bulyik
pazarlarindan biri olan Rusya ile 2016 yilinda bozulan
turizm iligkilernin 2017 yihinda toparlanmis olmasidir.
Genel bir degerlendirme yapildiginda 2017 yilinda gelen
turist sayisinin 2016’ya kiyasla arttigi, Turkiye’nin turizm
bakimindan toparlanmakta oldugu yorumu yapilabilir.

Turkiye genelinde 2016 yilinda isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk oranlari %41 olarak belirlenmistir. Yatak
dolulugu en yuksek olan sehir %46 ile Antalya, onu
takiben %41,8 ve %41,6 ile Mugla ve istanbul olmustur,
izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla
yaklasik %40 ve %31 olmustur. STR’den alinan
bilgilere gore 2017 yilinin ilk yarisinda istanbul, Ankara,
izmirdeki liiks segment otellerin doluluklari sirasiyla
%52, %58 ve %68 olmusgtur.

2016°da Turkiye ve istanbul’daki otellerin doluluk oranlari
ve fiyatlar turizm genelindeki yavaslama sebebiyle
ciddi bir dugis yasamistir. 2017’nin ilk ¢ ceyreginde
disen fiyatlarda yukselme olmamasina ragmen
doluluk oranlarinda yukselis gorulmektedir. Bu durum
guindem, teror olaylari, dig iligkiler gibi faktérlerden
negatif etkilenen turizmin 2017 yilinda toparlanmaya
basladigina dair bir isaret olusturmaktadir. 2017 yilinin
ilk Uc ceyreginde Turkiye’deki otellerin doluluk oranlari
%59,7 Istanbul’daki otellerin doluluk oranlari ise %61,6
olmustur. Ayni dénem icin Turkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 61,60 Avro iken istanbul’da 78,48
Avro olmustur.

2016’nin ilk U¢ ceyreginde Antalya’daki otellerdeki
doluluk oranlari %54,4 olmus iken 2017 yilinda %60,3’e
yukselmistir. Gergeklesen oda fiyatl ise gecen yilin ilk
Uc ceyreginde 99 Avro iken bu yil 91 Avro olmustur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kisi)

2017
(Ocak-Agustos)

6,78
1,45
6,95
0,56
0,34
5,91

Toplam 21,98

2017°nin ilk sekiz ayinda Tlirkiye’ye
gelen 21,98 milyon yabanci turistin
%32’si Istanbul’a, %31’i Antalya’ya,

%5'i Mugla’ya gelmistir. 2016 yilinda
toplam 5,9 milyon olan turist sayisi,
2017'nin ilk sekiz ayinda toplam 6,78
milyon olmustur.

Tiirkiye 25,30
S 3 & s8 3
[Ye] — D o o [
Antalya [l
Tiirkiye 35,50 )
S & o S9 o istanbul [
- o3 o —-s © izmir [0
Tiirkiye 36,84 Diger [l

11,51
3,15

isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi 2016

11,84

isletme Belgeli Yatinm Belgeli

Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 755 193.506 154 40.020
Mugla 394 51.146 109 13.547
istanbul 531 51.483 200 21.838
izmir 182 17.291 83 6.278
Ankara 175 13.318 26 2.375
Turkiye 3.641 426.981 1.135 144.616

Toplam Turist & Harcamalar (2016)

Toplam Kisi Bas! Toplam
Yabanci Harcama Yabanci
Turist (Dolar) Turist
G114 3.632.382 877 G115 3.814.817
G214 7.534.385 759 G215 | 6.662.817
C314  10.438.971 712 G315 9.893.997
G414 6.172.289 867 G415 | 5.067.284
2014  27.778.026 775 2015  25.438.923
Kaynak:TUIK

Turizm ve Otel

1,29
144
7,61

Kaynak: STR Global

Ttirkiye genelinde toplam 426.000 oda
kapasitesi ile 3.641 isletme belgeli,

144.000 oda kapasitesi ile 1.135 yatirim
belgeli konaklama tesisi bulunmaktadir.

Kaynak:T.C. Kdltiir ve Turizm Bakanligi

Yilin ilk yarisinda yabanci turistin yapmis
oldugu harcamalar kisi basi 604 Dolar
olmusgtur. 2016 yilinin ilk yarisinda bu
rakamin 660 Dolar oldugu géz éniinde
bulunduruldugunda, kisi bagi harcamalarda
dugugler yasanmigtir.

Kisi Bagl Toplam Kisi Bagl

Harcama Yabanci Harcama

(Dolar) Turist (Dolar)

884 C116 | 2.880.256 717

691  C216  3.809.413 | 602 Toplam  Kisi Bagi
Yabanci Harcama

670 G316 | 5.887.775 622 Turist  (Dolar)

737 G416 3.413.938 626 G117 | 3772293 637

715 2016 15.991.381 633 G217  7.675.032 570




Otel Doluluk Orani (%)* ve Gunltik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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Tirkiye genelinde 2016 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranlari
%41,5 olarak belirlenmistir. Yatak dolulugu en yliksek olan sehir %46,7 ile

59,55

2015 2016
Antalya

54,94
49,83

41,60 41,87

42,98 124,08

11,96 § 17,53 11,19

2015 2016 2015 2016

Mugla istanbul

H2015 Yabanci

B 2015 Yerli

46,53
39,80

23,34 §25,10

2015 2016

izmir

Antalya, onu takiben %41,8 ve %41,6 ile Mugla ve [stanbul olmustur.

Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)
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%242 %175
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2014

2015 2016

Nistanbul ®Tirkiye

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

50

130,02

I 1 I

2014

105 42
90,51

2015 2016

Nistanbul ®Tirkiye

77,95

II I6160

2017 (C3)

Kaynak: STR Global

%-13,3
$ % 21 0

78,48

2017 (C3)

Kaynak: STR Global

H2016 Yabanci

51,18

41,51

34,71
31,51

36,85 24,26

23,68 24,20

2015 2016 2015 2016
Ankara Tarkiye
B2016 Yerli

Kaynak:T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanlgi
*Turizm Bakanligi’nin yayinlamis oldugu
doluluk oranlari oda dolulugunu degil
yatak dolulugunu géstermektedir.

Turkiye’'deki otellerin
doluluk oranlari %59,7 iken
Istanbul’daki doluluk oranlari
%61,6 ve Antalya’'daki
doluluk orani %60,3
olmustur. Ayni dénem icin
Tlirkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati
61,60 Avro iken lstanbul’da
78,48 Avro ve Antalya’da
91 Avro‘dur.

Turizm ve Otel
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E-ticaret sektoru buyuyor, akilli depo

2017 3. ceyrek itibariyle, Tarkiye’'nin birincil lojistik
pazarlari olan istanbul-Kocaeli Bélgesi gostergelerine
bakildiginda, gectigimiz yilin ayni dbénemine gbre
kiralama islem hacminin iki katina ¢iktigr gérulmektedir.
islem hacmindeki artis piyasadaki bilylimeden cok,
gecen yil ertelenen islemlerin gerceklesmesinden
kaynaklanmaktadir. 2017 vyilinin  kiralama iglem
hacmi bakimindan 750.000-800.000 m? seviyelerinde
tamamlanacagi 6ngérulmektedir. Bu gbstergeler 2017
yilindaki kiralama islemlerinin gecmis yillardaki trendi
yakalayacagina ve bir dnceki yila kiyasla daha hareketli
bir kiralama pazarina igaret etmektedir.

Mevcut veriler itibariyle 9,5 milyon m2? depo stokunda
belirlenen yaklasik %11 boslugun genel olarak B sinifi
binalardan kaynaklandigini  goriilmektedir.  ingaat
halindeki projelerin hacmi artmakla beraber yaklasik
2,2 milyon m2 planlanan proje bulunmaktadir. Muilk
sahiplerinin lojistik yatirimlari konusunda giderek daha
cok bilinglendigi ve bu konuda talebin artmakta oldugu
soylenebilir.

Bununla beraber kiralama islemleri daha ¢ok verimlilik
amaclyla planlanan konsolidasyon projeleri ile
gerceklesmektedir. Firmalar farkh lokasyonlardaki
depo operasyon merkezlerini tek noktada birlestirerek

talebi artiyor

operasyon maliyetlerinde tasarruf yaratmakta, stz
konusu tasarrufu musterilerine daha iyi hizmet vermek
amaciylatekrariglerine yatinmyapmayi hedeflemektedir.
GUnumazin rekabetgi ekonomik kosullarinda en iyi
hizmeti vermek isteyen firmalar depolama ve dagitim
operasyonlarini tedarik zincirlerine entegre sekilde
yeniden gbzden gecirerek en iyi modeli kullanmak tzere
calismalar yapmaktadir.

Diger yandan pazarda 6ne c¢ikan trendlerden en
Onemlisinin e-ticaret sektdrinun farklilasan depo ihtiyaci
oldugu sdylenebilir. Sektériin blyimesi ve bu alanda
musteri beklentilerinin ¢esitlenmesi, depo taleplerini
akilli depo yatirimlari UGzerinde yogunlastirmaktadir.
Otomasyon 6gesinin de agirlikli olarak operasyona dahil
edildigi e-ticaret pazarinda, ylukseklik ve karsilanmasi
beklenen diger kriterlere cevap veren yeni alanlarda
arayislarin basladigini goérilmektedir. Bu kapsamda
birincil pazarlardaki yiksek arsa maliyetleri dolayisiyla
artan yatirm maliyetleri ve vyeni altyapi projeleri,
6zellikle daha genis biylime ve planlama olanagi sunan
Dilovas’nin kuzeyi, Yalova, Sakarya ve Duzce gibi
yakin ve alternatif bolgelerin bundan sonraki dbnemde
yatirimlar icin yeni lokasyonlar olarak 6ne cikmasini
saglamaktadir.

Lojistik

49



Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000
1.291
=) 1.280 [l 1.300 [ 22
4.000 31 5 272 272 375 494
3.000
382 412 412 412
7
2.000 3.559 [ 3.651 [ 3.696 [ 3.711 30 / 3.456 [ 3434 [ 3.539 [ 3.589
1.000 2170 2212 2 241 [ © 246
0

c416  C117 G217  C317  C416  C117 G217  C317  C416 G117 G217 (317

B Mevcut Stok Mingaat Halinde M Proje Halinde

Yilin dgdncd geyreginde mevceut stok 9,5 milyon m? olmustur. Proje

halindeki stok %4,2’lik artis ile 2,2 milyon m?’ye, insaat halindeki stok
ise %8,5'lik artis ile 876.814 m?’ye ulasmigtir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmistir.

Toplam Kiralama lslemleri (bin m?)

350 s
300 )
249 59
250 204
200 199 193
200 167 161
141
150 137
100
100 72 s
; L]

2014 2015 2016 2017

WC1 mC2 WC3 WG4

2017 yihnin ilk tg geyreginde

gerceklesen kiralama igslemleri
Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak 554.000 m? olmugtur.
hazirlanmgtir.




Bosluk Oranlari (%)

o = N W > O

4,2 4,2 *.0 4,2 4,5 4,2 4,2 454
3,4
I 2,9 I ] 2,9
G416 c117 G217 G317

N jstanbul Avrupa Mistanbul Anadolu ™ Kocaeli

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER icin ézel olarak
hazirlanmigtir.

Toplam stogun %88,5'i
kullaniimaktadir.







BIST 106.000 seviyesine ulasti

Borsa istanbul performansi incelendiginde Temmuz
ayinda 99.000’lerden devam eden seyrine Eylul ayinda
106.000’e cikarak Ust degerlere ulagsmistir. GYO Endeksi
de BIST'den daha yatay bir seyir ile 43.000’lerden
bagladigi  seyrine c¢eyrek sonunda 46.154'den
kapatmigtir. GYO Piyasa Degeri verileri 2. ceyrek
bazinda aciklanmigtir. GYO sayisi 31, Tlrk Lirasi bazl

degeri 26 milyar TL, Dolar bazli deger 7,4 milyar Dolar
ile 2016 yihnin son ¢eyregine gore her iki degerde de
artis gostermistir. Beklenti ve Gliven endekslerinde ise;
Beklenti Endeksi ylkselis seyrine devam ederek ceyrek
sonunda 111,60 degerine, Glven Endeksi ise ufak bir
dususle 68,70 seviyelerine gerilemistir.

GYO'lar
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BIST GYO Endeks Performansi*

G316 G416 G117 G217 G317

120.000 106,147 108.872
5 100.522

97.36
94.355
100.000 86.847 89.320 88.669

77.952 76.771 75.889 77.225 77.428 77.754
60.000 45.336 46.154
41.318 59354 40.827 42.278 42.994 o9 10 42.268 43.397 49336 42 691 43.046 43.948 43.779 “0-15% 43761
40.000
20.000
0
Tem'16 Agu’'16 Eyl'16 Eki'16 Kas'16 Ara16 Oca’l7 Sub’17 Mar17 Nis'17 May'17 Haz'17 Tem'17 Agu’l7 Eyl'17
—8—BJIST100 Kapanig (TL)  —®—XGMYO Kapanis (TL)
Kaynak:BIST GYO Endeksi yil basinda 42.000’lerden bagladigi
*Her ayin ilk gtinti endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir. seyrini 3 geyrek sonunda 43.000’lerden

kapatmigtir. BIST de GYO Endeksi’ne paralel bir

seyir ile yil basinda 77.000’lerden agilimisg,
3. ceyregi 108.000’lerde kapatmisgtir.

GYO Piyasa Degeri

C1'14 €214 (314 G414 G115 €215 €315 G415 C1116 G216 G316 G416 C117 (217

GYO Sayisl 30 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31

Milyon TL 19.956 | 20.671 | 19.432 | 21.981 | 23.073 | 22.326 | 20.515 | 21.279 | 23.531  23.704 | 24.446 24.962 | 25.096 | 26.077

Vel Bl 9.282 | 9.750 | 8.486 | 9.462 | 8.813 | 8.393 | 7.025 | 7.279 | 8315 | 8.202 @ 8.133 | 7.080 @ 6.889 | 7.402

"

Kaynak:SPK o : . : . . . .
Dolar Kuru, bir sonraki ceyrek dénemin ilk déviz Bir énceki yilin ayni déneminde 23 milyar TL seviyesinde iken,
islem gand kuru olarak alinmistir. bu yil 26 milyar TL seviyelerine ylikselen GYO Piyasa Degeri,

SPK’nin agikladigi raporda C3 verisi 25 Ekim 2017 g 9 7 g
itibari ile ygy,,,,a,?ma,,’j@,,,, ¢ Dolar/TL kur farklari nedeniyle 2017 3. ¢eyrek itibari ile Dolar

Sadece G2'17 yayinlanmigtir. bazinda 8 Milyar Dolar’dan 7 Milyar Dolar seviyelerine gerilemistir.




Sirket Bazinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Genel Bilgileri

Konsolide Olmayan
Aktif Toplami (TL) Piyasa Degeri (TL)

Ortakligin Unvani

1 AKFEN GYO 1.103.619.994 263.120.000
2 AKIS GYO 4.022.319.219 1.328.983.817
3 AKMERKEZ GYO 238.250.329 796.704.320
4 ALARKO GYO 717.753.654 438.386.681
5 ATAGYO 67.942.945 99.275.000
6 ATAKULE GYO 325.472.401 279.720.000
7 AVRASYA GYO 143.077.027 372.960.000
8 DENizZ GYO 205.277.758 107.500.000
9 DOGUS GYO 1.134.412.346 1.032.544.214
10 EMLAK KONUT GYO 20.456.862.000 11.172.000.000
11 HALK GYO 1.915.457.339 829.500.000
12 IDEALIST GYO 8.377.381 26.100.000
13 iS GYO 5.121.066.054 1.352.350.000
14 KILER GYO 1.794.075.720 386.880.000
15 KORFEZ GYO 144.825.132 133.980.000
16 MARTI GYO 479.313.062 51.700.000
17 MISTRAL GYO 287.433.543 198.900.000
18 NUROL GYO 1.888.261.432 407.200.000
19 OZAK GYO 2.044.283.978 537.500.000
20 OZDERICI GYO 509.623.840 176.000.000
21 PANORA GYO 766.878.485 348.870.000
22 PERA GYO 211.359.013 87.318.000
23 REYSAS GYO 1.554.784.330 248.460.001
24 SERVET GYO 321.599.765 180.440.000
25 SINPAS GYO 2.283.066.128 420.000.000
26 TORUNLAR GYO 10.853.139.000 2.460.021.072
27 TSKB GYO 431.610.314 94.500.000
28 VAKIF GYO 1.053.245.908 632.610.000
29 YAPI KREDI KORAY GYO 79.608.020 110.800.000
30 YENI GIMAT GYO 1.832.843.544 1.326.796.800
31 YESIL GYO 1.982.716.127 176.336.780

TOPLAM 63.978.555.788 26.077.456.685

Kaynak: SPK, 2C’17 verileri
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