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2005 YILI CALISMA DONEMI
FAALIYET RAPORU

Yonetim Kurulu Toplantilar:

Dernek faaliyetlerinin koordinasyonunun saglanmasi amaciyla ayda bir GYODER merkezinde
yonetim kurulu toplantilar1 yapilmigtir.

Uyelik

Dernegimiz 2004 yilinda 55 kurulustan 102 kisi iken 2005 yilinda 79 kurulustan 129 kisi
olmustur.

Kamu-Yerel Yonetim iliskileri

GYODER 14 Haziran 2005 tarihinde Vergi Konseyi tarafindan diizenlenen vergi kanunlarmin
yeniden yazilmasi cergevesinde vergilendirmeye iliskin sorunlarin tartisilmasi ve ¢ozliim
Onerileri tretilmesi amaciyla diizenlenen toplantida temsil edilmistir. Bu toplantiya dayanarak
gayrimenkul vergileri ile ilgili bir rapor hazirlanmistir.

GYODER tarafindan hazirlanan kira sozlesmeleri ile ilgili hiikiimlere iliskin goriis Borglar
Kanunu Yasa Tasarist Taslagi’n1 hazirlayan komisyona sunulmustur.

Gayrimenkul Miilkiyet Sigortas1 genel sartlar1 hakkindaki GYODER goriisii 7 Temmuz 2005
tarihinde Hazine Miistesarlig1 Sigortacilik Genel Miidiirliigii’ne sunulmustur.

Konusunda uzman profesyoneller ve akademisyenlerden olusan danigsma kurulu tarafindan 2005

yili yaz boyunca yapilan toplantilar sonucunda olusturulan Planlama ve Imar Yasa Tasarist
Taslagi GYODER gériisii 26 Aralik 2005 tarihinde Baymdirlik ve Iskan Bakanlig
Miistesarligi’na sunulmustur.

GYODER Yonetimi, SPK tarafindan hazirlanan konut finansmani sistemine iligskin ¢esitli
kanunlarda degisiklik yapilmasina yonelik kanun tasarisi lizerinde goriis ve onerilerini bildirmek
amactyla 29 Haziran 2005 tarihinde SPK tarafindan Ankara’da diizenlenen calistaya katilmistir.
Uluslararas1 Para Fonu, Diinya Bankasi ve SPK yetkililerinin de katildigt bu c¢alistayda
tilkemizde kurumsal bir konut finansman sistemi kurulmasi i¢in gerekli yasal altyapiyr saglamak
lizere goriislerini bildirmistir.

SPK tarafindan 16-18 Aralik 2005 tarihlerinde Abant’ta diizenlenen AB uyum siirecinde
sermaye piyasalar1 kanununa yonelik yasal diizenlemelerle ilgili yapilan ¢aligtaya Dernegimizi
temsilen Yonetim Kurulu Bagskanimiz katilmistir.

21 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi GYODER ile ortaklasa “Istanbul’un
Gelecegi” konulu bir toplant1 diizenlemistir. Iki béliimden olusan toplantida giiniimiiziin yeni
egilim ve beklentileri, AB ve kiiresellesme siireci, iilkemiz ekonomisinin yeni kosullar1 ile 6rnek
caligma olarak Zeytinburnu Pilot Projesi ele alinmistir.
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7 Aralik 2005 tarihinde GYODER Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen
“Gelecek Senaryolari-Sehir Planlama ve Imar Perspektifi” konulu toplantida temsil edilmistir.

GYODER 3 Aralik 2005 tarininde IBB Metropolitan Planlama ve Kentsel Tasarim Merkezi
tarafindan diizenlenen toplantiya katilarak Istanbul’un konut alanlarindaki sorunlar, gelecege
yonelik beklentiler ve konut alanlarindaki yasam kalitesinin yiikseltilmesine yonelik vizyon ve
strateji olusturulmasina katkida bulunmustur.

GYODER Konferanslari

- Gayrimenkul Zirvesi V

GYODER’in geleneksel olarak her yil diizenledigi zirvenin besincisi 9-10 Mayis 2005
tarihlerinde, Ciragan Sarayi'nda Sermaye Piyasas1 Kurulu, T.C. Toplu Konut Idaresi, EPRA,
NAREIT ve Urban Land Institute (ULI)'in katkilartyla gerceklestirilmistir. Gayrimenkul
sektorlinde kiiresellesme, AB siirecinde kurumsallasma ve yabanci sermaye, konut sektoriinde
biliylime ve yeni trendler, kentsel doniisiim uygulamalar1 ve uzun vadeli konut finansmaninda
son gelismeler gibi konular, uzman yerli ve yabanci katilimcilar tarafindan tiim detaylariyla ele
aliarak tartistlmistir. 515 katilimei, 23 sponsor ve 9 basin sponsorunun yer aldigi zirve basinda
genis yer bulmustur. Zirvede tiim katilimcilara GYODER ve Stewart International tarafindan
hazirlanan Turkey-The Big Picture isimli gayrimenkul sektorii bilgi kitap¢igi dagitilmistir.

- Gayrimenkul Zirvesi Eki

Zirve eki Temmuz ay1 igerisinde Finans Diinyasi ile birlikte cikartilarak sektoriin bilgisine
sunulmustur.

- Konut Finansmam ve Tiirkiye Konferansi 11

Sermaye Piyasasi Kurulu ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Dernegi tarafindan gectigimiz yil
ilki diizenlenen ve biiyiik ilgi géren Konut Finansmani ve Tiirkiye Konferansi'nin ikincisi bu yil
17 Kasim 2005 tarihinde Swiss Hotel Istanbul'da yapilmistir. AB ve ABD’de ipotek finansmant,
ipotekli konut finansmaninda basarilt 6rnekler, konut finansmaninda rollerin paylasimi ve
Tiirkiye Gergegi-degerlendirmeler baslikli oturumlardan olusan konferansta diinyaca {inli
uzmanlar ile birlikte Tiirkiye’den bir ¢ok uzman tebligler sunmustur. Uluslararasi yatirimcilar,
bankalar ve diger kredi kuruluslarinin temsilcilerinin de katilimer olarak yer aldigi konferans
615 kisinin katilmiyla son donemlerin en genis katiliminin saglandigr konferans olmustur.
Konferansa 21 sponsor ve 7 basin sponsoru katkida bulunmustur.

Dis iliskiler

18 Nisan 2005 tarihinde TUSIAD ve SPK tarafindan diizenlenen New York’ta diizenlenen
“New Land of Opportunities:Emerging Mortgage Market in Turkey” konulu konferansa acilis
konusmas1 yapmak iizere katilan Yonetim Kurulu Baskanimiz Haluk Sur Tiirkiye’deki
“mortgage” uygulamalarina ve gayrimenkul sektoriindeki firsatlara deginerek yatirim
bankacilarini, fon yoneticilerini ve Financial Times, Herald Tribune, FDI (Foreign Direct
Investment-Financial Times) ve Euromoney gibi 06nde gelen basin kuruluslarini
bilgilendirmistir.
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TUSIAD konferans1 sonrasinda Washington’da Federation of American Scientists ile yapilan
goriismelerde 2006 yilinda diizenlenecek olan 6. Gayrimenkul Zirvesi temaslart kurulmus ve
Federation of American Scientists ile goriisiilerek zirveye nobel 6diilii alan bir bilim adaminin
katilmasi konusunda destek saglanmistir.

Uluslararas1 gayrimenkul sektoriiniin 6nde gelen isimlerinden olan Samuel Zell ile temaslarda
bulunularak, Ekim 2006°da bir konferans vermek {izere Tiirkiye’ye davet edilmistir.

1-2 Haziran 2005 tarihinde Swiss Otel'de Urban Land Institute tarafindan diizenlenen "ULI
Europe Trends Conferencena Yonetim Kurulu Baskanimiz katilarak “Gayrimenkul Sektoriinde
Yabanci Yatirimlar” konulu bir sunum yapmustir.

13 Haziran 2005 tarihinde Frankfurt'ta Raymond James’in diizenledigi toplantida bir sunus
gerceklestiren Yonetim Kurulu Bagkanimiz yatinm bankacilari, yatinmcilar ve fon
yoneticilerini gayrimenkul sektoriinde firsatlar ve yatirim olanaklar1 hakkinda bilgilendirdi.

12-14 Kasim 2005 tarihlerinde Yonetim Kurulu Bagkanimiz TOBB tarafindan organize edilen
ve Bagbakan’in da katildig1 Katar ve Bahreyn 6zel sektor programina katilmigtir. Tiirkiye-Katar-
Bahreyn ticaret ve sanayi is birliginin gelistirilmesine yonelik olarak diizenlenen toplantilarda
korfez yatirnminin Tirkiye’ye gelmesine yonelik olarak gayrimenkul sektoriindeki gelisim ve
yatirim imkanlarina deginilmistir.

24-25 Kasim 2005 tarihinde TOBB-DEIK’te Kuveyt Yatirrm Idaresi Genel Miidiirii Bedir El
Saad ile diizenlenen toplantida Yonetim Kurulu Bagkanimiz sektorel bilgileri aktararak
Kuveyt’li yatirimeilar1 Tiirkiye’ye davet etmistir.

30 Kasim-1 Aralik 2005 tarihlerinde Yonetim Kurulu Baskanimiz SPK ile koordineli olarak
Londra ve New York’ta EFG Securities firmasi tarafindan diizenlenen toplantilarda yatirim

bankacilarin1 Tiirk gayrimenkul piyasalar1 hakkinda bilgilendirmistir.

Universite Iliskileri

GYODER’in vizyonunda 6nemli bir yer tutacak olan “Gayrimenkul Enstitiisi” projesinin 2005
yilinda hayata gegirilmesi i¢in Istanbul Universitesi ile temasa gecilmistir.

Istanbul Universitesi Emlak ve Emlak Yonetimi Boliimii tarafindan hazirlanan Degerleme
Uzmanlig sertifika programma GYODER olarak destek verilmis, programin tanitimi igin

sektore yonelik duyuru yapilmstir.

Kat Miilkiveti Kanunu Uygulamalar1 Egitimi

18 Subat 2005 tarihinde Tiirkdviin Kog tarafindan verilen “Kat Miilkiyet Kanunu Uygulamalar1”
egitiminde 634 sayili kat miilkiyet kanunu uygulamalari, kat miilkiyetinin 6zellikleri, yonetim
plani, ana gayrimenkulun yonetimi ve kanun degisiklik tasarisi ele alinmistir. Yogun talep
lizerine egitim Mart ay1 i¢inde tekrarlanmistir.

Tasinmaz Rehnin Yasal Cercevesi Egitimi

16 Haziran ve 7 Temmuz 2005 tarihlerinde diizenlenen egitimde tasinmaz rehnin tiirleri, ilkeleri,
ozellikleri, istisnalari, yabanci para cinsinden rehin, rehnin kurulmasi ve sona ermesi, rehin ile
ilgili islem maliyetleri, teminatin kapsami, alacagin kapsami ve SPK tarafindan hazirlanan konut
finansmanina iligkin kanun taslagi ele alinmistir.
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“Mortgage Konusunda Gelinen Son Nokta” semineri

25 Subat 2005 tarihinde GYODER merkezinde diizenlenen seminerde iiyelerimizden Dr.Onder

Halisdemir konut finansmanina iliskin kanun taslagini inceleyerek, yasal ¢aligmalarin geldigi
asama, SPK'min hazirlamis oldugu yasa tasarisinda Ongoriilen model, yasa tasarisinin
getirdikleri, eksik ve belirsizlikleri, konut piyasasindaki etkileri, bitmemis/proje halindeki
konutlar1 igermemesinin sonuglari gibi konular ele alinmastir.

Yabanc1 Yatirimeilarin Yeni Gozdesi: Firsatlar Ulkesi Tiirkive Konferansi

8-9 Kasim 2005 tarihinde YASED Yabanci Sermaye Dernegi tarafindan diizenlenen konferansin
“Yabanci Sermayenin Gayrimenkule Yonelisi” baglikli oturumun igerigi ve konusmacilari
GYODER tarafindan organize edilmistir. Oturum Bagkanligin1 Yonetim Kurulu Baskanimizin
istlendigi konferansa diger konugmacilarin yanisira Dubai Bank CEO’su da katilmistir.

“Ipotege Dayali Konut Finansmani Sistemi” Konferansi

TUSIAD’mn 26 Aralik 2005 tarihinde diizenlenen “Ipotege Dayali Konut Finansmani Sistemi”
Konferansina konusmaci olarak katilan Yonetim Kurulu Baskanimiz mali ve reel sektorde
hazirlik siirecinde gayrimenkul yatirim firsatlarina deginmistir.

Tiirk Miisavir Miihendisler ve Mimarlar Birligi Toplantisi

21 Aralik 2005 tarihinde diizenlenen “Konut Finansmani Sistemi ve Yeni Roller” konulu
konferansa Dernegimizi temsilen Yo6netim Kurulu Baskanimiz katilarak “mortgage” kanunu ve
insaat sektdriine yapacagi katkilar konusunda bir sunum yapmustir.

Katildigimiz Fuarlar

MIPIM 2005

Dernegimiz, 8-11 Mart 2002 tarihlerinde 16. MIPIM Uluslararas1 Gayrimenkul Fuari’ na
katilmig; Yonetim Kurulu Baskan1 Haluk Sur ve Koordinatérii Seda Turan dernek faaliyetleri
ile ozellikle 5.Gayrimenkul Zirvesini ve Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasi ile sundugu firsatlari
uluslararas1 gayrimenkul piyasasina tanitmislardir.

Barcelona Meeting Point

GYODER 25-27 Ekim tarihlerinde bu y1l 9.kez diizenlenen Avrupa’nin en énemli gayrimenkul
fuarlarindan birisi olan Barcelona Meeting Point’e iiye sirketlerimizden Thlas GYO, Yap1 Kredi
Koray GYO ve TSKB Gayrimenkul Degerleme ile birlikte Tiirkiye standi alarak katilmistir.
Fuar kapsaminda diizenlenen Tiirkiye panelinde gayrimenkul sektdrii yabanci yatirimcilara
tanmitilmistir.  Ayrica Kasim ayinda diizenlenecek olan Konut Finansmani ve Tirkiye
Konferansina yonelik ¢aligmalar yapilarak tanitim brosiirleri dagitilmistir.

Gayrimenkul Sektorii Arastirma Raporu

Tiirkiye geneli ve Istanbul 6zelinde genis kapsamli bir gayrimenkul sektorii arastirma raporunun
hazirlanmasina baglanmistir. Bir akademisyen danigsman ve ekibi tarafindan ilk etapta Tiirkce
hazirlanmakta olan rapor bu kapsamda Tiirkiye’de bir ilk olma 6zelligine sahiptir. 2006 yil
Mart ay1 sonunda bitirilmesi planlanan Tirk gayrimenkul sektoriiniin uluslararasi tanitiminda
onemli bir yer tutacak olan raporun Ingilizcesinin de Mayis ay1 iginde yapilacak olan
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6.Gayrimenkul Zirvesi'ne dek tamamlanmasi, gerek zirvede gerekse elektronik ortamda yurtdisi
lansmaninin yapilmasi planlanmaktadir.

Komite Toplantilari

2005 yil1 igerisinde komiteler ¢calismalarini stirdiirmiislerdir. Gayrimenkul Gelistirme Komitesi
imar yasasma iliskin olusturdugu gériisii Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Miistesarligi’na
sunmustur. Ipotek Finansmani Komitesi Association of Mortgage Bankers’ ile temasa gegerek
Tiirkiye’de mortgage konusunda bir iiniversitenin destegini alarak sertifikali bir mortgage
egitimi vermek konusunda caligmalar yiiriitmiistiir. Egitim ve Organizasyon Komitesi ise
“Gayrimenkul Zirvesi V7 ve “Konut Finansmani ve Tirkiye-2” baslikli konferansin
organizasyonlarini listlenmistir.

GYODER Uye toplantisi

18 Ekim 2005 tarihinde Feriye’de iiyelerimize iftar yemegi diizenlenmistir. Yonetim Kurulu
Bagkanimiz Haluk Sur GYODER’in 2005 yili hedefleri ve ¢alisma programlar1 hakkinda iiyeleri
bilgilendirmistir.

Web Sayfasi

Giincellenen GYODER Tiirkge web sayfasina ilaveten Ingilizce sayfasi da aktive edilmistir.

FDI

Financial Times yaym grubu Financial Direct Investment (FDI) Dergisi ile ortak bir ¢aligma
yiiriitiillerek GYODER ve Tiirk gayrimenkul piyasasi Aralik-Ocak sayisinda genis yer almstir.
Mart-Nisan 2006’da yayinlanacak olan sayida ise 6zellikle 6.Gayrimenkul Zirvesi tanitilarak,
yabanci yatirimeilar Tiirkiye’ye davet edilecek ve sektorel bilgiler yer alacaktir.

TV ve gazeteler

GYODER’i temsilen Dernegimiz Yonetim Kurulu Baskani 2005 yili boyunca NTV, CNBC-¢,
CNN Tiirk, Star, ATV, TGRT, TRT, vb. kanallarda gayrimenkul sektorii konulu TV
programlarina katilarak ozellikle “mortgage” yasasi, beklentileri, piyasa arz-talep dengeleri,
sektorel hukuki ve wvergisel sorunlar, yabanci yatirnmlar gibi konularda kamuoyunu
bilgilendirmeye caligmistir. Ayni1 sekilde gyo-gayrimenkul sektorii, gelisimi, problemleri ve
¢Oziim Onerileri ile ilgili goriisleri y1l boyunca ¢esitli yazili basin organlarinda yer almistir.




