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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Ankara

KONU: Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi Dedisiklik Taslagina iliskin GYODER'in dederlendirmesi

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 3194 sayili imar Kanunu ve 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimlerine
dayanilarak hazirlanmis olan “Planh Alanlar ip imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik Taslagl” 23/03/2017 tarihinde yayimlanmistir. 30/06/2017 tarihinde vyiiriirliige
girmesi beklenen bu Yonetmelige iliskin taslak hakkinda GYODER olarak goris ve onerilerimiz
maddeler halinde asagida arz edilmistir.

1. Yénetmelik Taslaginda; merkezi is alanlarinda (MiA) konut (rezidans) yapilamiyor olmasi, bu
alanlan geceleri 6lii sehir haline getirmektedir. Bu yiizden MIA alanlarinda %20 konut (rezidans)

yapimi yararl olacaktir.

2. Yonetmelik Taslaginda, konutta depo alanlarn %10’a diismektedir. Ticaret imarli alanlarda ise
depo alanindan hi¢ bahsedilmemektedir. Konutta veya ticarette depo yapilmasinin Devlete
yogunluk, ulagim, sosyal ve kiltiirel donati agisindan higbir yiikii bulunmamaktadir. Yer altinda
yapilan bu depo alanlar konut ya da diikkan sahiplerinin kullanimi agisinda hayati dneme haiz
oldugundan eklenti olarak tapulandirilan bu depo alanlarinin konutlarda briit alanin %20’si ve
ticaret alanlarinin da %100’u nispetinde eski Ydnetmelik diizenlemesinde oldugu gibi

yaptirilmasinda yarar gérmekteyiz.

3. Yonetmelik Taslaginda, kat bahgeleri ortak alan olarak belirlenmektedir. Kat bahgelerinin ortak
alan olarak belirlenmesi ile ayni katta bulunan dairelerin bu alana bakmasi sorunlu hale
gelmektedir. Binada farkl katlarda bulunan diger dairelerin ise kendi katlarinda olmayan bu kat
bahgelerinden vyararlanmadiklari icin bakimini ve masrafini lstlenmeleri de mimkiin
bulunmamaktadir. Bu ylizden kat bahgelerinin ortak alandan gikarilarak eski Yonetmelikte oldugu
gibi %20’lik kapsam igerisinde ise ilgili dairelere verilmesinde veya tahsis edilmesinde yarar

bulunmaktadir.



4. Yonetmelik Taslaginin tanimlarinda, “yesil bina” ve “sertifika” tanimi getirilmektedir. Ancak
metnin devaminda vyesil binalarin tesvik edilmesi hakkinda herhangi bir dlizenleme
bulunmamaktadir. insaat maliyetinin iilke ekonomisine geri déniisiinii saglayan yesil binalarin
tesviki yoniinde dizenleme yapilmasi ve bu kapsamda; kentsel dénisiim alanlarinda KDV’ nin sifir
(0) olmasinda ve diger normal alanlarda tapu harci muafiyeti ve KDV'nin %18 ‘ise %8; %8 ise %0

olmasinda yarar gérmekteyiz.

5. Yonetmelik Taslaginda, “yliksek yap1” tanimi degistirilerek 21.50 metrenin Usti “yliksek yap1”
olarak belirlenmektedir. 51.50 metrenin Usti ise “cok yiiksek yapi” olarak belirlenmektedir. Bu
tanimlar dogrultusunda insaat maliyetlerinde gereksiz ve ciddi artislar s6z konusu olacaktir.

Yonetmelik Taslaginda eskiden oldugu gibi 51.50 metre yiksekligin Gstiiniin 6zel bir yapilasma
olmasi sebebiyle maliyet arttirici farkh diizenlemelere tabi olmasini anlamak olanakhdir. Ancak
21.50 metrenin dstindeki binalarin “yiksek yap1” olarak nitelendirilmesi teknik acidan uygun
degildir. Bu nedenle “yiiksek yapi” kriterinin eskiden oldugu gibi 51.50 metrenin ustiinde
belirlenmesini tavsiye edilir bulmaktayiz.

6. Yonetmelik Taslaginda 30. Madde ile; bir bagimsiz bélimde olmasi gereken oturma, yatak
odalari ile mutfak m? élgiileri getirilerek stiidyo daire yapilmasinin 6ni kapatilmaktadir. Cesitli
odalar igin Taslakda m? sinirlamasinin kaldirilarak tiiketici talepleri dogrultusunda stiidyo daire
yapiminin devam ettirilmesi yararl olacaktir.

Cahsmalannizda katki saglayacagi ve degerlendirilecegi inanciyla dernegimiz gorislerinizi bilgi ve
degerlendirmelerinize arz ederiz.
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