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GYODER GAYRIMENKUL VE GAYRIMENLKUL YATIRIM ORTAKLIGI DERNEGINE

Ilgi : 2) 10.12.2018 tarihli ve 2018/14(1793) sayili Genelge.
b)31.12.2018 tarihli ve 2018/14(1793) sayili Genelge hk. Talimat.
c)21.03.2019 tarihli yaziniz.

Ilgi (c) yaziniz ile; yabanci gercek kisilerin, noterliklerce diizenlenen "Gayrimenkul Satig
Vaadi Sozlesmeleri" ile vatandaslik edinimlerinin, isleyiste cesitli sikintilar ve tehlikeler ortaya
¢ikarabileceginden bahisle, Genel Miidiirliigiimiizle olasi sorunlar ve ¢6ziim ©nerileri
paylasilmaktadir.

Konuyla ilgili satis vaadi s6zlesmelerinin serhi konusundaki ilgi (b) talimatimiz;

"Ayni bagimsiz boliime iliskin birden fazla satis vaadi s6zlesmesinin varlig1 halinde hak
kayiplarina neden olunmamasi bakimindan herhangi biri serh verilmis ise mevcut serh terkin
edilmedikge diger taleplerin karsilanmamasi,

Yine satis vaadi sozlesmelerinin serhi iglemlerindeki deger tespitinde esas alinacak
degerleme raporunda sdzlesmenin noterde yapildigi (07.12.2018 tarihinden sonra yapilmis
sozlesmeler dikkate alinacaktir) tarihteki bagimsiz boliimiin bitmis olmasi halindeki degerinin
gosterilmesi, Satig vaadi sozlesmesine konu 6demenin yani en az 250.000 Amerikan Dolar veya
kargili1 doviz ya da karsiligr Tiirk Lirasi tutarinin 07.12.2018 tarihinden sonra ve islemden dnce
yatirilmasi,

Satis vaadi diizenlenmesinden sonra taginmazin siciline; "Tiirk Vatandashg: Kanununun
Uygulanmasina Iliskin Yonetmeligin 20'nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire
ile satis vaadi sozlesmesinin devri ve terkininin yapiumayacag: yoniinde taahhiidii vardir.” seklinde
belirtme yapilmasi,

Vaadin satisa doniismesi halinde ise kalan siire i¢in diizenlenecek olan resmi senede "Tiirk
Vatandashig Kanununun Uygulanmaswna Iliskin Yonetmeligin 20 nci maddesi kapsaminda Tiirk
Vatandashigimn kazanimas: amacwyla edindigim bu tasinmaz/tasinmazlart ... siire (3 yildan kalan
siire yazilacaktir) ile satmayacagimi taahhiid ederim.” ibaresine yer verilerek; tasmnmazin sicilinde
yer alan "Tirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yonetmeligin 20 nci maddesi
kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yu siire ile satis vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin
yapilmayacag yoniinde taahhiidii vardir."” seklindeki belirtmenin terkini ile yine kalan siire icin
"Tiirk Vatandashgr Kanununun Uygulanmaswna Iliskin Yonetmeligin 20 nci maddesi kapsamnda
edinim tarihinden itibaren ... (3 yildan kalan siire yazilacaktir) icerisinde satilmayacagi yoniinde
taahhiidii vardir." seklinde belirtme yapilmasi, gerekmektedir." hiikkmiindedir.
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Bu kapsamda; vaade konu tasinmazin tapu siciline gerekli taahhiit alinmakta ve 3 yillik siire
dolmadan 6nce, malik ya da satis vaadi taraflarinca terkin talep edilmesi halinde ise, bu husus
Niifus ve Vatandashk I Midiirliigiine soru konusu yapilarak alinacak cevaba gore isleme yon
verilmektedir.

Diger taraftan satis vaadi diizenleme suretiyle taahhiit veren yabanci kisilere dnce Turkuaz

kart verilmesi, li¢ y1lin sonunda tapu devri gergeklestiinde ise vatandaslik verilmesi onerisi ilgili
kurumlarla paylasilacaktir.

Bilgilerinize rica ederim.
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Gokhan CANAKCI
Genel Midiir a.
Yabanci Isler Dairesi Baskan1 V.
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