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Konu: 6306 Sayili Afet Altindaki Alanlarin Dontstirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
taninan vergisel muafiyetler hakkinda.

Bilindigi lizere tUlkemiz ekonomisinin lokomotif sektorlerinden en 6nde gelenlerinden
biri insaat sektoriidir. Sektoriin lokomotif olmasinda en 6nemli etken bir¢ok diger is
kolunu da siirtiikleyici konumda olmasindan kaynaklanmaktadir. Arsa ve arazi ile
baslayan bu siire¢ oldukc¢a fazla sayida is kolunu ve buna bagl sanayi kesimini
etkilemekte; 6zellikle son yillarda ihtiyaca yonelik gergeklesen site yapimi ile rezidans
tarz1 projeler; giivenlikten peyzaja, sosyal alanlardaki isletimler ve spor tesisleri,
alisveris alanlari sayesinde yeni ve giderek artan istihdam alanlar1 da yaratmaktadir.

Kentsel doniisiim projeleri ile diizenli ve derli toplu yerlesim olusumlari, iilkemizin en
biiytik risklerinden biri olan depreme Kkarsi daha gilivenilir yasam alanlarina
kavusulmasini da saglamaktadir.

Yeni 5 ve 10 yillik kalkinma planlari ile kentsel doniisiim projeleri de bahsettigimiz bu
yapilanmanin hizlandirilarak devaminin zorunlu oldugunu gostermektedir. Kisaca hem
ekonomik biiyiikliiglimiize katkisi, hem halen devam eden ve niifus artisina paralel
olarak da devami o6ngoriilen konut ihtiyaci, hem de deprem riskini en aza indirecek
doniisim projeleri, insaat sektoriiniin (6zellikle konut sektoriiniin) gelistirilmesini
tesvik etmeyi zorunlu kilmaktadir.

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiriilmesi Hakkinda Kanun, 31.05.2012
tarihli Resmi Gazetede yayimlanmis ve bu Kanun ile tilkemizin yap1 stokunun deprem ve
benzeri afetlere dayanikliiginin son derece az oldugu goz tUniinde bulundurularak, afet
riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saghkli ve giivenli, yasama
cevrelerini teskil etmek amaglanmistir.

Son derece biiylik 6lgekli ve mali kiilfetli, kisaca kentsel donilisiim olarak anilan bu isin
altindan devletin kisa siirede kalkmasi pek miimkiin olamayacagindan 6zel sektoriin de
bu projelere dahil edilebilmesi icin hem bu alanlardaki KDV’'nin %1 olacagi hem de
“6306 Sayili Kanun ve ilgili diizenlemeler kapsaminda yapilacak islem, s6zlesme devir ve
tesciller ile uygulamalarin noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye iicreti ve diger ticretlerden.. miistesna”
oldugu diizenlenmistir. Sonrasinda da bu dilizenlemelerin uygulamasindaki
tereddiitlerin giderilmesine yo6nelik mevzuat c¢alismalar1 yapilmis ve kamuoyu ile
paylasilmigtir.


http://konutder.org.tr/

Bu diizenlemeler 1s181nda gayrimenkul ve insaat sektorii kendi 6z kaynaklari ile altindan
kalkmalar1 miimkiin olmayan bu denli biiylik kentsel doniisiim projelerine daha bir
hevesli yaklagmislar ve bu projelerin disinda kalmama gayreti icinde olmuslardir.

Hem toplumun hem de sektoriin bu konuya iliskin egilimi olumlu iken ve bu cercevede
maliyet hesaplarin1 yaparak kentsel dontisiim alanlarinda yuktumliilikler altina girip
milk sahipleri ile anlagsmalar yaparken, 6zellikle devlet ve ilgili idareler eli ile kentsel
dontisimde mesafe kat edilmisken ¢esitli platformlarda yapimci firmalar/miiteahhitler
acisindan 6nem arz eden “KDV uygulamasinin” ve “6306 Sayili Yasa kapsaminda verilen
har¢ ve vergi muafiyetlerinin miiteahhitler ve/veya yapilan kat karsiligi anlasmalarda
miteahhitlerde kalan binalar agisindan” kaldirilacagina dair degerlendirme
calismalarinin yiiriitiildiigti duyumlar sektorde tereddiitler yaratmistir.

Hem doniisim ile saglikli yap1 stokuna kavusulacakken, hem de konut talebi ve buna
paralel arzinin artmasi sonucu insaat sektoriindeki hizlanma, beraberinde bu sektor ile
girdi iliskisinde bulunan ¢ok sayida sanayi ve hizmet sektoriiniin de bu biiyiimeden
etkilenmesi ve yaratilan katma degerin genislemesi ile birlikte ekonomik biiytimeye
katkinin da artmasi beklenmekteyken;

Insaat sektériiniin déniisiim ile birlikte konut iiretimi sirasinda ve sonrasinda etkiledigi
pek cok sektoriin biiylimeye katkisinin ise yadsinamayacagi bilinirken,

Afet riski altinda olup bu riski tasiyan vatandaslarin neredeyse tamaminin kentsel
dontisimii destekledigi ve bir an 6nce can ve mal glivenligi agisindan saglikli bir konuta
kavusmak istedigi ve afetin her an gelebilecegi karsisinda, ¢ok hizli adimlar atilmasi
gerekmekte iken,

Aslinda kentsel doniisiim icin ve/veya diger kurumlara saglanan muafiyetlerin
gayrimenkul sektoriiniin tamamina yayilmasi ve adil bir vergi planlamas1 ve
diizenlemesi yapilmasi gerekirken,

6306 Sayili Yasa ile getirilmis olan istisnalardan vazgecilmemesini, istisnalarin
kaldirilmasi ya da kisitlanmasi halinde devletin kentsel dontisiimii 6zel sektor destegi
olmaksizin tamamlamasinin miimkiin olamayacagi ve bu durumun kamuoyu ile
paylasilan kentsel doniisiim stratejisine yapacag1 olumsuz hususlarin dikkate alinmasini
bilgi ve degerlendirmelerinize arz ederiz.
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