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Tapu Miidirlagi

Sayt . 50082027/108.04- b 06.02.2014
Konu : Riskli Yam

TAPU VE KADASTRO II. BOLGE MUDURLUGUNE
llgi : - a) 19.08.2013 tarih ve 1519-3518 sayili yaz, '
b)24.01.2014 tarih ve 8219 sayil yazi, |
c) 29.01.2014 tarih ve 163 sayih ya=z,
¢) 11.10.2013 tarih ve 3836 sayih yaz,
d) 26.09.2013 tarih ve 3741 sayih 5zelge talebimiz, ‘
Altyap: ve Kentsel Doniisim Mudiirlogit veya Cevre ve Sehircilik Mndﬂrlﬁklr:nmn.
6306 sayih yasa uyannca belirledikleri riskli yap1 kapsamindaki tasinmaz mallarda yapilacak
tapu islemlerinden hangilerinin hargtan bafigik sayilacagi hususunda geligkiler
yasandifindan, konu Istanbul Vergi Dairesi Bagkanh@, Mikellef Hizmetleri Dlgﬁt Vergiler
Grup Midiirliigiine ilgi (d) 8zelge talep formu ile soru konusu edilerek;
1- Kat Kargihfi ingaat ve lajinmaz sati§ vaadi sOzlesmesinin tapu sicilinde serh

verilmesi isleminde,

2- Kat karsihf ingaat ve laginmaz satiy vaadi sozlegmesine dayali tasm.maz
sahiplerince, yiiklenici miiteahhide yapilacak temlik isleminde,

3- Yilklenici miiteahhidin bu gekilde temlik yoluyla edindifi tasinmaz malinin
satisinda,

4- Taginmaz mal maliklerinin miiteahhide temlik disinda adlanna kalan tasinmaz

mallannin satg islemlerinde,

Har¢ muafiyeti uygulanip uygulanmayscagimin bildirilmesi istenmis ve ilgi (¢)
cevabi yazlannda, konu hakkinda Gelir [daresi Baskanligindan goris istendigini ve alinacak
sonucun ayrica bildirilecegi belirtilmis olup, bu giine kadar sonug bildirilmemistir.

Ancak; benzer konulardaki Istanbul Vergi Dairesi Bagkanhig, Miikellef Hizmetleri
Diger Vergiler Grup Miidirltgiintin ilgi (a) ve (¢) yazilan ile, Maliye Bakanligi Gelir Idaresi
Bagkanhginn ilgi (b) yazilan birlikte degerlendirildiginde;

U Tapu Siciline 6306 sayili yasa kapsaminda Riskli Yap: serhi bulunan taginmaz mal
maliklerinin riskli yapiun yikilmasi ve yenisinin yapilmas: ile ilgili islemlerin hargtan bagisik
tutulmas: gerektigi,

Tapu kaydina 6306 sayih yasa kapsaminda Riskli Yapi gerhi islendikten sonraki
tarihte dilzenlenmis diizenleme geklinde kat karlify ingaat ve satis vaadi sozlesmesine dayal
tapu sicilinde sdzlesmenin serhi ile bu sbzlesmeye dayali yiikleniciye yapilacak temlik
iglemlerinin hargtan bagigik tutulmasi,

Gerektigi ve bunlann disindaki iglemlerin harg muafiyetinden yararlandinilmalarimin
milmilkiin bulunmadif belirlenmektedir.

Konuya iligkin ilgi yazi 6rmekleri ekte sunulmustur,

Bilgi edinilmesini ve yukanda belirlenen hususlarda uygulama birligi saglanmasi
agisindan miidiirliiklerimizin bilgilendirilmelerinin uygun olacaf diistintilgektedir.

Bilgilerinize arz ederim.
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Sayi  :97895701-1 40[57-2014/18]-

Konu :Riskli yap oldugu tespit edilen
-~ - - lapnmazin satrsinda tapu hare
29012014 0163
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Higi : 20;’0]!2!‘11}4;1: kayt tarihli 6zelge talep formu,

' Hgi'dml kayith zelge talep formu ve ekinde yer alan ]'anm.zda, “6306 sayih Kanun
geregince riskli yapider” serhi buhipan B+ ¢ ° Mshallesinde kain v tapuda
16 pafia, 3837 parsel sayls mmnrzrqgulﬂerlndm S "n 1/8 hissesini

Bilindigi Gzerc, 492 sayth Hurglar Kanuiu'nun 57'ncj maddesinde; “Tapu ve Kadastro
islemlerinden bu Kammn'a bagl (4) sayi tarifede yazly dlanlary, tapu ve kadastro harglarnina
fabidir" denilmekte, Kanun’a bagl (4) sayils tarifenin 120.4 fikrasinda, Gayrimenkullerin
ivaz kersihginda veya 8ltinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut. trampa hilktmlerine
80re devir ve iktisabmda gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak

oraninds harg alinacag hitkme baglanmustir.
dym Kanun'un 123'nci maddesinin birine! fikrssnda, “Orel kanuniarla hargran muaf
tutulan kigilerle, istisna edilen ilemlerden har¢ alinmaz. * htkamf) yer almaktadir.

Diger taraftan, 6306 sayli Kanun'un 1’inci maddesinde, "By Kanunun amacs; afet
riski altndaki alanlar ile by alenlar digindaki riskli yap:larm bulundupyu arsa ve arazilerde,
Jen ve sanat norm ve standartlanna uygum, saglikl ve givenli yagama gevrelerini tegkil etmek
tsere lyilegrirmie, lasfiye ve yenilemelare dalr usul ve esasiar, belirlemektir." 3'netl
maddesinin 1"inci fikrasmda “Riskli yapuarm respin Bakanlikza hazirianacak yonermelikte
belirlenen usul ve esaslar gergevesinde masraflar: kendilerine g olmak izere, oncelikle yap:
malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanliked lisanstandirilan  kurunt
Kuruluylara yaptirilir ve sonug Bakanhga veya ldareye bildirily » hilkumlerine yer verilmistir.
Yine aym Kanun'un 6’ne1 maddesinin 1 "inci ﬂkrk:smﬂl. Uzerindeki bina yikailarak arsa béline
gelen laginmazlarda daha dnce kurulmug ofan tﬁ-ufahvmkummﬂygﬁm,ugmm o
muvafakatleri mnm-kmﬂakmhimllhh]ﬂmdneﬂﬁlihmmﬁdﬁﬁléam resén ferkin
edilerek, dnceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlagmgnin gartlars
tapu kiltigiinde belirtilerek malikleri adiwa paylar oraninda tesci] edjlecegi, bu taginmazlann
sicilinde bulunan taginmazin piteligi, ayni ve sahsi haklar jje temlik haklkam kisilayan veya

yasaklayan her tirlli gerhin, hisseler Uzerinde devam edecegi, bu gekilde belirlenasn uygulama
alaninda cing degisikljgi, tevhitve ifraz islemietinin Bakan] 1 OK] veya ldare tarafindan
: ] 1 veys - i i

e g e

Vatan Hlizmet Binasi Algemacilin Mah, Vala Cad. ‘Ayrmtiy bligl iin Irtibat ; lknur OZDEMIR
Adnaon Menderes Huf?ck:rﬂwﬂi Fatib/lSTANBUL

Teiefon: (0212) 453 88 16 Faks:(0212) 52360 75
e-posta: [ydb@ivdb. pov.ir Elektronik AR - www.ivdb.gov.r

- .-. -b-_‘-..



IVDE DIGER VER. Mupe PAGE B5/@7

126 98-212-4820300

ngﬂf taraftan 53!'}!5 sayil Kanun'un 7'nei mw:: g'm ﬁkm’lﬂ.dl ise "By
lylem, mﬂm davir ve fescifler ile %ﬂfamfar' noler

/ Kanun wyarinca yapilacak olan
4 harey, tapu hare;, belediyelarce alingn harglar, damga Vergisi, verases ve intikal vergisi, doner
sermaye derefl ve diger dereflerden; Mmh“q"w lehe alinacak paralar ive

Ue bu alanlar digindaki riskli Yaparn bulundugu arsa ve iil'!ii:.lll!l.n;'.hsl fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saghkl ve gavenli yagama. gevrelering togkif Stmei Ozere jyilegtirme,
tasfiye ve yenilemelere dair usu| ve esaslan belirlemelk olduu; Kanun'uy uygulanmasindan
ise Ceyre ve Sebircilik Bakaalig, ldare (Belediye ve mgcavir glan suurlan  iginde
belediyeleri, bu sicirlar diswnda 1 (iza] Idareleri, bitytksehirlerde bllyliksehir belediyelerini ve
Bekanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde bﬂrﬂi‘.‘nhh belediyesi sinrar iginde ilge
belediyeleri) ve Topht Konut idaresi Bagkanbgurun yetkili oldugu anlsgilmakradsr

Yukarida yer alan kanun maddeleri ve yapilan agiklamalar gercevesinde 6300 sayils
Kanun geregince riskii yapidir® gethi olsy ; " Mahallesinde kain ye
tapuda 16 pefta, 3837 parsel sayy; taginmazda adi gegene ait /g hissesinin f~- - v o
: a satiy igleminin, 6306 sayths Kanun kapsamynds olmadig: anlagildigindan
apu hareindan istisna olmast momkiin : :

~ 7" Bilgi edinilmesini rica ederim.

‘AY0122014 Diwzenleyen 1.0ZD:
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ISTANBUL VERGI mmzil BA&KTNLIGI
(Miikellef Hizmetleri Diger Vergller Grup Midiirligi)

“ a

Sayt 978957011 dﬂ[&?—ZﬂL%’l §5)-1519 ) ) 19/08/2013
Konu :Riskli yaps oldugu tespit edilen ’ . ',

| ! taginmazlanin satiginda tapu harc: 1903.2013# 35i8

| _ - ——  MUDURLOGUNE

llgi:  26/07/2013 tacibli 6zelge talep formu,

| ' ligide kayith Ozelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, "Emlak Konut
_ Gayrimegkul Yatm Omakhigt A.§: adma keyith Istanbul ili ™ | .,..ir ilgesi, !
, maballesi, 1342 ada ve | numarali parsel ile 1343 ada ve | numaral parselde kayith bagimsiz
‘boltmler Gzerinde tapuda “6306 sayils Karnun geregince riskll yapidi=” gechinin bulundugu
-+ = === — - beliftilerek s8z konusu taymmezlanm ahm-sdtim iglemlerinden, 6306 sayili Kanun'un 7'nci
‘ maddesi -uyarinca tapu harc) aranilip aramimayacagi hususunda Bagkaolifimizdan goril talep
edildigi aalagilmgtir. ' _

492 sayili Herglar Kanunu'nun 57'nci maddesinde; tapu ve kadastro iglemlerinden bu
Kanuna bagh {4) sayili tarifede yazih olanlan, tapu ve kadestro harglanna tabi oldugu
belirtilmis, Kanun's ckli (4) saph tarifenin 1-20/a fikrasinds, “Gayrimenkullerin ivaz
kargiiiginda veya Olinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlérine gore
devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak izere
emlak vergisi dederl izerinden (Cebri icra ve guyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel tzerinden) devir eden ve devir alan icin ayr ayr1 binde 20

harg elinecag: hitkme baglaomugur.
( Ayni Kanun'uo 123'tineti maddesinin 1'inci fikrasinda; 8zel kanunlarla hargtan muaf
tutulan kisilerle, Istisna edilen iglemlerden harg alinmayacagi hitkiim altina almmstir.

Ote yandan; 6306 sayih Kanun'un 1'inci maddesinde “Bu Konuwnun amact; afet riski
altindaki alanlar Hle bu alanlar dipindaki riskli yapilarm bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve
sanat norm ve standartlaring uygun, saghklt ve gvenli yagama cevrelerini tegkil etmek 2zere
iytlegtirme, tasflye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemekiir ™ denilmis, 3'Unedl
maddesinin 1'inci fikrasinda ise "Riskil yaprlarin tespiti, Bakanlikga hazirlanacak yonetmelikte
belirlenen usul ve esaslar gerevesinde masraflar: kendilerine ait olmak lizere,”dncelikle yap:
mallkleri veya kamumi temsilcileri tarafindan, Bakanlikga lisanslandirdan kurum ve
kurnluglara yaptmiler ve somug Bakanliga veya Idareye bildirilir" hilkiimlerine yer verilmigtir.
Yine aym Kanun'un 6'ncx maddesinin l'inci fikrasinda; Gzerindeki bina yikilarek arsa héline
gelen tasginmazlarda daha nce kurulmus olan ket irtifaki veya kat milkiyetinis, ilgililerin
muvafakatleri aranmaksizin Bakanhgm- talebi Gzerine ilgili 1apu mUdurltigtinee resen teckin
edilerek, Gnceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlagmanin sartlan
tapu kitiigtinde belirtilerck malikleri adina paylan oraninda tescil edilecegi, bu taginmaziann
sicilinde bulunan tagmmazin niteligi, ayni ve sabsi haklar ile temlik hakkin kisitlayen veya
yasaklayan her tirl(l gerhin, hisseler 0zerinde devam edecefi, bu yekilde belirlenen uygulama
alaninda cins degigikligi, tevhit ve {fraz iglemlerinin Bakanlik, TOK! veya Idare tarafindan
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resen yapilacad) veya yaptinilacad hitkim altina alinmis oyp 15/12/2012 tarih 84

Resmi Gazete'de rﬂrlmlgzﬂ Afet Riski Altindaki Alanlann Dﬁnummh::uz Hﬁﬁ:{i’
1 gi'nin * guloma alanindaki ¢ inin haklars

tapuya tescil iglemleri” baghkli 13'Gnct maddesinia Vinei Mmﬂ'z;mk konut ::

lsyerlerinin niteligi ve bayaklaga igili kurumea belirlenmek kaydiyla, uygulama alamndaiki

losinmar mallklerine dncelikle wygulama alamnde yapilacak olam konui ve igyerlerinden

k]

Difer taraftan 6306 sayl Kanua'un 7nci maddesinin uncu fikrasinda ise “Bu &
wuwaya;?damtah:f;km Sdzlegme, devir ve tesciller (g uygulamalar num:ba::::. e:::
harcs, Mc:drylftm alinan harglar, damga verglsi, veraset ve Iniikal vergisi, doner sermaye
dcreti ve diger deretlerden; kullondirilan krediler sebebiyle ighe alinacak paralar ise banka ve
sigorta muameleleri yergisinden mastesnadis " hikméne yer veri] mistir. N

6306 sayilt Kanun'un incelenmesinden, kanunun amaeinun: - .
ile bu alanjar digindaki riskli yapilann bulundugu arsa ve mzﬂ;r::ft gi:h“nlxl:lmml:z
standartlarma uygun, saghikh ve givenli yasama govrelerinj tegkil etmek (izére iyilestinue,
lasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar belirlemek oldugu, bu uyguamada gayrimenkulii
yikilenlar lehine hak sahipligi esasin benjrusendigi, Kanunun uygulanmasindan ise Cevre ve
yehircilik Bakaaligy, Idare (Belediye ve micavir alan sinirlan) iginde belediyeleri, bu smular
diginda 11 Ozel Idareleci, blytksehirlerde bltytksebir belediyelerini ve Bakanlik tarafindag

Kﬂﬂ . L { - ki i '...,;u dastmartanir—— . Y
: s Buna gbre, yapilacak konut ve igyerlerinin niteligi ve bllykltigt ilgili kurumea
4% belirlenmek kaydiyla; uygulama alanindaki tesinmaz me sSlne, uygulama alanuida
¢ yapilacak olan konut ve (FerTennten e maliklen e diizenlenen §0zlesme kKapsammd
! verilecek gayrimenkullerin bak sahlple=7ading tahuys  tesc inde bar  aranimama

' gerekmektedir. Uygulama alafTannda bt kapsam diginds -'1 28yrimen
/ yukanda acklanat {3 TS AR R A e TR T Py
el e V5= SR : e T e

Bilgi edinilmesini rica ederim,

19/09/2013
19/09/2013  Modar Yrd.

TA5CT —l '

(*)  BuOnelge 213 sayin Vorgl Usul Kanunuoun 413 maddesine dayan:larak veriimiyir

(**) hnhu.mmd-mdmﬂthhmmﬂﬂlhhwnmupmummmm
szelgeye uygun iglem yapmaniz hiinds, by fillerinte dolayisiyls vergi twri

mmwmmmwmmmﬂkwmﬂhﬂwﬂﬂ-mMﬁhmpunmmum

22

- —

Voo Hismet Bin. Aksomsestin Moh Wns C Adnay Ayt YS! Ik inbuc: Mknar OZDEMIR Oulie Uzmasn
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MALIYE ﬁakam
Gelir Idsresi Bagkaniyg,

: 190 IVED
Say1 :39491943-140.12[99:35/9)-8219
Konu :Istanbul VDB - Sizlesmieye Ait (denen 24/01/2014
Hurcin lsdesi

ISTANBUL VERG! DAIRES! BASKANL 161,
(Mukellef Hizmetleri Diger Vu;il?&w ﬁmfﬂdmﬂ%}

ligi:  23/08/2013 tacinli ve 3280 sayilt yazrasz,

. MNgide kayth yamneedsn; ' liiniz Keigikoekmece T MOdGIg0 tarafindan
Bagkanhginiza verilen 19/08/2013 tarihli Gzelge twlep &nmlfur.c. Gevie ve Sehireilik
Balcan)iginan 19/07/2013 tarih ve 5728 sayils yazis: ile 24/07/2013 tasihinde 6306 sayili Kanun
kapsaminda “Riskli Yapr " olarak tescil edilen Kogtlkgekmece ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde
leain “w‘ 1 m ﬂﬁ?ujﬂtﬂﬂ]’lh mﬂﬂﬂgﬂi olamik Baky oy U Noterlidiods
mmu tl‘ﬂ'li!ﬂh Guzcnienen ve mmu Arinimng ALY :.-.-!.r Bpilan,... Arsa Pay
larfiligT JAjaat Tagum W Gayrinenkilans. Faadl ol mme. nedenivle dds :

. U e e # b
h § Ly T .3 " & ] ~ . i

.Biﬁndiﬂm4ﬂwm&qmmﬂiﬂmﬂm.m ve kadastro
iglemlerinden bu Kanuna bagli (4) sayih tarifede yazils olanlarinin tapu ve kadastro harcina tabi
uncu maddesinde ise hargtan istisna tutulan islemlere yer-

tutuloca hitkiim altina alinmig olup 59
verilmigtir.
Ote 6306 sayils Kanun'un l'ioci maddesinde “Bu Kamomun amaci; afet riski

yandan,
altindaki alamlar ile ar digindaki riskli yapularn bulundugu arse ve araz " ve
sanat norm ve standartlaring wygun, safhkis ve givenl! yagama gevre ermek dzere _
mwummwuuﬁnwm"mms'm :
maddesinin 1'inci fikrasinda ise "Riskii yopdarmn tespitl, Bakanlikga hazirianacak yonetmelikte - i
belirlenen wusul we esaslar ergavesinds masraflar kendilerive ait olmak gzere, dncelikle yap I
( Wmm'wmwmwhmwm .
yaptrsdir ve somug Bakonlifa veya ldareye bildirilir," hikiimlerine yer verilmiy olup ilgili :
maddenin 2'noi fikrasinda isc, ** Riskil yapilar, tapu kapagantn beyaniar hanesinds belirtiimak ,a
tzere, téspit tarihinden itibaren en geg on {5 ginil iginde Bakanltk veya ldare tarafinda ilgilt '
topu mildirldgine bildiilir. Tapu Katdgne iglenen belirtmeler hakando, ilgili fapu !
midddrlgince ayni ve gahsi hak sahiplerine bilgi verilir * hakind yer almaktadur. !
Diger taraftan 6306 sayili Kanuoun 7'nel maddesinin 9'uncu fikrasinda, bu Kanun E
uyarinca yapilacak olan iglem, stizlegme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter hares, tapy
hare, belediyelerce alinan hargler, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, dver_sermays .
Oereti ve diger fcretlerden; kullandinlan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banks ve
sigorta muameleleri vergisinden milstesna tutulacagi hokmiine yer verilmistir.
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