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Gelir Vergisi Kanunda yapilmasi diistiniilen “deger artis kazancinin vergilendiriimesine iligkin”
yeni diizenlemenin gayrimenkul sektériine getirecegi sorunlar hakkinda GYODER gérusu

Konu:

Sayin Bagbakanimiz,

Uzerinde degisiklik yapimas! dUstntlen Gelir Vergisi Kanunu, “Kentsel Rantlann Vergilendiriimesi” basligi ile
son gunlerde sikca basinda yer aimaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu'nda degisiklik 6ngoren bu taslagin “Deger Artis Kazanglarnin  Vergilendirilmesi”
duzenlemesi 6zellikle gayrimenkul sektort acisindan dnem arz etmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanunun mukerrer 80. maddesi “deQer artisi kazanclan’nin  vergilendirimesini
duzenlemektedir.

193 sayill Gelir Vergisi Kanunun mukerrer 80. maddesinin 70. maddesine atfi dolayisiyla gercek kisilerin bir
bedel karsiligr edindikleri gayrimenkullerin iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden c¢ikarimasindan dogan
kazanclan deger artigi kazanci olarak gelir vergisine tabi olmaktadrr.

Daha 6nce 2007 yilinda deger artis kazanclarinin vergilendiriimesinde bir degisiklik yapilmisti. Buna gore
01.01.2007 tarihinden 6nce iktisap ediimis olan gayrimenkullerin elden ¢ikarimasi sonucu dogacak kazanglarin
vergilendirimesinde dort yillik stre esas alinmakta iken 01.01.2007 tarihinden itibaren iktisap edilen gayrimenkullerin
elden cikarimasi sonucu dogacak kazancin vergilendirimesinde ise bes villk sUrenin esas alinacagl dizenlemesi
getirilmistir.

Edindigimiz bilgilere gore taslak ile;

Deger artis kazancinin enflasyondan arindinimasi uygulamasina son verimekte,
o Satis stresi uzadikga, kesilen vergilerin azaldig kademeli vergilendirme sistemi getirilmektedir.

Mevcut sistemmde enflasyondan  anndinlarak, gayrimenkulin  iktisap tarihinden itibaren 5 vl icinde
satimasl durumunda diger sartlannda varlgl halinde vergilendirme yapilmakta iken asagidaki tablodan
gordldugl Uzere taslaga goére bu stre 10 yla ckarnimakta ve 10 yil boyunca vergilendirme belirli oranlar
dahilinde yapilabilmektedir. Taslakta Turkiye'de enflasyonun bundan béyle %10'un Uzerinde olmayacaginin dusunuldigu
gorulmektedir.

! Taslagin kendisine ulagabilmek miimkiin olamamis basinda yer alan agiklamalardan hareketle ¢calisma hazirlanmistir.
1

Iktisap tarihi ile satin alma tarihi indirilecek yiizde Beyanda Bulunup Gelir Vergisi
arasindaki sure Odenecek Yiuzde
1yl % 10 % 90
2 il % 20 % 80
3yl % 30 % 70
4yl % 40 % 60
5 il % 50 % 50
6 il % 60 % 40
7 il % 70 % 30
8 vil % 80 % 20
9 vil % 90 % 10

Edinilebilen bilgilere gore enflasyonun %10'un Uzerinde gerceklesmesi halinde ayrica enflasyon Uzerinde de
gelir vergisi tahsilatl yapilacaginin éngordldugu sonucuna varilabilir,

Ancak basindaki acklamalardan gdrildiglu  Uzere Gelir Idaresi Baskanlg’nin, kentsel rantlann
vergilendiriimesiyle ilgili 10 vyillik streyi, biraz daha uzatmak istedigi bu cercevede Maliye Bakan'nin da gorusu
dogrultusunda surenin 15 hatta 20 yila kadar ¢ikabilecedi ifade edilmektedir.

Taslak ile getiriimek istenen dlzenleme yasalasir ve 5 yilk sure 10 vil ve daha uzun surelere yayilirsa
gayrimenkul sektorinU ve dolayist ile bagl sektdrleri ve istindami blyUk sorunlar beklemektedir. Soyle ki;

a) Hala etkisi devam eden ekonomik krizin en kisa ve etkili sekilde yatinm ile atlatlabilecedi en temel
iktisat kurall oldugu halde, konut kredi faizlerinde dusus egilimi baslamisken, getirimek istenen sistem, vatandasin
gayrimenkul yatinmi yapmaktan imtina etmesine sebep olacaktir. Boylece canlanmasi beklenilen insaat sektort ve yan
sektorlerin ve dolayis ile ekonominin canlanma kivilicimlar da sonmus olacaktrr.,

b) Deger artis kazanci mukellefleri, aslinda ekonomik olarak elden ¢ikarmalar/satmalan kendileri agisindan ¢ok
daha karl/verimli olacak bazi varliklar, deger artis kazancina esas strenin uzunlugu nedeniyle satmaktan kacinacaklardir
ve bu arsalar bir sUre daha projeye dontsemeyip ekonomiye kazandinlamayacakir.

c) Boyle bir dizenleme getirisi oldukca dusmus olan mevduat/repo yatinmindan gayrimenkul yatnmina
yonelecek sermayeyi de kagiracaktrr.

d) Geleneksel olarak Ulkemiz halkiyatinminimenkul kiymetlere ve sermaye piyasalarinda degerlendirmediginden,
bu paralar herhangi bir yatinma ydnelmeden ya dogrudan yastk altina gidecek ya da ekonomiye kazandirimaya
calisilan sicak para oldugu yerde kalmaya devam edecektir.

Bu surenin 2007 yiinda 4 yildan 5 yila cikarlmasi hakli elestirilere neden olmusken bu taslak ile strenin 10
ylla cikarlmasi yukarda saylanlarnn disinda gayrimenkul sektérinden gecinen bircok insanin is bulamamasina, is
olanaklarnin azalmasina, istihdam acigina, alt sektdrlerin yani sanayi Uretiminin durmasina neden olacak, mortgage
enstrumanlannin/piyasasinin buylmesinin dntine gececektir,

Genel olarak sermaye birikimini tam olarak saglayamamis Ulkelerde vergi yOkumlUlUklerinde istisna ve
muafiyetler uygulanmakta oldugu bilinmektedir. Uygulanan istisna ve muafiyetler iktisadi bUylme ve kalkinmanin
finansmani ile ekonomik etkinligin saglanmasini gerceklestirmede etkin rol oynamaktadi. Ulkemiz vergi siste-
mi incelendiginde de vergi muafiyetleri, vergi istisnalarn, indirimler, vergi mahsuplar, indirimli vergi oranlar, vergi
ertelemeleri bulunmakta oldugu gorulmektedir.



Bunlara ilaveten kuresel krizden etkilenen bircok Ulke de |, krizin yaralannin sarimasi igin deviet yardimlar ve vergi
avantajlan saglanmaktadir.  Ancak degistirimesi planlanan Gelir Vergisi Kanunu'nun bu kismi Turkiye'deki meveut
dizenlemeyi gayrimenkul yatinmcisi agisindan daha dezavantajll duruma getirecekdir.

TUrkiye ekonomisinin lokomotifi olan gayrimenkul ve insaat sektorintn dnundn kesilmemesi icin deger artis kazancinin
vergilendirimesinde esas alinan & yilik strenin 10 yila ¢cikanlimasl duzenlemesinden yasanan kuresel krizin etkileri
gegene kadar vazgeciimesini takdirlerinize arz ederiz.
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