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flgi: a) 11.02.2008 tarih ve D042/2008 sayih yaziniz.
b) 28.09.2009 tarih ve D186-195/2009 sayili yaziniz.

ilgi (a) yazimzda, imar planlarina yapilan itirazlarm ve agilan davalarin aza
indirilmesine iliskin gorislere yer verilmis, ilgi (b) yazimzda da, imar planlarindaki donati
alanlarinin saglanmasinda yasanan sorunlarin ¢oziimiine yonelik énerilere yer verilerek, konu
hakkinda Kanun Degisikligi Teklifi talebinde bulunulmustur.

Bakanligimizca ¢ahsmalan yiiriitiilen “Imar Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun Tasaris1 Taslag1” ile, planlarin hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasina dair esaslarda
degigiklikler yapilmis olup, s6z konusu degisikliklerin yasallasmasi durumunda, ilgi (a)
yazinmzda konu edilen sorunlara ¢oziim getirecegi diistiniilmektedir.

ilgi (b) yazinizda ise, imar planlarindaki sosyal donati alanlariin, halen yiiriirliikte
bulunan Yonetmelik hiikiimlerindeki standartlara uygun ayrilmas: halinde, bélge ihtiyaclarina
fazla geldiginden bahisle, KOP alanlarinin %40 lik DOP kesintisi icerisinden saglanmass,
ayrica, ozel saghk ve egitim tesislerinin de DOP hesabina dahil edilmesi 6nerisinde
bulunuimaktadir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca, belediyeler
veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
yiizol¢timlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen de@er artislan
karsiliginda "diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gére alinacak
dizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki
ytizél¢limlerinin yiizde kirkini gecemez.

Diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanligina bagh ilk ve
ortadgretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve
karakol gibi umumi hizmet alanlar1 diizenleme ortaklik paymdan (DOP) karsilanmakta olup,
diizenleme ortaklik payindan karsilanan alanlar, umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska amaclarla kullanilamazlar.

Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Ilgili Esaslar Hakkinda Yénetmeligin 12 nci maddesi
uyarinca da, diger kamu alanlar olarak da nitelendirilen saghk, sosyal, kiiltiirel tesis alanlari,
belediye hizmet alanlari ve kamu yapilarinin yapilacagi alanlar ise, diizenlemeye giren
parsellerin alanlar ile orantili olarak, kamu ortaklik payindan (KOP) olusturulmaktadir,

Dolayisiyla, diizenleme ortaklik payi, kadastro parsellerinin imar parselleri olarak
diizenlenmesi nedeniyle meydana gelen deger artislari karsiligi olarak, diizenlemeden énceki
yiizolgtimlerinden % 40’a kadar diisiilebilen bir pay olup, kamu ortaklik pay: ise, kamu alani
olarak ayrilmig bir alandan, diizenlemeye giren parsellerin alanlar oraninda pay verilmek
suretiyle yapilan hisselendirme islemidir.

Ayrica, diizenleme ortaklik payindan karsilanmasi gereken umumi hizmet alanlarinin,
diizenleme ortakhk payr oramnin %40 olmasi nedeniyle bu alanlar igin yetersiz kaldig
ve umumi hizmet alanlarimin saglanmasi igin kamulastirma yapilmasi gerektigi, ¢ogu
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