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Konu: imar Planlara yapilan itirazlarin ve acilan davalarin en aza indirgenmesi
konusu hakkinda GYODER goriis ve ¢coziim onerileri.

Ulkemizde gesitli sebeplerle kdyden kente devamli ve agir1 gdg beraberinde plansiz ve garpik
yapilagmaya yol agmis, sagliksiz kentlesme olgusunu ortaya c¢ikarmistir. Bu doneme
hazirliksiz olarak yakalanan idareler kentsel gelisimin en temel araglarindan biri olan imar
planlamasinda yetersiz kalmistir. Diizenli yerlesimin yonlendirilmesinin, saglikli ve cagdas
bir yapilasmanin en 6nemli unsuru olan imar planlar1 kentsel yapilagsmanin 6niinde gitmesi
gerekirken geride kalmistir.

Ortaya ¢ikan bu diizensiz yapilasmanin ileriye doniik olarak ortadan kaldirilmasi ve saglikli
kentlesme amaciyla yasa koyucu tarafindan var olanlara ilave olarak imar plam1 yapimi
acisindan bazi kamu kurumlari ayrica yetkilendirilmistir.

Bu yetkilendirme neticesinde Idarelerce yeterli én hazirlik yapilmadan, miilkiyet haklari ve
kamu yarar1 gozetilmeden ya da kamu yarar1 farkli veya kisitl yorumlanmak suretiyle siiratle
yapilan imar planlar1 ortaya ¢ikmig bu durum beraberinde bagka bir sorunu glindeme
getirmistir.

Halkin katilimmnin ve aleniyetin tam olarak saglanamadigi, siiratle yapilan, planlama
esaslarina, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina aykiri planlar vatandaslar ve sivil toplum
kuruluglar1 tarafindan yogun itirazlara ugramis, belirsiz ve uzun bir siirece girilmis, yatirimlar
ya baglayamamis ya da yarida kalmis, zaman, emek ve maddi kayiplarla gecen bu siire¢ ¢ogu
zaman planin iptali ile sonuglanmistir.

Mevcut yasal diizenlemelerin karmasikligi, giinlimiiz ihtiyaglarina cevap verememesi gibi
nedenlerle yasa degisiklikleri giindeme gelmis ancak maalesef tiim c¢aligsmalar taslak olarak
kalmis ve yasalagamamistir. Var olan mevzuata ilaveler yapilmasi ise ihtiyaci karsilamaktan
cok karmasay1 artirmigtir.

Bu durum miitesebbislerde tereddiit yaratmis, agilan kamu ihaleleri ertelenmek/iptal edilmek
durumunda kalinmis, proje gelistirici kurumsal firmalarin nitelikli taginmaz (konut, isyeri,
aligveris merkezleri vb) ihtiyacim1 karsilamaya yonelik yatirimlari plan yapimindaki
aksakliklar nedeniyle ya hi¢ baglayamamis ya da baslanan projelerin yarida kalmasi riskini
dogurmustur.

Ozellikle, plan hakkinda mahkemelerce verilen yiiriitmeyi durdurma ve planin iptali kararlari,
uzun ve belirsiz bir siire¢ olarak plan sinirlar1 i¢cinde kalan tasinmaz maliklerini, yatirimcilar
ve dolayisiyla istihdam arttirict ve igsizligi Oniine gecebilecek tek olgu olan yatirimlarin
Oniinii kesmistir.

Daha bastan maliyetlerin artmasina yol agan bu belirsizlikler ve planlamadaki hatalar gereksiz
zaman ve emek kaybina yol agmustir.



Bu risklerin asgariye indirilmesi, planlarin mesnetsiz itiraza ugramasinin ve iptal edilmesinin,
belirsizligin ve siirecin uzamasinin Oniine geg¢ilmesi yatirimci ve alicilarin dolayisiyla
vatandasin korunmasi amaciyla Komitemiz onerileri degerlendirmelerinize sunulmustur.

1- Miilkiyet haklar1 ve kamu yarar1 dikkate alinarak sehircilik ve planlama ilkelerine ve
hakkaniyete uygun adil plan yapilmalidir.

2-Yatirimcinin  tesvik edilebilmesi i¢in kamu yararma aykirnt olmamak kaydiyla
fonksiyonelligi olan planlar yapilmalidir. Konut ve ticaret bolgeleri belirlenirken parsel
biiytikliikleri ve emsal, islevsel, amaca uygun ve yatirirma yon verebilecek ve yatirimci
tarafindan tercih edilecek sekilde diizenlenmelidir.

3-Cok sayida farkli kurumun (Baymdirhk ve Iskdn Bakanligi, Turizm Bakanligi, Cevre
Bakanligi, Basbakanlik Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi, Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1, Ozellestirme Idaresi Baskanligi, GAP Bélge Kalkinma Idaresi Baskanligi,
Organize Sanayi Boélgeleri Baskanligi, Biiyiiksehir Belediye Baskanliklari, Valilikler, Ilce
Belediye Bagkanliklar1) plan yapma yetkisi var oldugundan ortaya ¢ikan karmasanin Oniine
gecilmesi icin plan yapmaya yetkili kurum sayisi azaltilmali ve aralarinda koordinasyonu
saglayabilecek bir Kurul olusturulmalidir.

4-Olugturulacak bu Kurul, ayn1 zamanda ortadaki yetki karmasasini gidererek, bir konseyle
imar planm1 yapim, yiiriirlik ve uygulama mevzuatini gbézden gecirerek sadelestirmeli ve
mevzuat birligini saglamalidir.

5- Uzun vadeli bir islem olan plan yapma siireci aceleye getirilmemeli, Cevre mevzuatindaki
Cevresel Etki Degerlendirme (CED) siirecine benzer bir diizenleme ile plan sinir1 i¢indeki
vatandaslar, ilgili odalar ve sivil toplum kuruluslar1 planlama siirecine dahil edilerek halkin
katilimi ve aleniyet ilkesi saglanmalidir.

6- Plan askiya ¢ikmadan Once son hali tiraji yiiksek gazetelerden bir veya ikisinde ve yerel
gazetelerde duyurulmali, daha ¢ok vatandasin plandan haberdar edilmesi ve katilimi
saglanmali bu siire¢ icerisinde goriis ve itirazlar toplanilarak ortak ¢oziimler olusturulmalidir.
[k ilandan itibaren gelen goriis ve itirazlar gerekgeleri ile birlikte degerlendirilmis olarak,
belirli bir siire sonra plan varsa degisiklik ve ilaveleriyle birlikte yeniden askiya ¢ikarilmali ve
ilan edilmelidir.

Ik ilandan itibaren yeniden plan askiya cikarilana kadar goriis bildirmeyenlerin plana itiraz
hakki olmayacag1 yoniinde diizenleme yapilmalidir.

7-Plan1 dava edebilmenin 6n sarti olarak plana siiresinde itiraz edilmis olmasi sarti
getirilmelidir. Bu sart1 yerine getirmeyenlerin acacaklar1 davalarin dinlenilmeyecegi yoniinde
diizenleme yapilmalidir.

Gortiis ve degerlendirmelerinize sunariz.
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