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Konu . {lgi yaz1 ile talep etmis oldugunuz kamu tasinmazlarinin degerlendirilmesi

hakkinda dernegimizin goriis ve Onerileri.

Turkiye’de en fazla tasinmaz sahibi halen kamudur. Kamunun elinde bulundurdugu
tasinmazlarin degerlendirilmesine yonelik olarak amaglarini genel olarak sdyle varsayiyoruz;

= Taginmazlar1 kamu yarar1 dogrultusunda degerlendirmek,

= Kamu icin gelir yaratmak,

= Taginmazlar1 kamu kuruluslarinin faydalanabilecegi hale getirerek degerlendirmek,

= Taginmazlar1 ekonomiye kazandirmak (atil durumdan ¢ikartmak),

= Sehirlerde yasanabilir alanlar yaratmak (¢okiintli alanlarinin, isgal edilmis alanlarin,
kirlilik yaratan alanlarin kaldirilmast),

= Alt gelir gruplarinin satin alabilecegi uygun fiyatli konutlar yapilmasia yardimci
olmak.

Bu amaglara ulagsmak i¢in kamunun elindeki yontemler;

= Tasinmazlar1 uygun fiyatla satmak,

» Tasmmazlari uygun fiyatla kiralamak / Uzun siireli irtifak hakki tesis etmek,

* TOKI’nin hasila paylasim yontemi ile arsa satis1 drneginde oldugu gibi kamu 6zel
sektor isbirligi (KOSI) yapmak,

* TOKI’nin kendisinin gelistirip satigin1 yaptigi projeler Orneginde oldugu gibi
arazi/proje gelistirmek, satmak ve gelir elde etmek,

= Bedelsiz kosullu devir (BKD) yapmak,

» [sgalcilere satis yapmak,

» Kentsel doniisiim/yenileme yapmak,

» Plan tadilat1 yaparak veya yapmadan kamu tesisleri amacgli yapilagsmaya agmak (okul,
hastane, bakim evi, park, askeri kullanima devretmek...)

olarak siralanabilir.

Kamu bu yéntemleri kullanirken 6zel sektorle gesitli alanlarda isbirligi yapmaktadir. Ozel
sektoriin 6niindeki bazi engellerin kaldirilmasi, kamunun taginmazlarin degerlendirilmesinde
daha fazla fayda elde etmesini saglayacaktir. Bunlardan en dnemlileri sunlardir goriisiindeyiz;

1) Tasinmazlarin satis ve kiralama alternatiflerinde,
a. Imar plan1 olmayan yerlerin satisa/kiralamaya ¢ikariimamasi
b. Satisa/kiralamaya sunulacak tasinmazin tim imar ve milkiyet incelemeleri
tamamlandiktan sonra ve rapor olarak taliplilere sunulmasi,
c. Thaleye katilacak firmalara ilgili kuruluslarda(Belediyeler, Tapu ve Kadastro
Muadarlikleri vb) inceleme yapmak icin tam yetki verilmesi,



d. Imar planinin satistan/kiralamadan sonra iptal olmasi halinde arsanin
alicr/kiract tarafindan yapilan yatirnm bedeli de dahil olmak iizere bedeli
mukabilinde 3 yi1l i¢ginde kamuya iade edilebilmesi.

2) Tagmmazlara KOSI uygulamalarinda: Imar plan1 olmayan yerlerin satisa
¢ikarilmamasi,

3) Tasmmazlarda “Bedelsiz Kosullu Devir” (BKD) sisteminin kullanilmaya baslanmast,
Icinde kamu yarar1 olacak sartlarla 6zel sektore bedelsiz devir yapilmasi, Mesela
tasinmaz konut alaninda kaliyor ise, 0zel sektdre tasinmazin bedelsiz devredilmesi
fakat yapilacak konutlarin %15’inin dar gelirli i¢in satin alinabilir fiyatli olmasi
kosuluyla ve bu konutlarin, 6zel sektoér tarafindan ¢ikis liste fiyatinin altinda
satilmasinin saglanmasi,

Yine yatirnmciyr tesvik amaciyla yaptiklart yatirima paralel olarak ihtiyaglari olan
binalari(konut, isyeri vb) insa edebilmeleri amaciyla kamu tasinmazlarinin uygun
kosullarla satis1 veya kiralanmast,

4) Kentsel doniisiim / yenileme alanlarinda:

a. Ilan edilen alanlarda tiim alim satimlarin durdurulmasi ya da bu bdlgeden
ilandan sonra tasinmaz satin alanlarin kentsel dOniisiim/yenileme
uygulamalarini kabul etmis sayildigina dair tapu kiitiigline gerekli serhlerin
diistilmesi,

b. Kamulastirmanin siiresinin belli olmasi i¢in, kamulastirmanin bitecegi siirenin
belirtilmesi (6r: 3 ay),

Mulk sahiplerinin/kiracilarin desteklenerek yeni alanlara taginmast ve
bosaltilan alanlara kentsel doniisiim/yenileme tamamlanmadan dénmelerinin
ve yeni kullanici/isgalci gelmesinin énlenmesi

5) 2B alanlarinda: sadece Yasa ile tanimlanan hak sahiplerinin faydalanmasini saglamak
ve daha fazla orman alan1 tahribatin1 6nlemek (6r: satmak yerine mevcut kullanicilara
uzun sureli -49 yillik-  kiralama yapilmasi gibi)

6) Kamu tasinmazlarmin tahsisi, satisi, kiralanmasi vb islemlerin yapilmasinda
biirokratik siireclerin kisaltilmasina ve konunun ¢ekiciliginin arttirilmasina yonelik
hukuki vergisel, cevresel, toplumsal yonleri de kapsayacak etkin c¢alismalarin
yapilmasi, bu amagla ¢alisma komisyonlar1 kurularak 6zel sektérden temsilcilerin ve
universitelerden akademisyenlerin komisyonlara tye olarak davet edilmesidir.

Kamu, kendi tasinmazlarindan elde ettigi degeri artirmak amaciyla, 6zel sektoriin katilimini
tesvik edecek yeni uygulama ve degisiklikler yapmalidir. Bunlarin iginde 6zel sektoriin bilgi
edinme imkanlarmin artirilmasi, kosullu tasinmaz devir yontemlerinin izlenmesi ve
taginmazlarin imar planlarinin ¢ikartilarak degerlendirilmesi de bulunmaktadir

Bunlar ve benzeri uygulamalar ile 6zel sektorin 6niindeki belirsizlikler kaldirildiginda, kamu
tasinmazlarina daha fazla ilgi duyulacagi ve kamunun da bu durumdan azami fayday: elde
edecegi diislincesinde oldugumuzu, yapilacak olan c¢alismaniza faydali olmasi inanciyla
degerlendirmelerinize sunariz.
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