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CEVRE VE SEHIRCIiLIK BAKANLIGINA

Konu : Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hk gorislerimiz,

Bakanliginizin yirutiminden sorumlu oldugu Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nden 14.06.2014
tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazete de yayimlanmasi ile haberdar olunmustur.

Yonetmeligin hazirhk silirecinde sektoériin 6nde gelen insaat ve konut firmalarindan olusan
derneklerimizden bir goris talep edilmemis olmasina ragmen Yonetmeligin yayimindan sonra da olsa
bazi konulari géruslerinize sunmak isteriz.

1) Oncelikli olarak tlkemizin bu yénde bir diizenlemeye ihtiyaci oldugu ve bu ydnetmelik ile bu
eksikligin giderilmesine yonelik olarak énemli bir adim atildigini belirtmek isteriz.

Yonetmelikle planlarin yapimina, cesitleri ve kademelenmesine yoénelik detayl tanimlamalarin
getirilmesi, mekansal kullanim tanim ve esaslarinin belirlenmesi, Koruma Amacl imar Planlarina,
Bltlnlesik Kiyr Alanlari Planlarina ve 6zellikle Kentsel Tasarim Projelerine Dair esaslarin ayri bir bashk
altinda ve teferruatli olarak diizenlenmesi 6nemli ve faydali bir iyilestirme olarak degerlendirilmistir.

2) Nufusa gore ayrilacak donati buyukliuklerinin/metrekarelerinin uluslararasi standartlara gore
belirlenmesinin yerinde bir diizenleme oldugu diisiiniilmektedir.

3) Yonetmelik’te mekansal plan tanim ve esaslari agik olarak tarif edilmis ise de plan yapma ve
onama yetkilerinin ayni netlikte algilanamadigi tarafimizca goériilmektedir. Yonetmeligin 35/1
Maddesi dogrultusunda her tir ve Olcekteki mekansal planlarin (mekansal plan kademesi icinde
mekansal strateji planlarinin da olmasi nedeniyle) belediye veya il 6zel idarelerince onaylanacagi ve
Bakanhgin izleme ve inceleme islerini yliriitecegi diizenlemesi nedeniyle, 32. Madde ile de bir tenakuz
olusturabilecegi goristyle, plan yapma ve onama yetkilerinin daha acik ifade edilmesinin yararl
olacagi dusltinilmektedir.

4) Planlarin izlenmesi ve incelenmesi baslikli 35/4 maddesi; Bakanlikca, planlarda usul, sekil, Ust
Olcekli planlar ve Bakanlikca yayimlanan yonetmelik hikimlerine aykirilik tespit edilmesi halinde
gerekli diizeltmelerin yapilmasi ve aykirihgin giderilmesi amaciyla ilgili idarelerin bilgilendirilecegini
diizenlemistir. Planlar kesinlestikten sonra idareler tarafindan Bakanliga iletileceginden bu siirec
sonrasinda Bakanlik tarafindan incelemenin yapilacagl anlasiimaktadir. Bu durumda kesinlesmis
planlara gore hareket eden vatandas ve yatirimcilar agisindan risk teskil edecektir. Bakanlikca
yapilacak inceleme (izerine bu bildirim yapildiginda bu plana gore yapilmis veya yapilmakta olan
uygulamalarin miktesep hak olusturup olusturmayacagina iliskin herhangi bir agiklama yer
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almamustir. Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi’nin 2. Maddesi’nin ek fikrasinda agiklanan (st dlgekli
planlara uygunluk saglanmasi icin taninan 18 aylik siire icinde meri plana gore uygulamanin devam
etme hakki sadece yonetmelige aykiri bir durumla karsilasildiginda da gecerli olup olmayacagi konusu
yoruma acik birakilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nden 6nce onaylanmis planlarda, Ust 6lgekli planlarla higbir
uygunsuzlugun olmadigl durumlarda, Planl Alanlar Tip imar Yénetmeligi hikiimlerine gére aykirihk
bulunmasi halinde, Bakanlik¢a aykiriligin giderilmesinin ilgili idareye bildirilmesi prosediiriiniin
isletilecek olup olmadigi tereddiit yaratmaktadir.

5) Bu yénetmelik kapsaminda, Koruma Amacli imar Planlarina Dair Esaslar, Biitiinlesik Kiyir Alanlari
Planlarina Dair Esaslar, Kentsel Tasarim Projelerine Dair Esaslarinda yer almasi planlama sirecinin
bitlinligl agisindan olumlu goérilmis olmakla birlikte, 6306 Sayili Kanun kapsaminda yapilacak
uygulamalarinda 6zellikleri dolayisiyla , imar plani esaslarina dair ilke ve detaylari icermemis
olmasinin nedeni anlasilamamistir. Ulkemiz acisindan son derece énemli olan yapi stokunun
iyilestirilmesi can ve mal givenliginin saglanmasina yonelik 6306 Sayili Kanun kapsaminda yapilacak
uygulamalar agisindan da kendine has esaslarin belirlenmesinin faydali olacagi distinilmektedir.

6) Planlarin hazirlanmasinda kurum ve kuruluglarin gorisiiniin alinmasi yaninda ilgili taraflarin
goruslerini almak Uzere anket, kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, c¢alistay, internet
ortaminda duyuru ve bilgilendirme yapilmasinin esas oldugunun ifade edilmesi énemli bir degisiklik
olup kurum gorusleri disinda vatandas gorislerinin alinmasinin planlama sirecinin kisalmasina veya
planlarin iptal edilmesinin 6niine gecmeyecegi diisiniiimektedir.

7) imar planlarinda konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtiimedigi
hallerde en fazla %30 konut kullanilabilecegi varsayillmis olup bu oranin %50 olarak dizeltiimesi
faydali olacaktir. Kaldi ki Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde bu oran %20 olarak diizenlenmis olup
her iki yonetmelik arasinda bir farkliik oldugu ve bu farkliigin uygulamada karmasa yaratacagi
disliniimektedir.
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