BUGUN, 17 AGUSTOS 2010; OLASI DEPREME DAHA DA YAKLASTIK;
COzZUM NE ??2?

Bu yil da; tipki 6nceki yillarda oldugu gibi, Deprem kag¢ siddetinde olacak? Hangi fay hatti kirllacak? Deprem
olacak mi, olacaksa hangi yil olacak? sorularinin yanitlar mi tartisilacak ?

Gecgen yil, Yerel Girisime Destek Platformu olarak geleneksellesen sorular yerine , yeni yagam alanlari nasil
tasarlanmali konusunu genis katihmh ortamlarda tartismal ve yenilikgi yaklagimlan ortaya koymaliyiz
cagrisi yapmistik.

Bugtin, blylk olasilikla deprem yine basinda yukaridaki sorularin yanitlari ile tartigilacak. Onun yerine, DESTEK
olarak bir ¢6zim 6nerisini bu yil tartismaya acgiyoruz.

Oneri; Goniilliiliik Esash Yerinde Doniigiim

Demokrasi, Ekonomi, Strateji, Toplum, Esitlik ve Katiim konularinda yasayanlara DESTEK saglanmasi amacina
yonelik galisan Yerel Girigsime Destek Platformu gonullilik (istege bagh) esasl yerinde doniisiim modeli
gelistirmektedir.

DESTEK Modelinde, imar bonusu tesviki ile yapi parseli yerine yapi adasi bazinda; yeni (den) tasarim,
finansman, drgitlenme, yapim ve yasal konularda yenilik¢i yaklasimlar sunulmaktadir.

DESTEK Modelinin isleyisi icin 3 ADA 1 ADA Programi baslatiimigtir.
3 ADA 1 ADA Programi Nedir?

DESTEK Gondlluleri tarafindan gelistirilen programin amaci; ada bazinda yerinde doniisiim modelini farkl
kentsel doku 6rnek galismalarinda test ederek;

o Yerel Odakli Orgiitlenme
o Kamu Odakli Imar Bonusu Tesviki
o Piyasa Odakl Imar Hakki Transferi

konularinda uygulanabilir &neriler gelistirmektir.
imar Bonusu Tesviki Neleri Kapsiyor ve Nasil Verilecek ?
Gondullulik esasina dayall olarak imar Bonuslari;

1. Birlesme (ada bazinda)
2. Cekme Mesafesi

3. Kamusal Alan

4. Kapali Otopark

konularinda 6zellikle kamusal alan elde edilmesi ve riskli yapilarin yeniden yapimina finans destegi
saglamak igin verilmektedir.

1. Birlesme Bonusu: Birlesmeyi optimum proje blyUkliginde tesvik etmek icin parsellerin ada
birlesmelerine gére 1,2,3 katsayi ile ¢arpilarak imar bonusu artirilabilir. Déniisiim Katsayisi olarak da
adlandirabilecegimiz bu yontem ile kent dokusunun yeni(den) mekansal ve toplumsal organizasyonu ile
yapim ve finans optimizasyonu hedeflenmektedir.

2. Cekme Mesafesi Bonusu: Yapi cekme mesafelerinin dar yollarin genisletiimesi ya da otopark olarak
kullaniimasi igin kamuya terk edilmesi halinde ada birlesme katsayilari ¢ergevesinde ilave imar bonusu
verilir. Dar yollarin genisletiimesi olasi afet halinde tahliye koridorlar olarak kullaniimasi agisindan da
onemlidir.

3. Kamusal Alan Bonusu: Mabhallelerin pek ¢odunda yeterli okul, park, saglik vb gibi kamusal alan
bulunmamaktadir. Yasam kalitesinin artirimasinin énemli kosullarindan birisi bu alanlarin artirilmasi ve
herkesin esit olarak kamusal alanlara ulasabilirliginin saglanmasi olmalidir.

4. Kapali Otopark Bonusu: Bir afet aninda dar yollarin kenarlarina park edilen arabalar, yangin, deprem
vb. gibi acil durumlarda yasam tehlikesi olusturmaktadir. Sorunun ¢6zimu igin ada iginde agik ya da
kapali otoparki tesvik igin otopark bonusu verilebilir.



imar Bonusu, imarli mevcut yapi alaninin déniisim katsayisi ile carpilarak; ada birlesmelerine gére kademeli
olarak %15, %30, %45 ye kadar artinimaktadir. Ancak, yapillasma ve kamusal alan yaratma kapasitesi
olmayan alanlarda (yani yapi yogunlugu c¢ok ylksek alanlarda) imar bonuslarinin bir boliimii ya da tamami
baska yodunluk odaklarina ya da stratejik akslara transfer edilebilir.

Kamuoyuna Gagri

Goniillii planci ve mimar’lardan olusan DESTEK grubu tarafindan gelistirlen modelin; tasarim, érgitlenme,
finansman, yapim ve yasal bilesenleri ¢aligtay ortamlarinda tartisilacaktir. Taraflarca benimsenen uygulanabilir
ve yayginlasabilir bir model ortaya ¢iktigi takdirde ise kamu tarafindan; gonulluluk esasina dayali bir doniligiim
c¢agrisi yapilmasi beklenmektedir.

Gonulli olarak ada bazinda birlesme kapasitesine bagh olarak kamu tarafindan verilecek imar bonusunun
saglayacag finansman ile basta riskli binalar yikilip, yerinde yeni yapilar yapilacaktir. Boylelikle, yer degistirme
ve deger paylagimi gibi gerilim yaratan sorunlar ortadan kalkacaktir.

DESTEK géniilliileri olarak baslattigimiz bu ¢alismayi, olasi istanbul depremine daha da yaklastigimiz bugiin,
basta kamu y6netimi ve riskli alanlarda yasayanlarin dikkate alacagi umuduyla saygilar sunarim.
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