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KONU:Tasar1 halindeki Bor¢lar Kanunu’nun “zamanasmm” ile ilgili dizenlemesi
hakkinda dernegimizin goriis ve onerilerinin sunulmasidir.

Ydurarlikteki Borglar Kanunu’nun 60.maddesinde diizenlenen zamanasimi konusunun,
ozellikle 1999 depremi sonrasinda Yasadaki diizenleme amac1 digina ¢ikilarak yorumlanmasi
ile bir¢ok tartisma ortaya ¢ikmustir.

Heniiz Tasar1 caligmalar1 neticelenmemisken yapilacak bir diizenleme ile zamanasiminin
baslangicina esas alinacak siirenin yapilarda hangi tarihten itibaren baslamasi gerektigi
konusunun agik olarak hiikiim altina alinarak tartismalara son verilmesi amaciyla
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Dernegi (GYODER) olarak bazi goriis ve oOnerilerimizi
paylasmak istedik.

Mer’i Borglar Kanununun 60.maddesinde tazminat isteminin zamanagimina ugramasi
bakimindan iki tiir diizenleme hakimdir.

Birincisi; zarar gOrenin, zarar1 ve tazminat yikimliisini 6grendigi tarihten baslayan ve 1
villik stire ile sinirli olan diizenleme,

Ikincisi ise herhalde zarari miistelzim fiilin vukuundan itibaren(zarar1 doguran/ gerektiren
fiilin gergeklesmesinden) on _sene sonra tazminat isteminin zamanasimina ugradigi
dizenlemedir.

Yururlukteki Borglar Kanunun 60.maddesinde diizenlenen zamanasimi konusu, Tasarida
72.madde de diizenlenmis ve siireler de 2 ve 10 yil olarak ifade edilmistir.

Bir bagka deyisle yiirtirliikteki Bor¢lar Kanunun 60.maddesindeki 1 yillik siire tasarida 2 yila
cikarilmakta ve 10 yillik siire ise aynen korunmaktadir.

Burada 6nemli olan ve tartigma yaratan konu zamanasiminin baglangic hesabinda neyin esas
aliacagdir.

Yrdrlukteki Yasa da tazminat isteminin, herhalde zarari miistelzim fiilin vukuundan
itibaren(zarar1 doguran/ gerektiren fiilin gergeklesmesinden) 0n sene sonra zamanasimina
ugrayaca@i diizenlenmisken tasarida dil sadelestirilerek zamanasimu siiresinin herhalde fiilin
islendigi tarihten baslayarak on yil sonra zamanasimina ugrayacagi ifade edilmistir.

Yasanin ve Tasarinin bu diizenlemesi kapsaminda uygulamada 6zellikle “yapilarda”
zamanagimi baslangig tarihi tereddiitlere ve tartigsmalara yol agmaktadir.

Kimileri tarafindan Yasada ve tasarida kastedilen ile binanin teslim tarihinin ya da bittigi
tarthin esas alinmasi gerektigi ifade edilirken kimilerine gore ise deprem gibi doga
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olaylarinda, fiilin(depremin) meydan geldigi tarihin zamanasiminin baglangicinin
hesaplanmasina esas alinmasi gerektigi ifade edilmektedir.

Insa edildigi tarihteki mevzuata uygun olarak yapilmis, ancak sahipleri tarafindan zaman
icerisinde gerekli bakimlarin yapilmadigindan, bakilmadigindan, korunmadigindan yipranmas,
Uzerinden onlarca yil gegmis olmasi nedeniyle kullanilan malzemelerinin dogal olarak
Oomriinli tamamladig1 yapinin deprem gibi bir olayda yikilmasi halinde aradan ne kadar siire
geemis olursa olsun deprem tarihinden itibaren zamanasiminin isletilmesinin hakkaniyetli
olmadig1 kanaatindeyiz.

Deprem gibi sonuglar itibariyle toplumun c¢ogunlugu iizerinde etkili, hassas ve sosyo-
ekonomik boyutlar1 olan bir konuda, deprem meydana geldikten sonra yukarida bahsedilen
hususlar1 ispat edebilmek hayli gii¢ olup yapi miiteahhitlerini neredeyse sonsuza kadar
sorumlu tutmanin dogru olmadig: diisiincesindeyiz.

Heniiz tasar1 yasalasmamisken; yapilarda kaliteli konutu ve yap1 kullanma izin belgesi(iskan)
alimin1 da tesvik etmek amaciyla yap1 kullanma izin belgesi(iskan) alinmasi gerekli yapilarda
zamanasimi siiresinin en azindan yapi1 kullanma izin belgesi alinmasindan itibaren baglayacagi
diizenlemesinin tasar1 metnine ilave edilmesi talebimizi degerlendirmelerinize sunmaktayiz.

Bu saglanabildigi takdirde hem yap1 kullanma izin belgesi(iskan) alim1 ve mevzuata uygun
kaliteli konut yapimi tesvik edilmis hem de miiteahhitlerin siiresiz olarak ceza ve tazminat
riski tagimalarinin 6niine gecilmis olunacaktir.

Tasaridaki zamanasimi maddesinin bu husus dikkate alinarak tekrar goriistilmesini, 6zellikle
yapilara iligkin olarak zamanasimi baslangicina esas olacak tarihin yapi1 kullanma izin belgesi
tarithi olarak madde metninde agikca ifade edilmesi temennisiyle konuyu
degerlendirmelerinize sunuyoruz.
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