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Turkiye'de Gayrimenkul Sektoru Gelisiyor
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Konut Kredileri 2007-2012 yillari arasinda ortalama % 22 biiyiime kaydetti
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Turkiye'de Gayrimenkul Sektoru Gelisiyor
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* 2012 yil sonu itibariyle, yapi ruhsati verilen daire sayisi yillik % 14,3 artisla 745,8 bin oldu.

*  GSYH %2.2 biiyiirken, insaat sektoriinde son ¢eyrekte % 1,5; gayrimenkul kiralama ve is
faaliyetleri sektoriinde % 6,6 biiyiime gergeklesti.
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Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi (GYO) Gelisimi

* GYO portfoy degerleri 2012 sonunda % 35 artis kaydetti

Borsada islem Goren GYO Sayisi
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Turkiye GYO Potansiyel

*  PwC “Emerging Trends in Real Estate” 2013 raporunda istanbul’'un gayrimenkul
acisindan onemli potansiyele sahip oldugu belirtiliyor

* Avrupa geneli anketinde istanbul en ¢ok gelisme beklenen Avrupa sehri (1: En yiiksek,
5: En diistik)

Exhibit 3-4
Expectations Regarding Amount Invested, Rents
and Capital Values for 2013
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Yeni Finansman Yontemleri: Sukuk

* Global sukuk ihraci 2012 yil sonunda 131 milyar ABD dolarina yiikseldi
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Sources: Zawya Sukuk Monitor, Islamic Financial Information Service
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Ikinci El Islemler :Kira Sertifikalari
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Sukuk Ihracinda Turkiye’nin Dinyada Yeri

Ulke 2012 ihrac Sayisi
Malezya 446
Endonezya 58
Gambiya 43
Bahreyn 22
BAE 14
Suudi Arabistan 14
Brunei Sultanhgi 13
Tirkiye 7
Katar 4
Kuveyt 4
Pakistan 4
Misir 3
Singapur 2
Yemen 1
Cin 1
Sudan 1
Kazakistan 1
Fransa 1
irlanda 1
Giiney Afrika 1
Moritanya 1
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Kira Sertifikalarina lliskin Yeni SPK Dizenlemeleri

Sermaye Piyasasi Kurulu kira sertifikalarinin; sahiplige, yararlanma hakkina, alim-satima ve
ortakliga dayali olarak veya bu tirlerin birlikte kullanilmasi suretiyle VKS’ler tarafindan ihrag
edilebilmesine yonelik diizenlemeleri goriise agmistir. Bu ¢ercevede icara sukuk, mudaraba sukuk,
musaraka sukuk, murabaha sukuk gibi sukuk tiirlerini ihrag¢ etmek miimkiin hale gelecektir.

1. icara Sukuk: Kaynak kurulusa veya iigiincii kisilere kiralanmak ilizere VKS tarafindan kaynak
kurulustan devralinacak varliklarin finansmanini saglamak icin ihrag¢ edilen kira sertifikalaridir.

2. Mudaraba Sukuk: VKS$’nin nakdi sermaye, girisimcinin ise miinhasiran emegini koydugu ortak
girisimlerin finanse edildigi ortakliga dayali kira sertifikasi ihraglanidir.

3. Musaraka Sukuk: VKS’'nin ihragtan elde ettigi fonlar ile yeni bir projeyi gerceklestirmek veya
mevcut bir projenin gelistiriimesini saglamak ya da herhangi bir iktisadi faaliyeti fonlamak
amaciyla bir ortak girisime ortak oldugu kira sertifikalaridir.

4. Murabaha Sukuk: Kira sertifikasi ihraci ile elde edilen fonlar karsiiginda alinan varligin
finansmanini saglamak i¢in ihrag edilen kira sertifikalaridir.
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Sukuk Yeni Vergi Duzenlemeleri

Yakin zamanda vergi kanunlarinda yapilan diizenlemelerle:

Menkul, gayrimenkul ve maddi olmayan varliklarin, varlik kiralama sirketlerine devri ile bu
varhiklarin varlik kiralama sirketlerince kiralanmasi ve devralinan kuruma devri KDV’den
istisna tutulmaktadir.

e Gayrimenkullerin varlik kiralama sirketi tarafindan satisindan kaynaklanan gelirler kurumlar
vergisinden istisna tutulmaktadir.

Menkul, gayrimenkul ve maddi olmayan varliklarin varlik kiralama sirketine devri, bunlarin
varlik kiralama sirketince devralinan kuruma devri, bu devirlere bagh olarak yapilan ipotek
islemleri ile bunlarin varlik kiralama sirketlerince kiralanmasi nedeniyle diizenlenen kagitlar
damga vergisinden istisna tutulmaktadir.

*  Menkul, gayrimenkul ve maddi olmayan varliklarin, varlik kiralama sirketine deuvri ile
bunlarin varlik kiralama sirketince devralinan kuruma devri ve bu devirlere bagh olarak
yvapilan ipotek islemleri harglardan istisna tutulmaktadir.
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Yeni Finansman Yontemi: Gayrimenkul Sertifikasi

Oniimiizdeki dénemde ihra¢ edilmesi beklenen Gayrimenkul Sertifikalari icin su hususlar
belirtilebilir:

1. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun goriise actigi diizenlemeler gayrimenkul sertifikasi ihracini
kolaylastirici yondedir.

2. Borsamiz diizenlemelerinde de degisiklikler yapilmis ve gayrimenkul sertifikalarinin ihrag
sonrasli islem gérmeleri mimkiin hale getirilmistir.

3. Gayrimenkul sertifikalari Borsa istanbul biinyesinde hazine bonolari ve devlet tahvilleri gibi
hem biiyilkk hem de kiigiik emirler alim satim pazarlarinda islem gorebilecektir. Boylece 1
metrekarenin altindaki degeri ifade eden gayrimenkul sertifikalari da Borsada alim satim
islemlerine konu olabilecektir.

4. Gayrimenkul sertifikalarinin, gayrimenkul finansmaninda banka kredilerine alternatif bir
finansman yontemi olmasi beklenmektedir.
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