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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektérine Bakis

2018 yihinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagh
gelismeler kargsisinda basta ekonomik anlamda alinan YEP
kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019
yilinda 6nemli 6lctiide saglanmis gérinmekteydi. Yillk GSYH,
zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir dnceki yila
gobre yluzde 0,9 artmistir. Ancak sektérel bazda bakildiginda,
finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri yuzde
7,4, kamu yonetimi, egitim, insan saglig! ve sosyal hizmet
faaliyetleri yuzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yizde 3,7 ve
tarim sektérl yizde 3,3 artarken, insaat sektdri yuzde 8,6,
mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yuzde 1,8
azalmistir. insaat sektériinde gérilen bu sert diisiis 2018
yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet
artisi ve yuklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan
kaynaklanmig gérulmektedir.

insaat sektérli cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde
ylizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sekt6rl ytuzde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektér GSYHnin
yuzde 12,1 oraninda bir buyuklige ulasmislardir. 2020
yilinin ilk ceyredi GSYH sonuglari henlz agiklanmamasina
ragmen sektdrdeki genel egilimin anlasiimasi agisindan
satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug¢ olacagi
Ongdrulmektedir.

ingsaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin  sonunda
yakaladigr ivmeyi 2020 yilini ilk G¢ aylik diliminde de
strdirmus goériinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin
ayni dénemi incelendiginde toplam konut satislarinda ylizde
3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu dénemde ikinci
el satiglarda gorulen yizde 119 dizendeki artis pazarda yer
alan konutlarin talep gérdugiini isaret etmektedir. Ote yandan
arz da kendisini sartlara gbére ayarlamaya devam etmis
goérinmektedir. 2019 yili birinci geyregi ile 2020 yili birinci
ceyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda yizde 23,4 dlizeyinde
gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektér gerek
ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken ©nemli bir
noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem
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itibariyla ipotekli konut satislari yizde 90 dizeyinde artis
kaydetmistir. Bu slrec icerisinde faizlerde yasanan dusus
ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukca
olumlu etkilemis gériinmektedir.

Sektoér bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik
sartlardan oldukca etkilenmekte olup, meydana gelecek
degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan birisidir.
Bu nedenle ‘duyarlihgr’ ve ‘egilimleri’ anlamak icin gerek
kiresel gerekse de Ulkemize ait makroekonomik gelismelerin
analiz edilmesi énemlidir. Bu baglamda Aralik ayinda Cin’de
baslayan COVID-19 salgini kiiresel ekonomiyi olumsuz yénde
etkilemeye baslamistir. Ardindan oldukca hizli bir yayihm ile
tim dunyayi etkilemistir. Ginlik hayatta yasanan 6nemli
kisitlar her sektdrde oldugu gibi ingaat ve gayrimenkul sektori
Uzerinde de sinirlayici bir etki yaratmistir. Salginin toplumsal
hayat, tiketici tercihleri ve diger ekonomik degiskenler
Uzerinde yaratacag etkiler 6nimuzdeki ddnemde ekonomik
hayatta belirleyici olacaktir.

insaat ve Gayrimenkul sektérii de diinyadaki bu degisimlere
bagh olarak kendisine yol cizmek durumundadir. ingaat
sektoéri degiskenlerini ¢ok dikkatli bir bicimde ve belli bir
vadede analiz edilmesi gerekliligi aciktir. Bu nedenle piyasanin
dinamikleri ve beklentilerinde analizler icinde dusundlmesi
gerekmektedir.

Tum varlik fiyatlarinda oldugu gibi konut fiyatlari Gzerinde ilk
etki, arz ve talepteki degisime bagl olarak sekillenmektedir.
Konut fiyatlarinda talebin degisimi ve yapisi arzi dogrudan
etkilemekte olup insaat sektériinde arz degisimi talebe gore
biraz daha yavas gerceklesmektedir. Ancak 2001 yilindan
bu yana baktigimizda gerek i¢c gerekse de dis pek cok soku
yasayan konut sektéri aktorleri oldukga elastik bir yapi
sergileyerek icinde bulunulan sartlara uyum saglamaktadir.
ingaat sirketlerinin giderek kurumsallagip, daha etkin bir
finansman yénetimi yapmalari, talep sahiplerinin taleplerinde
daha rasyonel davranmalari giderek konut ve ingaat
piyasasinin etkinligini artirmaktadir.

Konut acisindan baktigimizda dogal olarak (demografik
etkenlerden kaynakh) 750 bin adet civarinda bir talep
devam etmektedir. Ancak alicilar, beklentiler dogrultusunda




alimi erteleyebildikleri gibi konjonktire bagh olarak da bazi
durumlarda ertelenen taleple birlikte daha kuvvetli bir talep
gbsterebilmektedirler. 2008 diunya krizinden sonra kisa
bir duraksama yasayan insaat ve gayrimenkul sektdrd,
2009 yihindan 2014 yilina kadar ¢ok daha kuvvetli bir talep
ile karsilasmistir. 2018 Agustos kur soku ve ardindan
yasadigimiz faiz soku dogal talebi olumsuz etkileyerek
sektérde duraksamaya yol ac¢cmistir. Ancak 2019 sonu
itibariyla talep ve beklenti faizlerdeki distise ve ekonomik
sartlara bagli olarak normallesmeye baslamisti.

Tark ingaat ve konut sektdri blylyen Turkiye’nin lokomotif
sektdrlerinden biri olmaya devam edecektir. Demografik
ve ekonomik gelismeler g6z o6nune alinip dinya ile
kiyaslandiginda sektérin daha cok potansiyel icerdigi
gorulecektir. Dolayisi ile gerek Ulkemiz ile ilgili gerekse
sektorle ilgili istikrar ve dinamik yapi devam ettikgce orta
vadede egilim blylime yéniinde olacaktir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektérti

ile ilgili Oneriler

ingaat ve Gayrimenkul sektériiniin éngérilebilir bir sekilde
belli bir egilimde bluyimesi hem ekonominin geneli hem de
sektor icin hayatiyet arz etmektedir. Bu baglamda hem yasal
hem de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢ duydugu bir gercektir.
S6z konusu amagla;

B Gayrimenkul ve buna bagl haklar ile ilgili tim istatistiklerin
tutulup analiz edilecegi ve raporlama yapabilecek analiz-veri
merkezi kurulmasi gerekliligi 6n plana cikmistir. Taginmaz
varlik yatirimlari ve piyasanin daha iyi analiz edilebilmesi igin
daha seffaf ve detayli veriye ihtiya¢c duyulmaktadir. Bu yapiya
kamu ile meslek orgutleri ve/veya akademik cevrelerinde
katihmiyla olusturulabilecek Ozerk bir yapilanma ile katki
saglanabilir.

B Gayrimenkule dayal finansal Urlnler icin alt yapinin
tamamlanmasi ve Urln cesitlendiriimesi i¢cin gerekli mevzuat
dizenlemelerinin yapilmasi yerinde olacaktir. Ayrica BIST
blnyesinde gayrimenkule dayali menkul kiymetler ve haklar
pazarinin acilmasi bu konuda ihtiya¢ duyulan ikincil pazarin
da gelismesini saglayacaktir.

B Bu amacla yurt disinda 6rnegi olan bir kurumun, ipotek
sistemleri ile menkul kiymetlestirme yapabilecegi ve dustk
gelir sahiplerine uzun vadeli dusuk faizli kredi saglayabileceqgi
bir alt yapinin olusturulmasi yerinde olacaktir. Ayni zamanda
gayrimenkule dayali haklarin menkul kiymetlestirilerek bu
konuda uzmanlagsmasi ve piyasa yapicisi durumuna gelmesi
de ekonomimiz i¢in dnemli bir kazanim olacaktir.

B Hem Ulke ekonomisinin hem de sektor ve tiketicilerin uzun
vadeli ipotege dayali menkul kiymet ¢ikarip gergek anlamda
mortgage kredisi verecek ve piyasa yapici 6zelligi ile de
menkul kiymet ihracinda bulunacak bir bankaya (Freddie Mac
veya Fannie Mae gibi) ihtiya¢ bulunmaktadir.

B Halen calismalari devam eden imar ydnetmeliklerinde
nifus yogunlugu, alt yapr durumu, deprem, salgin ve diger
dogal afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina goére
dizenlemelerin yapilarak kentsel dénidsimin bu ydnde
hizlandiriimasi icin il bazinda 6zel tesviklerin verilmesi,

B Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasi ve
bununla ilgili Belediyelere 6zendirici tesvikler verilmesi, tarim
altyapi gyo’larin hayata gecirilmesi,

B Belediyeler tarafindan en az yuzde yetmis tamamlama
belgesi verilmis ancak iskan alinamamis (yutklenicinin mali
olarak zor duruma dismesi veya sair nedenlerden 6turd)
binalar igin iskan sartlarini yerine getirmek kaydiyla tapu ve
diger harclarda indirim yapilarak kat maliklerince édenmesi
kolayhginin saglanmasi,

ihracat

B Yabanciya vyapilan konut

nitelendirilmesi,

satiglarinin gibi

B Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak
amaciyla bu konuya 6zel kooperatiflerin (veya sandiklarin)
kurulmasi,

B ik konutunu alanlara vergi avantajlarinin saglanmasi,
olarak 6zetlenebilir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Covid-19 Surecinde ve Sonrasinda
Dunya ve Turkiye Ekonomisi

Giderek siddetlenen iklim problemleri, COVID-19 salgini
ve onu takip eden ekonomik durgunluk. Artik salginlari
ya da benzer felaketleri “siyah kugu” olarak gérmememiz
gereken bir dbneme giriyoruz.

COVID-19 surecini ve sonrasini daha iyi degerlendirmek
icin analize 2019 senesinden baglamak gerekiyor.
Finans piyasalarinin gistigi, tarihsel olarak en dusuk
seviyelerde seyreden faizlere ragmen yavaslayan
bir kiresel buyime ile 2020 yilina girdik. 2019°da
gerceklesen yuzde 2,9’luk bir buyime durgunluk siniri
olan yUzde 2,5'un sadece biraz Ustlinde. Ana ticaret
ortagimiz Avrupa Birligi kiiresel krizden sonra en disik
biyiimesini 2019'da yasadi. Ozetle, diinya ekonomisi
giderek daha kirillganlagsan bir halde bu salgina
yakalandi. Tersi de beklenemezdi zaten: 2008 kuresel
finans krizinden sonra ortaya sacilan paralarin yapisal
problemleri ¢cézmek bir yana daha da derinlegtirdigi
bir ortam vardi. Turkiye de bunun diginda kalamadi.
Bugun ¢6zmemiz gereken temel problem olan sirket ve
hane halki borglarinin en sert yikseldigi ddnem kiresel
finansal krizden sonraki dénemdi.

Ozetle, COVID-19 krizi 6ncesinde hane halki ve sirket
borclarinin zaten ¢ok yuksek oldugu ve egemen
sistemin tikandigi bir ddnemden gectigimizi sdylemek
mumkun. Bunun 6nemli bir sebebinin de Ucretlerin
milli gelir icindeki payinin giderek dismesi oldugunu
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soyleyebiliriz. insanlar artan verimlilikleriyle daha fazla
Uretiyorlar ama bu Uretilen mal ve hizmeti tiketecek
gelirleri Ucretleriyle saglayamiyorlar. Bu ylzden de
derinlesen finans piyasalari hane halki ve sirketlere
tuketimlerini devam ettirmeleri icin daha fazla kaynak
sunup ilerideki bir borg¢ krizini korukltyorlar. Bir sonraki
kuresel krizin bir borg krizi olarak tarihe gececegi acik.

COVID-19: Diablo ile Tanisin

COVID-19 krizi tam bu zamanda ve bu sorunlari icinden
cikilmaz hale getirecek sekilde geldi. Dinya ekonomisi,
bilgisayar oyunlarinda oyuna adini veren esas canavar
ile kargilasmadan Once c¢cok az cani kalan oyuncu
gibiydi. Kargsimizda da esasl bir canavar vardi. Bu
dbénemi, daha 6nceki salginlara neden olan virtslerden
¢cok daha hizh yayilarak tretimin ana faktori olan insani
uretim surecinden uzaklastiran iki katmanli bir arz soku
olarak tanimlayabiliriz. ilk etapta insanlarin sagliga
kavusmasini saglamali, daha sonra da ortaya cikan
iktisadi maliyeti bélismeliyiz. Ama bu yazildigi kadar
kolay da degil ctinkli daha krizin ilk safhasinin ne kadar
surecegini bilemiyoruz. Ortada ¢ok farkh kriz ve krizden
cikis senaryolarinin dolagsmasinin sebebi de bu. Emin
oldugumuz nokta ise bu krizin 12 yil 6ncekinden daha
keskin olacagi. Goldman Sachs, JP Morgan, Morgan
Stanley ABD GSYH’sinin ilk ceyrekte yilliklandiriimig



bazda yuzde 6, ikinci ceyrekte de yizde 24 dismesini
bekliyor. ABD Hazine Bakani Mnuchin issizligin
yuzde 20 Uzerine ¢ikabilecegini soyledi ki, bu kuresel
ekonomik krizin iki kati bir igsizlik orani. Roubini’nin bu
krizin “V” degil de “I” seklinde olabilecegini sbéylemesi de
bu yiizden. isin dzeti su: 1930’lardan beri diinya kiresel
ticaretin durdugu, emtia fiyatlarinin dibe vurdugu, iflas
risklerinin ve igsizlik beklentilerinin tepe noktasina
ulastigl bir ddnem yasamamisti.

Krize ilk Tepkiler

Karar alicilarin ilk hatasi bu Korona krizini en basta
bir talep krizi olarak algilamasiydi. ABD Merkez
Bankasi FED’in bir Pazar gunu faizleri digtrmesi bu
yuzden. Talep krizinde insanlarin ya da sirketlerin
belirsizlikten dolayi erteledikleri harcama ve yatirimlar
kamu harcamalari ya da yatirimlan ile telafi edersiniz.
Ya da genigleyici maliye ve para politikasiyla 6zel
tuketim ve sirket yatirimlarin yeniden hiz kazanmasini
hedeflersiniz. Oysa COVID-19 herseyden Once bir
arz soku. iki kelimeyle: Uretim durma noktasina geldi.
Daha da 6tesi, krizden ¢ok olumsuz etkilenen insanlara
ve sirketlere “al bu paray! git harca” diyemiyorsunuz
cunkl insanlarin disan cikmamasi lazim. Eger halk
saghgi her seyin 6nindeyse, ki dyle olmali, 0 zaman bu
insanlarin harcamak igin disari cikmamalari gerekiyor.

Yani su anda uygulamaya konulan yardim paketleri
toplumun ugrayacag! zararlan telafi etme amacl.
Krizden cikmanin iki asamasi var: ilki, etkili saghk
Onlemleri alarak insanlarin Gretime ve tiketime yeniden
katilmasini saglamak. Ekonomi politikalarinin tasarimi
ancak ikinci asamada énemli.

Gelismis Ulkeler vs Gelismekte Olan
Ulkeler

Sunu da belirtmek gerekir ki gelismekte olan ulkeler
iktisadi etkileri daha gérmeye baslamadi. Gelismekte
olan Ulkelerde 06zel sektorin Onemli bir bolimunu
finansmana erigimi ve 6zkaynaklari sinirli olan girketler
olusturuyor. O yizden iflas risklerinin cok yukseldigi bir
dénem yasiyoruz. Ote yandan bu krizin en giinahsizi
olan calisanlarin issiz kalma olasiliklari artti. Bu hem
yazinin en bagsinda bahsettigimiz dusuk olan Ucretleri
daha da baskilayacak, hem de ekonominin toparlanmasi
icin gerekli olan talebin canlanmasini engelleyecek.
Kuskusuz batin bu olumsuz etkilerin azaltilmasi ¢ok
kapsamli ve genigleyici bir maliye politikasini gerektiriyor.
Peki bunun icin gerekli mali alan var mi? Gelismis
tlkelerin boyle bir liksu var: Bu Ulkelerde politika
yapicilar sirketleri kurtarip hane halklarina para transferi
yapacak buyudklikte bir kamu harcamasi ve bunun
sonucu olarak da bitce acigi yaratabilirler. Daha sonra

Uzman Géziinden

9



10

da bu acgigi parasal genigleme ile finanse edip ortaya
ctkmasi muhtemel bir enflasyonu da orta/uzun dénemde
azaltacak politikalari uygulayabilirler.

Gelismekte olan Ulkeler ise o kadar sansli dedgil.
Maalesef bu Ulkelere Turkiye de dahil. Cok basit bir
sebepten dolayi: kamu ve 6zel sektér borcunun hissedilir
bir orani yabanci para cinsinden. Dolayisiyla gelismekte
olan Ulkelerin izleyecekleri genigleyici bir politika
yabanci para cinsinden olan borg¢larin 6denmesini ya da
cevrilmesini kolaylastirmaz, tam tersine zorlastirir. Bu
Ulkelerde artan kamu borcu ve yuksek butce acigi tlke
risk primini de arttirarak bu tlkenin para birimi Gzerinde
bir baski olusturacaktir. Son dénemde Ulke risk primini
iyi yansittigini dustndigimaz CDS primlerindeki artisin
ve Ozellikle kisa vadeli dig bor¢ ya da tasarruf acigi
yénunden kirilgan Ulkelerin para birimlerinin deger
kaybetmesinin temel nedeni de bu. Bu bulgular da
bize gelismekte olan Ulkelerin izleyecekleri ekonomi

Uzman Goéziinden

politikalarinin dis kaynak sorununa c¢6zim Uretmesi

gerektigini hatirlatiyor. Ozellikle merkez bankasi
rezervleri kisa vadede olugabilecek bir 6demeler
dengesi problemini bertaraf edecek kadar guclu degilse
bu dis kaynak problemi ¢6zim bulmaniz gereken birinci
sorun olarak kargimiza geliyor. Bu surecte IMF’nin ve
A.B.D. Merkez Bankasi FED’in gelismekte olan tlkelerin
bu surecteki dis kaynak sorunlarina yénelik hizli ve
kapsayici hareket ettigini iddia etmek zor.

COVID-19 sonrasi nasil bir déonem
bekliyor?

COVID-19 sonras! nasil bir ekonomik gdrunimun
bizi bekledigini dogru degerlendirmek i¢in 2019 sonu
itibariyla reel sektérin gdrinimuine bakmak Onemli.
Takipteki kredi hacminde COVID-19 krizi 6ncesinde de
énemli artiglar gérilyorduk. Ornegin, KOBI niteligindeki



sirketlerin takipteki kredi hacmi 2019 yili sonunda
bir dnceki seneye gbre yuzde 42 artmisti. Bir baska
deyisle COVID-19 o6ncesi iflas risklerinin ylkseldigi
bir ortam vardi. Bu acidan, &zellikle orta ve uzun
dénemde finansallari gugli sirketlerin tespit edilerek
bu sirketlerin nakit akisi gibi kisa dénemli problemlerini
cOzecek Onlemlerin arttirimasini ve bu 6nlemlerin dig
kaynak problemini ¢ézecek bir program c¢ercevesinde
alinmasini ¢ok 6nemli buluyorum. Bu sene déviz getirici
faaliyetlerde bekledigimiz sert daralmayi ve TCMB brit
rezervlerinde go6zledigimiz hissedilir azalmayi dikkate
alirsak izlenecek programin dig kaynak tarafinda 6nemli
cbzumler sunmasi gerektigi cok acik. 2020’nin bundan
sonraki déneminde en fazla bu konuyu tartisacagimizi
dasundyorum.

Dunya 6lgceginde COVID-19 sonrasi strece baktigimizda
ise, bu salgin 6ncesinde baglayan korumaci egilimlerin
artarak devam edecegi kesin gibi. Bu kuskusuz Turkiye

gibi gelismekte olan ulkeler icin ¢ok olumlu degil.
Ihracata dayali blyime stratejilerinin basariya ulagsmasi

her zamankinden daha zor olacak gibi duruyor.
Bunun diginda yine salgin &éncesinde gérdigumuz
kiresel deger zincirlerinin kisalip yerellesmesinin hiz
kazanmasinin beklenmesi, yerel deger zincirlerini ve i¢
talep dengelerini daha fazla gézetecegimiz bir dénemin
geldigini gosteriyor. Butin bu gelismeler de bildigimiz
anlamda kuresellesmenin sonuna geldigimizi séyluyor.

Prof. Dr. Umit Ozlale
Ozyegin Universitesi Ekonomi Bélimii Baskani
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Gayri Safi Yurtici Hasila 2019 Dordlinci Ceyrekte
Bir Onceki Déneme Kiyasla % 1,9 Buyudl

2019 doérduncu ceyrekte, mevsim ve takvim etkisinden
arindinimig, gayri safi yurtici hasila (GSYH) bir énceki
déneme kiyasla %1,9 buyurken, yillik biyime hizi %6,0
olarak gerceklesmistir. Bdylece 2019 genelinde GSYH
Yeni Ekonomi Programi (YEP) beklentisi olan %0,5’in
Uzerinde %0,9 buyumustar. 2019 yili genelinde dolar
cinsi GSYH 2018 yilindaki 789 milyar 43 milyon dolardan
753 milyar 693 milyon dolar seviyesine gerilerken, Kigi
basinda GSYH 9 bin 693 dolardan 9 bin 127 dolara
inmistir.

Oncii veriler yilin ilk iki ayinda ekonomik aktivitedeki
toparlanma egiliminin surdiguine isaret etmektedir.
Ocak ve Subat aylarinda sanayi uretimi yilhk bazda
%7 ortalama bulylime hizi yakalarken, perakende
satiglarda yillik bazda reel olarak blyime orani %9,5
olarak gerceklesmistir. COVID-19 kuresel salgininin
ulkemizde de etkisini géstermeye baslamasiyla Mart
ayinda ekonomik aktivitede ivme kaybi gbézlenmeye
baslamigtir. Mart ayina iliskin veriler, tiketici guven
endeksinde sinirli bir dustise isaret etse de reel sektor
glven endeksi ve imalat sanayi satin alma yoneticileri
endeksi (PMI) sert bir sekilde gerilemisgtir.

Ocak ve Subat aylarinda baz etkisiyle ylkselen
enflasyon oranlari ise Mart'ta gerileme kaydetmistir.
2019 sonunda %11,84 olan genel TUFE yillik enflasyonu
Ocak ve Subat aylarinda sirasiyla %12,15 ve %12,37
degerlerini aldiktan sonra Mart’ta %11,86’ya gerilemisgtir.
Ayni zamanda 2019’'u %7,36’da tamamlayan UFE yillik
enflasyonu ise Ocak’ta %8,84’e, Subat'ta ise 9,26’ya
cikmistir. Mart ayinda ise %8,50’ye inmistir. Bu gelisme,
ddviz kurlarindaki ylkselis egilimine kargin, ham petrol
fiyatlarindaki distus ve buna bagl olarak enerji grubu
fiyatlarindaki dususleri yansitmaktadir.

ilk ceyrekte dis talepteki zayiflama dne cikarken, i¢ talebin
glcinlt korumasiyla dis ticaret agiginda genisleme
gbzlenmistir. Dis ticaret agigindaki genislemeye karsin,
hizmet sektorinde ilk iki ayda devam eden artiglar
sayesinde cari acikta artiglar gérece sinirli kalmaktadir.
Ocak - Subat 2019°da 297 milyon dolar olan cari agik,
2020 Ocak — Subat déneminde 2,5 milyar dolar artisla
2,8 milyar dolar olmustur.

Mart verileri, COVID-19’un etkilerini sinirlamak Uzere
alinan tedbirlerin etkisiyle zayiflamistir. Butgce gelirleri
vergi tahsilatlarinin 6telenmesiyle gerilerken, giderlerde
makulhizdaartiglarsirmustir. Mart’takibuzayifsonuglara
ragmen, ilk ceyrek genelinde butce gerceklesmeleri
gecen senenin ayni dénemine kiyasla daha iyi bir
tablo ortaya koymustur. Ocak - Mart déneminde vergi
gelirleri 2019’un ayni dénemine gére %14,2 artarken,
vergi disi gelirler %24,4 ve toplam gelirler %17,2
artisa isaret etmigtir. Faiz giderlerindeki yillik bazda
artislar %14,6 olurken, faiz digi giderlerdeki artis hizi
%11,8 ile sinirl kalmigtir. Boylece gecen yil ilk geyrekte
36,2 milyar TL olan bltgce acgigr 29,6 milyar TL'ye
inerken, faiz disi denge 2,8 milyar TL aciktan
8,7 milyar TL fazlaya dénmustur.

Enflasyon dinamiklerindeki 1limh seyir ve kuresel
egilimlerle 2019 yilindaki O6nden yuklemeli faiz
indirimlerinin ardindan TCMB 2020 yili ilk ¢eyrekte de
faiz indirimlerine devam etmigtir. Ocak toplantisinda 75
baz puan indiren TCMB, Subat toplantisinda 50 baz
puanlik daha indirime giderek politika faizini %10,75’e
cekmigtir. Mart ayinda yasanan gelismeler Uzerine
TCMB politika faizini 100 baz puan daha indirerek
%9,75’e disurmustir. Bununla birlikte, COVID-19’un
ekonomik etkilerini sinirlamak ve finansal istikrari

guclendirmek Uzere TL ve yabanci para likidite tedbirleri
almigtir.
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Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Bilyiime** Orta\l{a“nig o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2014 2.044.466 26.489 933.546 12.412 5,17 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.467 11.019 6,00 2,71
2016 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,18 3,02
2017 3.110.651 38.732 852.618 10.616 7,47 3,65
2018 3.724.388 45.750 789.043 9.693 3,10 4,72
2019 4.280.381 51.834 753.693 9.127 0,90 5,68

Gayrisafi Yurt Igi Hasila zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2019 yilinda bir 6nceki yila %0,9 artti.

Kumdilatif olarak baktigimizda 4. ¢ceyrek sonu itibariyle zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) bir 6nceki
yilin ayni dénemine gére %6 arttl.

Kaynak: TUIK
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

9 c2 Cc3 C4
30
o452 2524
25
2035 4967 1971 1950 g4 20.30
20 -— — .

15
12,15 12,37
11,8611,29 11,87

10 11,84
1013 1023 108 1068 o5
9,22 e ’ 8,55
5
0
Ocak Subat Marn Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylul Ekim Kasim Aralik

—&—2017 —8—2018 —®—2019 —8—2020

TUFE’de (2003=100) 2020 yili Mart ayinda bir énceki aya gére yiizde 0,57, bir énceki yilin ayni ayina gére yiizde

11,86, bir énceki yilin Aralik ayina gdre yizde 2,29, ve on iki aylik ortalamalara gére yiizde 13,33 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim
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Doviz Kuru™
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Kaynak: TCMB
2019 yilinin 4. ¢ceyregini 5,95 ile kapatan dolar 2020 Mart ayinda 6,58, *Her ayin son giinii déviz satis verileri esas alinmistir.

6,67 ile kapatan Avro ise 2020 Mart ayinda 7,22’ye ylikseldi.

Yatirrm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

Dénem  TR-81* REI?J:i-I((;OYn(:l[t)ER BRSSO BTTLEL e Gl B[t)nfvll:rtlrllfa Konut fiyat artiglarinin ve
: L Faizi Endeksi Dolan (Kiilge) ¢ : finansal yatirim araclarinin
Fiyat Endeksi Senetleri S
2020 yili birinci geyrek
C116 | 3,30 1,8 2,75 8,88 -1,09 | 098 | 1486 @ 445 dénemindeki artis ve
G216 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 1,42 6,14 2,38 getiri performanslari
c316 | 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 | 10,98 @ 263 -2,49 incelendiginde, Devlet Ig
Ca16 | 2,34 1,12 256 | 353 20 | 17,47 | 144 | 244 Borg Senetlerinin getirisi
117 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 11,77 2,38 72,61, Kulge Altinda
¢ - : 2 2 : - : 2 ise %16,10 oraninda
c2'17 3,08 0,86 2,62 10,27 -4,06 0,84 -1,44 4,46 bir getiri olustugu
C3'17 2,33 1,03 3,03 7,16 -1,26 4,78 2,68 1,61 gb6zlemlenmektedir.
Cc417 | 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 | 9,78 | 6,55 -1,84 Amerikan Dolari ve Euro
Ci18 | 2,55 0,90 318 | 6,58 125 | 551 | 593 2,08 igin de bu ¢eyrek donemde
kazanglar s6z konusu
¢2'18 1,73 0,78 3,27 -17,83 19,15 12,82 14,76 -6,29
olmustur.
c3'18 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 36,59 | 28,06 -8,12
Q4|18 0,58 0,77 5,26 '3,81 '16,2 '18,17 '12,18 15,4 Kaynak: REIDIN ve TUIK

y *REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat
c119 | 097 0,27 5,53 9,89 272 | 204 | 7,03 5,81 Endeksi (81 il ortalamass)

1 _ **REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat
92 19 1,97 0,92 4,79 7,25 6,4 6,28 11,35 1,81 Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu
C3'19 2,01 0,38 5,31 8,3 -1,74 -4,23 8,6 12,9 toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500

konut stoku (izerinden hesaplanmaktadir.
c4'19 3,07 1,34 3,92 9,18 2,49 3,44 0,68 9,40
C1'20 2,61 2,43 2,63 -13,90 8,27 7,82 16,10 2,61

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirirm (milyon Dolar)

5.000 4.440
4.000
2.955 5 686 3.180 2.941 5420
3.000 006 2362 2208 255 s
2.000 1 363 1 258 - 423 . 1.745 1 627 1.450
1.000 1 - 961 i°87 L7 I 895 990 1 101

o
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m Dogrudan Yatinm Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

2020 Yili Subat sonunda 1450 milyon ABD Dolan diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net)

gerceklesmistir. 2018 yili ayni déneminde 1552 milyon ABD dolari diizeyindeki yatirim girigine kiyasla 2020 yilinda
%6,6 oraninda dlgtis gortlmektedir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2020 Subat sonu verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
19.263
20.000
13.337 13.929

15.000 11009  13:023

10.000 5 o1 8.472

5.000 4.321 4.156 3 890 4 643 4, 840 1552 1450

0 . . 843 1 101
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2019* 2020*

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*2019-2020 Subat sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Aylik Ortalama (%)

Kas’'18 Ara'18 0ca’19 Sub’19 Mar19 Nis’19 May’'19 Haz’19 Tem'19 Agu’'19 Eyl'l9 Eki'19 Kas’19 Ara'19 Oca’20
12,30 | 1350 | 14,70 | 14,70 | 1410 | 13,00 | 12,80 | 13,00 | 13,90 | 14,00 | 13,80 | 13,40 | 13,30 | 13,70 | 13,80

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde igsiz sayisi 2020 yili ocak déneminde gegen yilin ayni dénemine
gére 306 bin kisi azalarak 4 milyon 362 bin kisi oldu. Issizlik orani 0,9 puanlik azalis gdstererek ytizde 13,8 seviyesinde
gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
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Yillik Ortalama (%)

16 14,00 13,70
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2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

—8—Yillik Ortalama
Kaynak: TUIK
*Isgticti durumu (Mevsim etkisinden arindiriimarmig)

Biylik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

: Istanbul’un niifusu, bir 6nceki yila

Istanbul 14.657 14.804 15.029 15.068 15.519 g6re 451 bin 543 kisi artarak

Ankara 5.271 5.347 5.445 5.504 5.639 15 milyon 519 bin 267 kisiye ulasmistir.
izmir 4.168 4.224 4.279 4.321 4.367 Bytk sehirlerdeki nifus artigi konut
Bursa 2.843 2.901 2.936 2.995 3.056 sektarune olanitalebim antmayaidevam

edecegini isaret etmektedir.
Antalya 2.288 2.329 2.364 2.426 2.512
Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gére Nufus, 2019

mmm Kadin
B Frkek

Erkek 41.721.136
Kadin 41.433.861
Toplam | 83.154.997

(o]
2
o]
~

55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

4.000.000 3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000

Calisma c¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani 2019 yilinda %67,8’e ytikselmistir.

65 ve daha yukari yastaki nifusun orani ise %7,1'den %9, 1’e ylikseldi.

Kaynak: TUIK
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Beklenti ve Gliven Endeksleri
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Beklenti Glven

Endeksi Endeksi

2020 ____.

2019 ____.

2018 ____.
2017

Beklenti Endeksi 2020
1. gceyreginde bir énceki yilin
ayni dénemine gére %0, 7 lik

dlstigle 98,60,

Guven Endeksi ise %2,10’luk
dlstsle 58,20 olarak
aciklanad..

Kaynak: TCMB
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Uretim Yéntemiyle insaat sektériintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2019 sonu itibariyle %5,4 oldu.

Ayni dénemde insaat sektori % 13,2 kigullirken, gayrimenkul faaliyetlerinin blyime orani %13,1 oldu. GSYH ise,
%14,9 artarak 4 trilyon 280 milyar 381 milyon TL oldu.

Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH lcindeki Pay (%)

12
12 78 83 8o 84 8,6 91 88 g4 -
48, 6,0
A 54 49 55
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nC1 mC2 uC3 nC4

Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Biyidme (%)*

40 31,7
30 218 26,5 23,1

18,7
20 17.2 44,9 13,9 139140 B 169 -

18 gl. . - !. 7. 2019 2,0

-10 2015 2016 2017 2018 .

- -10,7_14’0 -10 o

N

8
-26.9

nC1 mC2 nC3 uC4

Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilagtirmasi (%)*

40
30 23 1
21,7 21,1 23,1
152 19,4
20 139 140 165 114 140 16,7 14,8 G 17,0
i | | II 1 1 29
0 ] 2

10 c117 ca217 c317 Q417 c118 9218 9318 Q418 Q1'19. c219 93'19I c419

-20 10,7 _14,0 10,6 by

-26,9
m GSYIH Buyime Orani (%) minsaat Sektori Bilylime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
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2020 Yili llk Ceyrek Konut Satislari %33 liik
Bir Artis Gostererek 341.038 Adet Oldu

2020 yili ilk ceyrek konut satislari, bir dnceki yilin ayni
dénemine gore yaklasik %33’luk bir artis gbstererek
341.038 adet seviyesinde kapanmistir. Agustos 2019
itibariyla konut kredisi faiz oranlarinda baglayan
gerilemenin yilin ilk ¢ceyreginde devam etmesi konut
satislarini olumlu yénde etkilerken ocak ayi itibariyla
konut fiyatlarinin reel getirisi de 29 ay aradan sonra
tekrar pozitife dénmustir. Ancak, 11 Mart itibariyla
COVID-19 salginina neden olan virisun tlkemizde de
gorulmesinin etkisiyle konut talebi ivme kaybetmeye
baslamistir.

2020 yih ilk geyreginde énceki yilin ayni dénemine goére
ilk el satiglarda %0,4 oraninda dusus, ikinci el satiglarda
ise %57,2 oraninda artis yasand. Ik satiglarin toplam
satiglar icerisindeki orani c¢eyreklik bazda %31,5’e
gerilemis olup bu oran veri setinin agiklanmaya
baglamasindan bu yana en diisiik seviyesi oldu. ipotekli
satiglarda konut kredisi faiz oranlarindaki gerileme

ile birlikte gecen yilin ayni dénemine gbre %238,6
oraninda bir artis gergeklesirken, diger satiglarda ise
gectigimiz yilki seviyesine yakin olarak ceyreklik bazda
%3,0 oraninda gerileme goruldu.

Konut kredisi faiz oranlarindaki gerilemeyle birlikte
birikmis talebin de etkisiyle talepte gérilen artis ve yeni
stok katihminin yavaglamasi ilk ceyrek itibariyla konut
fiyatlarina olumlu yansidi. Konut fiyat endeksinde yillik
artig, gectigimiz yil subat ayinda %3,56 seviyesinde
iken bu yil subat ayinda %13,94’e yikseldi.

Yabancilara yapilan konut satislarinda ise gectigimiz
yilki artis hiz kesmis olup gecen yilin ayni dénemine
gore yaklasik %13,8 oraninda artig goruldi. Toplam
satislar icindeki payi ise ilk ceyrekte %3,2 seviyesinde
gerceklesti. ilk ceyrekte yabancilara yapilan konut
satiglarinda ilk sirada %49,1 pay ile istanbul yer alirken,
ikinci sirada %19,6 pay ile Antalya yer aldi.

Konut



Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

i Degisim Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2019 yilinda bir énceki
Yil Konut Adedi Oran Y :
L yila gbre, bina sayisi ytizde 48,3, ylizélgiimi ylizde 52,4, degeri yiizde
2013 24.803.909 : 43,8, daire sayisi yizde 53,9 azaldi
2014 28.252.598 14% Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2019 yilinda
. bir énceki yila gére, bina sayisi %26,6, yuzolgimii %14,5, daire sayisi
U Aoz 22 %17,8 azalirken, degeri %0,2 artti.
2016 29.340.118 2%
Kaynak: TUIK
2017 32.802.435 12%
2018 35.040.843 7%
2019 38.801.537 11%
Yuzélgdmd (milyon ny)
60 54,5
0 49,0 52,6
40,9 39,3 39,8 39,9
40
82,0 31,1 28,9
30
19,7
20 11,5 14, 5 I
, AM HE HNE HEN EN BN BN
C417 C1'18 c2'18 ¢3'18 C418 c119 c219 9319 c419
mYapl Ruhsati  ®mYapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK
Yapi Adedi (bin adet)
300 257,5 280,0 250.5
250 219,0
oo 1987 207,5 202,3 203,8 189,8
165,1 145,8 1482
5 140,9 138,2 >? 1258
100 77 0 45 5 57 7
50
0

C417 c1'18 c2'18 C3'18 c4'18 Q1 19 Q219 93'19 C419

mYapl Ruhsati  ®mYapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satis ikg::::' ipg)at:;(li icinde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
C1'16 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
c2'16 152.305 175.030 327.335 105.223 32,1
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297 8885
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
¢2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
c317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 153
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 55
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
c219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
c1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9

Tirkiye genelinde konut satiglari 2020 Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %3,4 oraninda artarak

108.670 oldu.

Kaynak: TUIK
llk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

Ttirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi 2020 Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %22,8 azalarak

34.089 oldu. Ikinci el konut satiglari 2020 Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %22,5 artis gostererek
74.581 oldu.

Kaynak: TUIK
I:lk Satig: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat karsiligi anlagan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimas.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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m ipotekli Konut Satisi (adet) mToplam

2020 Mart ayinda ipotekli konut satislari bir énceki yilin ayni ayina gére %90,4 oraninda artis gdstererek

43.329 oldu. Toplam konut satiglari icinde ipotekli satiglarin payi %39,9 olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

1938 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 173,7 1801 184.3 2020 Mart Degisim (%)

15 193,8 0,62%
10
Yilik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
50 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0

5,15% 93,80%
Mar’'17 Mar'18 Mar'19 Mar’20

o O

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

Endeks Degeri: Aylik Nominal
300 251,7 2020 Mart Degisim (%)
250 219,7 228,8

197,6
200 251,7 0,28%
150
100 Yillik Nominal Baglangic Donemine Gore
50 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0 D 10,01% 151,70%
Mar17 Mar 18 Mar 19 Mar 20

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

0 s 202 Taooman | Desisim )
200 175,4 188,9 gis ©

150 220,2 0,36%
100 : . : "
Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
50 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0

Mar’'17 Mar'18 Mar’19 Mar’20 11,10% 120,20%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2020 Mart ayinda, bir 6nceki aya gére %0,62, gegen yilin ayni

dénemine gdére ise %5,15 oraninda fiyat artisi gerceklesti.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku (zerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatirimi Geri Dénds Sdresi (Yil)

30
25 19,2 19,8 19,6 19,4
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9
19
18
17
16
©
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Mar20 I °

mReidin Konut Yatirimi Geri Dénus Suresi (Y1)

Kaynak: REIDIN
*REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Giicti Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi Icin)

150

136
100

ga 8 90 % 9
50 75

94

0
G116 C2'16 C316 C4'16 G117 G217 G317 C417 G118 G218 (C318 G418 G119 G219 G319 G419 (G120

—8—TR-81 Konut Satinalma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi igin)

Konut Satin Alma Gticl Endeksi TUrkiye ortalamasi, bir énceki ceyrege gére %2,4 oraninda bir énceki yilin ayni

ceyregine gore ise %44,6 oraninda artis géstermis olup 2020 yili 1. ¢eyreginde 136 olarak agikland.

*Ttrkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup olamayacagini élcen 6nemli bir ekonomik
g0stergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gésterirken; 100°in altindaki
degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Guiven Endeksi
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m Glven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi

%-51,9

4

137,8
150 1329 129,3 126,8
106,3 104,0 110,6
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n

m Fiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gore verilmistir.

2020'nin 2. geyreginde 33,3 olarak digiilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 82,3 acgiklanirken, ayni
dénemde 61 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 98,5 olarak agiklandi.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri Markali konut

projelerinden konut

Yabancilara Konut Satigi Orani (%) satin alan tiketiciler,

2020 yili 1. ceyrekte
pesinat, senet ve

4 o
0 29,14 banka kredisi kullanimi
30 seceneklerinden
2317 21,43 :
20 ’ en fazla pesinat
10,90 850 12,80 15,00 kullanimini tercih etti.
10 5,64 5,61 445 3709 6,10 2 5,50 /30 6,90 6,51 2020 yili 1. geyrek
0 I H B = B . T N dénemde stok erime
© © © © ~ N~ N~ N~ © ® W 0O o o o hizi %4,84 oraninda
5 88 3 6 38 8 3 5 88 3 6 885 gerceklegirken, markall
konut projelerinde
m Yabancilara Konut Satis Orani (%) gergeklestirilen
Kaynak: REIDIN Sat/§lar/n %9,83’l

yabanci yatirimcilar
tarafindan gerceklesti.

Odeme Yoéntemleri
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m Pesinat Kullanim Orani(%) mBanka Kredisi Kullanim Orani(%) = Senet Kullanim Orani(%)

Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi Orani (%)

4,84
4,34
3,50
I I I I I i I

C117 G217 C317 C417 C118 C218 (C318 C4’18 C119 9219 G319 G419 C120
m Stok Erime Hiz

N WA OO

Kaynak: REIDIN




Tlirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

Gt G2 G3 G4
7000
6000
5.298
5000
4.560
4000 3.907
3.168
3000
2152 2.164
2000
1.742 1.726
1684 1.640
1.462
1578 1.581
1.386
1.306 )
1000 -
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyll Ekim Kasim Aralik

—a-2020 -=—2019 —=—2018 —m—2017 -=—2016

Yabancilara yapilan konut satislari; 2020 yili 1. ¢eyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %13,8’lik

blyime ile 10.948 adet seviyesine yikseldi.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2020 yili 1. ceyreginde,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok

tercih ettigi il Konya oldu.
Yabancilarin 2019 ve 2020
yili tim gayrimenkul cesitleri
bazinda Tiirkiye'de yaptiklari
yatirimlari inceledigimizde,
2020 yili 1. gceyreginde 2019
yili ayni dénemine gére
toplam hisseye isabet eden
yliz élctimi bazinda %59,9
artis, islem sayisinda ise
%34,6 oraninda bir artis
gérilmektedir.

c120 c119
91”20 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam Hisseye i__sabet Toplam Toplam Hisseye i__sabet Toplam
(G119 Siralamasi) Eden Yiiz Ol¢ciimii (m?) Kisi Adeti Eden Yiiz Olciimii (m?) Kisi Adeti
1(-) Konya 661.324 56 6.233 70
23) 1 Manisa 639.822 48 175.179 23
3(1) istanbul 322.901 6.297 325.623 4.561
4(5) ’]\ Antalya 243.497 2.762 152.013 2.065
5(-) Edirne 153.669 57 1.336 37
69) T Sakarya 150.328 262 68.713 237
7() Denizli 84.704 37 711 6
8(7) Mugla 76.581 265 98.413 212
9(-) Aksaray 76.048 11 2.128 6
10(10) Bursa 69.609 462 66.418 521
-2 Diyarbakir 324 4 228.425 4
- (4) Canakkale 41.159 16 169.874 3
- (6) Eskisehir 12.192 86 123.966 79
-(8) Ankara 61.730 822 81.026 601
Diger 441.309 2.423 398.635 1.695

Kaynak: Tapu ve Kadastro Midiirligt, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.




Tiirkiye’den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden Ik 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cegitleri bazinda Ttirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2020 yil

1. ceyreginde 2019 yili ayni
déneminden farkli olarak
Filistin, Dominika, Afganistan ve
ABD’nin Ttrkiye'yi tercih eden
ilk 10 ulke arasinda yer aldigini

goértiyoruz.

Toplam Hisseye

Toplam Hisseye

(%;11 ’ﬁg g::::r?:;‘) llk 10 Ulke Vatandast Yu'zsg'i’:; rﬁge(:ﬁ) K.:-;ipll\ilr;‘ti Yu'z's%"l’;:.li‘:je(“mz) KT;iPAI\Z:ti

165) T Urdiin 534.805 370 101.086 399
2(-) Filistin 295.305 307 21.588 221
3(1) 4 Suudi Arabistan 295.127 274 326.407 372
4(-) Dominika 231.449 13 1.502 19
52) 4 Irak 195.947 2.341 247.036 1.911
6(7) Katar 190.876 143 74.886 191
7(-) Afganistan 143.244 875 31.883 553
8(4) | Misir 138.226 282 137.359 227
9 (10) iran 125.543 2.405 55.939 994
10 (-) Amerika Birlesik Devletleri 101.794 140 11.733 157
-(3) Kore (Giiney) 1.252 11 229.032 12
- (6) Almanya 79.821 418 78.957 376
-(8) Kuveyt 62.675 311 58.644 414
-(9) israil 37.072 100 57.717 100
Diger 602.063 5.591 464.925 4.142

. Toplam  soswss  fesa tesmess 1008
Korfez Ulkeleri 899.518 5.540 811.554 3.984
Vatrnlar lgindeki Oram 30% 4% 43% 39%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidlirliigii, Yabanci Isler Daire Bagkanhgi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.




KONUT
KREDILERI




2020 Yili Mart Ay Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 211 Milyar TL Olarak Gerceklesti

2019 yi Temmuz ayinda baslayan konut kredisi faiz
oranlarindaki azalis trendi 2020 yili Mayis ay! sonuna
kadar devam etmigtir. 2019 yih Temmuz ayi basinda
%1,65 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani
2020 yih Mayis ayinda %0,9 seviyesine gerilemigtir.
Temmuz ay! basinda %21,65 olan yillik faiz orani ise
2020 yih Mayis ayi basinda 10,2 puan azalarak %11,38
seviyesine gerilemistir.

2020 yih Mart ayr sonunda konut kredisi hacmi
211 milyar TLyi seviyesinde gerceklesmistir. Kamu
mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi
icindeki payl 2019 Mart ayinda %49,6 seviyesindeyken
2020 yili Mart ayinda %56,93’e ylikselmistir. Yerli Ozel
ve Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise Mart 2020 de

bir dnceki yilin ayni ddnemine gore dusus gostermigtir.
Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani
2018 Eylul basindan itibaren artis trendine girerken,
Ekim 2019 itibariyla dusus trendi baglamis olup 2020
Mart ay! itibariyla %0,55 olarak gerceklesmistir.

Toplam tlketici kredileri ise Mart ayinda 510,6 milyar TL
seviyesinde seyretmigtir. 2019 yili Mart ayinda %45,7
olan Konut kredilerinin toplam tlketici kredilerindeki
payl Mart 2020 itibariyla 4,4 puan azalarak %41,3
olarak gerceklesmigtir. Toplam krediler yaklasik
2,89 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin
toplam krediler igindeki pay1 %21,6 olmustur. Bu oran
2019 Mart ayinda %20,2 seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

Cc117 G217 €317 C417 G118 G218 C3'18 C418 C1'19 G219 (C3'19

Kullandirilan
kredi toplami 18.815 | 17.790 | 16.343 & 15.501 12.713 | 17.303 7.368 1.837 5.920 6.790 18.216
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 134.212 | 125.085 | 123.674 | 112.592 | 90.788 | 119.714  54.734 | 16.637 & 42.379 | 46.789  113.120

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

161

100

50
C117  C247 C817 C417 G118 G218 (G318 G418 G119 G219 G349

—&Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2019 yili 3. Ceyrek déneminde kullanilan konut kredisi miktari bir énceki yilin ayni dénemine

gbre %147 oraninda artarak, 18.216 milyon TL'ye ulasti. Ortalama kullandirilan kredi tutar
ise 2019 yili 3. ceyreginde 161.000 TL oldu.

Kaynak: TBB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

c119 c219 C319 C419 c120
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w347 %343 %341  %s3g %387 %8

800 %37,1  %36,9  %36,2 %36,1 %358 94352 %346 %345 %347
600

N~ (o)
~ - © [ b
) . €2 ¢} S
400 S 2 = 3 )
0 < 0
200 o
3 3 R 3 3
— — — — —
0

Ocal9 Sub’19 Mar'19 Nis’'19 May’19 Haz’'19 Tem'19 Agu’19 EyI'l19 Eki'19 Kas19 Ara'19 Oca20 Sub’20 Mart’20

m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2020 Mart ayinda bir é6nceki yilin ayni
ayina goére azalarak %33,8 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

ca'18 C1'19 c2'19 c3'19 c419 C120
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—8—Aylk Faiz —8—Bilesik Faiz

2020 Mart ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %0,90, yillik bilesik faiz ise

%11,41 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

e ke o pemexcsn, W Topiam kot kredisi hacr
g i L - y 2020 yili Mart ayi itibari ile
;zmgn!_ Bankacilik 51 %100,0 211.141 211 milyar 141 milyon TL
ru civarindadir.
Toplam Mevduat
B 32 %925 195.323
gz% ;‘;’5"""3’ 3 %56,9 120.196
;Z’r’,’kglgfl’ TS 8 %20,8 43.978
Eiﬁiggr’l"’e"d“at 21 %14,8 31.150
Kalkinma ve Yatirim
Bankalari 13 %0,0 1
Katilim Bankalari 6 %7,5 15.817

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler 2020 Subat BDDK verileridir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katiim bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Konut Kredileri



Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

G219 319 G419 C1'20

250.000 D
9 9 9 0,61% 059%  0,95%
200.000 0,62% 0,64% 0,68% 0,70% 0.72% 0,71% 0,69% 0,67%  0,63% . .
1.138 1.167 1.229 1957 1310 1.332 1.326 1.311 1.265 1.241 .
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mToplam stok (milyon TL)  mTakipteki krediler toplami (milyon TL)  mTakipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki payi, 2020 yili

Mart ayi itibari ile %0,55 olarak gerceklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimtilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan llk 10 Il
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2020 yili 1. gceyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde en fazla konut kredisi kullanilan ilin %28,8

oranla Istanbul oldugu gériilmektedir. Istanbul’'u %11,7 ile Ankara, %7,7 oranla ise [zmir takip etmektedir.

Kaynak: BDDK - FinTtirk
*C1°20 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.
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Yaklasik 90.863 m? Olarak Gerceklesen
Kiralama Islemleri, Bir Onceki Ceyrede
Gore %39,62 Artti

Tarkiye ekonomisi2019yilininsoncgeyreginde gegenyilin
ayni dénemine gore %6 buylime kaydetmesine karsin,
COVID-19 pandemisinin yansimasi olarak finansal ve
reel sektdr gliven endeksleri Mart 2020’de bir dnceki
ceyrege gore belirgin dizeyde azalig gésterirken, kiresel
salgindan kaynaklanan sert rlizgarlar yil sonu blyime
tahminlerinde genis bir belirsizlige neden olmaktadir.
Bununla birlikte, mevsim etkilerinden arindiriimig
issizlik orani gectigimiz ceyrek boyunca digisinu
koruyarak Ocak 2020’de %12,6 olarak gerceklesmistir.
Ote yandan, yillik enflasyon orani Mart ayinda %11,86
olarak kaydedilirken, yilsonu enflasyonun dlgen ener;ji
fiyatlariyla dusus gdstermesi beklenmektedir. Bununla
birlikte, COVID-19 pandemisinin yaratacagi etkilerin
yani sira, déviz kurunda devam eden dalgalanmalar ofis
kiralama ve yatirim aktiviteleri Gzerinde etkili olacaktir.
istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m?2
olarak ayni seviyede kalmistir. Birinci c¢eyrekte
kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 90.863 m?2 olarak
gerceklesirken, bir dnceki ¢ceyrege ve gecen yilin ayni
dénemine gore sirasiyla %39,62 ve %6,48 oranlarinda
artis gdstermis olup, devam eden kiralama iglemlerinin
sonuclanmasi ile kiralama talebi yilin ilk ceyreginde
belirgin bir ivme kazanmigtir.

Birinci ceyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin,
%46,13’0 Anadolu yakasinda bir énceki ceyrege gore
onemli 6lcide azalma gostererek gerceklesmis olup,
%21,21’i MiA'da, %32,66’s1 gecen yilin iki yarisinda
kiyasla oldukca belirgin bir artis kaydederek MIA
diginda Avrupa yakasinda gerceklesmistir. Birinci

ceyrek sonunda bogluk orani genel olarak az bir oranda
dususle %24,1 olarak kaydedilmigtir.

Kiresel salgin paralelinde yilin ilk ¢eyreginde buyulk
capli bir ofis yatinm islemi kaydedilmezken, yatirm
faaliyetlerinin yeniden fiyatlandirma ile kisa ve orta
vadede tekrar hiz kazanmasi beklenmektedir.

Tarkiye’de yilin ilk ¢ceyreginin sonlarina dogru etkisini
net olarak gdstermeye baslayan kiresel salgin
paralelinde uzaktan ¢alisma disiplini sirketler tarafindan
blylk 6lctde test edilirken bu durumun ofis pazarinin
itici gucleri, is yeri yogunlugu ve calisan saghg: ve
guvenligine odaklanan esnek ofis alanlari olacaktir.
Bununla birlikte is vyeri optimizasyonuna yonelik
stratejiler, uzun vadede ofis taleplerini sekillendirecektir.
Sosyal mesafe uygulamasinin giderek yayginlagsmasi,
akilll ofis binalarinin da son teknoloji ve otomasyon
uygulamalari ile tekrar yapilandirilacaktir. Devam
eden kiralama iglemlerinin de sonuglanmasi ile yilin
ilk ceyreginde belirgin bir yikselis gdsteren kiralama
talebinde gorilen ivmenin, COVID-19 pandemisinin
yani sira doviz kurundaki belirgin dalgalanma ile
6numuzdeki dbnemde yavaslayacagi 6ngérulmektedir.
Bu baglamda, mal sahibi Gzerindeki baskinin artmasi
beklenirken, kiraci lehine ortam orta vadede devam
edecektir. Bununla birlikte, ofis pazarindaki yatirm
faaliyetlerinin artan satihk gayrimenkullerin yeniden
fiyatlandirmanin beraberinde firsat¢i alicilar tarafindan
yakin gelecekte canlanmasi beklenmektedir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazari

61°19 64’19 £1°20

Avrupa Stok  Bosluk ol grox  pogiuk  Bifincll Bogluk  Sinncil

Vakasi GAm) 0l g Gam) oty gl onm) om() g,

Levent - Etiler 867 18,2 32 881 19,6 32 18,2 32

Maslak 862 22,8 19 891 23,4 19 891 18,8 19

Z.Kuyu - Sigli Hatti 498 17,0 19 539 14,6 19 539 14,5 19

Taksim ve Gevresi 184 33,6 13 187 31,8 13 187 23,1 13

Kagithane 292 30,9 13 302 43,7 13 302 44,3 13

Besiktag* 103 16,2 13 103 11,7 13 103 11,6 13

Bati istanbul** 825 6,9 10 829 6,2 10 829 58 10

Cendere-Seyrantepe 422 735 13 422 75,9 13 422 75,8 13

Anadolu Birincil Birincil Birincil
Stok Bosluk Kira Stok Bosluk Kira Bosluk Kira

Yakasi (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay) (binm?)  Orani (%) ($/mP/ay) Orani (%) ($/m?/ay)

Kavacik 105 13 105 13 13

26,6 29,4 23,1

Umraniye 751 16,0 17 753 14,6 15 753 13,1 15

Altunizade 84 29,7 17 84 30,5 15 84 30,5 15

Kozyatagi™** 758 34,0 22 789 34,4 22 789 32,1 22

Dogu Istanbul**** 579 29,8 9 583 28,5 9 583 33,9 9

2020 Yili 1. geyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir énceki ceyrekle ayni seyretti. Gerceklesen toplam

kiralama islemleri 90.863 m?'dir. Bu geyrekte gerceklesen kiralama islemlerinde, bir énceki ceyrege gére %39,62,
bir énceki yilin ayni dénemine gére ise %6,48 artis gbsterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushmané&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bélgelerini kapsamaktadir.
*“*Glinegli-Yenibosna-Bakirkdy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
“**jcerenkdy-Goztepe-Atasehir bélgelerini kapsamaktadir.
****Kglikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.
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- Mia/CBD
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
- Asya /Asia

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

2019 3. ceyrek itibariyle
toplam kiralama
islemi 90.863 m?dir.

Kiralama iglemleri

Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m?)

Bosluk orani ise,
toplamda %24, 1 olarak
gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)*

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gercgeklesen kiralama islemleri icinde u¢ degerler harig tutularak en yiiksek ceyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000

6.330 6.460 6.460
6.000
4.000
2.304 2.203 2.203
2.000 > . P o
m- m  Sm
0
C119 C419 C120

m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m?)
m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttrkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

Ticari Gayrimenkul ~ Dukkan ve Magazalar Ofis ve Burolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis
Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul 6.575 6.399 6.376
izmir 5.154 5.277 5.035
Bursa 3.681 3.767 3.599
Antalya 3.752 3.926 3.163
Ankara 3.654 3.737 3.156
Kocaeli 3.346 3.443 3.386
Adana 3.040 3.599 2.497

Kaynak: Endeksa

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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170 S N P

120
N N N 0O 0 0 O W O o 0 W W W w O o O O O 0O o o O O O o © o o
r - - - - - = ¥ - - - ~~ - © -~ - -~ -~ - - - - - & q
T 9 s 8 o 5 2 >Nt 5 3 g 00w 8 o g L >N 5 I8 0 @ 8 o g
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Kaynak: Endeksa
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

160
150
140 434,90
130
120

Mar’17

Kaynak: Endeksa

136,97

Mar’'18

149,15

Mar’19

Endeks Degeri: Aylik Nominal
149,95 2020 Mart Degisim (%)

149,95 0,98%

Yillik Nominal Baslangi¢ Dénemine Goére
Degisim (%) Nominal Degisim (%)

0,53% 49,95%

Mar’20

Tdrkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2020 Mart sonu itibariyle 149,95 puan seviyesinde gerceklesti. Endeks, gecen

senenin ayni ayina oranla 0,80 puan artis gdsterirken, aylik 1,45 puan artis gdsterdi. 2020 yilina 146,97 puan

seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik dénemde 1,30 puanlik bir artis yasandl.
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TL’ye Gecis AVM'leri Zorluyor

Agustos ayinda yasanan doviz kurundaki
dalgalanmalarin ardindan Cumhurbagkanligi tarafindan
alinan Turk Parasi Kiymetini Koruma karari geregince
kira kontratlari yabanci para birimlerinden TLye
cevrilmigtir. Kira kontratlarinin TL’ye ¢evrilmesinin
yani sira enerji ve iggucu maliyetlerindeki kayda
deger artis nedeniyle aligveris merkezi yatirrmcilarinin
giderlerinin gelirlerinden daha ylksek bir oranda arttigi
g6zlenmistir. Perakendeciler icin kira, operasyon
giderler, genel giderler TUFE/Enflasyon bazli artmasina
kargin cirolarin tatmin edici oranlarda artmamasi
O6nemli sorunlardan biri olarak 6n plana c¢ikmaktadir
ve bu durum surddralebilirlik acgisindan risk teskil
edebilmektedir. Bazi perakendeciler; belirli ‘ciro/kira’
hedefleri belirleyerek verimsiz magazalari kapatma
kararini daha agresif bir sekilde uygulamaya baglamistir.
Bu noktada cirolarin gerek perakendeci gerekse AVM
yatirnmcisi tarafindan dikkatli analiz ve projekte edilmesi
gerekmektedir. Cirolarin takibi perakendeciler i¢in; Ciro/
(kira + ortak alan giderleri) dengesini test edebilmek,
AVM yatirimcisi agisindan ise TL'ye donus ile birlikte
ciro farki kirasi, m? ve kategori bazinda verimliligi
Olcebilmesi dnemlidir. Ayrica bu slre¢ surdurulebilirlik
acisindan; perakendeci igin verimsiz magazalarin
tespiti, AVM yatirimcisi icin ise riskli kategori/magazalar
icin gerekli operasyonel muidahalelerin yapilmasi icin

imkan saglamaktadir. Bu noktada 32 sayil tebligin
AVM yatinmcisi ve kiracisi agisindan etkisi belirlemek
icin gerek son dénemde hizla artan E-ticaret, mevcut
AVM rakipleri, ingaat halinde olan gelecek AVM’ler ve
Aligveris Caddeleri arasindaki yogun rekabet dikkate
alinmahdir. Sektérdeki AVM sahibi yabanci fonlarin
ve yabanci sermayeli perakendecilerin 6zellikle 2019
yili icindeki pozisyonlari ve hamleleri 6nemle takip
edilmelidir. Bu asamada bankalarin/finans kurumlarinin
AVM’nin dovize endeksli kontrat gelirleri Uzerinden
kredilendime surecini yurattigu bu sirecte TL ye gecis
ile glincel kur Uzerinden gelir elde edemeyen ve ddviz
borcu icin yeniden bir yapilandirmaya gidemeyen AVM
yatirimcilari i¢in zor bir yil olacagini séylemek yanlig
olmayacaktir.

Tarkiye genelinde 2019 yili kasim ayi sonu itibariyle
AVM sayisi 454 AVM bulunmaktadir.

En fazla Alisveris Merkezine sahip iller sirasiyla; istanbul
(147 adet), Ankara (39 adet), izmir (28 adet) seklindedir.
Toplam kiralanabilir alan stoku 13 milyon 508 bin m#'dir.
Kiralanabilir alan acisinda incelendiginde, istanbul
toplam stokun vyaklasik 9%39’unu olusturmaktadir.
Tarkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina disen
kiralanabilir alan ise 162 mdir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2019 Kasim sonu itibariyle 1.000 kisi basina diisen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)
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2019 Kasim ayi sonu itibariyle, Ttirkiye genelinde toplam AVM sayisi 454, toplam kiralanabilir alan stoku ise 13 milyon
508 bin m?’ye ulasmigtir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklagik %39’unu olugturmaktadir. Tirkiye

genelinde, ortalama 1.000 kigi basina dlisen kiralanabilir alan ise 162 m?’dir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.
*2019 Yili Kasim sonu verisidir.




Ciro Endeksi Tlrkiye Geneli
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Ciro endeksi Ocak 2020 déneminde bir énceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimadan

incelendiginde ylizde 27,3 oraninda artis kaydederek 340 puana ulagti.

Kaynak: AYD
Ziyaret Sayisi Endeksi
150
g 3 9 S o S § §
T L. 838 28 = 23 8 5. x5 83
100 SEReN pa
0
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Ocak 2020 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksinde ylizde 1,9’luk bir azalis

oldugu gézlemlendi.

Kaynak: AYD
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2020 Yihinin llk Ceyreginde Ulkemizi
3,5 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Etti

2019 yihnda Turkiye'ye gelen yaklasik 44,8 Milyon
yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi
ortalama 642 Dolar olarak belirtiimektedir. 2018 yilinin
ilk ceyreginde kisi bagi ortalama harcamanin 682 Dolar
oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda, son yilda kisi
basi harcamalarda dusus yasandigi géralmektedir.

Kaltar ve Turizm Bakanhgi'ndan elde edilen verilere
gére 2019 vyilinin ilk ceyreginde Turkiye'ye gelen
toplam yabanci ziyaretgci sayisi yaklasik olarak
5,4 milyon olurken, 2020 yilininilk ceyregiicin bu rakamin
3,5 milyon oldugu gbézlemlenebilmektedir.

2020 yilhinin ilk ¢eyreginde Turkiye’ye gelen 3,5 milyon
yabanc turistin %56’s! istanbul'a, %9,4’l Antalya'ya,
%2,1’u Ankara’ya gelmistir. Bu Uc¢ ili %1,7 ve %0,1’lik
paylar ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari
2018 yilinin ilk ¢eyregi ile karsilastiriidiginda yaklasik
olarak 9%35’lik bir azalma g0zlemlenmektedir. Bu
disutsun, tim dinyada etkisini gdstermis olan COVID-19
salgini sebebiyle duraksayan turizm faaliyetlerinden
kaynaklandigi s6ylenebilir.

isletme Belgeli ve Yatrm Belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 477 bin
oda kapasitesi ile 4.088 igletme belgeli, 82 bin oda
kapasitesi ile 692 yatirrm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir
kirtimlarina bakildiginda ilk siray1 801 tesis ve 214 bin
oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben 623
tesis ve 62 bin oda kapasitesi ile Istanbul gelmektedir.
Mugla ise 404 isletme belgeli tesise sahip olup, oda arzi
51 bin’dir.

Yatirim belgeli tesisler gbz 6niinde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 692 tesis
icinde en blyuk payi 101 tesis ve 11 bin oda kapasitesi
ile istanbul almakta, onu takiben 89 tesis ve 19 bin oda
kapasitesi ile Antalya, 80 tesis ve 9 bin oda kapasitesi
ile Mugla gelmektedir.

Turkiye genelinde 2018 yilinda isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk orani %58 olarak belirlenmigtir. 2019
yiinda Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%59’dur. Yatak dolulugu en ylksek olan sehir % 70 ile
Antalya, onu takiben %62 ve %61 ile istanbul ve Mugla
olmustur. izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari
sirasiyla yaklasik %54 ve %42 olmustur. 2020 yilinin
ilk 2 ayi itibariyle Turkiye genelinde igletme belgeli
tesislerin yatak doluluk orani %37’dir.

2016’da Tiirkiye ve istanbul’daki otellerin doluluk oranlari
ve fiyatlari turizm genelindeki yavaglama sebebiyle
ciddi bir dusts yasamistir. 2017’de kurun deger
kaybetmesinin de etkisiyle disen fiyatlarda ylkselme
olmamasina ragmen doluluk oranlarinda yukselis
gorulmektedir. Bu durum gundem, tertr olaylari, dis
iligkiler gibi faktorlerden negatif etkilenen turizmin 2017
yilindan itibaren toparlanmaya basladigina dair bir isaret
olusturmaktadir. 2019 yili doluluk oranlari Turkiye geneli
icin %67’yi gecerek 2017 yilindaki yukselisini devam
ettirirken; istanbul i¢in doluluk orani %74 olmustur. Ayni
dénem icin Turkiye genelinde ortalama gerceklesen oda
fiyat1 77,49 Euro iken istanbul’da 89,67 Euro olmustur.
2020 yilinin ilk G¢ ayinda ise Turkiye genelinde %43,7
olan doluluk orani, istanbul icin %53,8'tiir. Bu dénemdeki
ortalama gerceklesen oda fiyati ise Turkiye genelinde
38,28 Euro, istanbul’'da ise 76,54 Euro’dur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

Tiirkiye 3,50

o |

033 000 198 006 007 1,06

Tiirkiye 45,00
2019

14,60 3,20 14,90 1,20 5,90 5,20

Tiirkiye 39,40
2018

12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37

Tiirkiye 32,40

Antalya [l
9,40 1,98 10,70 0,76 0,50 9,06 istanbul [
Tiirkiye 25,30 lzmir [
Ankara i

2016 N
Diger |l

5,90 1,60 9,20 0,67 0,33 7,60

2020 yilinin ilk ceyreginde Ttirkiye’ye gelen 3,5 milyon yabanci turistin %56’si istanbul’a, %9,4’i Antalya’ya, %2,1u
Ankara’ya geldi. Bu (g ili %1,7 ve %0,1’lik paylar ile izmir ve Mugla izledi. Gelen turist sayilari 2018 yilinin ilk ceyredi ile
karsilastirildiginda yaklasik olarak %35’lik bir azalma gézlemlenmektedir.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
*C’1 verileri Ocak-Subat arasi dénemi icermektedir.

isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

Isletme Belgeli Yatinm Belgeli Ttirkiye genelinde toplam 477 bin oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 4.088 isletme belgeli, 82 bin oda
Artal ] e . e kapasitesi ile 692 yatirim belgeli konaklama
ntalya : : tesisi oldugju gérilmektedir.
Mugla 404 50.961 80 9.557
i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi
Istanbul 623 62.456 101 10.764 *08.04.20 tarihinde gtincellenmisgtir.
izmir 214 19.392 39 3.721
Ankara 183 14.206 11 874
Turkiye 4.088 477.733 692 82.132

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basi Harcama 2019 yilinda Ttrkiye'’ye

gelen yaklasik 44,47 Milyon

Turist (Dolar)

yabanci turistin yapmis oldugu
G el S harcamalar kisi basi ortalama
C214 9.926.316 759 642 Dolar olarak belirtiimektedir.
C3'14 14.664.611 712
C4'14 7.118.835 867
2014 35.850.286 775
C1'15 4.314.332 884
c2'15 9.637.458 691
G315 14.761.540 670
G415 6.878.830 737
2015 35.592.160 715
c1'16 4.014.546 717
C2'16 6.330.571 602
C3'16 9.466.509 622
C4'16 5.453.780 626
2016 25.265.406 633
C1'17 3.772.293 637
c2'17 7.675.032 570
C317 13.770.308 634
c4'17 6.861.894 687
2017 32.079.527 630
c1'18 4.908.831 682
c2'18 9.855.102 602
c3'18 15.904.734 589
C4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c1'19 5.460.380 678
C2'19 11.499.211 607
¢3'19 18.438.139 623
C4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
Kaynak:TUIK

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)

80 6727 69,84

70

50 56,20 60,86 57,26 62,29 53,61 57,91 95890
50 41,24 42,44

40

30

20 32,60 §'88;12

10

0 8,64 § 932

Antalya Mugla istanbul izmir Ankara Turkiye

m 2018 Yabanci w=2018 Yerli =2019 Yabanci =2019 Yerli

2019 yilinda Ttirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %59°dur. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %70 ile Antalya,
onu takiben %62 ve %61 ile istanbul ve Mugla oldu. [zmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlar sirasiyla yaklasik %54

ve %427dir. 2020 yilinin ilk 2 ayi itibariyle Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %37 dir.

Kaynak:T.C. Kilttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
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Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80 74.0
Ogog 649 62,5 60,2 66.2 67.6
60 53.8
50,8 ,
49,6 43,7

40
20

0 - - - -

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
mistanbul = Tiirkiye

Kaynak: STR Global
2020 Ocak-Mart ayi verileri kullanilmistir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)

140 130,02 120,85
120 105,33 105,42
100 90,51 82,73 9,6
o 77,95 7633 70,44 7749 7654
60 38, 28
40
20
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mistanbul = Tiirkiye

Kaynak: STR Global
2020 Ocak-Mart ayi verileri kullanilmistir.

2020 yilinin ilk ii¢ ayinda ise Ttirkiye genelinde %43,7 olan doluluk orani, Istanbul icin %53,8'tr.

Bu dénemdeki ortalama gerceklesen oda fiyati ise Tiirkiye genelinde 38,28 Euro, Istanbul’'da ise
76,54 Euro’dur.

Turizm ve Otel
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Ticari Kullanim Amacli Ingaat Halindeki
Projelerin Hacmi Yaklasik 712 bin m?dir.

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklasik 10,23 milyon m2
toplam depo stokunda 6,46 milyon m? ticari kullanim
amagli lojistik arzi yer almaktadir. 2020’nin ilk ceyregi
itibariyla %12,1 oraninda bir bosluk bulunmaktadir.
insaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik
712 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve s6z konusu
projelerin tamamina yakini ticari kullanim amagl lojistik
arzi olarak gérinmektedir.

COVID-19 salgini, gayrimenkul yatirnm piyasasi
performansinda énemli bir belirsizlige neden olmusgtur.
Avrupa genelinde, ortaya c¢ikan insani trajedinin
ekonomik faaliyetler ile tim gayrimenkul sekit0rleri
Uzerindeki olasi sonuclari; gidigati, suresi ve kapsami
baglaminda degiskenlikler icermektedir. Salginin
ardindan goézlenen ekonomik ve toplumsal politikalar
piyasa ve sektdre gore degisen hafifletici etkilere sahip
olmakla birlikte, analiz tarihimiz olan 31 Mart’ta salginin
etkisine dair nicel ve nitel saglikh bir degerlendirme
sunmak icin henuz ¢ok erkendir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400
524 524 524 524 524
4.000 376 376 376 376 376 i o0 o0
3.000
334 334 334 334 334
35 35 35 35 35
2.000 4.022 4.022 4.022 4.022 4.022 3.892 3.892 3.892 3.892 3.892
1.000 2312 2312 2312 2312 2312
0

C119 C219 C319 C419 (G120 C119 C219 (G319 G419 C120 C1'19 G219 €319 C419 C120

mMevcut Stok mingaat Halinde m Proje Halinde

2020 yili 1. geyrek dénemi itibariyle Istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 226 bin 141 m?

oldu. insaat halindeki stok 711 bin 916 m? olarak gériinirken proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 n? olarak
kayit altina alindi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
5.000

4.000 1.400 1.400 1.400 1.400 1.400
3.000 291 291

524 524 524 524 524

374 374 374 374 374
2.000 334 334 334 334 334

2.883 2.883 2.883 2.883 2.883
1.000 2411 2411 2411 2411 2411
1.464 1.464 1.464 1.464 1.464
0

C119 C219 €319 C419 C120 C119 C249 €319 C419 C120 C119 C219 C319 C419 C120

mMevcut Stok minsaat Halinde mProje Halinde

2020 yili 1. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagli mevcut lojistik stoku 6
milyon 457 bin 579 m? oldu. Insaat halindeki stok 691 bin 916 m?; proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 m?
olarak gériinmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Lojistik




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)

400
300

200

139 13 111 .
100 I 466 499 3397
25
4

0 ] -. H =

2014 2015 2016 2017 2018 2019
nC1 mC2 uC3 C4

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2020 yili 1. ceyrek sonu itibariyle kiralama islemi gériilmedi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (%)

6

5 46 45 4.4 46 47 4.4 46 45 46 44 4,6 4.4 4,6 4.4 4,6 44 4,6 4.4
3,2
C117 €217 C317 C417 C1'18 C218 C318 C418 C119 C219 C319 C419 G120

mistanbul Avrupa mistanbul Anadolu  mKocaeli

o = N W

Istanbul ve Kocaeli illerinde 2020 yili 1. ceyrek itibariyle toplam lojistik stokunun

%87,9°u kullaniimaktadir. Gegen senenin ayni déneminde bu oran %88,3’idl.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.







2020°nin llk Ceyredinde Yabanci Yatirimer
Orani %19,18 Olarak Gercgeklesti,
Kurumsal Yatirimci Orani %51 Olarak
2019 Yilina Paralel Bir Seyir Izledi

GYO endeksi 2020 yilinin Ocak ayina hizli bir yikseligle
baslamis ve %10°un Uzerinde bir artigla Ocak ayini
45.000 seviyesine kapatmistir. Ancak COVID-19 etkisiyle
dinya hisse senedi piyasalarinda baslayan dusus GYO
endeksini de etkileyerek endeksin 33.000 seviyelerine
gerilemesine sebep olmustur. Bununla birlikte 6zellikle
son dénemde TL'nin USD karsisinda deger kaybi
sebebiyle GYO’larin toplam boydkligi 3.5 milyar
USD’ye gerilemistir. 2020°’nin ilk ceyreginde yabanci
yatirrmci orani %19,18 olarak gerceklesirken, kurumsal
yatirnmci orani %51 olarak 2019 yilina paralel bir seyir
izlemistir. ABD, Hollanda, Birlesik Krallik, Virjin Adalari
(ingiliz) ve Liksemburg yabanci yatirnmcilar arasinda
ilk 5 sirada yer almistir. ilk 10 (ke arasinda Kuveyt ve
Bahreyn disinda tim yatirimcilarin bati Glkeleri olmasi
dikkat cekmektedir.

COVID-19 diger tum sektorleri etkiledigi gibi GYO
sektoru de bu suregten olumsuz etkilenmigtir. Kapanan
AVM’ler, evden calismayla birlikte bosalan ofisler,
hizmetlerini durduran oteller dikkate alindiginda ticari
gayrimenkul sektérine yatirim yapan GYO’larin oldukga
etkilendigini ve bu sulrecin belirsizlik ortamiyla beraber
daha da sikintili gecgebilecegini gbstermektedir. Her ne
kadar yilin ilk 3 ayinda dusen faiz oranlariyla beraber
ipotekli satislar %39’lar mertebesine geldiyse ve konut
satiglarinda ciddi artis olduysa da Nisan ayi verileriyle
beraber bu trendin tersine dbénecegi ve bunun da
sektdri olumsuz etkileyecegini belirtmek gerekmektedir.

Bir ekonomik krize dénen COVID-19 sebebiyle azalan
hanehalki gelirleri, artan déviz kuru sebebiyle enflasyon
ve faiz oranlarinda olabilecek artiglar ve kisisel mesafe
koruma hassasiyetinin devam edecegini de disinursek
normallesme slrecinde dahi avm ciro ve ziyaretgi
sayllarinin digik seyredecegi ve otel ve ofis doluluk
oranlarinin da diistik kalacagini belirtmek gerekmektedir.
Bununla birlikte petrol fiyatlarindaki dusisin konut
sektérine yatinm yapan yabanci yatirimcilarin alim
gucune yansimasli ve azalan seyahatlerle birlikte konut
satiglarinda da yabanciya satigin azalacagini belirtmek
gerekmektedir. Bu olumsuzluklar bu alanda yatirim
yapan GYQO’larin yatirrm ve satis politikalarini gézden
gecirmelerine neden olacaktir.

Ancak tim bu olumsuz durum ve senaryolarin yaninda
normallesmenin nispeten daha hizli olmasi durumunda,
Ozellikle yabanci yatirimcilar artan doéviz kurlanyla
ve disen hisse senedi degerleriyle birlikte Glkemizde
hizh bir alim sdrecine baglayabilir. Reel piyasalarin
toparlanmasi biraz daha uzun slrecek olsa da bu
cerceveden bakildiginda GYO endeksi ve hisseleri orta
vadede yatirmcisina ciddi firsatlar sunabilir. Ozellikle
COVID-19 ile degisen hayatimizda beklenti ve egilimleri
dogru okuyup gerek mevcut yatirimlarin bu eksende
donusturulmesi gerekse de yeni yatirnm kararlarinin bu
egilimler dikkate alinarak verilmesi gelecek igcin dogru
adimlar olacak ve olumlu sonuglar doguracaktir.

GYO'lar
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BIST GYO Endeks Performansi*

c4'18 G119 c219 G319 C419 G120
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—8—BIST100 Kapanis (TL) —8— XGMYO Kapanig (TL)

GMYO endeksi de 1. ceyrekte 45.146 ‘dan basladigi seyrini ceyrek sonunda 33.384’den kapatti.

Kaynak:BIST
*Her ayin son glinii endeks kapanis fiyatlar dikkate alinmigtir.

Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-CG1

Halka Aciklik Orani

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C1
| 43% | 38% | 51% | 52% | 52% | 51% | 50% 53% 53% | 54% |

Halka Aciklik Orani (Fiili Dolagim)

2% | 25% | 37% | 3% | 42% | 3% | 39% | 38% | 36% | 3% |
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-G1

-151,41 273,15 -210,40 142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -61,14

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.




Piyasa Degerleri (Milyon TL )

10.864 15.800 18.119 21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 23.039
Piyasa Degerleri (Milyon USD )
5.751 8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 3.507
Islem Hacimleri (Milyon)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C1
19.912 13.739 15.669 18.255 14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 30.494
44373 26.873 34.113 38.088 33.581 37.003 74.348 49174 70.436 57.698
27.261 15.036 17.496 17.427 12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 9.564
Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C1
9% 10% 16% 18% 22% 20% 14% 16% 1% 14%
91% 90% 84% 82% 78% 80% 86% 84% 89% 86%
Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C1
1.002 1.135 1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1.198

131.866 118.523 143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833 181.382 211.702
132.868 | 119.658 | 144.702 | 135.927 | 133.777 | 130.698 | 147.245 | 155.886 | 182.478 | 212.900

Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C1
1.500 2.715 3.673 4.875 4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 2.371
3.174 3.252 5.595 6.452 6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 9.990

4.674 5.967 9.268 11.328 11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 12.361

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK’dan temin edilmistir.




Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari

Yillar

Yabanci
Yerli

Toplam

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020-C1
32% 46% 40% 43% 4% 43% 37% 31% 22% 19%
68% 54% 60% 57% 59% 57% 63% 69% 78% 81%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,

Yerli - Yabanci Yatirirm Dagilimi (Milyon TL)

Yabanci Bireysel 17 58 45
Yabanci Fon 1.526 1.342 1.028
Yabanci Tuzel 1.502 1.785 1.298
Yerli Bireysel 4.041 7.038 6.011
Yerli Fon 262 522 417
Yerli Tuzel 1.766 3.097 2.825
Yerli Yatirrm Ortaklig 522 778 689
Yerli Diger 57 76 48
Toplam 9.693 14.696 12.361
2018 2019 2020-G1
Yabanci Bireysel 0,2% 0,4% 0,4%
Yabanci Fon 15,7% 9,1% 8,3%
Yabanci Tlzel 15,5% 12,1% 10,5%
Yerli Bireysel 41,7% 47,9% 48,6%
Yerli Fon 2,7% 3,6% 3,4%
Yerli Tuzel 18,2% 21,1% 22,9%
Yerli Yatirim Ortakhgi 5,4% 5,3% 5,6%
Yerli Diger 0,6% 0,5% 0,4%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2018 2019 2020-G1
Bireysel 41,9% 48,3% 49,0%
Kurumsal 58,1% 51,7% 51,0%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

GYO'lar




2011 212.722.896
2012 376.228.029
2013 310.765.097
2014 697.442.121
2015 733.393.223
2016 676.305.697
2017 446.770.341
2018 1.131.165.144
2019 821.766.278
2020 367.231.600
Toplam 5.773.790.425

Dagitilan Temettt Tutarlari (TL)

Dagitilan Toplam

Temettiideki Payi

Akis GYO 465.257.570 8,06%
Akmerkez GYO 104.339.200,00 458.091.012 7,93%
Alarko GYO 40.572.000,00 113.482.631 1,97%
Ata GYO 701.701 0,01%
Atakule GYO 94.571.941 1,64%
Deniz GYO 1.014.804 0,02%
Emlak Konut GYO 2.303.279.179 39,89%
Halk GYO 94.634.464 1,64%
is GYO 345.634.625 5,99%
Marti GYO 5.708.206 0,10%
Mistral GYO 3.900.000 0,07%
(Ozak GYO 115.173.964 1,99%
Peker GYO 41.663.331 0,72%
Panora GYO 56.202.000,00 293.650.038 5,09%
Reysas GYO 1.135.609 0,02%
Saf GYO 391.323.255 6,78%
Servet GYO 2.388.675 0,04%
Sinpas GYO 104.597.723 1,81%
Torunlar GYO 194.726.434 3,37%
Vakif GYO 3.901.123 0,07%
Yeni Gimat GYO 166.118.400,00 738.954.140 12,80%
Toplam 367.231.600 5.773.790.425 100%

*2011-2019 kiimdile toplam temmett tutari.




31.12.2019

Yatirimci Adres Ulkesi

Yatirirmeilarin Adreslerine Goére llk 10 Ulke

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri

1.039.357.609

Birlesik Krallk 727.741.216
Hollanda 287.198.909
italya 135.846.803
Bahreyn 127.020.000
Liuksemburg 122.427.930
Virjin Adalari (ingiliz) 116.916.137
Kuveyt 96.206.942
Jersey 74.218.682
Kanada 50.972.422
31.03.2020

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Amerika Birlesik Devletleri 874.048.151
Hollanda 383.227.359
Birlesik Krallik 317.967.096
Virjin Adalari (ingiliz) 145.957.458
Luksemburg 122.296.231
Bahreyn 101.790.000
Kuveyt 76.265.456
Macaristan 39.221.225
Kanada 38.873.452
irlanda 34.617.556

GYO'lar
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